Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lubina

KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA | ROZWOJU
PRZESTRZENNEGO MIASTA LUBINA

1. PROBLEMY | SZANSE ROZWOJU PRZESTRZENNEGO

1.1. PROBLEMY ROZWOJU

Sfera spoteczno-ekonomiczna

malejgcy przyrost naturalny i zmniejszajgca sie liczba ludnosci w wieku przedprodukcyjnym
niekorzystny bilans ruchu migracyjnego

brak wyzszych uczelni

niedostateczna oferta infrastruktury turystyczno — hotelowe;j

skgpa oferta kulturalna

Sfera gospodarczo-przestrzenna

— niska réznorodnos¢ przemystu — dominacja przemystu wydobywczego (miedziowego),
— niedorozwdj drobnych form aktywnosci gospodarczej gtéwnie ustug i rzemiosta

— zagrozenie dekoniunkturg na swiatowym rynku miedzi

— niewielka liczba zaktadéw przemystowych

— brak nowoczesnych branz w strukturze przemystowej

— niewielka liczba inwestycji zagranicznych

— brak zainteresowania gming ze strony kapitatu zagranicznego

— obnizone parametry techniczne drég krajowych, wojewddzkich, powiatowych i gminnych
— ucigzliwo$¢ ciezkiego transportu tranzytowego

Sfera przyrodnicza

— degradacja gleb

— obszary zagrozone dziatalnos$cig gérnicza

— zanieczyszczenia wod powierzchniowych

— brak waloréw turystycznych

— zanieczyszczenie powietrza atmosferycznego

— hatas komunikacyjny

1.2. SZANSE ROZWOJU

Sfera spoteczno-ekonomiczna

mtoda i mobilna spotecznosé

stosunkowo wysoka sita nabywcza mieszkancow

wysoki standard opieki zdrowotnej

— stosunkowo niski w porownaniu ze Srednia krajowa i wojewodzkg stopien bezrobocia

Sfera gospodarczo-przestrzenna

— pozycja Lubina jako regionalnego osrodka zrownowazonego rozwoju

— wstgpienie Polski do Unii Europejskiej

— lokalizacja Specjalnej Strefy Ekonomicznej

— utworzenie inkubatora dla matej przedsiebiorczosci

— rozwoj matej i Sredniej przedsiebiorczosci

— potozenie miasta przy gtébwnych szlakach komunikacyjnych, wzdtuz drég krajowych nr 3 i nr 36 oraz
drogi wojewodzkiej nr 335

— utworzenie portu lothiczego

— realizacja obwodnicy Lubina, tzw. potudniowej obwodnicy oraz obwodnicy Matomic

— duzy udziat inwestycji w wydatkach budzetu miasta

— przygotowanie bogatej oferty inwestycyjnej (tereny pod przemyst, ustugi, budownictwo mieszkaniowe)

— poprawa infrastruktury technicznej w zakresie drég, kanalizacji, zaopatrzenia w gaz, telefonizacji

Sfera przyrodnicza

— tereny rekreacyjne, tereny lesne
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zZmniejszajgca sie emisja zanieczyszczen do atmosfery i wod
wysoka wartos$¢ bonitacyjna gleb

1.3. GLOWNE CELE | KIERUNKI
Bioragc pod uwage istniejgce uwarunkowania, w Studium okreslono gtéwne cele polityki przestrzennej:

Uporzgdkowanie struktury przestrzennej poprzez doinwestowanie na obszarach luk budowlanych.
Wyznaczenie nowych terenéw zabudowy mieszkaniowej.

Rehabilitacja osiedli mieszkaniowych z zabudowg wielorodzinng (wielka ptyta, wielki blok).
Prowadzenie dziatan majgcych na celu przestrzenne scalenie miasta na terenach zainwestowanych i
potencjalnej urbanizaciji.

Zapewnienie mieszkancom ogoélnodostepnej i réznorodnej oferty ustugowej (kultury, handlu,
gastronomii, rzemiosta, sportu, wypoczynku i rekreacji).

Zapewnienie mieszkancom satysfakcjonujgcej oferty pracy poprzez rozwdj funkcji gospodarczych i
dywersyfikacje struktury przemystowe;.

Rozwdéj funkcji ustugowych zgodnie z lokalnym zapotrzebowaniem, ukierunkowanych na obstuge
lokalng oraz regionalna.

Stworzenie atrakcyjnej oferty inwestycyjnej poprzez wyznaczenie nowych obszaréw aktywnosci
gospodarczej w powigzaniu z projektowang obwodnicg Lubina oraz LSSE i projektowanymi strefami
aktywnosci gospodarczej.

Preferencje dla lokalizacji firm z branzy wysokich technologii.

Rozwdj przemystu bazujgcego na lokalnych surowcach.

Modernizacja uktadu komunikacyjnego poprzez podniesienie parametrow drog: krajowych,
wojewodzkich, powiatowych i gminnych.

Wyeliminowanie cigzkiego ruchu tranzytowego i odcigzenie wewnetrznego ukfadu ulicznego poprzez
budowe zachodniej i potudniowej obwodnicy Lubina.

Rozwdj infrastruktury technicznej poprzez rozbudowe sieci wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowe;.
Ksztattowanie prawidtowych warunkéw ochrony Srodowiska przyrodniczego poprzez zachowanie
istniejacych i tworzenie nowych form ochrony przyrody, wprowadzenie dolesien, wprowadzenie
inwestycji nieucigzliwych, ograniczenie inwestycji szczegoélnie szkodliwych dla srodowiska, poprawe
stanu infrastruktury techniczne;j.

Ochrona dziedzictwa srodowiska kulturowego poprzez poprawe jakosci przestrzeni urbanistycznej
(rewaloryzacja i odbudowa zabytkéw architektury i budownictwa oraz powigzanej z nimi w formie
parkéw, ogrodow, alei i szpaleréw zieleni) oraz tworzenie réznych form ochrony.
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2. KIERUNKI ROZWOJU STRUKTURY FUNKCJONALNO -
PRZESTRZENNEJ

2.1. PODZIAL FUNKCJONALNO - PRZESTRZENNY JEDNOSTEK | KIERUNKI

ROZWOJU

Pod wzgledem funkcjonalno — przestrzennym na obszarze Studium wyodrebniono 7 jednostek

funkcjonalno — przestrzennych:

Jednostka Stare Miasto (SM) — preferowane funkcje: ustugi, mieszkalnictwo, turystyka

Czesc jednostki (zespot starego miasta jako osrodka historycznego z resztg murow obronnych) objeta

jest strefg ,A” ochrony zabytkowego osrodka historycznego miasta, ponadto czes$¢ (zespot koszarowo-

mieszkalny wraz z zapleczem dawnego garnizonu, zespoét urbanistyczno-przestrzenny w granicach XIX

— wiecznej zabudowy) objeta jest strefami ,B” obszaru nowozytnego uktadu urbanistycznego miasta,

cato$¢ jednostki objeta jest strefg ochrony konserwatorskiej zabytkdéw archeologicznych. Gtéwne

zagrozenie dla $rodowiska to ciezki transport kotowy. Jednostka o niewielkich mozliwosciach

rozwojowych.

Kierunki rozwoju jednostki:

- rozwdj osrodka administracyjno — ustugowego szczebla powiatowego

- rozszerzenie programu ustug podstawowych i ponadpodstawowych

- rozwdj funkcji gospodarczych (wyspecjalizowanych ustug, rzemiosta)

- przebudowa uktadu komunikacyjnego

Jednostka Centrum (C) — preferowane funkcje: ustugi, mieszkalnictwo, sport i rekreacja

Obszary wzdituz terendéw kolejowych, we wschodniej czesci wzdtuz ulicy Scinawskiej oraz tereny

dawnych koszar wymagajg rehabilitacji i uporzgdkowania. Cze$¢ jednostki - zespot koszarowo-

mieszkalny wraz z zapleczem dawnego garnizonu, zespot architektoniczny (tzw. ,stare koszary”) zostata

objeta strefg ,A” ochrony zabytkowego o$rodka historycznego miasta, zespdt urbanistyczno-

przestrzenny w granicach XIX — wiecznej zabudowy zostat objety strefg ,B” obszaru nowozytnego

uktadu urbanistycznego miasta, strefe ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych

wyznaczono dla przedmiescia sredniowiecznego miasta Lubin. Gtéwne zagrozenie dla srodowiska to

ciezki transport kotowy. Jednostka o niewielkich mozliwo$ciach rozwojowych.

Kierunki rozwoju jednostki:

- rozwdj osrodka administracyjno — ustugowego szczebla powiatowego

- rozszerzenie programu ustug podstawowych i ponadpodstawowych

- rozwdj funkcji gospodarczych (wyspecjalizowanych ustug, rzemiosta, nieucigzliwej dziatalnosci
produkcyjnej)

- przebudowa i rehabilitacja obszaréw zdegradowanych

Jednostka Matomice (M) - preferowane funkcje: mieszkalnictwo, ustugi, rzemiosto, sport i

rekreacja, nieucigzliwa dziatalnos¢ produkcyjna, eksploatacja kruszywa, tereny lesne

Gitdéwng osig kompozycyjng pozostaje ul. Matomicka, droga krajowa nr 36 oraz nowo planowany

przebieg drogi klasy Z. W $rodkowej i wschodniej czesci jednostki wyznaczono nowe tereny pod

zabudowe mieszkaniowg oraz ustugi nieucigzliwe, w zachodniej i potudniowej tereny pod ustugi i ustugi

produkcyjne. W poétnocnej czesci zlokalizowano tereny ustug sportu i rekreacji. W potnocnej czesci przy

granicy miasta zlokalizowano tereny eksploatacji kruszywa. Czes$¢ obszaru jednostki, Stare Matomice,

objeta jest strefg ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych. Dla czesci obszaru jednostki

obowigzujg ograniczenia wysokosci zabudowy zwigzane z funkcjonowaniem lotniska. Gtéwne

zagrozenie dla $rodowiska to ciezki transport kotowy oraz hatas lotniczy zwigzany z uzytkowaniem

lotniska. Jednostka o duzych mozliwosciach rozwojowych.

Kierunki rozwoju jednostki:

- rozwoj funkcji mieszkaniowej, w tym gtéwnie budownictwa jednorodzinnego

- rozwdj funkcji gospodarczych (ustug, rzemiosta, ustug komunikacji, handlu hurtowego, dziatalnosci
produkcyjnej, eksploatacji surowcéw)

- przebudowa uktadu komunikacyjnego w tym budowa obejscia Matomic
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- rozwdj turystyki i rekreacii

- rozwdj infrastruktury techniczne;j

Jednostka Przylesie (P) — preferowane funkcje: mieszkalnictwo, ustugi, rekreacja, tereny lesne

W potnocno — wschodniej i zachodniej czesci jednostki wyznaczono tereny zabudowy mieszkaniowe,j w

potnocnej i zachodniej teren ustug. Potudniowa czes¢, tereny lasow oraz sadow i ogrodow dziatkowych,

pozostaje w dotychczasowym uzytkowaniu. Jednostka o stosunkowo duzych mozliwosciach

rozwojowych.

Kierunki rozwoju jednostki:

- rozwdj funkcji mieszkaniowej

- rozszerzenie programu ustug podstawowych i ponadpodstawowych

- rozwdj infrastruktury technicznej

Jednostka Krzeczyn (K) — preferowane funkcje: mieszkalnictwo, dziatalnosé produkcyjna, ustugi,

rzemiosto, przetwoérstwo rolno-spozywcze, tereny lesne

Przez teren jednostki przebiega fragment projektowanej w ciggu drogi krajowej nr 3 obwodnicy Lubina.

We wschodniej i pétnocnej czesci wyznaczono tereny ustugowo — produkcyjne, po obu stronach

obwodnicy tereny ustugowe — produkcyjne oraz ustugowo — mieszkaniowe, a na potudniowo —

zachodnim krancu tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. W centralnej czesci zlokalizowana

jest cieptownia. Wyznaczono droge klasy Z tgczgca droge nr 3 z droga wojewddzkg nr 335. Potudniowa

czese, tereny lasow oraz sadow i ogrodow dziatkowych, pozostaje w dotychczasowym rolnym lub

leSnym uzytkowaniu. Giéwne zagrozenie dla Srodowiska to dziatalnos¢ produkcyjna czesci zaktadow

oraz ciezki transport kotowy. Jednostka o duzych mozliwosciach rozwojowych.

Kierunki rozwoju jednostki:

- rozwdj funkcji gospodarczych — (ustug, dziatalnosci produkcyjnej rzemiosta, handlu hurtowego)

- przebudowa uktadu komunikacyjnego w tym budowa obwodnicy Lubina

- przebudowa i rehabilitacja obszaréw zdegradowanych

- rozwdj infrastruktury technicznej

Jednostka Ustronie (U) — preferowane funkcje: mieszkalnictwo, ustugi, rzemiosto

Centralng czesc¢ jednostki przeznaczono pod zabudowe mieszkaniowg, tereny wzdtuz ul. Hutniczej, Jana

Pawta Il przeznaczono pod zespdt ustug, w tym ustugi wielkohandlowe. W potudniowej czesci

wyznaczono tereny mieszkaniowe i ustugowe. Przez teren jednostki przebiega niewielki fragment

projektowanej w ciggu drogi krajowej nr 3 obwodnicy Lubina. Obszary produkcyjne wzdtuz terenéw

kolejowych wymagajg rehabilitacji. Czes¢ jednostki — (zespot urbanistyczny dawnej wsi Stary Lubin oraz

zespot szpitala gorniczego przy ul. M. Sklodowskiej-Curie) zostata objeta strefg ,B” obszaru

nowozytnego uktadu urbanistycznego miasta, natomiast czes¢ jednostki — Stary Lubin zostata objeta

strefg ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych, ponadto strefe ,W” Scistej ochrony reliktow

archeologicznych wyznaczono dla grodziska wczesnosredniowiecznego (stanowisko archeologiczne nr

4/7/73-20 AZP). Gtéwne zagrozenie dla Srodowiska to ciezki transport kotowy oraz zagrozenia zwigzane

z oddziatywaniem terendéw przemystowych. Jednostka o duzych mozliwosciach rozwojowych.

Kierunki rozwoju jednostki:

- rozw¢j funkcji mieszkaniowej

- rozszerzenie programu ustug podstawowych i ponadpodstawowych

- przebudowa uktadu komunikacyjnego w tym budowa obwodnicy Lubina, potudniowej obwodnicy
miasta oraz tgcznika pomiedzy drogg powiatowg, wojewodzkg 335 i krajowg 3

- przebudowa i rehabilitacja obszaréw zdegradowanych

- rozwoj infrastruktury techniczne;j

Jednostka Przemystowy Lubin (PL) — preferowane funkcje: dzialalno$s¢ produkcyjna, ustugi,

transport lotniczy, sport, tereny lesne

Przez teren jednostki przebiega fragment projektowanej w ciggu drogi krajowej nr 3 obwodnicy Lubina.

W centralnej i potudniowej czesci jednostki wyznaczono tereny produkcyjne, sktadowe, budowlane i

ustugowe (czes¢ terenu wchodzi w sktad Legnickiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej). W zachodniegj

czesci zlokalizowano niewielkie tereny ustugowo — mieszkaniowe, a na potnoc od nich tereny

przeznaczone na powiekszenie cmentarza. Na terenach zlokalizowanych na potudnie od lotniska zaleca
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sie lokalizowa¢ centrum logistyczne. Czes¢ terendw zlokalizowanych wzdtuz linii kolejowej wymaga
rehabilitacji i uporzgdkowania. Nalezy dgzy¢ do eliminacji zabudowy mieszkaniowej z obszarow
dziatalnosci produkcyjnej. Dla czesci obszaru jednostki obowigzujg ograniczenia wysokosci zabudowy
zwigzane z funkcjonowaniem lotniska. Gtéwne zagrozenie dla Srodowiska to ciezki transport kotowy,
dziatalnos¢ produkcyjna czesci zakladéw oraz hatas lotniczy zwigzany z uzytkowaniem lotniska.

Jednostka o stosunkowo duzych mozliwosciach rozwojowych.

Kierunki rozwoju jednostki:

- zagospodarowanie i rozwoéj LSSE

- rozwdj funkcji gospodarczych

(wyspecjalizowanych ustug - centrum

produkcyjnej, transportu lotniczego, rzemiosta, handlu hurtowego)
- przebudowa i rehabilitacja obszaréw zdegradowanych
- rozszerzenie programu ustug podstawowych i ponadpodstawowych
- przebudowa uktadu komunikacyjnego w tym budowa obwodnicy Lubina
- rozwdj infrastruktury technicznej

Ponizsza tabela

logistyczne, dziatalnosci

ilustruje powierzchnie projektowanych w Studium terenéw w poszczegdinych

jednostkach osadniczych przeznaczonych pod mieszkalnictwo, ustugi, produkcje i zalesienia.

Tab. Projektowane tereny pod mieszkalnictwo, ustugi, aktywno$¢ gospodarczg

PROJEKTOWANE TERENY W ha
USLUGI
M'ESZV%LN'CT PODSTAWOWE, | 1 ovsTy )
L.P STREFA TERENY PONADPODSTAWO AKTYWNOS
JENDNORODZI KA, A
: NNE| ZABUDOWY WE, SPORT | ¢
WIELORODZINN WIELOI\IIZI;JJNKCYJ CENTROTWORCZE | 2 oe s GOSCI:DZC')ADAR
E ' CJA
’ WIELKOHANDLOW
ZAGRODOWE E, KOMERCYJNE
1. | MALOMICE (M) 80 322 46 8 6
2. | PRZYLESIE (P) 23 18 35 1
3. | KRZECZYN (K) 29 112 5 34
4. | USTRONIE (U) 61 30 80 7 11
¢ |PRZEMYSLOWY LUBIN 23 10 156
(PL)
6. | CENTRUM (C) 7
7. | STARE MIASTO (SM)
RAZEM 216 370 247 21 207
2.2. GLOWNE ZASADY PRZEZNACZANIA TERENOW POD ZAINWESTOWANIE ORAZ

ETAPOWANIE INWESTYCJI

Nowe tereny pod zainwestowanie wyznaczone sg zgodnie z zasadami uwzgledniajgcymi:

— obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Studium,
— obszary luk inwestycyjnych,
— rejony wystepowania gleb o niskiej klasie bonitacyjnej,
— rejony wystepowania gleb zdegradowanych,

— korzystne warunki fizjograficzne,
— dogodng komunikacje,
— dobrg dostepnosc infrastruktury technicznej,
— rejony wymagajgce doinwestowania,
— konieczno$¢ ochrony wartosci srodowiska przyrodniczego,
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— konieczno$¢ ochrony wartosci srodowiska kulturowego oraz ochrony krajobrazu — wytyczne

konserwatorskie,
— obszary najwiekszego zainteresowania inwestorow,
— obszary atrakcyjne ze wzgledow przyrodniczo — krajobrazowych.
Kolejnos¢ realizacji inwestycji.
W pierwszym etapie:
— tereny majgce zgode na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze,
— tereny uzbrojone lub fatwe do uzbrojenia,
— tereny tatwo dostepne komunikacyjnie
W drugim etapie:
tereny nie majgce obecnie zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze,
tereny uzbrojone lub tatwe do uzbrojenia,
tereny tatwo dostepne komunikacyjnie
e Whnioski ze stanu prawnego gruntow
Problemy zwigzane ze stanem prawnym gruntéw wigzg sie gtdwnie z rozdrobnionymi, typowo rolniczymi
podziatami wtasnosciowymi i przewagg wiasnosci prywatnej na potencjalnych obszarach urbanizaciji.
Efektywne i uporzgdkowane lokowanie na tych obszarach nowych zespotéw zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej oraz terenow aktywnosci gospodarczej wymagac bedzie scalania gruntéw i parcelacj
umozliwiajgcej zagospodarowanie o charakterze miejskim. Dotyczy to w szczegdlnosci gruntéw w
potudniowej (tereny mieszkaniowe, ustug komercyjnych) czesci jednostki Ustronie i péthocno-zachodniej
(tereny ustug komercyjnych, aktywnosci gospodarczej) czesci jednostki Krzeczyn.
W zwigzku z usprawnieniem i rozbudowg uktadu komunikacyjnego (poszerzane i nowe odcinki ulic)
konieczne bedzie pozyskanie przez Miasto nowych gruntéw.
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3. KIERUNKI OCHRONY WARTOSCI | ZASOBOW SRODOWISKA
PRZYRODNICZEGO

3.1. PODSTAWOWE KIERUNKI OCHRONY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

W Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Dolnoslgskiego gmina miejska Lubin

znalazta sie w strefie o przewazajgcym udziale funkcji przemystowej i gospodarczej — do restrukturyzacji

przemystu z podwyzszeniem standardéow ochrony srodowiska. Do gtdéwnych problemdéw zwigzanych z

Legnicko — Gtogowskim Obszarem Miedziowym zalicza sie: monostrukture przemystowg, zblizanie sie

przemystu miedziowego do fazy schytkowej oraz koniecznos¢ dalszych, intensywnych dziatan

zmierzajgcych do przywrécenia rownowagi w srodowisku.

Zgodnie z ustawg Prawo ochrony Srodowiska oraz ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym w politykach, planach, strategiach lub programach dotyczacych m.in. gospodarki

przestrzennej nalezy uwzglednia¢ zasady ochrony Srodowiska i zrownowazonego rozwoju. Oznacza to
przede wszystkim podejmowanie lub zaniechanie dziatan, umozliwiajgcych zachowanie lub przywracanie
réwnowagi przyrodniczej, a w szczegolnosci:

— racjonalne ksztattowanie srodowiska i gospodarowanie jego zasobami,

— przeciwdziatanie zanieczyszczeniom,

— przywracanie elementéw przyrodniczych do stanu wiasciwego,

— zachowanie roznorodnosci biologiczne;.

Ze wzgledu na istniejgce uwarunkowania oraz biorgc pod uwage powyzsze zasady, Studium okresla

nastepujgce podstawowe kierunki ochrony s$rodowiska przyrodniczego dla obszaru obejmujacego

miasto Lubin:

— Waloryzacja wytypowanych obiektow i obszaréw a nastepnie objecie réznymi formami ochrony
najcenniejszych obszaréw i obiektéw przyrodniczych (w tym doliny rzeczne jako podstawa lokalnego
systemu terenéw zielonych).

— Ograniczenie inwestycji szczegdlnie szkodliwych dla $rodowiska, stosowanie mato ucigzliwych
technologii i urzadzen infrastruktury technicznej, minimalizacja istniejgcych ucigzliwosci zwigzanych
gtébwnie z dziatalnoscig gorniczg i komunikacjg drogowa.

— Sporzadzenie miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego dla terendéw gérniczych.

— Prowadzenie statego monitoringu srodowiskowego.

— Poprawa stanu infrastruktury technicznej w tym szczegdlnie drogowej, priorytetowa realizacja
systemdw oczyszczania sciekdw, wprowadzanie ,czystych” zrodet energii, likwidacja ,niskiej emis;ji”.

— Wprowadzanie dolesien, zaktadanie i uzupetnianie zadrzewien.

— Objecie ochrong ilosciowg i jakosciowg wod powierzchniowych, obecnie nie spetniajgcych
standardéw jakosciowych, ochrona wod podziemnych.

— Stosowanie rekultywacji gruntéw zdegradowanych.

— Przeciwdziatanie niewtasciwemu korzystaniu ze srodowiska, usuwanie dzikich wysypisk odpadow.

— Prowadzenie edukacji ekologicznej, propagowanie dziatan proekologicznych i zasady
zréwnowazonego rozwoju.

3.2. OBSZARY | OBIEKTY PRAWNIE CHRONIONE

Ponizej okreslono kierunki ochrony obszarow i obiektow prawnie chronionych, wystepujacych na
terenie objetym opracowaniem.
W obrebie miasta znajdujg sie siedliska przyrodnicze: grady srodkowoeuropejskie i subkontynentalne
(kod: 9170), kwasne dgbrowy (kod: 9190) oraz priorytetowego siedliska przyrodniczego: tegi wierzbowe,
topolowe, olszowe i jesionowe (kod: 91E0*) — wymienione w Zatgczniku | Dyrektywy Rady 92/43/EWG z
dnia 21 maja 1992r w sprawie ochrony siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory (Dz. U. UE.
1.92.206.7 Dz. U. UE-sp. 15-2-102 z pézn. zm.). Sg to siedliska naturalne wazne dla Wspdlnoty, ktérych
ochrona wymaga wyznaczenia specjalnych obszaréw szczegdlnie chronionych.
Dyrektywa Siedliskowa, Dyrektywa Habitatowa — potoczna nazwa Dyrektywy 92/43/[EWG w sprawie
ochrony siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory, bedacej elementem prawa Unii Europejskie;j,
razem z Dyrektywg Ptasig stanowi podstawe europejskiego systemu ochrony przyrody Natura 2000.
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Dyrektywa wskazuje "wazne w skali europejskiej" gatunki roslin i zwierzat oraz typy siedlisk

przyrodniczych:

— dla ktérych panstwa czionkowskie zobowigzane sg powota¢ obszary ich ochrony (obszary Natura
2000),

— ktore panstwa cztonkowskie zobowigzane sg chroni¢ przez scistg ochrone gatunkowa,

— ktore sg przedmiotem zainteresowania Unii podlegajgc gospodarczemu uzytkowaniu, ktére jednak
moze wymagacé kontroli.

Dyrektywa jest wigzaca dla wszystkich panstw Unii Europejskiej, ktére muszg wprowadzi¢ jej
postanowienia do prawa krajowego.
e Grunty lesne
Podlegajg ochronie zgodnie z Ustawg z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych
regulujgcej zasady ochrony gruntéw lesnych oraz poprawiania ich wartosci uzytkowej. Realizacja tych
zasad odbywa sie poprzez ograniczanie przeznaczania ich na cele nielesne lub nierolnicze oraz
zapobieganie procesom ich degradacji i dewastacji, a takze przywracanie wartosci uzytkowej gruntom,
ktore utracity charakter gruntow lesSnych wskutek dziatalnosci nielesnej. Szczegotowe zasady ochrony
gruntéw lesnych okreslajg przepisy ustawy.

e Lasy, w tym lasy ochronne - wodochronne, lasy ochronne - lasy w miastach oraz lasy

ochronne - uszkodzone przez przemyst

Podlegajg ochronie zgodnie z Ustawg z dnia 28 wrzednia 1991 r. o lasach, okreslajgcej zasady

zachowania, ochrony i powiekszania zasobow lesnych oraz zasady gospodarki leSnej w powigzaniu z

innymi elementami Srodowiska. Szczegétowe zasady ochrony tych laséw okresla Rozporzgdzenie

Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Le$nictwa w sprawie szczegdétowych zasad i trybu

uznawania laséw za ochronne oraz szczegétowych zasad prowadzenia w nich gospodarki lesnej z dnia

25 sierpnia. 1992 .

Realizacja tych zasad odbywa sie poprzez prowadzenie trwale zrownowazonej gospodarki leSnej wedtug

planu urzadzenia lasu lub uproszczonego planu urzadzenia lasu. Uwzglednia ona nastepujgce cele:

zachowanie laséw i ich korzystnego wptywu na Srodowisko, ochrona lasoéw, ochrona gleb, wod

powierzchniowych i gtebinowych, retencji w zlewni oraz racjonalna produkcja drewna i surowcow i

produktéw ubocznego uzytkowania lasu. Prowadzenie gospodarki lesnej w lasach ochronnych okresla w

sposob szczegdtowy Rozporzadzenie Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Le$nictwa.

Wszystkie lasy wystepujgce na terenie gminy oznaczono na rysunku ,Uwarunkowania przestrzenne

miasta Lubina”.

e Parki, skwery, zielen publiczna

Tereny zieleni podlegajg ochronie zgodnie z art. 127 ustawy ,Prawo ochrony $rodowiska”, zatozenia

parkowe i obszary zieleni historycznie ksztattowane podlegajg ochronie zgodnie z art. 4 ,Ustawy o

ochronie débr kultury”. Na terenie objetym opracowaniem obszary zieleni to najczesciej Parki miejskie,

cmentarze oraz skwery i zadrzewienia.

Wystepujgce na terenie miasta Lubina parki i tereny zielone stanowig bardzo istotny element systemu

powigzan przyrodniczych miasta z terenami pozamiejskimi oraz miejsce wykorzystywane do réznego

rodzaju rekreacji. Na terenie parkéw i innych terenow zielonych wystepujg cenne okazy drzew,
bedgcych pomnikami przyrody lub majacych cechy drzew pomnikowych (patrz — Wykaz pomnikéw
przyrody i drzew pomnikowych).

Ochrona ukfadow zieleni parkowej oraz ochrona pozostatych terenéw zielonych polega na:

— Zachowaniu terenow zabytkowych zatozen zieleni w granicach historycznych.

— Nie dopuszczeniu do dzielenia tych obszaréw na dziatki uzytkowe, a w miare mozliwosci zachowania
wiasnosci w catosci lub dgzenia do scalania gruntéw.

— Prace melioracyjne winny by¢ projektowane i prowadzone w ten sposéb, aby nie niszczy¢ naturalnych
zadrzewien, zwlaszcza tych, ktére rosng nad brzegami ciekow wodnych. Zaktada sie, ze prace
melioracyjne winny dgzy¢ do odtworzenia dawnego systemu wodnego.

— Aleje i szpalery nalezy konserwowac, odtwarzajgc i uzupetniajgc ubytki tymi samymi gatunkami
drzew. Sg to naturalne pasy ochronne, ktérych kontynuacje winno sie przewidzie¢ w planie
zagospodarowania przestrzennego i w planach zadrzewien. Zalecane jest stosowanie do obsadzen

71



Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lubina

gatunkow drzew trwatych i dlugowiecznych. Postuluje sie potgczenie poszczegdlnych zatozen
zielonych pasami zadrzewieh zlokalizowanymi wzdtuz ciekdéw wodnych, alej, grup zadrzewien
srédpolnych, tworzgc tunele (ciggi) ekologiczne.

— Obszary te nalezy zachowaé jako zatozenia zieleni komponowanej i zabezpieczy¢ przed dewastacja.
Konieczne jest uporzadkowanie terenéw parkow; wskazana jest ich rewaloryzacja.

— Nalezy ogranicza¢ mozliwosci wycinania drzew i krzewow oraz likwidacji terenow zieleni publicznej
bez uzasadnionej celami nadrzednymi, koniecznosci,

— Obszary laséw i zadrzewieh nalezy zabezpiecza¢ przed zanieczyszczeniem i pozarami

— W planach zagospodarowania przestrzennego nalezy wyznacza¢ nowe tereny zieleni publiczne;j,
przeznaczone do wypoczynku i rekreaciji.

e Cmentarze

Podlegajg ochronie zgodnie z art. 2 ,Ustawy o cmentarzach i chowaniu zmartych”. Ochrona

konserwatorska uktadéw zieleni cmentarnej zmierza do:

— Zachowania ich dotychczasowej funkgji, jezeli sg nadal uzytkowane.

— Zachowania cmentarzy nieczynnych jako terendw zielonych, np. miejsca spacerowe.

— Zaznaczenia w terenie obszaru cmentarza poprzez ogrodzenie go w sposob trwaty (sztuczny, np.
mur lub naturalny, np. zywopfot).

— Zabezpieczenia przed dewastacja, uporzadkowania terenu cmentarzy.

— Uzgadniania wszystkich dziatan z Wojewddzkim Urzedem Ochrony Zabytkéw we Wroctawiu
Delegatura w Legnicy, za$ wszelkie prace mogg byé prowadzone po uzyskaniu pozwolenia
wojewodzkiego konserwatora zabytkéw (pozwolenie to wydaje Wojewddzki Urzgd Ochrony Zabytkow
we Wroctawiu Delegatura w Legnicy).

¢ Ciagi ekologiczne

Ciagi ekologiczne wystepujgce na terenie opracowania obejmujg cieki wodne i ich doliny, tereny

podmokte oraz roslinnos¢ wodno — tegowa, lesSng, krzewy i zadrzewienia wystepujgce wzdtuz ciekow i

wokot zbiornikow wodnych. Na szczegding uwage zastuguje dolina rzeki Zimnicy w jej gérnym biegu

oraz dawny Zalew Matomicki. W obrebie ciggdéw ekologicznych nalezy:

— Pielegnowad i rozwija¢ obudowe biologiczng ciekdw w celu odbudowy rownowagi biocenotycznej,
poprawy klimatu, warunkow wodnych i glebowych.

— Ograniczy¢ inwestycje w dolinach rzek i innych ciekow z wyjgtkiem zwigzanych z ciekami
(urzadzenia techniczne i sportowo — rekreacyjne).

— Zakazac¢ zabudowy poprzecznej dna dolin rzecznych.

— Prowadzi¢ regulacje ciekéw pozwalajgce na wyrownanie i kontrole przeptywéw z zastrzezeniem
niedopuszczania do przesuszenia obszaru dolinnego.

— Ograniczy¢ stosowanie chemicznych srodkéw ochrony roslin i gnojowicowania gleb.

e Pomniki przyrody

Pomniki przyrody przedstawione w Uwarunkowaniach podlegajg ochronie na podstawie ,Ustawy o

ochronie przyrody”. Organem sprawujgcym nadzér nad pomnikami przyrody jest Prezydent Miasta

Lubina.

e Stanowiska roslin chronionych

Podlegajg ochronie zgodnie z art. 27.1. ,Ustawy o ochronie przyrody” oraz Rozporzgdzeniem Ministra

Srodowiska w sprawie ochrony gatunkowej roslin, z dnia 5 stycznia 2012r (Dz. U. 2012 poz. 81 z dnia 20

stycznia 2012r.).

Na rysunku “Uwarunkowania przestrzenne miasta Lubina” oznaczono wystepujgce na terenie

opracowania udokumentowane stanowiska roslin chronionych, podlegajgce ochronie Scistej. Lacznie na

tym terenie wystepuje 12 stanowisk ( 8 gatunkdéw chronionych ) podlegajgcych ochronie $cistej oraz 48

stanowisk (8 gatunkéw chronionych) podlegajgcych ochronie czesciowej. W odniesieniu do dziko

wystepujgcych roslin, podlegajgcych ochronie scistej lub czesciowej, obowigzujg zasady ochrony

okreslone w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska. Liste gatunkéw chronionych przedstawia tabela w

czesci ,Uwarunkowania”.

e Stanowiska zwierzat chronionych
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Podlegajg ochronie zgodnie z art. 27.1. ,Ustawy o ochronie przyrody” oraz Rozporzgdzeniem Ministra
Srodowiska z dnia 12 pazdziernika 2011r., w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat (Dz. U. Nr 237 poz.
14109.
W odniesieniu do gatunkéw chronionych obowigzujg zasady ochrony okreslone w Rozporzgdzeniu
Ministra Srodowiska. Liste chronionych gatunkéw fauny przedstawia tabela w czesci ,Uwarunkowania”.
e Kompleksy gleb chronionych
Zgodnie z Ustawg z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.
e Ochrona wod powierzchniowych i podziemnych
Dazenie do uzyskania odpowiednich parametrow zakresie jakosci wod wynika m.in. z ustaw: Prawo
wodne i Prawo ochrony srodowiska, programow nadrzednych oraz uwarunkowan zwigzanych z akcesjg
do Unii Europejskiej. Podstawe polityki wodnej w Unii Europejskiej stanowi Ramowa Dyrektywa Wodna
2000/60/WE od 22 grudnia 2000 r., w ktorej gospodarowanie zasobami wodnymi nastepuje w zlewniach
rzecznych. Gltéwnym celem ramowej dyrektywy jest zapewnienie ochrony wéd w panstwach
cztonkowskich Unii Europejskiej. Wymagane jest osiggniecie dobrej jakosci wod powierzchniowych i
podziemnych w okresie 15 lat od daty wejscia w zycie dyrektywy. Wigze sie to z realizacjg szeregu
dziatan w zakresie ochrony wdd, w tym oczyszczania sciekbw komunalnych i przemystowych. Ustawa
Prawo wodne z dnia 18 lipca 2001 r. (j.t. Dz. U. z 2012 poz. 145) reguluje gospodarowanie wodami
zgodnie z zasadg zrownowazonego rozwoju, a w szczegolnosci ksztattowanie i ochrone zasobdéw
wodnych, korzystanie z wdd oraz zarzadzanie zasobami wodnymi. Gospodarowanie wodami powinno
byé prowadzone z zachowaniem zasady racjonalnego i cato$ciowego traktowania zasobdéw wod
powierzchniowych i podziemnych, z uwzglednieniem ich ilosci i jakosci. Ustawa Prawo wodne
uwzglednia rowniez szczegbétowe rozwigzania zawarte m.in. w dyrektywach:

— 96/61/ WE dotyczacej zintegrowanej ochrony przed zanieczyszczeniem,

— 91/271/EEC w sprawie oczyszczania $ciekdw komunalnych, ktéra ma na celu zapewnienie
skutecznej ochrony wéd przed zanieczyszczeniem,

— 91/676/EEC z dnia 12 grudnia 1991 r. w sprawie ochrony wdd przed zanieczyszczeniami
spowodowanymi przez azotany pochodzenia rolniczego, tzw. dyrektywa azotanowa.

Cele sredniookresowe (2015-2017):

— Ochrona wod powierzchniowych i podziemnych.

— Zapewnienie mieszkancom miasta odpowiedniej jakosci i ilosci wody do picia.

— Rozbudowa i modernizacja systemow dystrybucji i uzdatniania wody.

— Dazenie do zapewnienia odpowiedniej klasy czystosci wod powierzchniowych i podziemnych, w tym
ze szczegoblnym uwzglednieniem Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP nr 316 .

— Ochrona przed powodzig.

Kierunki dziatan:

— Intensyfikacja dziatar zwigzanych z modernizacjg wodociggow.

— Modernizacja i rozbudowa stacji uzdatniania wody w celu dostosowania jakosci wody do picia do
standardow UE.

— Realizacja programéw majgcych na celu ochrone zlewni, w tym ustanawianie stref ochronnych
zbiornikow oraz obszaréw zasobowych uje¢ wdd pitnych.

— Przestrzeganie norm dotyczacych dopuszczalnego stezenia substancji zawartych w wodach
odprowadzanych do rzek z istniejgcych oczyszczalni, rozbudowa i modernizacja istniejgcych
oczyszczalni.

— Zintensyfikowanie kontroli miejsc nielegalnych odprowadzen sciekéw do wdd powierzchniowych.

— Staty monitoring jako$ci wod i pozostatych obiektow odprowadzajgcych $cieki do wod.

— Przeprowadzenie inwentaryzacji zrodet zanieczyszczen pochodzenia komunalnego (szamba, dzikie
sktadowiska odpadéw), petna hermetyzacja zrédet generujgcych zanieczyszczenia.

— Usprawnienie systemow asenizacji indywidualnej w miejscach nie objetych zasiegiem sieci
kanalizacyjnej.

— Wprowadzenie ograniczen w zagospodarowaniu terenu w obszarach zasilania uje¢ wody do picia i na
obszarach wrazliwych na zanieczyszczenia wéd podziemnych (np. zakaz lokalizacji ucigzliwego
przemystu, sktadowisk odpaddéw, magazynow substancji niebezpiecznych, itp.).
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— Wyposazenie miasta na obszarze zalegania GZWP w pierwszej kolejnosci w kanalizacje sanitarna.

— Przestrzeganie zasad stosowania nawozow oraz ograniczenie ich stosowania w dolinach rzek.

- Dziatania podmiotéw gospodarczych w zakresie racjonalnego gospodarowania wodg, w tym
zmniejszenia wodochtonnosci produkgiji.

— Ochrona istniejgcych zadrzewien i wprowadzanie nowych nasadzen drzew i krzewéw oraz
obsadzanie ciekéw i zbiornikébw wodnych roslinnoscia wodng (rosliny stanowig filir dla
zanieczyszczeh przenoszonych przez wiatr i wody powierzchniowe).

— Zwiekszenie skutecznosci oczyszczania sciekéw bytowo — komunalnych i przemystowych we
wszystkich jednostkach osadniczych i zaktadach przemystowych.

— Budowa systemow kanalizacyjnych, dostosowanych do charakteru zabudowy jednostek osadniczych
z jednoczesnym unieszkodliwianiem odprowadzanych zanieczyszczen statych i ptynnych zgodnie z
wymaganiami wod w odbiornikach w tym likwidacja odprowadzania do rzek substanciji
ropopochodnych poprzez rozbudowe systemu separatorow.

— Modernizacja poletka osadu chemicznego na terenie miejskiej oczyszczalni Sciekow w celu
wyeliminowania negatywnego wptywu odciekéw na wody gruntowe i powierzchniowe.

— Analiza mozliwosci odbudowy zasobdw wod podziemnych i powierzchniowych zlewni Potoku
Matomickiego.

— Biezace utrzymanie koryta rzecznego wraz z pielegnacjg jego skarp.
Zwiekszenie skutecznosci ochrony wod podziemnych ma na celu zmniejszenie przenikania
zanieczyszczen z powierzchni ziemi do warstw wodonosnych. Duze znaczenie bedzie mie¢ zapewnienie
wiasciwej ochrony woéd w strefach szczegdlnie wrazliwych, a wiec tam, gdzie podatnos¢ na ich
zanieczyszczenie jest najwieksza. Do osiggniecia tego celu konieczne jest uwzglednienie w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego wszelkich informacji biezgcych oraz prognoz
dotyczgcych oddziatywania na srodowisko wodne projektowanej zabudowy i wszelkich obiektéw, a takze
obszaréw funkcjonalnych na terenie powiatu. Sporzgdzenie na ich podstawie projektow stref
ochronnych, a nastepnie odpowiednie ich wdrozenie da mozliwos¢ sprawowania dostatecznej kontroli
nad procesami migracji zanieczyszczen i tym samym ograniczy degradacje wod. Gtéwnymi czynnikami,
ktore powinny by¢ brane pod uwage sg parametry hydrogeologiczne, takie jak gtebokosé wystepowania
zwierciadta woéd podziemnych, litologia i zdolnosci filtracyjne warstwy wodonosnej, rodzaj i migzszosé
warstwy glebowej, topografia, a takze dane na temat istniejgcych juz obiektéw mogacych zagrazac
jakosci wod (magazyny substancji niebezpiecznych i trasy ich przewozu, sktadowiska odpadoéw, stacje
paliw) oraz urzgdzen lub miejsc zwigzanych z pozyskiwaniem wody (ujecia), a takze zbiornikdw i ciekdw
powierzchniowych.

e Ochrona przed powodzig

Zgodnie z ustawg ,Prawo wodne” na obszarach bezposrednio zagrozonych powodzig zabrania sie

wykonywania robdét oraz czynnosci, ktére mogg utrudni¢ ochrone przed powodzig. Dla obszarow

bezposredniego zagrozenia powodzig =zabrania sie lokalizowania inwestycji zaliczanych do
przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaC na Srodowisko, gromadzenia Sciekdéw, odchoddow
zwierzecych, srodkéw chemicznych, a takze innych materiatdw, ktére mogg zanieczysci¢ wody,
prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania odpadéw, w tym w szczegdlnosci ich sktadowania (ustawa

Prawo Wodne).

Na obszarach bezposredniego zagrozenia powodzig, zabrania sie wykonywania roboét oraz czynnoéci,

ktére mogag utrudni¢ ochrone przed powodzig (ustawa Prawo Wodne):

— wykonywania urzgdzen wodnych oraz wznoszenia innych obiektéw budowlanych,

— sadzenia drzew lub krzewow, z wyjgtkiem plantacji wiklinowych na potrzeby regulacji wéd oraz
roslinnosci stanowigcej element zabudowy biologicznej dolin rzecznych lub stuzgcej do wzmacniania
brzegéw, obwatowan itp.,

— zmiany uksztattowania terenu, sktadowania materiatdw oraz wykonywania innych robét zwigzanych z
regulacjg lub utrzymywaniem wdd oraz brzegu morskiego, a takze utrzymywaniem lub odbudowa,
rozbudowag lub przebudowa watdéw przeciwpowodziowych wraz z ich infrastruktura.

Jezeli nie utrudni to ochrony przed powodzig, dyrektor regionalnego zarzgdu gospodarki wodnej moze w

drodze decyzji, na obszarach bezposredniego zagrozenia powodzig (ustawa Prawo Wodne):

— zwolni¢ od zakazow;

— wskazac¢ sposéb uprawy i zagospodarowania gruntéw oraz rodzaje upraw wynikajgce z wymagan
ochrony przed powodzig;

— nakazac usuniecie drzew lub krzewow.
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o Strefy ochrony uje¢ wéd

Istniejgce na terenie opracowania ujecia wody zaopatrujgce lokalne wodociggi posiadajg strefy ochrony

bezposredniej zamykajgcej sie w granicach obszaru uzytkowanego jako ujecie wod. Na ich terenie

obowigzujg nastepujgce ustalenia i zakazy:

— Wykorzystanie terenu wytgcznie do celéw zwigzanych z poborem wody i funkcjonowaniem stacji
uzdatniania wody.

— Odprowadzanie wéd opadowych w sposéb uniemozliwiajgcy przedostanie sie ich do uje¢ wody.

— Ograniczanie do niezbednych potrzeb przebywania oséb nie zatrudnionych przy obstudze urzgdzen
gospodarki wodne;.

— Utrzymanie strefy w porzadku i czystosci, okresowe koszenie trawy, niedopuszczanie do jej gnicia.

Szczegdbtowe zasady ochrony zrodet i uje¢ wody okreslajg przepisy ustawy, rozporzgdzenia oraz decyzje

ustalajgce strefy ochronne.

¢ Kopaliny, dziatalnos¢ gornicza

Zasady ochrony ztéz kopalin okre$lajg zapisy ustawy ,Prawo ochrony srodowiska” oraz Ustawy ,Prawo

geologiczne i gornicze”, moéwigce m.in. o racjonalnym gospodarowaniu ich zasobami oraz

kompleksowym wykorzystaniu kopalin, w tym rowniez kopalin towarzyszgcych oraz koniecznosci
uzyskania odpowiedniej koncesii.

Na terenie gminy miejskiej Lubin dziatalno$¢ gérnicza stanowi jeden z najpowazniejszych probleméw dla

srodowiska, stgd dziatania w celu wyeliminowania lub zminimalizowania jej negatywnych efektéw,

stanowig jeden z priorytetbw w dziataniach na rzecz ochrony $rodowiska w gminie. Instytucjg
odpowiedzialng za w/w dziatania jest przede wszystkim KGHM Polska Miedz S.A. a do gtéwnych zadan
nalezg m.in:

— podjecie srodkow niezbednych do ochrony zasobdéw ztoza,

— ochrona wod powierzchniowych i podziemnych,

— prowadzenie sukcesywnej rekultywacji terendw poeksploatacyjnych,

— przywrocenie do wiasciwego stanu innych elementow przyrodniczych $rodowiska oraz elementéw
infrastruktury poprzez usuwanie szkéd goérniczych zwigzanych z powierzchnig ziemi oraz obiektami
kubaturowymi i liniowymi,

— profilaktyka budowlana,

— aktualizowanie mapy prognozowanego stanu deformac;ji terenu goérniczego.

W Studium uwzgledniono granice obszarow i terenéw goérniczych dla eksploatacji ztéz rud miedzi.

Zasady gospodarowania ztozem kopaliny i ochrony srodowiska zwigzane z eksploatacjg ztoza okreslaja

przepisy szczegolne.

e Szlaki turystyczne

Przez omawiany obszar przebiegajg szlaki turystyczne oznaczone kolorami: niebieskim, zottym,

czerwonym i zielonym. Z terenu Gtogowa do Legnicy, przez Sobin, Jedrzychéw, Szklary Gorne, Lubin,

Krzeczyn Wielki i Chréstnik, prowadzi szlak niebieski ,Polskiej Miedzi”. Szlak zétty, zwany ,Szlakiem

zabytkéw”, przechodzi z Chocianowa i wiedzie przez Szklary Dolne i Krzeczyn Matly do Lubina i dalej na

obszar gminy Scinawa. Szlak czerwony odtwarza trase przemarszu |l Armii Wojska Polskiego na
odcinku od zachodniej granicy gminy, przez Krzeczyn Maty i Lubin do granicy wschodniej. Szlak zielony

z Lubina biegnie w kierunku obszaru chronionego krajobrazu ,Dolina Czarnej Wody” i dalej, przez jego

teren, przechodzi na teren gminy Chociandéw.

Zaleca sie poprawienie jakosci i ilosci zainwestowania zwigzanego z obstugg tego rodzaju turystyki

(miejsca odpoczynku, itp.). W miare rozwoju turystycznego gminy nalezy wyznaczyé nowe szlaki na

etapie sporzgdzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

3.3. OBSZARY WSKAZANE DO OBJECIA OCHRONA

W celu zachowania i ochrony walorow $rodowiska przyrodniczego nalezy przeprowadzi¢ ponowng
waloryzacje przyrodniczg najcenniejszych obiektow i obszaréw na terenie gminy.

Na podstawie dotychczasowych badan stwierdzono na obszarze objetym opracowaniem wystepowanie
obiektéw i siedlisk przyrodniczych, ktérych wartos¢ pozwala na objecie ich ochrong prawng. W zwigzku
Z powyzszym proponuje sie utworzenie nastepujgcych form ochrony:
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— rezerwat przyrody — obszar na wschdéd od Krzeczyna, w dolinie doptywu Baczyny, obejmujgcy
wilgotne lasy tegowe, podmokte tgki i szuwary,

— zespot przyrodniczo — krajobrazowy — obszar doliny Zimnicy i jej doptywu w rejonie Szybow Gtéwnych
i Wschodnich, obejmujgcy podmokte lasy i tgki,

— uzytki ekologiczne — obszar doliny Zimnicy na potudnie od ul. Zielonej az do granic miasta z
wystepujgcymi zbiorowiskami tegowymi i tgkami,

— pomniki przyrody - na terenie opracowania znajdujg sie ponad to drzewa o cechach pomnikowych,
ktére mogg zosta¢ uznane za pomniki przyrody,

— pomniki przyrody - grupy gtazéw narzutowych w Parku Wroctawskim.

3.4. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI LUB
REKULTYWACJ

Na calym obszarze objetym opracowaniem mamy do czynienia ze Srodowiskiem antropogenicznie
przeksztatconym. Prawie na catlym obszarze miasta wystepujg deformacje powierzchni terenu w
nastepstwie jego osiadania spowodowanego dziatalnoscig gérnicza (z wyjgtkiem Krzeczyna i terenéw
rolniczych w poéinocno-wschodniej czesci miasta). Maksymalne osiadania, wynoszgce 2 - 2,5 m
wystepujg lokalnie w rejonie dawnego Zalewu Matomickiego (wzdtuz linii kolejowej do Glogowa) oraz w
rejonie drogi tgczgcej Obore z drogg krajowg nr 3.

Najwiekszg formag antropogeniczng na terenie gminy jest Zalew Matomicki. Miat spetnia¢ funkcje
rekreacyjna i przeciwpowodziowg, a jego planowana powierzchnia miata mie¢ 19.08 ha przy pojemnosci
284 000 m>. Obecnie w nastepstwie obnizania poziomu wod podziemnych i nieszczelnego podtoza
nastgpito wyschniecie zbiornika. Ponadto w nastepstwie dziatalnosci eksploatacyjnej obserwuje sie
osiadanie tego terenu srednio ok. 0,2-0,5 m. Po catym terenie rozrzucone sg drobne, pojedyncze
wyrobiska po eksploatacji piasku, zwiru i gliny, o gtebokosci 2-4 m.

Zaznacza sie tu nieznaczna degradacja powierzchni terenu. Znaczne zmiany wizualne w rzezbie terenu
nastagpity w strefie lokalizacji Szybdéw Gtéwnych ZG Lubin w wyniku nagromadzenia na zwatowisku skaty
ptonnej, o wysokosci ok. 15 -20 m. Zmiany powierzchni terenu nastgpity takze w rejonach zabudowy
mieszkaniowej i przemystowej miasta Lubina i obszarow kopalnianych. Lokalnymi, arealnymi
deformacjami, zwigzanymi z osiadaniem powierzchni terenu nad strefami eksploatacji rudy oraz
odwadniania gérotworu objete jest ok. 90% powierzchni miasta.

3.5. OCHRONA POWIETRZA

Do gtéwnych zrodet emisji zanieczyszczen na terenie gminy miejskiej Lubin nalezy zaliczy¢ emisje niska,
emisje ze zrodet komunikacyjnych oraz emisje ze zrodet przemystowych.

Poza emisjg zanieczyszczen typowych przy spalaniu tradycyjnych paliw, duzy problem stanowi spalanie
w paleniskach domowych i lokalnych kottowniach odpadéw takich jak opakowania z powtokag
aluminiowg, butelki PET, powodujgcych emisje substancji specyficznych do powietrza. Zmniejszenie
emisji powinno nastgpi¢ po sukcesywnym wprowadzeniu zatozeh zawartych w planie zaopatrzenia w
ciepto, energie i paliwa gazowe.

Emisja ze zrodet komunikacyjnych stanowi rosngce zagrozenie zwtaszcza w rejonach gdzie drogi
krajowe i droga wojewodzka przebiegajg przez sciste centrum miasta. Zmniejszenie emisji
komunikacyjnej bedzie nastepowaC poprzez wyprowadzenie ruchu tranzytowego z tych obszarow.
Budowa potudniowej obwodnicy miasta Lubina oraz obwodnicy w ciggu projektowanej drogi
ekspresowej S-3 w przyczyni sie do znacznego zmniejszenia ruchu samochodowego i emisji spalin w
centrum miasta.

Zasady dazenia do zapobiegania i zmniejszania zanieczyszczenia powietrza spowodowanego emisjg z
zakfadow przemystowych zostaty okreslone w dyrektywie Rady 84/360/EWG. Dyrektywa ta realizuje
zasade prewencji i regute ostroznosci, uzupetniajgc jg koncepcjg BATNEEC (najlepsza dajgca sie
zastosowac technologia nie wymagajgca nadmiernych kosztéw). Najnowszy sposob rozumienia tej
koncepcji jest zawarty w dyrektywie Rady nr 96/61/WE z dnia 24 wrzesnia 1996 r. w sprawie
zintegrowanego zapobiegania i kontroli zanieczyszczen (IPPC).

W prawie wspolnotowym wymagania dotyczgce jakosci urzgdzen ochronnych powigzane sg Scisle z
problematykg dopuszczalnej emisji — emisja jest dopuszczalna, gdy nie mozna jej zlikwidowaé lub
ograniczy¢ mimo zastosowania najlepszej dostepnej techniki (BAT / Best Available Techniques.).
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Cel sredniookresowy (2015 - 2017):

Spetnienie wymagan ustawodawstwa UE w zakresie jakosci powietrza na terenie miasta oraz poprawa

obecnej jakosci powietrza.

Kierunki dziatan:

— Klasyfikacja jakosci powietrza w miescie zgodnie z wymaganiami ustawowymi.

— Realizacja zadah wynikajgcych z wymaganych obowigzujgcych programéw ochrony powietrza dla
stref w ktdrych przekroczono poziomy zawartosci substancji szkodliwych.

— Modernizacja procesow technologicznych i systemow energetycznych.

— Instalowanie urzadzen do redukcji zanieczyszczen powstatych w procesach technologicznych oraz
poprawa sprawnosci obecnie funkcjonujgcych urzgdzen.

— Woprowadzanie i wdrozenie zintegrowanych pozwoleh w zaktadach znajdujgcych sie na liscie instalacji
IPPC.

— Wprowadzanie systemoéw zarzgdzania srodowiskiem (ISO 14000).

— Wdrazanie nowoczesnych technologii, przyjaznych srodowisku (BAT).

— Likwidacja niskiej emisiji.

— Upowszechnianie przyjaznego S$rodowisku budownictwa poprzez stosowanie materiatow
energooszczednych, termomodernizacja budynkéw.

— Modernizacja drdg i budowa obejsé drogowych miejscowosci (m.in. obwodnica miasta Lubina w ciggu
projektowanej drogi ekspresowej S-3).

— Egzekwowanie rezimow emisji spalin przez uzytkownikéw pojazdow.

— Rozbudowa tras rowerowych oraz propagowanie ekologicznych form transportu.

— Wspieranie i promowanie indywidualnych dziatan polegajgcych na przechodzeniu na ekologiczne
rodzaje paliw.

— Woazrost wykorzystania odnawialnych zrodet energii, przeprowadzenie szczegétowych badan lokalnych
dotyczgcych wykorzystania energii odnawialnej przez potencjalnych inwestorow.

— Edukacja spoteczenstwa miedzy innymi w zakresie zagrozen wynikajgcych ze spalania odpadow,
racjonalnego wykorzystania energii.

— Zwiekszenie nasadzen, przede wszystkim zielenig przyuliczng, w tym takze nasadzanie zywoptotow
wokot boisk szkolnych i placow zabaw.

— Wspdtpraca z sgsiednimi gminami i powiatami w zakresie ochrony powietrza.

3.6. OCHRONA PRZED HALASEM | PROMIENIOWANIEM

Na terenie gminy miejskiej Lubin ucigzliwosci zwigzane z hatasem sg spowodowane przede wszystkim
przez komunikacje drogowa. Pomiary ucigzliwo$ci hatasu przeprowadzone w 2006 r. wykazaty znaczne
przekroczenia dopuszczalnych wartosci przy gtdwnych drogach przebiegajgcych przez teren miasta
(gtéwnie wzdtuz drogi nr 3). Zgodnie z ustawg Prawo Ochrony Srodowiska dla obszaru przekroczen
dopuszczalnych norm jakosci hatasu nalezy sporzgdzi¢ program ochrony srodowiska przed hatasem
(podstawg dla jego sporzadzenia sg tzw. mapy akustyczne).

W 2007 r. Generalna Dyrekcja Drog Krajowych i Autostrad sporzadzita mape akustyczng dla drogi
krajowej nr 3 na odcinku Polkowice — Lubin/przejscie 1 w ramach prac nad opracowaniem map
akustycznych dla drég krajowych o natezeniu ruchu SDR>16 400 pojazdéw na dobe. Ustalenia
wynikajgce z w/w dokumentu nalezy uwzgledni¢ przy opracowywaniu lub wprowadzaniu zmian do
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

W przypadku budowy drogi ekspresowej S-3 nastgpi poprawa klimatu akustycznego dla istniejgcej
drogi krajowej nr 3 na terenie miasta Lubin, szacuje sie, ze poziom hatasu notowanego na
pierwszej linii zabudowy bedzie nizszy o 3,8 - 8,0 dB w porze dziennej i o0 4,8 - 8,2 dB w porze
nocy.

Gtéwnym dziataniem z zakresu ochrony przed polami elektromagnetycznymi bedzie prowadzenie badan,
ktére pozwolg na ocene skali zagrozenia promieniowaniem (WIOS). Waznym zadaniem stuzgcym do
realizacji celu bedzie wprowadzenie do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego zapiséw
poswieconych ochronie przed promieniowaniem (Il PEP). Zapisy te bedg podstawg do wprowadzenia
stref ograniczonego uzytkowania wokét urzgdzen elektroenergetycznych, radiokomunikacyjnych i
radiolokacyjnych gdzie rejestruje sie przekroczenie dopuszczalnych pozioméw promieniowania
niejonizujgcego. W przypadku nowych urzgdzen nalezy poszukiwac niskokonfliktowych lokalizaciji.

Cele sredniookresowe (2015 - 2017):

— Zmniejszenie ucigzliwosci hatasu komunikacyjnego, zwtaszcza na terenach zabudowanych.
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Biezgca kontrola zrédet emisji promieniowania elektromagnetycznego i radiacyjnego.

Kierunki dziatan:

Prowadzenie monitoringu i dokonanie oceny akustycznej miejsc o najwiekszym natezeniu ruchu.
Ograniczenie emisji hatasu komunikacyjnego poprzez poprawe nawierzchni drog.

Budowa potudniowej obwodnicy Lubina oraz obwodnicy w ciggu projektowanej drogi ekspresowej S-
3.

Budowa ekranéw akustycznych, wprowadzanie paséw zieleni izolacyjnej wzdtuz ciggéw ulicznych.
Wprowadzanie do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego zapiséw odnosnie
standardéw akustycznych dla poszczegoéinych terendw.

Preferowanie lokalizacji niskokonfliktowych dla srodowiska przy opiniowaniu raportéw oddziatywania
na srodowisko.

Prowadzenie badan pozioméw pél elektromagnetycznych.

Wprowadzenie do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego zapiséw poswieconych
ochronie przed promieniowaniem (m.in. ograniczenia uzytkowania i zagospodarowania terenéow
znajdujacych sie w tzw. pasie technologicznym przesytowych linii elektroenergetycznych).
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4.

KIERUNKI | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA KULTUROWEGO

4.1. PODSTAWOWE KIERUNKI | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA KULTUROWEGO
W Studium okresla sie nastepujace zasady ochrony srodowiska kulturowego:

Zachowanie obiektéw zabytkowych poprzez ich konserwacje, rewaloryzacje, adaptacje do
wspotczesnych potrzeb i wymogdw.

Zachowanie i porzadkowanie historycznych uktadéw urbanistycznych oraz porzgdkowanie ich
struktury przestrzennej.

Rozwdj budownictwa w oparciu o istniejgce zabytki na zasadzie kontynuacji cech przestrzennych —
ksztattowanie skali i formy nowej zabudowy w nawigzaniu do historycznej, jako jej twdrczej
interpretacji.

Rozwdj turystyki poprzez wykorzystanie zabytkow architektury jako walorow krajoznawczych.
Utrzymanie stref ochrony konserwatorskiej.

Przeksztatcanie oraz waloryzacje obiektow dysharmonijnych i obszaréw zdegradowanych.
Podporzadkowanie i wpisywanie nowej zabudowy w krajobraz.

Dla osiggniecia okreslonego wyzej celu w zakresie ochrony zabytkow okresla sie nastepujgce kierunki
dziatan:

wyznacza sie strefy ochrony konserwatorskiej oraz ustala zasady postepowania w ich obrebie w
procesie zagospodarowania terenu

utrzymuje sie status ochronny obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow wojewodztwa
dolnoslgskiego; ochrong proponuje sie objgé rowniez obiekty ujete w wojewddzkiej ewidencji
zabytkéw

wyznacza sie obszary i obiekty do przeksztatcen i rehabilitacji, waloryzacji oraz ustala sie zasady ich
zagospodarowania

proponuje sie opracowanie i realizowanie programu konserwatorskiego w celu ratowania
najcenniejszych zabytkow

proponuje sie opracowanie i uchwalenie lokalnej polityki finansowej i preferencyjnej dla ratowania
zabytkéw, a takze opracowanie systemu promocji dla noworealizowanych obiektow o twdérczych
rozwigzaniach architektonicznych, w szczegdlnosci dla obiektéw projektowanych i realizowanych w
tradycyjnej konstrukcji i formie

zgodnie z art. 87 Ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U.
Nr 162, poz. 1568 z 2003r.) prezydent miasta zobowigzany jest do sporzadzenia na okres 4 lat
gminnego programu opieki nad zabytkami. Gminny program opieki nad zabytkami przyjmuje rada
gminy, po uzyskaniu opinii Wojewoddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw we Wroctawiu delegatura w
Legnicy.

Program ten ma na celu w szczegdlnosci:

wigczenie problemoéw ochrony zabytkéw do systemu zadan strategicznych, wynikajgcych z koncepciji
przestrzennego zagospodarowania kraju,

uwzglednianie uwarunkowan ochrony zabytkow, w tym krajobrazu kulturowego i dziedzictwa
archeologicznego, tgcznie z uwarunkowaniami ochrony przyrody i rwnowagi ekologicznej,
zahamowanie proceséw degradaciji zabytkéw i doprowadzenie do poprawy stanu ich zachowania,
wyeksponowanie poszczegolnych zabytkdw oraz waloréw krajobrazu kulturowego,

podejmowanie dziatan zwiekszajgcych atrakcyjno$¢ zabytkow dla potrzeb spotecznych, turystycznych
i edukacyjnych oraz wspieranie inicjatyw sprzyjajgcych wzrostowi srodkéw finansowych na opieke
nad zabytkami,

okreslenie warunkéw wspotpracy z wiascicielami zabytkow, eliminujgcych sytuacje konfliktowe
zwigzane z wykorzystaniem tych zabytkow,

podejmowanie przedsiewzie¢ umozliwiajgcych tworzenie miejsc pracy zwigzanych z opiekg nad
zabytkami.

Z realizacji programu prezydent miasta sporzgdza, co 2 lata, sprawozdanie, ktore przedstawia radzie
gminy.
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4.2. ELEMENTY OCHRONY SRODOWISKA KULTUROWEGO UJETE W STUDIUM

Szczegdbtowe sposoby ochrony dziedzictwa i krajobrazu kulturowego powinny by¢ przesgadzone w

miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Dopuszcza sie wprowadzenie w planach

miejscowych innych (np. dodatkowych, bardziej szczegétowych lub mniej szczegétowych) zapiséw

stuzgcych ochronie dziedzictwa i krajobrazu kulturowego. Pod pojeciem wojewddzka ewidencja

zabytkéw nalezy rozumieé ewidencje, o ktérej mowa w art. 22 ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad

zabytkami. Wykaz stanowisk archeologicznych oraz obiektow zabytkowych ujetych w rejestrze zabytkow

i wojewodzkiej ewidencji zabytkow podlega sukcesywnej weryfikacji i uzupetnieniom.

Dla realizacji okreslonego celu w zakresie ochrony zabytkéw i krajobrazu kulturowego w Studium

okresla sie w szczegdlnosci:

e Obszary i obiekty objete ochrong konserwatorska na podstawie przepiséw szczegélnych:

1) cmentarze,

2) stanowiska archeologiczne,

3) obiekty architektury i budownictwa wpisane do rejestru zabytkow,

4) obiekty architektury i budownictwa wskazane do objecia wojewddzkg ewidencjg zabytkdw.

e Obszary i obiekty proponowane do objecia ochrong konserwatorska na podstawie przepiséw
szczegolnych:

1) strefa ,A” ochrony zabytkowego osrodka historycznego miasta,

2) strefy ,B” obszaru nowozytnego uktadu urbanistycznego miasta,

3) strefa ,W” Scistej ochrony archeologicznej,

4) strefa ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych.

4.3. STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIEJ

Wprowadza sie zréznicowane pod wzgledem przedmiotu ochrony i reziméw ochronnych, strefy ochrony
konserwatorskiej. Objeto nimi obszary uznane za szczegdlnie wazne pod wzgledem przekazu
kulturowego.

Na rysunku Studium wyznacza sie nastepujgce strefy ochrony konserwatorskiej:

— strefe ,A” ochrony zabytkowego osrodka historycznego miasta

— strefe ,B” obszar nowozytnego uktadu urbanistycznego miasta

— strefe ,W” Scistej ochrony reliktéw archeologicznych

— strefe ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych

e Strefa ,,A” ochrony zabytkowego osrodka historycznego miasta

obejmuje obszar, na ktérym elementy uktadu przestrzennego miejscowos$ci lub jej czesci, tzn.:
rozplanowanie, zabudowa oraz zwigzany z nimi teren i krajobraz zachowaty sie w stanie nienaruszonym
lub jedynie nieznacznie znieksztatconym, a takze teren wpisany do rejestru zabytkéw. Jest to obszar
szczegolnie wazny pod wzgledem przekazu historycznego i kulturowego, w ktorym ochronie prawnej
podlegajg réwniez podpowierzchniowe nawarstwienia antropogeniczne, zwigzane z rozwojem
przestrzennym (w tym relikty: muréw, systemdéw wodociggowych, fortyfikacji, itp.). W strefie tej
obowigzuje bezwzgledny priorytet wymagan konserwatorskich nad wszelkg prowadzong wspétczesnie

dziatalnoscig inwestycyjng, gospodarczg i ustugowg oraz koniecznos¢ opracowania planu
szczegotowego rewaloryzacji. Wobec powyzszego pierwszenstwo majg wszelkie dziatania
odtworzeniowe i rewaloryzacyjne oraz do zachowania iuczytelnienia historycznego uktadu

przestrzennego, zaréwno w przypadku przyrodniczych elementéw krajobrazu jak i w stosunku do

historycznej struktury technicznej, instalacji wodnych, sieci komunikacyjnych a takze historycznych linii

zabudowy, podziatéw wiasnosciowych i sposobu uzytkowania gruntow.

Strefa ,A” ochrony zabytkowego osrodka historycznego miasta, obejmuje obszar miasta Lubin, ktérego

grancie biegng po zewnetrznej stronie muréw miejskich, (wyznaczono na rysunkach Studium).

W strefie ,,A” obowigzuja nastepujace wymogi konserwatorskie:

- nalezy zachowa¢ historyczny uktad przestrzenny (ij. rozplanowanie drég, ulic, placow, linie zabudowy,
kompozycje wnetrz urbanistycznych i kompozycje zieleni) oraz poszczegdlne elementy tego ukfadu
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Po

(tj. historyczne nawierzchnie ulic, placow, chodnikéw; cieki i zbiorniki wodne, instalacje wodne i inne
historyczne obiekty techniczne, zabudowe i zielen);

nalezy konserwowac zachowane elementy uktadu przestrzennego;

poszczegdlne obiekty zabytkowe nalezy podda¢ restauracji i modernizacji technicznej z
dostosowaniem do obecnej lub projektowanej funkcji do wartosci historycznej obiektu;

nalezy dgzy¢ do odtworzenia zniszczonych elementéw zespotu. W niektérych przypadkach wskazane
jest zaznaczenie $ladéw nieistniejgcych fragmentéw historycznej kompozycji przestrzennej;

nalezy dostosowaé nowg zabudowe do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie sytuaciji,
skali i bryty oraz nawigza¢ formami wspotczesnymi do lokalnej tradycji architektonicznej. Nowa
zabudowa nie moze dominowac¢ nad zabudowg historyczna;

nalezy usung¢ obiekty dysharmonizujgce lub pozostawi¢ je do $mierci technicznej. Analogicznie
nalezy postepowac¢ w stosunku do innych elementéw znieksztatcajgcych zatozenie historyczne (np.
btednych nasadzen zieleni);

nalezy podtrzymac funkcje historyczne utrwalone oraz dostosowac funkcje wspotczesne do wartosci
zabytkowych zespolu i jego poszczegdlnych obiektdéw, a funkcje ucigzliwe i degradujgce
wyeliminowag;

w przypadku inwestycji nowych nalezy preferowa¢ te z nich, ktére stanowig rozszerzenie lub
uzupetnienie juz istniejgcych form zainwestowania terenu, przy zatozeniu maksymalnego zachowania
i utrwalania istniejgcych juz relacji oraz pod warunkiem, iz nie kolidujg one z historycznym
charakterem obiektu;

podziaty nieruchomosci oraz zmiany wtasnosciowo-prawne nalezy prowadzi¢é zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami dotyczgcymi ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;

umieszczanie reklam lub innych tablic, nie zwigzanych bezposrednio z danym obiektem i stanowigcy
na obiekcie lub obszarze element obcy, jest bezwzglednie zabronione. Dopuszczalne jest
umiejscawianie tablic informacyjnych Ilub szyldow sklepéw i zaktadow w miejscach na to
wyznaczonych, we wiasciwej, nie agresywnej formie, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
dotyczgcymi ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;

wszelkie zamierzenia i dziatania na obszarze strefy ,A” nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami dotyczgcymi ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;

wszelkie prace ziemne zwigzane z realizacjg inwestycji nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami dotyczgcymi ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami. Prace ziemne mozna wykonywac
pod warunkiem przeprowadzenia ratowniczych badan archeologicznych lub  nadzoru
archeologicznego, po uprzednim uzyskaniu pozwolenia na prace archeologiczne i wykopaliskowe.
Pozwolenie powyzsze inwestor zobowigzany jest uzyska¢ od Wojewddzkiego Urzedu Ochrony
Zabytkow we Wroctawiu Delegatura w Legnicy przed wydaniem pozwolenia na budowe. Prace
archeologiczne (badania wykopaliskowe lub nadzér) finansowane sg przez inwestora, zas mogg by¢
wykonywane jedynie przez uprawnionego archeologa;

inwestor winien liczy¢ sie z konieczno$cig zlecenia dodatkowych badan lub opracowan studialnych w
przypadku postawienia takich wymogoéw przez odpowiednie urzedy (Ochrony Zabytkéw, Nadzoér
Budowlany iin.).

za wymienionymi powyzej badaniami archeologicznymi mogg to by¢ opracowania architektoniczne,

urbanistyczne, badania stratygraficzne, dendrologiczne, dendro-chronologiczne, itp. Wyniki tych badan
decydujg o mozliwosci kontynuowania prac budowlanych, koniecznosci zmiany technologii lub
ewentualnie o ich zaniechaniu i zmianie przeznaczenia terenu.

W obrebie strefy ,A” wedtug art. 36, ust.1 Ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkéw i opiece
nad zabytkami (Dz. U. Nr 162, poz. 1568 z 2003r.), pozwolenia wojewddzkiego konserwatora zabytkéw
maga:

wy

prowadzenie prac konserwatorskich, restauratorskich lub robét budowlanych przy zabytku wpisanym
do rejestru zabytkow,

wykonywanie robot budowlanych w otoczeniu zabytku,

prowadzenie badan konserwatorskich zabytku wpisanego do rejestru,

prowadzenie badan architektonicznych zabytku wpisanego do rejestru,
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prowadzenie badan archeologicznych,

przemieszczanie zabytku nieruchomego wpisanego do rejestru,

trwate przeniesienie zabytku ruchomego wpisanego do rejestru, z naruszeniem ustalonego tradycjg

wystroju wnetrza, w ktorym zabytek ten sie znajduje,

dokonywanie podziatu zabytku nieruchomego wpisanego do rejestru,

Zmiana przeznaczenia zabytku wpisanego do rejestru lub sposobu korzystania z tego zabytku,

umieszczanie na zabytku wpisanym do rejestru urzadzen technicznych, tablic, reklam oraz napisow.
Strefa ,,B” obszar nowozytnego uktadu urbanistycznego miasta

obejmuje obszary, w ktérych elementy dawnego uktadu przestrzennego miejscowosci lub jej czesci, tzn.
rozplanowanie, ksztatt zewnetrzny zabudowy, a takze jej powigzania z zielenig i krajobrazem zachowaty
sie w stosunkowo dobrym stanie i cato$¢ stanowi wartos¢ kulturowg w skali lokalnej.

Strefe ,B” obszaru nowozytnego ukfadu urbanistycznego miasta, wyznaczono na rysunkach Studium
m.in. dla nastepujgcych obszaréw miasta Lubin:

zespot urbanistyczno-przestrzenny w granicach XIX — wiecznej zabudowy, siegajacej réwniez
poczatkdw XX — wieku, obejmujgcy obszar ograniczony ulicami: Odrodzenia, Kolejowg (do toréw
kolejowych), 1-Maja, Tysigclecia, Armii Krajowej i Kopernika;

zespot koszarowo-mieszkalny wraz z zapleczem dawnego garnizonu, obejmujgcy obszar ograniczony
ulicami: Armii Krajowej, Sktadowa, Ksiecia Ludwika I, Kilinskiego i al. Niepodlegtosci (ze strefy ,B”
nalezy wylgczy¢ strefe ,A” obejmujaca teren dawnego zespotu koszarowego);

zespot szpitala goérniczego, zespdt dawnego szpitala i zaktadu opiekunczego przy ul. M.
Sktodowskiej-Curie;

zespot urbanistyczny dawnej wsi Stary Lubin, w granicach siedliska.

zespot architektoniczny — tzw. ,stare koszary” u zbiegu ulic: Bema i 1 Maja.

Granica strefy przebiega po zewnetrznej stronie wyzej wymienionych ulic.
W strefie ,,B” obowigzuja nastepujgce wymogi konserwatorskie:

nalezy zachowac i wyeksponowac elementy historycznego uktadu przestrzennego, tj. rozplanowanie
drog, ulic i placéw, linie zabudowy, kompozycje wnetrz urbanistycznych oraz kompozycje zieleni;
obiekty o wartosciach zabytkowych nalezy poddaé restauracji i modernizacji technicznej z
dostosowaniem obecnej lub projektowanej funkcji do wartosci historycznej obiektu;

nowa zabudowa powinna by¢ dostosowana do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie
rozplanowania, skali i bryly przy zatozeniu harmonijnego wspdtistnienia elementéw kompozyciji
historycznej i wspétczesnej oraz nawigzywac formami do lokalnej tradycji architektonicznej; nie moze
ona dominowac¢ nad zabudowg historyczng. Wszelka dziatalnos¢ inwestycyjna musi uwzgledniac
istniejgce juz zwigzki przestrzenne i planistyczne;

elementy dysharmonizujgce, zwtaszcza uniemozliwiajgce ekspozycje wartosciowych obiektéw
zabytkowych, winny by¢ usuniete lub poddane odpowiedniej przebudowie. Dopuszcza sie
pozostawienie ich do $mierci technicznej;

w niektérych przypadkach wskazane jest zaznaczenie $ladéw nieistniejgcych fragmentow
historycznej kompozycji przestrzennej;

nalezy przyznac pierwszenstwo wszelkim dziataniom odtworzeniowym i rewaloryzacyjnym, zarébwno w
przypadku przyrodniczych elementéw krajobrazu, jak i w stosunku do historycznej struktury
technicznej, instalacji wodnych, sieci komunikacyjnych oraz obiektéw zabytkowych znajdujgcych sie
w  wojewddzkiej ewidencji zabytkow architektury i budownictwa oraz obiektéw potozonych na
obszarze objetym strefg;

nalezy preferowac te inwestycje, ktére stanowig rozszerzenie lub uzupetnienie juz istniejgcych form
zainwestowania terenu, przy zatozeniu maksymalnego zachowania i utrwalenia istniejgcych juz relacji
oraz pod warunkiem, iz nie kolidujg one z historycznym charakterem obiektu;

umieszczanie reklam lub innych tablic, nie zwigzanych bezposrednio z danym obiektem i stanowigcy
na obiekcie lub obszarze element obcy, jest zabronione. Dopuszczalne jest umiejscawianie tablic
informacyjnych lub szyldéw sklepow i zaktadow w miejscach na to wyznaczonych, we wtasciwej, nie
agresywnej formie, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami dotyczgacymi ochrony zabytkow i opieki nad
zabytkami;
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— wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami dotyczacymi
ochrony zabytkdw i opieki nad zabytkami.

4.4, OCHRONA ZABYTKOW ARCHEOLOGICZNYCH

o Strefa ,,W” Scistej ochrony reliktow archeologicznych

obejmuje ochrong tereny o rozpoznanej zawartosci stanowisk archeologicznych podlegajgcych ochronie

konserwatorskiej, a charakteryzujgcych sie witasng formg krajobrazowa, wyrézniajgca sie w rzezbie

terenu. Obiektami tymi mogg byc¢: grodziska wraz z otaczajgcymi je fosami, pojedyncze kurhany lub
cmentarzyska kurhanowe, fortalicje, groble, waty, itp.

Strefe  ,W”  Scistej ochrony reliktbw  archeologicznych  wyznaczono dla  grodziska

wczesnosredniowiecznego (stanowisko archeologiczne nr 4/7/73-20 AZP).

W strefie ,,W” obowiazuja nastepujace wymogi konserwatorskie:

- zakazana jest wszelka dziatalnos¢ budowlana oraz inwestycyjna niezwigzana bezposrednio z
konserwacja lub rewaloryzacjg tego terenu;

- dopuszcza sie jedynie prowadzenie prac porzgdkowych, konserwacje zachowanych fragmentéw
zabytkowych celem ich ekspozycji w terenie lub zabezpieczenia przed zniszczeniem;

- przystosowanie terenu do petnienia funkcji muzealnych, kultowych, rekreacyjnych lub innych;

- wszystkie wymienione powyzej dziatania nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
dotyczgcymi ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami;

o Strefa ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych

obejmuje obszary o stwierdzonej lub domniemanej zawartosci waznych reliktow archeologicznych.

Dotyczy to gtéwnie miejscowosci i przedmies¢ miast o metryce sredniowiecznej, ktére czesto w swoim

wspotczesnym uktadzie zachowaty sredniowieczny uktad.

Strefe ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych wyznaczono dla:

dawnych wsi o metryce Sredniowiecznej: Stary Lubin i Matomice w granicach siedliska, a takze dla

przedmiescia $redniowiecznego miasta Lubin, ktéra ograniczona jest tu ulicami: Kolejowa, 1 Maja, M.

Sktodowskiej-Curie, Armii Krajowej, Sktadowa, |. J. Paderewskiego, Gen. W. Sikorskiego, Odrodzenia.

Granica strefy przebiega po zewnetrznej stronie wyzej wymienionych ulic.

W strefie ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych obowiazujg nastepujace wymogi

konserwatorskie:

- na wszelkie zamierzenia inwestycyjne (w tym: zaktadanie infrastruktury technicznej oraz inne wykopy
ziemne) na tym obszarze nalezy uzyskac¢ opinie Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw we
Wroctawiu Delegatura w Legnicy, co do koniecznosci prowadzenia prac ziemnych za zezwoleniem
konserwatorskim i, w zakresie okreslonym w tej opinii uzyska¢ od Wojewddzkiego Urzedu Ochrony
Zabytkow we Wroctawiu Delegatura w Legnicy, pozwolenie na prace archeologiczne. Powyzsze
prace w formie nadzoru archeologicznego odbywajg sie na koszt inwestora. Pozwolenie
konserwatorskie nalezy uzyskac¢ przed wydaniem pozwolenia na budowe.

Powyzsze strefy ochrony konserwatorskiej powinny by¢ wprowadzone do miejscowych planéw

zagospodarowania przestrzennego. W przypadku ustalania inwestycji w trybie rozprawy administracyjnej

obowigzuje zgodnos¢ z ustaleniami Studium.

e Wymogi dotyczace stanowisk archeologicznych

Na rysunku Studium oznacza sie stanowiska archeologiczne ujete w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw

(spis w zatgczniku), w stosunku do ktérych obowigzujg nastepujgce wymogi konserwatorskie:

- dopuszcza sie uprawy rolnicze, ogrodowe, itp., przy czym nalezy unika¢ zbyt gtebokiej orki,
stanowigcej zagrozenie dla znajdujgcych sie w ziemi zabytkow archeologicznych;

- dopuszczalne jest lokalizowanie inwestycji na terenie stanowiska archeologicznego nie
posiadajgcego wiasnej formy krajobrazowej, pod warunkiem uzgodnienia i uzyskania pozwolenia od
Wojewoddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkow we Wroctawiu Delegatura w Legnicy oraz
przeprowadzenia ratowniczych badan archeologicznych metodg wykopaliskowg. Badania te uwolnig
teren przeznaczony pod inwestycje od archeologicznej substancji zabytkowej, umozliwiajgc
jednoczesnie jej realizacje. W takim przypadku badania archeologiczne wykonywane sg na koszt
inwestora, ktéry zobowigzany jest zleci¢ ich wykonanie wybranej przez siebie instytucji, pracowni lub

83



Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lubina

archeologowi uprawnionym do ich wykonywania. Wyniki tych badan decydujg o mozliwosci
kontynuowania prac budowlanych, koniecznosci zmiany technologii lub ewentualnie o ich zaniechaniu
i zmianie przeznaczenia terenu. Pozwolenie na prace archeologiczne i wykopaliskowe inwestor
zobowigzany jest uzyska¢ od Wojewodzkiego Urzedu Ochrony Zabytkow we Wroctawiu Delegatura w
Legnicy przed wydaniem pozwolenia na budowe.
e Wymogi dotyczace pozostatych terenow
Obszary bez rozpoznanych stanowisk archeologicznych oraz obszary nieobjete strefg ,A” lub ,OW”
ochrony konserwatorskiej, w granicach administracyjnych miasta Lubin, podlegajg nastepujgcemu
ustaleniu: Inwestor zobowigzany jest do pisemnego powiadomienia Wojewddzkiego Urzedu Ochrony
zabytkéw we Wroctawiu Delegatura w Legnicy o terminie rozpoczecia prac ziemnych z co najmniej 7 —
dniowym wyprzedzeniem, w celu przeprowadzenia inspekcji archeologiczno-konserwatorskiej prac
ziemnych. W przypadku wystgpienia zabytkow lub obiektéw archeologicznych wymagane jest podjecie
ratowniczych badan archeologicznych metodg wykopaliskowg na koszt inwestora po uprzednim
uzyskaniu pozwolenia na prace archeologiczne i wykopaliskowe od Wojewddzkiego Urzedu Ochrony
Zabytkéw we Wroctawiu Delegatura w Legnicy.

4.5. OCHRONA ZABYTKOWYCH UKLADOW ZIELENI
e Parki, cmentarze, szpalery i aleje
Tereny te najczesciej stanowig integralng czesc¢ jednego z obszarow chronionych strefg lub niekiedy
wystepujg samoistnie. Na terenie cmentarza (Krzeczyn) wpisanego do rejestru zabytkow obowigzujg
nastepujgce wymogi konserwatorskie:
- cmentarz nalezy utrzymywaé w porzgdku: zachowane nagrobki nalezy zabezpieczy¢ przed dewastacjg
i pozostawi¢ na miejscu, ewentualnie utworzy¢ dla nich lapidarium lub zachowac¢ je w inny sposdb,
uzgodniony z Wojewoddzkim Urzedem Ochrony Zabytkéw we Wroctawiu Delegatura w Legnicy. Na
terenie cmentarza w Krzeczynie wszelkie prace mogg by¢ wykonywane po uzyskaniu pozwolenia
Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw we Wroctawiu Delegatura w Legnicy.
Ochrona konserwatorska uktadéw zieleni zmierza do:
Zachowania terenu zabytkowych zatozen zieleni w granicach historycznych.
Nie dopuszczenia do dzielenia tych obszaréw na dziatki uzytkowe, a w miare mozliwosci zachowania
wiasnosci w cato$ci lub dgzenia do scalania gruntéw.
Wprowadzenia zakazu prowadzenia jakichkolwiek inwestycji bez uzgodnieh z Wojewodzkim
Urzedem Ochrony Zabytkéw we Wroctawiu Delegatura w Legnicy i Wojewddzkim Konserwatorem
Przyrody.
Wszelkie prace porzadkowe i renowacyjne nalezy prowadzi¢ w uzgodnieniu z Wojewddzkim
Urzedem Ochrony Zabytkébw we Wroctawiu Delegatura w Legnicy. Gdy nie przewiduje sie prac
renowacyjnych nalezy pozostawic¢ zbiorowisko naturalnej sukcesji przyrodniczej. W miare mozliwosci
nalezy zachowac¢ dawne funkcje poszczegdinych czesci zespotéw patacowych: folwark jako tereny
gospodarcze, polany parkowe jako krajobrazowe — bez prowadzenia nasadzen, tereny zadrzewione
jako naturalne masywy zieleni. Prace melioracyjne winny by¢ projektowane i prowadzone w ten
sposob, aby nie niszczy¢ naturalnych zadrzewien, zwtaszcza tych, ktére rosng nad brzegami ciekdw
wodnych. Zaktada sie, ze prace melioracyjne winny dgzy¢ do odtworzenia dawnego systemu
wodnego.

— Aleje i szpalery nalezy konserwowac, odtwarzajgc i uzupetniajgc ubytki tymi samymi gatunkami
drzew. Sg to naturalne pasy ochronne, ktérych kontynuacje winno sie przewidzie¢ w planie
zagospodarowania przestrzennego i w planach zadrzewien. Zalecane jest stosowanie do obsadzen
gatunkow drzew trwatych i dlugowiecznych. Postuluje sie potgczenie poszczegdlnych zatozen
zielonych pasami zadrzewieh zlokalizowanymi wzdtuz ciekdéw wodnych, alej, grup zadrzewien
srédpolnych, tworzgc tunele (ciggi) ekologiczne.

4.6. REJESTR ZABYTKOW ARCHITEKTURY | BUDOWNICTWA
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Peinej ochronie podlegajg obiekty ujete w rejestrze zabytkdw wojewddztwa dolnoslgskiego (rejestr w

czesci Uwarunkowania). Na terenie miasta Lubin do rejestru zabytkéw wpisanych jest 15 zabytkow

nieruchomych w tym 1 cmentarz.

W trakcie remontu i modernizacji obiektéw architektonicznych dopuszcza sie dziatania wytacznie

konserwatorskie wg specjalistycznych projektéw i pod nadzorem konserwatorskim Wojewddzkiego

Urzedu Ochrony Zabytkéw we Wroctawiu Delegatura w Legnicy. W przypadku obiektow wpisanych do

rejestru zabytkow wojewddztwa dolnoslgskiego obowigzuje zakaz wprowadzania wszelkich zmian bryty,

detalu, wnetrz i wyposazenia. Obiekty, zespoly i zatozenia urbanistyczne wpisane do rejestru zabytkéw

objete sg rygorami ochrony konserwatorskiej wynikajgcymi z Ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie

zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 162, poz. 1568 z 2003r.) Wedtug art. 36, ust.1 cytowanej

ustawy, pozwolenia wojewodzkiego konserwatora zabytkéw wymaga:

- prowadzenie prac konserwatorskich, restauratorskich lub robét budowlanych przy zabytku wpisanym
do rejestru zabytkéw,

- wykonywanie robét budowlanych w otoczeniu zabytku,

- prowadzenie badan konserwatorskich zabytku wpisanego do rejestru,

- prowadzenie badan architektonicznych zabytku wpisanego do rejestru,

- prowadzenie badan archeologicznych,

- przemieszczanie zabytku nieruchomego wpisanego do rejestru,

- trwale przeniesienie zabytku ruchomego wpisanego do rejestru, z naruszeniem ustalonego tradycjg
wystroju wnetrza, w ktérym zabytek ten sie znajduje,

- dokonywanie podziatu zabytku nieruchomego wpisanego do rejestru,

- zmiana przeznaczenia zabytku wpisanego do rejestru lub sposobu korzystania z tego zabytku,

- umieszczanie na zabytku wpisanym do rejestru urzgdzen technicznych, tablic, reklam oraz napiséw.

Pozwolenie na wyzej wymienione dziatania wydaje Wojewddzki Urzad Ochrony Zabytkow we Wroctawiu

Delegatura w Legnicy na wniosek osoby fizycznej lub jednostki organizacyjnej posiadajacej tytut prawny

do korzystania z zabytku wpisanego do rejestru zabytkdw bagdz nieruchomosci (w przypadku

prowadzenia badan archeologicznych), wynikajacy z prawa witasnos$ci, uzytkowania wieczystego,

trwatego zarzadu albo ograniczonego prawa rzeczowego lub stosunku zobowigzaniowego. Szczegotowy

tryb i sposdb wydawania pozwolen na prowadzenie prac przy zabytku wpisanym do rejestru zabytkow, o

ktorych mowa powyzej oraz kwalifikacjach osob uprawnionych do prowadzenia tych prac, okresla

rozporzadzenie Ministra Kultury z dnia 9 czerwca 2004r. w sprawie prowadzenia prac konserwatorskich,

restauratorskich, robét budowlanych, badah konserwatorskich i architektonicznych, a takze innych

dziatan przy zabytku wpisanym do rejestru zabytkow oraz badan archeologicznych i poszukiwan

ukrytych lub porzuconych zabytkéw ruchomych (Dz. U. Nr 150, poz. 1579).

Ponadto postuluje sie dalsze wpisywanie do rejestru zabytkbw najcenniejszych obiektow

reprezentatywnych dla wszelkich typow i rodzajow zabytkéw tu wystepujacych.

4.7. EWIDENCJA ZABYTKOW

Mniej rygorystycznym wymogom podlegajg obiekty architektoniczne figurujgce w wojewddzkiej ewidencii
zabytkdw prowadzonej przez Wojewddzki Urzad Ochrony Zabytkow we Wroctawiu Delegatura w
Legnicy (spis w zatgczniku):

e 147 obiekty architektoniczne

Obowigzuje wymodg uzyskania uzgodnienia Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw we Wroctawiu
Delegatura w Legnicy, w zakresie remontéw elewacji, dachoéw, rozbudowy, nadbudowy, przebudowy
oraz wymiany stolarki okiennej i zewnetrznej drzwiowej. W przypadku koniecznosci wymiany
zewnetrznej stolarki, nowa powinna by¢ tej samej wielkosci, ksztattu i posiada¢ te same wymiary.
Ponadto obowigzuje stosowanie identycznej stolarki zewnetrznej we wszystkich lokalach budynku.
Postuluje sie biezgcag aktualizacje i uzupetnianie ww ewidenciji.

4.8. ZALECENIA | WNIOSKI
Nalezy opracowa¢ programu konserwatorski w celu ratowania najcenniejszych zabytkow.
Koordynatorem powyzszego programu winien by¢ lokalny samorzad przy wspétpracy z Wojewddzkim
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Urzedem Ochrony Zabytkéw we Wroctawiu Delegatura w Legnicy. W realizacji tego programu czynny
udziat powinna wzig¢ lokalna spotecznos¢.
W najogdlniejszych zarysach program ratowniczy winien polega¢ na rewitalizacji i wiaczeniu obiektow
zabytkowych w nurt turystyki i ustug (restauracje, kawiarnie, hotele, itp.). Lokalny samorzad winien
zachecac¢ i stwarza¢ warunki do inwestowania w obiekty o walorach kulturowych.
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5. KIERUNKI ROZWOJU ROLNICZEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ
| GOSPODARKI LESNEJ

5.1. OGOLNE KIERUNKI ROZWOJU ROLNICZEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ
| GOSPODARKI LESNEJ

Pomimo wysokiej wartosci wskaznika waloryzacji rolniczej przestrzeni produkcyjnej rolnictwo nie bedzie
odgrywac¢ duze roli w gospodarce tak uprzemystowionego miasta, jakim jest Lubin. Miasto moze
natomiast stanowi¢ m.in. osrodek obstugi rolnictwa dla gmin powiatu lubinskiego.

Podstawowym kierunkiem produkcji rolniczej bedzie produkcja rodlinna z przewagg uprawy zbdz.
Jednak wskazane by byto, aby produkcja rolnicza surowca do bezposredniego spozycia byla
ograniczana na korzys¢ produkcji np. materiatu szkotkarskiego roslin ozdobnych. Produkcja zwierzeca w
obszarze opracowania ma symboliczne znaczenie.

Konieczne jest przyspieszenie proceséw restrukturyzacyjnych w kierunku trwatego zagospodarowania
gruntow znajdujgcych sie w Zasobie Agencji Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa.

Tworzenie przez rolnikéw grup producenckich moze utatwi¢ im rozwijanie réznych form produkcji oraz
zagospodarowanie ptodow rolnych.

Wskazane jest zalesienie gruntow rolniczych niskiej jakosci lub zdegradowanych.

5.2. USTALENIA STUDIUM DLA TERENOW ROLNICZEJ | LESNEJ PRZESTRZENI
PRODUKCYJNEJ

e Tereny uzytkéw rolnych

Zaleca sie ochrone wskazanych na rysunku Studium terenéw rolnych przed zainwestowaniem. Obszary
gleb niskiej jakosci lub zdegradowanych mozna przeznaczy¢ pod zalesienia lub na cele nierolnicze.
Ochronie uzytkéw rolnych stuzy¢ bedzie réwniez prawidtowa agrotechnika oraz pielegnacja istniejgcych i
wprowadzanie nowych zadrzewieh $rédpolnych i przydroznych (ochrona przed zanieczyszczeniami
komunikacyjnymi oraz przed erozjg).

e Tereny laséw

Obszary istniejgcych laséw i terenéw zadrzewionych nalezy pozostawi¢ w dotychczasowym
uzytkowaniu. Gospodarka lesna w lasach stanowigcych wiasno$¢é Skarbu Panstwa powinna byc¢
prowadzona zgodnie z opracowanym na lata 2006-2015 ,Planem Urzadzenia Lasu Nadlesnictwa Lubin”.
Nadzor nad lasami nie stanowigcymi wtasnosci Skarbu Panstwa powinien powierzy¢é Starosta Powiatu
Lubinskiego Nadlesnictwu Lubin. Gospodarke lesng na terenie laséw nalezacych do Gminy Miejskiej
Lubin prowadzi Prezydent Miasta Lubina, na podstawie dokumentu pn. ,Inwentaryzacja stanu laséw
Miasta Lubin, wojewddztwo dolnoslgskie”, ktdry sporzadza i aktualizuje Starosta Powiatu Lubinskiego.
Wszystkie lasy w obszarze opracowania to lasy ochronne zaliczane do dwéch kategorii ochronnosci:
lasy chronigce srodowisko przyrodnicze - w granicach administracyjnych miasta Lubin oraz lasy
wodochronne. Najwiekszy obszar laséw wodochronnych znajduje sie w poétnocno-zachodniej czesci
miasta.
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6. KIERUNKI ROZWOJU PRZESTRZENNEGO GMINY

6.1. GLOWNE ELEMENTY UKLADU FUNKCJONALNO - PRZESTRZENNEGO

W  Studium, stosownie do skali opracowania, wyznaczono siedem gtdwnych rodzajow
zagospodarowania terenu:

Tereny mieszkaniowe oznaczone symbolami — (M, MN, MU, MUW).

Tereny infrastruktury spotecznej oznaczone symbolami — (U, UST, ZP, ZI, ZC).

Tereny aktywnosci gospodarczej oznaczone symbolami — (UCS, UC, UM, UK, UH, AG, AGP, PG, PE).
Tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej oznaczone symbolami — (RO, MR, RP, RZ).

Tereny $rodowiska przyrodniczego oznaczone symbolami — (RL, ZN, tereny ciekéw wodnych oraz waéd
stojgcych).

Tereny komunikacji oznaczone symbolami — (LK, KK, KS, S-3, GP, G, Z, L, D).

Tereny infrastruktury technicznej oznaczone symbolami — (WW, NO, EE, EG, NU, C2).

Okreslone na rysunku Studium linie podziatu terenéw o réznych funkcjach majg charakter orientacyjny
(na rysunku Studium zastosowano daleko idgce uproszczenia zapisu graficznego). W uzasadnionych
przypadkach dopuszcza sie korekte granic. Dokladne linie rozgraniczajgce tereny o rdéznym
przeznaczeniu powinny zosta¢ ustalone na etapie opracowania planéw miejscowych.

Dopuszcza sie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego wprowadzenie innych
zagospodarowani terenéw w tym uzupetnienie gtéwnych funkcji o inne nie kolidujgce funkcje.

Przebieg drog nalezy traktowac¢ jako orientacyjny. Moze by¢ uscislony i skorygowany na etapie
rozwigzan szczegotowych w planach miejscowych. Przy projektowaniu nowych ukfadow
komunikacyjnych nalezy uwzgledni¢ potrzebe rozmieszczenia uzbrojenia wodociggowo-kanalizacyjnego
oraz pozostatej infrastruktury.

W uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie lokalizacje (wytgcznie w trybie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego) nowych inwestycji infrastrukturalnych nie ujetych w Studium pod
warunkiem, ze plan uwzgledni wszystkie istniejgce uwarunkowania i nie naruszy gtownych zasad polityki
przestrzennej okreslonych w niniejszym opracowaniu.

W uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie w planach miejscowych zachowanie sposobow
uzytkowania terendw wedtug stanu na dzien przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego i uznaje si¢ je jako zgodne z ustaleniami Studium.

Zgodne z ustaleniami Studium jest przyjmowanie w ustaleniach planéw miejscowych bardziej
rygorystycznych i zawezonych regulacji niz te, ktdre zostaty okreslone w niniejszym dokumencie, w
szczegolnosci dotyczy to ustalen odnoszgcych sie do przeznaczenia terenéw. Dopuszczalny jest tez
podziat okreslonych w niniejszym Studium funkcjonalnych jednostek terenowych na mniejsze, z bardziej
szczegotowo ustalonymi funkcjami (,wezszymi’) oraz sposobami zagospodarowania (bardziej
szczegotowymi lub bardziej rygorystycznymi).

Za zgodne z ustaleniami Studium uznaje sie wykorzystywanie i przebudowe akwendéw wodnych, ciekdw i
innych urzadzen melioracyjnych, jezeli nie stoi to w kolizji z pozostatymi ustaleniami niniejszego Studium
i odrebnymi przepisami.

Dla nowej zabudowy oraz rozbudowy, nadbudowy, przebudowy istniejgcych obiektow budowlanych,
nalezy przyjmowac rozwigzania konstrukcyjne uwzgledniajgce prognozowane parametry oddziatywan
gorniczych, ktére kazdorazowo przed przystgpieniem do projektowania wyzej wspomnianych obiektéw
budowlanych mozna uzyskac od przedsigbiorcy gorniczego.

6.2. KIERUNKIROZWOJU BUDOWNICTWA MIESZKANIOWEGO

e Ogodlne kierunki rozwoju budownictwa mieszkaniowego

Rozwdj budownictwa mieszkaniowego na terenie Studium zostat zrealizowany przede wszystkim
poprzez wyznaczenie nowych terenow przydatnych do zabudowy mieszkaniowej. Przewiduje sie dalszy
rozwéj, gtobwnie budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego, (domy wolnostojgce, w zabudowie
blizniaczej i szeregowej) i wielorodzinnego.

Terendéw przeznaczonych pod nowg zabudowe jest wiecej niz wynikaloby to z obecnej tendencji
demograficznej. Powodem takiego dziatania jest potrzeba poprawy standardéw mieszkaniowych,
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mozliwos¢ w miare swobodnego wyboru miejsca przez inwestorow i wladze gminy oraz zachowanie
dotychczasowego charakteru zabudowy bez potrzeby nadmiernego jej zageszczania.
Nowg zabudowe lokalizuje sie w poblizu istniejgcego zainwestowania oraz na obszarach Iluk
inwestycyjnych, na terenach stosunkowo dobrze wyposazonych w elementy infrastruktury technicznej
oraz posiadajgcych dobre warunki fizjograficzne, a takze w miejscach najwiekszego zainteresowania
inwestorow.
Na terenach zabudowy mieszkaniowej mozliwa jest réwniez lokalizacja obiektow ustugowych,
rzemiesiniczych, produkcji nieucigzliwej zwigzanych z prowadzong na miejscu dziatalnoscig
gospodarczg oraz niezbednych urzadzen infrastruktury technicznej, drég dojazdowych, placow
manewrowych, a takze zieleni urzadzonej. Ucigzliwos¢ funkcji ustugowo — produkcyjnych musi sie
zamyka¢ w granicach wilasnej dziatki i nie moze wyklucza¢ funkcji mieszkaniowej. Dopuszcza sie
adaptacje istniejgcej zabudowy zagrodowej na funkcje mieszkaniowo — ustugows.
o Ogoblne zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy.
W miejscowych planach nalezy dla terenéw mieszkaniowych stosowaé ponizsze zasady.
Nalezy unika¢ lokalizacji ,w szczerym polu” z dala od terendw zainwestowanych. Nalezy dgzy¢ do
ograniczenia rozproszenia zabudowy poprzez uzupetnianie ciggow i kwartatdow zabudowy. Zaleca sie
tworzenie nieduzych zespotdw umozliwiajgcych powstawanie wspolnot mieszkaniowych. Nalezy
uwzgledni¢ mozliwos¢ zlokalizowania lokalnego osrodka ustugowego oraz zapewni¢ mozliwosc
zrealizowania programu wypoczynku codziennego mieszkancow. Dla poszczegolnych zespotéw zaleca
sie komponowaé budynki o zblizonych gabarytach i wysokosciach w celu zachowania fadu
przestrzennego. Nie dopuszcza sie do realizacji indywidualnych garazy.

Na terenach nowoprojektowanej zabudowy poza strefg ochrony konserwatorskiej A i B dopuszcza sie

zabudowe o roznorodnym charakterze, zachowujgcg prawidiowe relacje z zabudowg sgsiadujgca,

uwzgledniajgcg uwarunkowania funkcjonalne, krajobrazowe i kulturowe.

Dla zabudowy jednorodzinnej, zagrodowej, rezydencjonalnej zaleca sie przyja¢ nastepujgce wielkosci

dziatek:

— zabudowa szeregowa — 300-500 m”

— zabudowa blizniacza — 500-800 m*

— zabudowa wolnostojgca — 600-1500 m®

— zabudowa zagrodowa — 1500-2500 m?

— zabudowa rezydencjonalna — 2000-4000 m?

Dla zabudowy wielorodzinnej intensywnosé zabudowy nie moze przekroczy¢ nastepujgcych wartosci:

— 1,15 przy sredniej wazonej liczbie kondygnaciji 3,1 — 4,0

— 1,25 przy sredniej wazonej liczbie kondygnacji 4,1 — 5,0

— 1,35 przy sredniej wazonej liczbie kondygnacji 5,1 — 7,0

— 1,45 przy $redniej wazonej liczbie kondygnaciji 7,1 — 9,0

— 1,50 przy sredniej wazonej liczbie kondygnacji 9,1 — 11,0

Okreslone na rysunku Studium granice projektowanych terendéw mieszkaniowych sg orientacyjne.

Szczegotowe granice, zasady zagospodarowania i ksztattowania nowej zabudowy mieszkaniowej nalezy

okresli¢ w planach miejscowych uwzgledniajgc ustalenia sformutowane ponizej.

e Ustalenia studium dla terenéw mieszkaniowych

Oznaczone na rysunku studium, symbol M

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, jednorodzinnej (szeregowej, blizniaczej, wolnostojgcej)

brutto, wraz z zabudowg gospodarczg, obiektami ustugowymi (w tym ustugi podstawowe), niezbednymi

urzadzeniami infrastruktury technicznej, drogami dojazdowymi, placami manewrowymi, zielenig
urzadzona.

Zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy:

— dla zabudowy jednorodzinnej zaleca sie przeznaczy¢ pod nowoprojektowang zabudowe (w tym
utwardzone nawierzchnie, dojscia i dojazdy, tarasy i parkingi) maksymalnie do 50% powierzchni
dziafki, pozostalg czes¢ nalezy uzytkowac jako czynng biologicznie,

— co najmniej 20% kazdego nowego zespotu urbanistycznego nalezy przeznaczyC na zielen i tereny
rekreacyjne,
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— nie dopuszcza sie do lokalizacji obiektéw i urzgdzen ustugowych mogacych pogorszy¢ stan
Srodowiska i stwarzajgcych ucigzliwosci dla mieszkancow, na terenach M wzdtuz ulicy
Chocianowskiej (pomiedzy ulicami Jana Pawia Il i Stary Lubin) i wzdtuz obwodnicy (pomiedzy ulicami
Hutniczg i Chocianowskg) dopuszcza sie lokalizacje stacji paliw,

— wszystkie przyszte inwestycje muszg uznac priorytet ochrony terenéw mieszkaniowych, ucigzliwosc
obiektow i urzadzeh (hatas, emisja spalin, itp.) nie moze przekracza¢ na granicy dzialki
dopuszczalnych norm zgodnie z przepisami szczegélnymi,

— w przypadku lokalizacji funkcji towarzyszacych postuluje sie obowigzek wydzielenia w obrebie
wiasnosci miejsc postojowych dla samochodéw uzytkownikéw statych i przebywajacych okresowo,

— dla zabudowy wielorodzinnej zaleca sie budowe parkingdw i garazy co najmniej dwupoziomowych
oraz podziemnych, dopuszcza sie zespoty garazy,

— ustala sie konieczno$¢ zabezpieczenia polegajgcego na wykonaniu pasow zieleni izolacyjnej,
ekranow dzwiekochtonnych, itp. w przypadku wystgpienia ucigzliwosci zwigzanych z wielko$cig ruchu
na danej drodze.

Oznaczone narysunku studium, symbol MN

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (szeregowej, blizniaczej, wolnostojgcej), zagrodowe;j i

rezydencjonalnej brutto, wraz z zabudowag gospodarczg oraz obiektami ustugowymi (w tym ustugi

podstawowe), niezbednymi urzgdzeniami infrastruktury technicznej, drogami dojazdowymi, placami
manewrowymi, zielenig urzgdzong (w tym ogrody i sady).

Zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy:

— zaleca sie aby obiekty nawigzywaty skalg i gabarytami do lokalnej tradycji budownictwa,

— zaleca sie przeznaczy¢ pod nowoprojektowang zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i
dojazdy, tarasy i parkingi) maksymalnie do 50% powierzchni dziatki, pozostatg czes$¢ nalezy
uzytkowac jako powierzchnie biologicznie czynna,

— nie dopuszcza sie do lokalizacji obiektow i urzgdzen ustugowych i produkcyjnych moggcych
pogorszy¢ stan srodowiska i stwarzajgcych ucigzliwosci dla mieszkancow,

— wszystkie przyszte inwestycje muszg uznac priorytet ochrony terenéw mieszkaniowych, ucigzliwosé
obiektow i urzadzeh (hatas, emisja spalin, itp.) nie moze przekraczaé na granicy dzialki
dopuszczalnych norm zgodnie z przepisami szczegolnymi,

— w przypadku lokalizacji funkcji towarzyszgcych postuluje sie obowigzek wydzielenia w obrebie
wiasnosci miejsc postojowych dla samochodéw uzytkownikow statych i przebywajgcych okresowo,

— ustala sie koniecznos¢ zabezpieczenia polegajgcego na wykonaniu pasow zieleni izolacyjnej,
ekranow dzwiekochtonnych, itp. w przypadku wystgpienia ucigzliwosci zwigzanych z wielkoscig ruchu
na danej drodze.

Oznaczone narysunku studium, symbol MU

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinnej i ustugowej brutto, wraz z zabudowg

gospodarczg, oraz niewielkimi obiektami produkcji nieucigzliwej zwigzanymi z prowadzong na miejscu

dzialalnoscig gospodarczg oraz niezbednymi urzgdzeniami infrastruktury technicznej, drogami
dojazdowymi, placami manewrowymi, zielenig urzgdzong (w tym ogrody i sady).

Zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy:

— zaleca sie aby obiekty nawigzywaty skalg i gabarytami do lokalnej tradycji budownictwa,

— wszystkie przyszte inwestycje muszg uznaé priorytet ochrony terenéw mieszkaniowych, ucigzliwosé
obiektow i urzadzehn (hatas, emisja spalin, itp.) nie moze przekracza¢ na granicy dziafki
dopuszczalnych norm zgodnie z przepisami szczegélnymi,

— w przypadku lokalizacji funkcji towarzyszacych postuluje sie obowigzek wydzielenia w obrebie
wiasnosci miejsc postojowych dla samochodéw uzytkownikdw statych i przebywajacych okresowo,

— ustala sie konieczno$¢ zabezpieczenia polegajgcego na wykonaniu pasow zieleni izolacyjnej,
ekranéw dzwiekochtonnych, itp. w przypadku wystgpienia ucigzliwosci zwigzanych z wielkoscig ruchu
na danej drodze.

Oznaczone narysunku studium, symbol MUW

Tereny zabudowy wielofunkcyjnej (zaleca sie aby gtdéwng funkcjg terenu byta zabudowa mieszkaniowa

jednorodzinnej lub zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna a role funkcji uzupetniajgcej petnity:
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zabudowa wielorodzinna lub zabudowa jednorodzinna oraz ustugi podstawowe i ponadpodstawowych,

ustugi sportu, rekreacji i wypoczynku, ustugi komercyjne, zieleh parkowa i inne) brutto, wraz z zabudowg

gospodarczg, oraz niewielkimi obiektami produkcji nieucigzliwej zwigzanymi z prowadzong na miejscu
dziatalnoscig gospodarczg oraz niezbednymi urzgdzeniami infrastruktury technicznej, drogami
dojazdowymi, placami manewrowymi, zielenig urzadzong (w tym ogrody i sady).

Zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy:

— dopuszcza sie obiekty o maksymalnej wysokosci do 4 kondygnaciji,

— dla zabudowy wielorodzinnej intensywno$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ wartoéci 1,15,

— nalezy przewidziec¢ lokalizacje dzielnicowego os$rodka ustugowego dla terenu na Matomicach,

— zaleca sie aby obiekty nawigzywaty skalg i gabarytami do lokalnej tradycji budownictwa,

— dla zabudowy jednorodzinnej zaleca sie przeznaczy¢ pod nowoprojektowang zabudowe (w tym
utwardzone nawierzchnie, dojscia i dojazdy, tarasy i parkingi) maksymalnie do 50% powierzchni
dzialki, pozostatg czes¢ nalezy uzytkowac jako powierzchnie biologicznie czynna,

— co najmniej 20% kazdego zespotu urbanistycznego nalezy przeznaczy¢ na zieleh i tereny
rekreacyjne,

— nie dopuszcza sie do lokalizacji obiektéw i urzgdzen ustugowych i produkcyjnych mogacych
pogorszy¢ stan srodowiska i stwarzajgcych ucigzliwosci dla mieszkancow,

— na terenach mieszkaniowych wszystkie przyszte inwestycje muszg uznac priorytet ochrony terenéw
mieszkaniowych, ucigzliwos¢ obiektow i urzgdzen (hatas, emisja spalin, itp.) nie moze przekraczaé na
granicy dziatki dopuszczalnych norm zgodnie z przepisami szczegélnymi,

— w przypadku lokalizacji funkcji towarzyszacych na terenach mieszkaniowych postuluje sie obowigzek
wydzielenia w obrebie wtasnosci miejsc postojowych dla samochodéw uzytkownikéw statych
i przebywajgcych okresowo,

— dla zabudowy wielorodzinnej zaleca sie budowe parkingdw i garazy co najmniej dwupoziomowych
oraz podziemnych,

— ustala sie koniecznos¢ zabezpieczenia polegajgcego na wykonaniu pasow zieleni izolacyjnej,
ekrandw dzwiekochtonnych, itp. w przypadku wystgpienia ucigzliwosci zwigzanych z wielkoscig ruchu
na danej drodze.

6.3. KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY SPOLECZNEJ

¢ Ogolne kierunki rozwoju infrastruktury spotecznej

Na terenie gminy przewiduje sie dalszy rozwdj ustug dla potrzeb mieszkancéw oraz ludnosSci
zamiejscowej. W Studium zaznaczono niektére istniejgce obiekty ustug podstawowych oraz
ponadpodstawowych. Ze wzgledu na skale opracowania, na rysunku Studium wyodrebniono tylko
niektore tereny przeznaczone pod nowe ustugi podstawowe, pozostawiajgc swobode wyboru przysziym
inwestorom.

W Studium proponuje sie wyznaczy¢ 3 centra ustug ogolnomiejskich oraz 6 mniejszych osrodkéw ustug
ponadpodstawowych petnigce jednocze$nie funkcje obszarow przestrzeni publicznej. Do
ogolnomiejskich centr zaliczono: istniejace centrum Stare Miasto, proponowane centrum wzdtuz ul Jana
Pawta Il oraz projektowane pomiedzy ulicami Sikorskiego, Wroctawskg i Paderewskiego. Do osrodkéw
ustug ponadpodstawowych zaliczono: w jednostce Centrum pomiedzy ulicami Armii Krajowej, Sktadowg
i Ksiecia Ludwika I, w jednostce Ustronie w centralnej czesci wzdtuz ul. Hutniczej oraz na pdtnocy
pomiedzy ul. Hutniczg, Obwodnicg i terenami kolejowymi, w jednostce Przylesie w centralnej czesci, w
jednostce Krzeczyn w zachodniej czeéci oraz w jednostce Matomice na terenach zabudowy
wielofunkcyjnej.

Baza placéwek oswiatowych jest ogdlnie dobrze rozwinieta jednakze sg tereny, na ktérych
zaobserwowa¢ mozna ich niedorozwdj. Nalezy przewidzie¢ lokalizacje przedszkoli w potudniowo —
wschodniej czesci jednostki Ustronie na obszarze Starego Lubina oraz osiedla Ustronie |, w jednostce
Matomice na obszarze istniejgcej zabudowy oraz w miare rozwoju zabudowy we wschodniej jej czesci,
potudniowej czesci jednostki Przylesie oraz w miare rozwoju zabudowy w potudniowo — zachodniej
czesci jednostki Krzeczyn.
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Nalezy przewidzie¢ lokalizacje szkét podstawowych w potudniowej czesci jednostki Ustronie na obszarze
Starego Lubina, w jednostce Malomice na obszarze istniejgcej zabudowy oraz w miare rozwoju
zabudowy we wschodniej jej czesci, w jednostce Krzeczyn w miare rozwoju zabudowy w potudniowo —
zachodniej jej czesci.
Nalezy przewidzie¢ lokalizacje szkdét gimnazjalnych we wschodniej czesci jednostki Ustronie na
obszarze osiedla Ustronie I, oraz w miare rozwoju zabudowy w potnocno - wschodniej cze$ci jednostki
Przylesie, w jednostce Matomice na obszarze istniejgcej zabudowy oraz w miare rozwoju zabudowy we
wschodniej jej czesci, w jednostce Krzeczyn w miare rozwoju zabudowy w potudniowo — zachodniej jej
czesci w powigzaniu z obstugg miejscowosci Krzeczyn Wielki i Maty, Chréstnik, Gérzyca.
Nalezy przewidzie¢ lokalizacje szkét ponadgimnazjalnych na terenie jednostki Ustronie oraz w dalszej
perspektywie na terenie jednostki Matomice.
W Lubinie funkcjonuje kino Helios w Galerii Handlowej — Cuprum Arena. Zaleca sie lokalizacje na
terenie jednego z osrodkéw ustugowych centrum wystawienniczego, teatru, sali koncertowej, oraz
uniwersalnej hali sportowo — widowiskowej. Na terenie jednostki Matomice nalezy zlokalizowaé kosciét.
Rozwdj infrastruktury spotecznej w zakresie ustug przewidziany jest, w miare pojawiajgcych sie potrzeb,
na terenach zabudowy mieszkaniowej istniejgcej oraz projektowanej. Zaleca sie podwyzszenie
standardu obiektéw ustugowych poprzez remonty i powiekszenie przestrzeni ustugowej. W zalezno$ci
od potrzeby dopuszcza sie rozbudowe istniejgcych obiektow. Istnieje koniecznos¢ poprawy oferty
ustugowej poprzez zwiekszenia ilosci punktow handlu, gastronomii, rzemiosta.
Istniejgca na obszarze Studium baza sportowo - turystyczno — rekreacyjna jest niewystarczajgca dla
potrzeb rozwoju miasta i powiatu. Oprécz istniejgcych wyznaczono nowe tereny do rozwoju tego rodzaju
ustug w jednostce Matomice, Ustronie, Krzeczyn oraz Przylesie. Zaleca sie przywrécenie funkciji
rekreacyjno - sportowej osrodkowi Matomice. Na terenach tych nalezy przewidzie¢ lokalizacje ustug
handlu i gastronomii oraz wprowadzi¢ maksymalng ilosci zieleni sredniej i wysokiej. W uzasadnionych
przypadkach dopuszcza sie ustugi sportowo — turystyczno — rekreacyjne poza terenami wyznaczonymi
na rysunku Studium.
Na obszarze Studium zaproponowano nowe tereny zieleni parkowej gtdbwnie na obszarze jednostki
Ustronie, Krzeczyn oraz Matomice, oraz powiekszenie terenédw cmentarza w jednostce Przemystowy
Lubin. Proponuje sie utworzyé ogréd zoologiczny na terenie Parku Wroctawskiego w jednostce
Centrum.
Zaréwno tereny sportowo - turystyczno — rekreacyjne jak i tereny parkowe petnig funkcje obszaréw
przestrzeni publiczne;.
Postuluje sie poprawienie jakosci i ilosci zainwestowania zwigzanego z obstugg szlakow turystycznych
(miejsca odpoczynku, itp.). Na rysunku Studium zaproponowano trasy rowerowego ruchu turystycznego.
Szczegotowy przebieg szlakow turystycznych i tras rowerowych nalezy zweryfikowac i ostatecznie
okresli¢ na etapie sporzgdzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Studium
zaktada wytyczenie systemu tras rowerowych (z ewentualnym wykorzystaniem drég powiatowych,
gminnych, polnych i lesnych), wraz z wyposazeniem w obiekty rekreacji zwigzane z turystycznym
ruchem rowerowym.
Okreslone na rysunku Studium granice projektowanych infrastruktury spotecznej sg orientacyjne.
Szczegotowe granice, zasady zagospodarowania i ksztattowania nowej zabudowy nalezy okresli¢ w
planach miejscowych uwzgledniajgc ustalenia sformutowane ponizej.
¢ Ustalenia studium dla terenéw infrastruktury spotecznej
Oznaczone narysunku studium, symbol U
Tereny wazniejszych ustug centrotworczych w tym podstawowych i ponadpodstawowych na
wydzielonych dziatkach (oswiaty i wychowania, zdrowia, kultury, administracji w tym administracji
kopalnianej i fgcznosci, dziatalnosci finansowej, obstugi turystyki, handlu, gastronomii, rzemiosta i inne)
wraz z niezbednymi urzadzeniami infrastruktury technicznej, drogami dojazdowymi, parkingami, placami
manewrowymi oraz zielenig urzadzona.
Zasady zagospodarowania i ksztaltowania zabudowy:
— budowa lub rozbudowa istniejgcych obiektow powinna nawigzywac skala i gabarytami do lokalne;j
tradycji budownictwa,
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— dopuszcza sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowej z preferencjg dla zabudowy zwartej o charakterze
obrzeznym,

— postuluje sie obowigzek wydzielenia w obrebie wlasnosci miejsc postojowych dla samochodow
uzytkownikéw statych i przebywajgcych okresowo.

Dopuszcza sie zmiane przeznaczenia terenu dworca PKS na ustugi (z dopuszczeniem funkcji dworca

PKS lub ewentualne wyznaczenie nowej lokalizacji dworca).

Oznaczone narysunku studium, symbol UST

Tereny ustug sportu i rekreacji oraz turystyki i wypoczynku (w tym ogréd zoologiczny) wraz z zielenig

oraz niezbednymi urzadzeniami infrastruktury techniczne;.

Zasady zagospodarowania i ksztaltowania zabudowy:

— zabudowa zharmonizowana z krajobrazem,

— nie dopuszcza sie lokalizacji obiektéw i urzgdzen ustugowych mogacych pogorszyé¢ stan Srodowiska i
stwarzajgcych ucigzliwosci dla mieszkancow,

— postuluje sie obowigzek wydzielenia w obrebie wlasnosci miejsc postojowych dla samochodow
uzytkownikow statych i przebywajgcych okresowo,

— dopuszcza sie inne funkcje uzupetniajgce podstawowy program (gastronomia, hotele, itp.),

— w przypadku rozbudowy lotniska dopuszcza sie wigczenie przylegtych terenéw UST do terenu
lotniska.

Oznaczone narysunku studium, symbol ZP

Tereny parkow i zieleni urzadzonej wraz z niezbednymi urzgdzeniami infrastruktury techniczne;j.

Zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy:

— nie zaleca sie zmiany funkcji parku na inng,

— dopuszcza sie pojedyncze uzupetniajgce obiekty ustugowe uatrakcyjniajgce zagospodarowania
terenu (gastronomia, boiska do gier, place zabaw, obiekty matej architektury, itp.),

— dla terenu zlokalizowanego pomiedzy terenami kolei, ul. Skfodowskiej oraz tgcznikiem ul.
Sktodowskiej i drogi krajowej nr 3 dopuszcza sie lokalizacje przystanku komunikaciji kolejowej,

— nie dopuszcza sie do lokalizacji obiektéw i urzadzen ustugowych mogacych pogorszy¢ stan
srodowiska i stwarzajgcych ucigzliwosci dla ludnosci.

Oznaczone narysunku studium, symbol ZI

Tereny zieleni urzgdzonej, izolacyjne;.

Zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy:

— dopuszcza sie pojedyncze uzupetniajgce obiekty ustugowe uatrakcyjniajgce zagospodarowania
terenu (obiekty matej architektury, itp.),

— tereny wylgczone z zabudowy za wyjatkiem infrastruktury technicznej.

Oznaczone narysunku studium, symbolem zZC

Tereny cmentarzy wraz z niezbednymi obiektami i urzagdzeniami infrastruktury technicznej.

Zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy:

— nie dopuszcza sie do lokalizacji terendéw mieszkaniowych w odlegtosci 50 m od granicy cmentarza w
przypadku terenow zwodociggowanych oraz 150 m na terenach niezwodociggowanych,

— dopuszcza sie uzupetniajgce obiekty ustugowe uatrakcyjniajgce i towarzyszgce funkcji podstawowe;j.

Szlaki turystyczne — oznaczone na rysunku ciggami kétek w kolorze zielonym

Piesze i rowerowe szlaki turystyczne wraz z odpowiednig infrastruktura.

Sciezki rowerowe — oznaczone na rysunku studium ciggami kétek w kolorze czerwonym

Trasy rowerowe wraz z niezbednymi urzgdzeniami technicznymi (miejsca odpoczynku, itp.).

Zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy:

— proponuje sie w atrakcyjnych miejscach urzadzenie miejsc postojowych (tawki, pola biwakowe,
miejsca na ogniska)

— w terenach przeznaczonych do odpoczynku dopuszcza sie lokalizacje niewielkich tymczasowych
obiektow ustugowych (punktéw gastronomicznych i handlowych)

— nie dopuszcza sie do lokalizacji obiektéw i urzadzen ustugowych mogacych pogorszy¢ stan
srodowiska i stwarzajgcych ucigzliwosci dla mieszkancéw,

— zaleca sie dokfadne oznakowanie sciezek rowerowych.
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6.4. KIERUNKI ROZWOJU AKTYWNOSCI GOSPODARCZEJ
¢ Ogodlne kierunki rozwoju aktywnosci gospodarczej
Studium zaktada zwiekszenie potencjatu aktywnos$ci gospodarczej miasta zapewniajgcego nowe miejsca
pracy oraz powiekszajgcego dochody budzetu gminy. W tym celu wyznaczono nowe tereny aktywnosci
gospodarczej o réznym stopniu ucigzliwosci.
Tereny ustug wielkohandlowych zlokalizowane sg w potudniowej czesci jednostki Centrum, wzdtuz ulicy
Jana Pawat Il oraz Hutniczej w jednostce Ustronie, w potnocnej czesci jednostki Przylesie, w pétnocnej
czesci jednostki Przemystowy Lubin przy ul. M. C. Sktodowskiej oraz w Matomicach.
Ustugi komercyjne zlokalizowane sg gtéwnie na terenie jednostki: Krzeczyn, Przemystowy Lubin,
Centrum, Matomice oraz Ustronie. Tereny aktywnosci gospodarczej zlokalizowano gtéwnie w jednostce:
Przemystowy Lubin, Krzeczyn, Matomice i Centrum. Dla terenow aktywnosci gospodarczej
zlokalizowanych w jednostce Przemystowy Lubin zaleca sie utworzy¢ centrum logistyczne w powigzaniu
z terenem istniejgcego lotniska. Na obszarze jednostki Przemystowy Lubin przy Al. NiepodlegtoSci
zlokalizowana jest czes$¢ Legnickiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej (LESS).
Tereny przemystu wydobywczego funkcjonujg w jednostce Przemystowy Zachdd, a tereny
powierzchniowej eksploatacji surowcow mineralnych w jednostce Matomice.
Dla terendw potozonych w jednostce Krzeczyn, Ustronie i Przemystowy Lubin nalezy wprowadzic¢
wewnetrzny uktad komunikacyjny dla bezposredniej obstugi poszczegolnych obiektdw.
Wybér konkretnego terenu oraz wielkosé dziatki do zainwestowania pozostawia sie do decyzji wladz
gminy w porozumieniu z poszczegolnymi inwestorami. W celu niedopuszczenia do chaotycznej
zabudowy oraz niewlasciwej gospodarki gruntami zaleca sie prowadzenie polityki przestrzennej,
polegajacej na opracowywaniu kompleksowych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.
Okreslone na rysunku Studium granice projektowanych terendw aktywnosci gospodarczej sag
orientacyjne. Szczegdtowe granice, zasady zagospodarowania i ksztattowania w/w terenéw nalezy
okresli¢ w planach miejscowych uwzgledniajgc ustalenia sformutowane ponize;.
e Ustalenia studium dla terenéw rozwoju aktywnosci gospodarczej
Oznaczone narysunku studium, symbol UCS
Tereny centrum ustug ogodlnomiejskich ,Stare Miasto” wraz z zabudowg mieszkaniowa, niezbednymi
urzadzeniami infrastruktury technicznej, drogami dojazdowymi, parkingami, placami manewrowymi oraz
Zielenig urzadzona.
Zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy:
— preferuje sie rézne nieucigzliwe ustugi, gtéwnie o charakterze centrotwdrczym (ustugi kultury, handel,
gastronomia, dziatalno$¢ finansowa, administracja, obstuga turystyczna, itp.),
— preferuje sie zabudowe o wysokosci do 2 kondygnaciji,
— dopuszcza sie lokalizacje obiektu handlowego o duzej powierzchni, w tym o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m” w Rynku na miejscu bytego pawilonu handlowego:
= dopuszcza sie obiekt o wysokosci 3 kondygnacji z poddaszem uzytkowym,
= pierwsza kondygnacja pasaz handlowy, trzecia kondygnacja mieszkalna, kondygnacja podziemna:
parkingi, garaze,
» nalezy nawigza¢ w podziale elewacji do parcel Sredniowiecznych i ich granice odwzorowane w
architekturze budynku,
— nie dopuszcza sie do lokalizacji obiektéw i urzgdzen produkcyjnych i ustugowych mogacych
pogorszy¢ stan srodowiska i stwarzajgcych ucigzliwosci dla mieszkancow,
— na terenie jednostki Stare Miasto nie dopuszcza sie lokalizacji parterowych pawilonéw handlowo —
ustugowych,
— dopuszcza sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowej z preferencjg dla zabudowy zwartej o charakterze
obrzeznym,
— nowa i modernizowana zabudowa winna odznaczaé¢ sie wysokimi walorami architektonicznymi,
nawigzujgcymi do otaczajgcej zabudowy historycznej.
Oznaczone narysunku studium, symbol UC
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Tereny centrum ustug ogélnomiejskich ,Srédmiescie” wraz z zabudowg mieszkaniowa, niezbednymi
urzgdzeniami infrastruktury technicznej, drogami dojazdowymi, parkingami, placami manewrowymi oraz
zielenig urzgdzona.

Zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy:

— preferuje sie rézne nieucigzliwe ustugi, gtéwnie o charakterze centrotwérczym (ustugi kultury, handel,
gastronomia, dziatalnos¢ finansowa, administracja, obstuga turystyczna, itp.),

— nie dopuszcza sie do lokalizacji obiektéw i urzgdzen produkcyjnych i ustugowych mogacych
pogorszy¢ stan srodowiska i stwarzajgcych ucigzliwosci dla mieszkahcow,

— na terenie jednostki Stare Miasto nie dopuszcza sie lokalizacji parterowych pawilonéw handlowo —
ustugowych,

— dopuszcza sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowej z preferencjg dla zabudowy zwartej o charakterze
obrzeznym,

— nowa i modernizowana zabudowa winna odznaczac sie wysokimi walorami architektonicznymi,

— preferuje sie zabudowe o wysokosci maksymalnie do 3 kondygnacji.

Oznaczone narysunku studium, symbol UM

Tereny ustug (komercyjnych i niekomercyjnych) z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej, brutto, wraz z zabudowg gospodarczg, oraz niewielkimi obiektami produkcji nieucigzliwej

zwigzanymi z prowadzong na miejscu dziatalnoscig gospodarczg oraz niezbednymi urzgdzeniami
infrastruktury technicznej, drogami dojazdowymi, placami manewrowymi, zielenig urzgdzong (w tym
ogrody i sady).

Zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy:

— nie dopuszcza sie do lokalizacji obiektéw i urzgdzen ustugowych i produkcyjnych mogacych
pogorszy¢ stan srodowiska i stwarzajgcych ucigzliwosci dla mieszkancow,

— w przypadku lokalizacji funkcji towarzyszgcych postuluje sie obowigzek wydzielenia w obrebie
wiasnosci miejsc postojowych dla samochoddw uzytkownikdw statych i przebywajgcych okresowo,

— zaleca sie wprowadzenie min 15% powierzchni biologicznie czynnej na obszarach nieruchomo$ci,

— ustala sie koniecznos¢ zabezpieczenia od ucigzliwosci ruchu drogowego od drog krajowych
(lokalizacja paséw zieleni izolacyjnej, ekrandw dzwigkochtonnych, itp.).

Oznaczone narysunku studium, symbol UK

Tereny ustug komercyjnych oraz innych nieucigzliwych ustug i dziatalnosci produkcyjnych, z

niezbednymi urzadzeniami infrastruktury technicznej, drogami dojazdowymi, parkingami, placami

manewrowymi oraz zielenig urzadzona.

Zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy:

— preferuje sie roéznego rodzaju nieucigzliwe ustug (handel, gastronomia, rzemiosto, obstuga
samochodoéw, turystyka, obstuga firm, finanse, itp.), dziatalno$¢ ustugowo - produkcyjna,
magazynowa, przetworcza, stacje paliw, itp,

— dopuszcza sie nowg zabudowe mieszkaniowg towarzyszgcg ustugom,

— zaleca sie wprowadzenie min 15% powierzchni biologicznie czynnej na obszarach nieruchomo$ci.

Oznaczone narysunku studium, symbol UH

Tereny ustug wielkohandlowych oraz innych ustug i dziatalnosci produkcyjnych, z niezbednymi

urzgdzeniami infrastruktury technicznej, drogami dojazdowymi, parkingami, placami manewrowymi oraz

Zielenig urzadzona.

Zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy:

— preferuje sie ustugi handlowe o duzej powierzchni, w tym o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
stacje paliw, ustugi motoryzacyjne, dziatalno$¢ ustugowo — produkcyjng, magazynowsa, przetworcza,
itp,

— zaleca sie wprowadzenie min 10% powierzchni biologicznie czynnej na obszarach nieruchomosci.

Oznaczone narysunku studium, symbol AG

Tereny aktywnosci gospodarczej (rzemiosto, handel hurtowy i detaliczny, hotelarstwo i gastronomia,

dziatalnos¢ ustugowo — produkcyjna i produkcyjna, gospodarka magazynowa, obstuga komunikacji

samochodowej itp.), wraz z zielenig, niezbednymi urzgdzeniami infrastruktury technicznej.

Zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy:
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— proponuje sie maksymalng wysokos¢ dla nowych i rozbudowywanych hal oraz magazynow
wynoszacg 18 m liczgc od powierzchni terenu,

— zaleca sie przeznaczenie co najmniej 10% powierzchni dziatki na powierzchnie biologicznie czynng,

— ustala sie koniecznos¢ zorganizowania stanowisk postojowych na dziatce (zaleca sie przyjecie
nastepujacych wskaznikdw: jedno stanowisko na 50 m? powierzchni uzytkowej obiektéw ustugowych,
jedno stanowisko na jednego zatrudnionego w obiektach produkcyjnych),

— dopuszcza sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowej w ograniczonym zakresie.

Oznaczone na rysunku studium, symbol AGP

Tereny aktywnosci gospodarczej ustugowo - produkcyjne w tym tereny LSSE (handel, gastronomia,

handel hurtowy, zakfady ustugowo - produkcyjne, budownictwo, ustugi zwigzane z obstugg firm,

transport, gospodarka magazynowo - sktadowa, itp.), wraz z zielenig, niezbednymi urzadzeniami
infrastruktury technicznej.

Zasady zagospodarowania i ksztaltowania zabudowy:

proponuje sie maksymalng wysokos¢ dla nowych i rozbudowywanych hal oraz magazynow

wynoszgcg 10 m liczac od powierzchni terenu,

— zaleca sie przeznaczenie co najmniej 10% powierzchni dziatki na powierzchnie biologicznie czynna,

— ustala sie koniecznos$¢ zorganizowania stanowisk postojowych na dzialce (zaleca sie przyjecie
nastepujgcych wskaznikdw: jedno stanowisko na 50 m? powierzchni uzytkowej obiektéw ustugowych,
jedno stanowisko na jednego zatrudnionego w obiektach produkcyjnych),

— zaleca sie likwidacje istniejgcej zabudowy mieszkaniowej,

— na terenie LSSE obowigzuje maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 4 kondygnacji i 18 m powyzej
poziomu terenu oraz do 5 kondygnaciji dla budynkéw administracyjnych, dopuszcza sie odstepstwa
przypadku obiektow technologicznych (kominy, wieze, maszty, silosy, itp.),

— na terenie LSSE ustala sie lokalizacje funkcji i obiektow zgodnie z planem rozwoju.

Oznaczone narysunku studium, symbol PG

Tereny dziatalnosci przemystu wydobywczego, baz, sktadéw i budownictwa oraz ustug wraz z zielenia,

niezbednymi urzgdzeniami infrastruktury techniczne;.

Zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy:

— zaleca sie przeznaczenie co najmniej 10% powierzchni dziatki na powierzchnie biologicznie czynna,

— ustala sie koniecznos¢ zorganizowania stanowisk postojowych na dzialce (zaleca sie przyjecie
nastepujgcych wskaznikow: jedno stanowisko na 50 m? powierzchni uzytkowej obiektéw ustugowych,
jedno stanowisko na jednego zatrudnionego w obiektach produkcyjnych),

— nie dopuszcza sie lokalizacji zabudowy mieszkaniowe;.

Oznaczone na rysunku studium, symbol PE

Tereny powierzchniowej eksploatacji surowcoéw mineralnych wraz z niezbednymi urzgdzeniami

infrastruktury technicznej.

6.5. KIERUNKI ROZWOJU ROLNEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

e Ogodlne kierunki rozwoju rolnej przestrzeni produkcyjnej

Tereny produkcji rolnej oraz obstugi rolno-spozywczej zlokalizowane sg gtéwnie w jednostce Matomice,

Przylesie oraz Krzeczyn.

e Ustalenia studium dla terenéw rolnej przestrzeni produkcyjnej

Oznaczone narysunku studium, symbol RO

Tereny sadow, upraw ogrodniczych i ogroddéw dziatkowych, wraz z niezbednymi urzgdzeniami

infrastruktury technicznej i komunikacyjnej.

Zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy:

— dopuszcza sie mozliwosci zmiany funkcji ogrodéw na tereny zieleni publicznej,

— dopuszcza sie mozliwos¢ zalesiania,

— dopuszcza sie ustugi handlu detalicznego i hurtowego, rzemiosta, gastronomii zwigzanego z
uprawami ogrodniczymi.

Oznaczone narysunku studium, symbol MR
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Tereny produkcji polowej z dopuszczeniem zabudowy zagrodowej wraz z zielenig, niezbednymi

urzgdzeniami infrastruktury technicznej i komunikacyjnej.

Zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy:

— budowa lub rozbudowa istniejgcych obiektow powinna nawigzywac¢ skalg i gabarytami do lokalnej
tradycji budownictwa,

— zaleca sie wysokosé zabudowy: do 2 kondygnacji nadziemnych plus poddasze uzytkowe,

— nie dopuszcza sie do lokalizacji obiektéw i urzgdzen ustugowych i produkcyjnych mogacych
pogorszy¢ stan srodowiska i stwarzajgcych ucigzliwosci dla mieszkancow.

Oznaczone narysunku studium, symbol RP

Tereny upraw polowych (uprawy polowe, ogrodnicze, sadownicze, szkotkarskie).

Zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy:

— tereny wylgczone z zabudowy za wyjatkiem zabudowy rolniczej i infrastruktury technicznej,

— dopuszcza sie mozliwos¢ zalesiania.

Oznaczone na rysunku studium, symbol RZ

Tereny tgk i pastwisk.

Zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy:

— tereny wytagczone z zabudowy za wyjatkiem infrastruktury techniczne;j,

— dopuszcza sie mozliwos¢ zalesiania.

6.6. KIERUNKI ROZWOJU SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

o Ogolne kierunki rozwoju srodowiska przyrodniczego

Istniejgce na obszarze Studium tereny laséw nalezy sukcesywnie obejmowac réznymi formami ochrony.

Zaleca sie wprowadzanie nowych szlakéw turystycznych, sciezek rowerowych miejsc odpoczynku, itp.

Zaleca sie pielegnacje istniejgcej zieleni.

e Ustalenia studium dla srodowiska przyrodniczego

Oznaczone na rysunku studium, symbolem RL

Tereny laséw, zadrzewienh, ciekow wodnych.

Zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy:

— tereny wylgczone z zabudowy za wyjgtkiem zabudowy zwigzanej z gospodarkg lesng i infrastruktury
technicznej,

— dopuszcza lokalizacje elementéw matej architektury (Sciezki piesze i rowerowe, tawki, oswietlenie,
itp.),

— zakazuje sie przeksztatcania meandrujgcych strumieni lesnych, funkcjonujgcych jako korytarze
ekologiczne.

Oznaczone na rysunku studium, symbolem ZN

Tereny zieleni nieurzgdzonej, naturalne;.

Zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy:

— tereny wytgczone z zabudowy za wyjatkiem infrastruktury technicznej,

— zaleca sie nie usuwania starych zadrzewien i zakrzaczen, ze wzgledu na petnienie waznych funkcji
ekologicznych i krajobrazowych.

Tereny ciekéw wodnych oraz wéd stojacych

Tereny rzek, pozostatych ciekéw wodnych oraz wéd stojgcych.

Zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy:

— dopuszcza sie lokalizacje urzgdzen hydrotechnicznych i melioracyjnych,

— dopuszcza sie wykorzystanie wod na cele rybackie lub rekreacyjne,

— ustala sie dla terendw przylegajagcych do wod prowadzonych otwartymi korytami koniecznosc
zachowania po obu stronach brzegoéw stref o szerokosci min 3,0 m umozliwiajgcych przeprowadzenie
prac konserwacyjnych i przebudowy,

— ustala sie dla terenow przylegajgcych do wod prowadzonych otwartymi korytami ograniczenie
lokalizacji urzgdzen infrastruktury w odlegtosci mniejszej niz 3,0 m od gérnej krawedzi skarpy ciekow.

6.7. TERENY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN | REHABILITACJI
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Tereny wymagajace rehabilitacji i przeksztatcen mozna podzieli¢ na kilka grup. Do pierwszej nalezg
obszary produkcyjno — budowlano — ustugowe czesto z dodatkowg funkcjg mieszkaniowg ktore
wymagaijg rehabilitacji, uporzgdkowania, a czesto zmiany funkcji np. z przemystowej na mniej ucigzliwg
ustugowa. Do gtownych dziatan na tych obszarach nalezy eliminacja funkcji i obiektéw degradujgcych i
ucigzliwych. Nalezy dazy¢ do poprawy stanu technicznego obiektdéw poprzez modernizacje, remonty,
rozbudowe oraz odpowiednie wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej. Nalezy poprawiac
walory przestrzeni poprzez wprowadzanie zieleni oraz elementdéw matej architektury. Zaleca sie
eliminowanie funkcji mieszkaniowej z terenow produkcyjnych, sktadowych, magazynowych i
budowlanych.

Do drugiej grupy nalezy obszar zabudowy Scistego centrum Starego Miasta z nielicznie zachowanymi
elementami dawnego uktadu (koscidt, budynek dawnego ratusza, nieliczne historyczne kamienice,
pozostatosci fortyfikacji) w ktérym dominuje mato warto$ciowa wspoétczesna zabudowa mieszkaniowo —
ustugowa (pierzeje rynku), 5 kondygnacyjne mieszkalne punktowce. Do gtdwnych dziatan na tym
obszarze nalezy: stopniowa wymiana elementéw zakiocajgcych i degradujgcych np. mieszkalnych
punktowcéw, oficyn, garazy. Nalezy dgzy¢ do odtworzenia zniszczonych elementow zespotu.
Podstawowym typem winna by¢ zabudowa ustugowo — mieszkaniowa, zwarta o charakterze obrzeznym
i wysokosci do 2 kondygnacji z poddaszem uzytkowym. Nowg zabudowe nalezy dostosowaé do
historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie sytuacji, skali i bryly oraz nawigza¢ formami
wspotczesnymi do lokalnej tradycji architektonicznej. Nalezy dgzyé do podniesienia prestizu zespotu
poprzez podkreslenie osi widokowych i kompozycyjnych, wprowadzenie reprezentacyjnych kompozyciji
zieleni do wnetrz. Zaleca sie tworzenie pasazy ustugowych. Obowigzujg szczegdélne wymagania
architektoniczne dla catej zabudowy zespotu.

Do trzeciej grupy nalezg obszary zabudowy wielorodzinnej wykonanej w technice wielkiego bloku i
wielkiej ptyty. Zabudowa pochodzi gtéwnie z drugiej potowy lat 60, lat 70 i 80. Jest to w duzej mierze
zabudowa o charakterze substandardowym, charakteryzujgca sie niewielkg powierzchnig uzytkowag
mieszkan, ograniczonym programem ustug, niskimi walorami architektoniczno - krajobrazowymi. Czes$c¢
zabudowy szczegdlnie starsza jest juz w duzej czesci zdekapitalizowana w wyniku zuzycia technicznego
i funkcjonalnego.

Do gtéwnych dziatan na tych obszarach nalezy podniesieni standardu samych budynkéw poprzez
przebudowe, rozbudowe oraz renowacje. Nalezy dgzy¢ do podniesienia standardu mieszkan poprzez
budowe petnej infrastruktury. Osiedla nalezy wyposazy¢ w trwate obiekty ustugowe, zwiekszy¢ w miare
mozliwosci liczbe terenéw zielonych oraz rekreacyjnych (place zabaw dla dzieci z zielenig towarzyszaca,
place do gier sportowych dla miodziezy). Nalezy dazy¢ do hierarchizacji przestrzeni osiedlowych za
pomocg matej architektury, zieleni, dominant oraz wyeksponowania osi widokowych. Zaleca sie
wprowadzenie podziatu w ramach zespotéw na przestrzen publiczng ogdlnie dostepng oraz tylko dla
mieszkancow. Nalezy wyeliminowac z obszaréw mieszkaniowych obiekty dysharmonijne, degradujace i
ucigzliwe. Nalezy dagzy¢ do likwidacji jednopoziomowych parkingdw i garazy na rzecz podziemnych i
kilkukondygnacyjnych. W przypadku budynkéw silnie zdekapitalizowanych zaleca sie wyburzenie
obiektow i wprowadzenie na to miejsce nowoczesnej zabudowy wielorodzinnej (postuluje sie
wprowadzenie zabudowy o maksymalnej wysokosci do 5 kondygnaciji) co spowoduje rozgeszczenie
czesto nadmiernej skoncentrowanej zabudowy i zapewnienie wtasciwych standardow przestrzennych.
Zaleca sie opracowanie kompleksowego programu rewitalizacji dla zabudowy mieszkaniowej
poszczegodlnych osiedli w oparciu o ekspertyzy dotyczgce stanu technicznego obiektow.

Zabudowa wielorodzinna zajmuje powierzchnie: ok. 51 ha w jednostce Centrum (20650 mieszkancow),
70 ha w jednostce Przylesie (22900 mieszkancéw), 72 ha w jednostce Ustronie (25090 mieszkancéw),
co daje razem 193 ha i 68 645 osdb.

Zaktadajgc catkowitg wymiane zabudowy wielorodzinnej i przyjmujgc jednolity wskaznik intensywnosci
zabudowy na poziomie 0,7 chtonno$¢ terenéw istniejgcej zabudowy wielorodzinnej wynosi:

193 ha x 0,70 = 1 351 000 m? p.o.

1351 000 : 1,25 = 1 080 800 m” p.u.

Zaktadajgc srednig wielkos¢ gospodarstwa domowego: 2,8 — 3,3 osoby, a standard powierzchniowy: 30
m? p.u./na osobe:
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1 080 800 m? p.u. : 90 m2 = 12 000 mieszkan

12 000 x 3 = 36 000 osbb

Chtonnos¢ ta wynosi 36 000 osob stad potrzeba zapewnienia mieszkan dla 32 645 oséb co przy

zatozonej intensywnosci 0,7 daje koniecznos$¢ przeznaczenia pod nowg zabudowe ok. 175 ha.

Przyjmujgc wskaznik intensywnosci zabudowy na poziomie 1,0 chtonnosc¢ terenéw istniejgcej zabudowy

wynosi 51 460 oséb co przy zatozonej intensywnosci 1,0 daje koniecznosé przeznaczenia pod nowag

zabudowe ok. 60 ha.

Tereny wymagajgce przeksztatcen, uporzadkowania lub rehabilitacji to przede wszystkim :

w jednostce Stare Miasto obszar centralny w granicach strefy ,A” ochrony zabytkowego osrodka

historycznego miasta,

— w jednostce Centrum tereny aktywnosci gospodarczej oraz zabudowy mieszkaniowo — ustugowej po
obu stronach ul. Scinawskiej, tereny aktywnosci gospodarczej wzdiuz terenéw kolejowych, tereny
zabudowy wielorodzinnej osiedla Staszica i Zwyciestwa,

— w jednostce Przylesie tereny zabudowy wielorodzinnej osiedla Przylesie I, 11 i 11,

— w jednostce Ustronie tereny aktywnosci gospodarczej wzdtuz terendw kolejowych, tereny zabudowy
wielorodzinnej osiedla Ustronie I, 11 i IV,

— w jednostce Przemystowy Lubin tereny aktywnosci gospodarczej zlokalizowane na pétnoc od drogi
krajowej nr 3, tereny przemystowe kombinatu KGHM na obszarze lokalizacji Szyboéw Gtéwnych ZG
Lubin,

— w jednostce Krzeczyn tereny aktywnosci gospodarczej wzdtuz terendw kolejowych i ul. Przemystowej,

— w jednostce Matomice tereny rekreacyjne Zalewu Matomickiego.

6.8. POLITYKA W ZAKRESIE PODNIESIENIA JAKOSCI ZYCIA MIESZKANCOW

e Mieszkalnictwo

W Studium zaktada sie poprawe warunkéw mieszkaniowych na terenie miasta realizowang poprzez:

— rozgeszczanie (obnizenie wspoétczynnika osob/m? powierzchni mieszkalnej) poprzez lokalizacje nowej
zabudowy oraz rozbudowe istniejgcych osiedli,

— rozwoj budownictwa opartego gtdwnie o zabudowe jednorodzinng (wolnostojgcg, blizniacza,
szeregowg), zabudowe wielorodzinna w matych domach mieszkalnych,

— realizacje niewielkich osiedli mieszkaniowych,

— eliminacje zabudowy blokowej z obszaru jednostki Stare Miasto,

— wyposazenie osiedli w trwate obiekty ustugowe,

— wprowadzenie hierarchizacji przestrzeni za pomocg matej architektury, dominant, zieleni,
wyeksponowania osi widokowych,

— wprowadzenie podziatu w ramach zespotu na przestrzen publiczng oraz dla mieszkancow,

— podniesienie standardu bazy mieszkaniowej poprzez modernizacje istniejgcych obiektéw oraz
rewaloryzacje zabudowy zabytkowej,

— poprawy stanu technicznego obiektéw poprzez modernizacje, remonty, rozbudowe oraz odpowiednie
wyposazenie w urzgdzenia infrastruktury technicznej,

— zwiekszenie w miare mozliwosci osiedlowych terenéw zielonych i rekreacyjnych,

— zwiekszenie liczby miejsc postojowych poprzez budowe podziemnych i kilkukondygnacyjnych garazy i
parkingow,

— modernizacje i podniesienie parametrow technicznych uktadu komunikacyjnego.

Obszar Studium zamieszkuje okoto 74 368 os6b (stan na rok 2010). Przyjeto zatozenie niewielkiego

wzrostu liczby ludnosci do roku 2015 do liczby 80 000.

Srednia wielko$é gospodarstwa domowego: 2,8 — 3,3 osoby. Standard powierzchniowy: 30 m? p.u./na

osobe. Przecietna intensywno$¢ zabudowy mieszkaniowej na nowych terenach: i = 0,3. Stosunek

powierzchni ogolnej zabudowy mieszkaniowej do powierzchni uzytkowej = 1,25.

Zapotrzebowanie na nowe tereny mieszkaniowe:

1) 80000 x 30 m?/os = 2 400 000 m? p.u.

2) zasoby mieszkaniowe istniejgce: 1 441 800 m? p.u.

3) 2400000 — 1441 800 =958 200 m? (pozadany przyrost p.u.)
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4) 958 200 x 1,25 =1 197 750 m? p.o.

5) 1197 750: 0,3 =3 992 500 m? to jest ok. 400 ha.

Przy zatozeniu $redniej liczby oséb na mieszkanie w wysokosci 2,8 deficyt mieszkah wynosi — 11400,

przy sredniej liczbie oséb w wysokosci 3,3 deficyt wynosi — 9680.

Tereny zabudowy wielofunkcyjnej w jednostce Matomice liczg 322 ha. Przyjmujgc z tego ok. 60 %

terendow pod zabudowe mieszkaniowg uzyskujemy powierzchnie ok. 190 ha, w tym 40 ha zabudowy

wielorodzinnej oraz 150 ha zabudowy jednorodzinnej. Przyjmujgc dla zabudowy wielorodzinnej wskaznik

intensywnosci 0,85, a dla zabudowy jednorodzinnej: 45% zabudowy szeregowej, 45% zabudowy

wolnostojgcej i 10% zabudowy blizniaczej, szacunkowa pojemnos$¢ terendw mieszkaniowych wynosi ok.

18 000 osob.

¢ Ustugi podstawowe

W Studium zaktada sie poprawe warunkéw Zzycia mieszkancoéw w zakresie ustug podstawowych

realizowang poprzez:

— rozwoj ustug podstawowych na terenach mieszkaniowych brutto w poszczegdlnych jednostkach,

— rozwoj Lubina jako regionalnego centrum petnigcego role wielofunkcyjnego os$rodka ustug wyzszego
rzedu,

— rozwoj zaplecza oswiatowego, kulturalnego i sportowo-rekreacyjnego w celu zapewnienia
mieszkancom gminy odpowiednich warunkéw edukaciji, rozrywki i rekreaciji.

e Rynek pracy

W Studium zakfada sie poprawe warunkéw zycia mieszkancow w zakresie rynku pracy realizowang

m.in. poprzez :

— tworzenie nowych miejsc pracy w ustugach podstawowych (handel, rzemiosto, dziatalno$é
gospodarcza, drobna wytwoérczosg, itp.),

— tworzenie nowych miejsc pracy w ustugach komercyjnych,

— tworzenie nowych miejsc pracy w dziatalnosci produkcyjnej ( w tym w LESS ), handlu hurtowym,
dziatalnosci magazynowej, itp.
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1. KIERUNKI ROZWOJU KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

7.1. KIERUNKI ROZWOJU KOMUNIKACJI

¢ 0Ogodlne kierunki rozwoju komunikacji

Najwazniejszg na obszarze Studium inwestycjg komunikacyjng jest budowa obwodnicy Lubina na trasie

drogi krajowej nr 3 (S-3). Realizacja tego zamierzenia pozwoli wyeliminowac ucigzliwy ruch tranzytowy z

Lubina.

Bardzo istotna dla Lubina jest bedgca w trakcie realizacji budowa tzw. potudniowej obwodnicy

(przedtuzenie ul. Komisji Edukacji Narodowej) ktéra pozwoli wyeliminowaé czesciowo ruch tranzytowy

oraz uruchomi¢ nowe tereny pod inwestycje w jednostkach Ustronie i Krzeczyn.

Modernizacja drég wojewddzkich, powiatowych i gminnych (ulic miejskich) z jednej strony podniesie

standard bezpieczenstwa na obszarze Studium, z drugiej natomiast poprawi dostepnos¢ komunikacyjng

Lubina dla pozostatych miejscowos$ci gminy.

Lokalizacja zabudowy i urzadzen infrastruktury technicznej wedlug warunkéw technicznych

okreslonych na podstawie przepiséw odrebnych.

Dopuszcza sie mozliwos¢ przebudowy lub rozbudowy na warunkach technicznych okreslonych na

podstawie przepiséw odrebnych.

Dla terendw istniejgcego i projektowanego zainwestowania w obszarach drég nalezy zapewnic

odpowiednie warunki obstugi komunikacyjnej (drogi dojazdowe, drogi wewnetrzne, chodniki,

Sciezki rowerowe) z uwzglednieniem odpowiedniej izolacji tras tranzytowych tj. warunku

ograniczonej dostepnosci zgodnie z przepisami odrebnymi.

Na obszarze jednostki Matomice na terenach ustug komercyjnych wzdtuz trasy krajowej nr 3 zaleca sie

lokalizacje ustug komunikacji samochodowej (motel, stacja paliw, parking dla pojazdéw ciezarowych).

W zakresie komunikacji kolejowej Studium proponuje wprowadzenie niekonwencjonalnego $rodka

przewozu (np. autobus na szynach) na trasie: Legnica — Lubin — Gwizdanéw. Gmina winna wykorzystac

swe potozenie na trasie linii kolejowej: Legnica — Lubin - Rudna - Gtogéw. Dopuszcza sie przeznaczenie
terenow kolejowych wzdtuz ul. Kolejowej pod ustugi.

W zakresie komunikacji lotniczej zaktada sie rozbudowe istniejgcego lotniska, przeksztatcenia go w port

lotniczy ktérego terminal bedzie wspétpracowat z zespotem gospodarczo — logistycznym (firmy

przewozowe, magazyny, handel, itp.). Na terenie miasta obowigzujg nieprzekraczalne ograniczenia
wysokosci zabudowy (wysokosci obiektdow budowlanych: budynkéw oraz budowli nie bedgcych
budynkami), okreslone w dokumentacji lotniska Lubin.

Ewentualne korekty i zmiany przebiegu drég nie sg sprzeczne z niniejszym Studium. Szczegétowe

granice, zasady zagospodarowania i ksztattowania terendéw komunikacji nalezy okresli¢ w planach

miejscowych uwzgledniajgc ustalenia sformutowane ponize;.

e Ustalenia studium dla terenéw komunikacji

Oznaczone narysunku studium kolorem szarym, symbol LK

Tereny obstugi komunikacji lotniczej (lotnisko dyspozycyjno — sportowe klasy lll) wraz z zielenig oraz

niezbednymi urzgdzeniami infrastruktury techniczne;j.

Zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy:

— dopuszcza sie realizacje obiektow towarzyszacych funkcji komunikacyjnej (urzad celny, posterunek
Strazy Granicznej, hotel, sktady celne, gastronomia, handel, ustugi finansowe, turystyczne,
administracyjne itp.),

— zaleca sie lokalizowaé zabudowe o charakterze prestizowym w strefie lotniska,

— dopuszcza sie targi i wystawy zwigzane z lotnictwem,

— nie dopuszcza sie lokalizacji zabudowy mieszkaniowej.

Rozbudowa lotniska zgodnie z przepisami odrebnymi. Dla terenu lotniska ustala sie obszar ograniczonej

wysokosci zabudowy okreslony w dokumentacji rejestracyjnej lotniska.

W przypadku rozbudowy lotniska dopuszcza sie wtgczenie przylegtych terenéw UST do terenu lotniska.

Kazda ewentualna zmiana cech lotniska, w tym zmiana przebiegu granic lotniska wymaga wydania, na

wniosek zarzgdzajgcego lotniskiem Lubin zezwolenia Prezesa Urzedu Lotnictwa Cywilnego.
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Oznaczone na rysunku studium ciemno szarym i jasnoszarym (tereny kolejowe zamkniete),

symbol KK

Tereny komunikacji kolejowej i obstugi komunikacji kolejowej, w tym tereny zamkniete (linie kolejowe,

stacja kolejowa, bocznice itp.) wraz z zielenig oraz niezbednymi urzgdzeniami infrastruktury technicznej.

Zasady zagospodarowania i ksztaltowania zabudowy:

- budynki i budowle mogg byé usytuowane w odlegtoéci nie mniejszej niz 10 m od granicy obszaru
kolejowego,

- odlegtos¢ budynkéw i budowli od osi skrajnego toru nie moze by¢ mniejsza niz 20 m z zastrzezeniem,
ze budynki mieszkalne, zamieszkania zbiorowego oraz uzytecznosci publicznej powinny byé
usytuowane w odlegto$ci zapewniajgcej zachowanie dopuszczalnego natezenia hatasu i wibracji,

- dopuszcza sie mozliwos¢ zmiany funkcji terendw na ustugi komercyjne, ulice lub zielen izolacyjng w
przypadku zmian wtasnosciowych terenéw kolejowych.

Oznaczone narysunku studium kolorem szarym, symbol KS

Tereny obstugi komunikacji samochodowej (dworzec autobusowy, parkingi, stacje paliw itp.) wraz z

zielenig oraz niezbednymi urzgdzeniami infrastruktury technicznej.

Zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy:

— nie dopuszcza sie do realizacji inwestycji moggcych stanowi¢ zagrozenie dla sgsiadujgcych terendéw
mieszkaniowych,

— dopuszcza sie realizacje obiektéw towarzyszgcych funkcji komunikacyjnej (gastronomia, sklep,
myjnia, itp.),

— dopuszcza sie mozliwos¢ zmiany funkcji terenu na mieszkaniowa, ustugowsg lub zieleni urzgdzonej.

Dopuszcza sie zmiane przeznaczenia terenu dworca PKS na ustugi (z dopuszczeniem funkcji dworca

PKS lub ewentualne wyznaczenie nowej lokalizacji dworca).

Oznaczona narysunku studium kolorem biatym, symbol S-3

rezerwa terenu pod obwodnice Lubina klasy S (w ciggu drogi krajowej nr 3)

Oznaczona narysunku studium kolorem biatym, symbol GP

istniejgce i projektowane drogi i ulice gtdwne ruchu przyspieszonego

Oznaczone narysunku studium kolorem biatym, symbol G

istniejgce i projektowane drogi i ulice gtdwne

Oznaczone na rysunku studium kolorem biatym, symbol Z

istniejgce i projektowane drogi i ulice zbiorcze

Oznaczone na rysunku studium kolorem biatym, symbol L

istniejgce i projektowane wazniejsze drogi i ulice lokalne

Oznaczone na rysunku studium kolorem biatym, symbol D

istniejgce i projektowane wazniejsze drogi i ulice dojazdowe

Perspektywa i modernizacja drég krajowych

Budowa obwodnicy Lubina w ciggu drogi ekspresowej S-3 Szczecin - Zielona Géra - Legnica -

Lubawka - granica panstwa - droga ekspresowa - klasa S 2/2 (docelowo 2/3) - wg wydanej przez

Wojewode Dolnoslgskiego decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji Nr 1-Pd-8/06 z dnia 12.09.2006

oraz "Koncepcji Programowej obejscia miasta Lubina w ciggu drogi ekspresowej S-3 wraz z

projektem raportu o oddziatywaniu przedsiewziecia na srodowisko dla inwestycji jw. - wg

opracowania ProGEO - Wroctaw 2008 rok.

Przebudowa skrzyzowania drég krajowych nr 3 i 36 w miescie Lubin wraz z sygnalizacjg swietlng.

Budowa ekranéw akustycznych przy drodze krajowej nr 3 w miescie Lubin na odcinku od km

370+950 do km 372+811 DK 3 (strona prawa) wraz z opracowaniem prognozy hatasu i

okresleniem gabarytow ekrandéw akustycznych.

Dostepnos¢ do drogi ekspresowej S-3 wytgcznie poprzez projektowane w koncepcji wezty i

skrzyzowania.

Dla drég nr 3 i 36 zaleca sie uzyska¢ docelowo parametry zgodnie z Zarzagdzeniem Nr 83 Generalnego

Dyrektora Drég Krajowych i Autostrad z dnia 24 grudnia 2009 r. zmieniajgcym zarzgdzenie w sprawie

klas istniejgcych drég krajowych.

Perspektywa i modernizacja drogi wojewédzkiej
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Na drodze wojewddzkiej nr 335 nalezy uzyskaé po modernizacji docelowo parametry drogi klasy G1/2.
Szerokosci w liniach rozgraniczajgcych w obecnym stanie wtadania. Obstuga obszarow przylegtych
poprzez istniejgce skrzyzowania i zjazdy, lokalizacja nowych zjazdéw po uzgodnieniu z zarzgdcg drogi.
Zgodnie z Planem zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa dolno$lgskiego wskazane jest
tgcznik DW 335 z ul. Jana Pawila Il o nieustalonym terminie realizacji. Dla w/w rezerwy terenowej,
zgodnie z wnioskiem DSDIiK nalezy zapewni¢:

- linie rozgraniczajgce rezerw terenowej - 35m.

- uzytkowanie terenu jak obecnie, z zakazem zabudowy i lokalizacji infrastruktury technicznej,

- linia zabudowy w odlegtosci co najmniej 20 m od linii rozgraniczajgcych rezerwy terenowej.

Jednoczesnie DSDIK we Wroctawiu poinformowata, ze w przyjetym uchwatg Sejmiku Wojewodztwa

Wieloletniej Prognozie Finansowej Samorzadu Wojewddztwa Dolnoslaskiego nie ma ujetych zadnych

zadan inwestycyjnych na terenie miasta Lubina.

Zaleca sie zmiane przebiegu trasy drogi nr 335 na odcinku od przeciecia z projektowang ,obwodnica

potudniowg” do skrzyzowania z drogg krajowg nr 3; proponowana trasa - od skrzyzowania drogi nr 335

Z ,obwodnicg potudniowg” wschodnim odcinkiem obwodnicy potudniowej do skrzyzowania z drogg nr 3

(ul. KEN). Sieci infrastruktury technicznej mozna lokalizowa¢ w wyznaczonych liniach rozgraniczajgcych

drog za zgodg zarzadzajgcego.

Modernizacja drég powiatowych

— Na drodze powiatowej nr 1219D nalezy uzyska¢ po przebudowie docelowo parametry drogi klasy Z o
szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — 30,0 m.

— Na drodze powiatowej nr 1230D nalezy uzyskaé¢ po przebudowie docelowo parametry drogi klasy Z o
szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — 30,0 m.

— Na drodze powiatowej nr 1231D nalezy uzyskaé po przebudowie docelowo parametry drogi klasy Z o
szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — 25,0 m.

— Na drodze powiatowej nr 1235D nalezy uzyskaé po przebudowie docelowo parametry drogi klasy Z o
szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — 25,0 m,.

— Na drodze powiatowej nr 1190D nalezy uzyska¢ po przebudowie docelowo parametry ulicy klasy Z o
szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — 25,0 m.

— Na drodze powiatowej nr 1191D nalezy uzyska¢ docelowo parametry ulicy klasy Z o szeroko$¢ w
liniach rozgraniczajgcych — 35,0 m.

— Na drodze powiatowej nr 1192D nalezy uzyskaé¢ docelowo parametry ulicy klasy G o szeroko$¢ w
liniach rozgraniczajgcych — 40,0 m.

— Na drodze powiatowej nr 1193D nalezy uzyska¢ docelowo parametry ulicy klasy Z o szeroko$¢ w
liniach rozgraniczajgcych — 30,0 m.

— Na drodze powiatowej nr 1220D nalezy uzyska¢ docelowo parametry ulicy klasy Z o szerokos¢ w
liniach rozgraniczajgcych — 30,0 m. (w przypadku braku mozliwosci uzyskania parametréw klasy Z dla
ul. Matomickie na terenie istniejgcej zabudowy Matomic nalezy rozwazy¢ zmiane przebiegu drogi
powiatowej na nowo projektowane drogi klasy Z — obejscie zachodnie lub wschodnie Matomic).

Modernizacja drég gminnych (ulic miejskich)

Na drogach gminnych (ulicach miejskich) nalezy docelowo zapewni¢ parametry klasy G o szerokosci w

liniach rozgraniczajgcych — 40,0 m dla obwodnicy potudniowe;.

Na drogach gminnych (ulicach miejskich) nalezy docelowo zapewni¢ parametry klasy Z dla ulic:

fragmentu Scinawskiej, Gen. Wt. Sikorskiego, Traugutta, Odrodzenia, Mieszka, fragmentu Kolejowej,

fragmentu Chocianowskiej, oraz nowoprojektowanych o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 20,0 —

30,0 m.

Pozostate ulice klasy L o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych min 12,0 m oraz D o szerokosci

w liniach rozgraniczajgcych min 10,0 m.

e Natezenie i prognoza ruchu

Prognoza ruchu kotowego na drogach krajowych nr 3 i nr 36 oraz drodze wojewodzkiej nr 335 w oparciu

0 pomiary generalne z 1995 r. (wg Transprojektu Warszawa).

Tab. Prognoza ruchu
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NR ODCINEK POMIAR GENERALNY Z 2000 PROGNOZA RUCHU W POJ/DOBE
DROGI ROKU NA ROK 2015
3 LUBIN - PRZEJSCIE 12209 21366
3 LUBIN - POLKOWICE 15976 26444
3 LUBIN - LEGNICA 11978 21257
36 LUBIN - PROCHOWICE 6706 11216
36 LUBIN SCINAWA 4360 7612
335 TRZEBNICE - LUBIN 3426 5369

7.2. KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Istniejagce i proponowane gtdwne przebiegi uzbrojenia infrastrukturalnego pokazano na planszy

LInfrastruktura techniczna - ideogram uzbrojenia”

Tereny infrastruktury technicznej (WW, NO, EE, EG, NU, CC, CZ)

Oznaczone na rysunku studium, symbol WW:

tereny urzgdzen zaopatrzenia w wode wraz z zielenig oraz urzgdzeniami infrastruktury technicznej.

Oznaczone na rysunku studium, symbol NO:

tereny urzadzen odprowadzania i oczyszczania sciekdw wraz z zielenig oraz urzgdzeniami infrastruktury

technicznej.

Oznaczone narysunku studium, symbol EE:

tereny urzgdzen zaopatrzenia w energie elektryczng wraz z zielenig oraz urzgdzeniami infrastruktury

technicznej.

Oznaczone na rysunku studium, symbol EG:

tereny urzgdzen zaopatrzenia w gaz wraz z zielenig oraz urzadzeniami infrastruktury technicznej.

Oznaczone na rysunku studium, symbol NU:

tereny zagospodarowania odpadow z zielenig oraz urzgdzeniami infrastruktury technicznej.

Oznaczone na rysunku studium, symbol CC:

tereny bytej elektrocieptowni - centralnej cieptowni z zielenig oraz urzadzeniami infrastruktury

technicznej, tereny przeznaczone pod aktywnos$¢ gospodarczg w zakresie dziatalnoéci ustugowo —

produkcyjnej i produkcyjnej, rzemiosta, handlu hurtowego i detalicznego, gospodarki magazynowej,

obstugi komunikacji samochodowej, budownictwa, transportu samochodowego i kolejowego, stacji

paliw, ustugi komunalne.

Oznaczone na rysunku studium, symbol CZ:

tereny cmentarza dla zwierzat, grzebowiska dla zwierzgt domowych, grzebowiska zwierzat, z zielenig

oraz urzgdzeniami infrastruktury technicznej, dopuszcza sie schronisko dla zwierzat.

Przedstawione w Studium przebiegi sieci infrastruktury technicznej — istniejgce i projektowane — nie

stanowig ustalen Studium, dopuszcza sie mozliwosé przeprowadzenia tych sieci w inny sposob (w tym

przetozenie istniejgcych), przy czym zaleca sig, by ich przebieg byt jak najmniej kolizyjny z istniejgcym i

planowanym zagospodarowaniem.

e Gospodarkawodno - Sciekowa.

Zaopatrzenie w wode

Zaopatrzenie w wode mieszkancow miasta Lubina oparte bedzie nadal na istniejgcych ujeciach wody

podziemnej i jej uzdatnianiu w Zaktadach Uzdatniania Wody oraz dodatkowo uzupetniane z systemu

wodociggowego LGOM. W celu polepszenia zaopatrzenia miasta w wode i jej magazynowania oraz

zapewnienia wtasciwej jakosci wody planuje sie:

— modernizacje Zaktadu Uzdatniania Wody,

— rozbudowe sieci wodociggowej magistralnej i rozdzielczej na terenach przeznaczonych do
zainwestowania (wyprzedzajgco),

— wymiane lub modernizacje wodociggéw w najstarszych dzielnicach miasta (w tym réwniez wymiane
rurociggoéw z azbestocementu).

Modernizacje lub wymiane istniejgcej sieci wodociggowej oraz budowe nowych odcinkdéw sieci

rozdzielczej przewiduje sie w obrebie linii rozgraniczajgcych modernizowanych i planowanych na terenie

miasta drdg i ulic (lub wytyczenie wzdtuz ulic i drég paséw technicznych).
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Dla ZUW nr 1 od strony skrzyzowania ul. Wierzbowej i al. Lecha Kaczynskiego nalezy uwzgledni¢ droge
dojazdowa umozliwiajgcg dojazd sprzetu ciezkiego do czyszczenia osadnika poptuczyn.
Odprowadzanie i unieszkodliwianie sciekow

Planuje sie zachowanie dotychczasowego systemu odprowadzania i unieszkodliwiania $ciekéw

komunalnych, z utrzymaniem kanalizacji rozdzielczej oraz objecie systemem odprowadzania i

oczyszczania Sciekdw wszystkich terendw obecnie zainwestowanych i przeznaczonych do

zainwestowania w granicach opracowania Studium.

Przewiduje sie rozbudowe kanalizacji sanitarnej i deszczowej, poprzez budowe nowych kanatéw na

terenach przeznaczonych do zainwestowania. Nalezy dazy¢ do tego, aby wszystkie scieki bytowe

powstajgce na terenie miasta byly odprowadzane i oczyszczane w mechaniczno-biologicznej
oczyszczalni sciekdw, bez stosowania zbiornikéw bezodptywowych i przydomowych oczyszczalni

Sciekow.

W celu ochrony czystosci wdd powierzchniowych nalezy wyeliminowa¢ doptyw sciekdw sanitarnych do

kanalizacji deszczowej, a na wylotach kanatéw do odbiornika zastosowaé urzadzenia podczyszczajgce

(np. separatory), ze wzgledu na odprowadzanie z wodami opadowymi substancji ropopochodnych,

sptywajgcych z terendéw zurbanizowanych.

Nalezy réwniez podja¢ analize w zakresie ewentualnego potgczenia (szczegdlnie w centrum) niektérych

zlewni, w celu zmniejszenia ilosci wylotow do odbiornika, a takze przystgpi¢ do opracowania koncepcji

programowej dla kanalizacji deszczowej.

Jednym z zadah o najwiekszym zasiegu, stuzgcym zabezpieczeniu odbioru Sciekdw z obszaréw

zagospodarowanych, jak rowniez wynikajgcych z rozwoju miasta Lubina, bedzie budowa kolektora

sanitarnego @ 1200 odprowadzajgcego Scieki z Lubina i osciennych miejscowosci (Krzeczyn Wielki,

Krzeczyn Maly, Gorzyca, Gola).

e Gospodarka odpadami

~Wojewoddzki Plan Gospodarki Odpadami dla Wojewddztwa Dolnoslgskiego” wymienia sktadowisko w

Lubinie jako jedno ze sktadowisk o najwiekszej dostepnej pojemnosci (po skfadowisku w Legnicy).

Przewiduje on wykorzystanie tego skfadowiska do eksploatacji po 2009 roku jako sktadowiska

regionalnego dla Obszaru Lubinskiego, z mozliwoscig rozbudowy. Proponowany podziat wojewddztwa

na Obszary wspolnej gospodarki odpadami komunalnymi wyznacza, jako jeden z 22 Obszaréw, Obszar

Lubinski stworzony w oparciu o system gospodarki odpadami miasta Lubina i jego sktadowisko

(CSOIUO - Centrum Sortowania, Odzysku i Unieszkodliwiania Odpaddéw) z szacunkowg liczbg

obstugiwanej ludnoéci - okoto 110 tys.

Gmina Miejska Lubin opracowata a Rada Miejskiej w Lubinie przyjeta uchwatg Nr XXXI1/117/08 z dnia

29.07.2008 r. ,Plan Gospodarki Odpadami w Gminie Miejskiej Lubin”.

W Studium przewiduje sie prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z opracowanym planem, ktérego

podstawg bedzie:

— powszechna edukacja ekologiczna w zakresie gospodarki odpadami, ktorej celem bedzie
popularyzowanie prawidtowej gospodarki odpadami,

— etapowe wprowadzanie selektywnej zbiorki odpaddéw u zrodta zaréwno na terenach zabudowy
jednorodzinnej jak i wielorodzinnej, zaczynajgc od 4 rodzajow surowcow wtérnych tj. papieru, szkia,
metali i tworzyw sztucznych, stopniowo rozszerzajgc system rowniez o zbiorke bioodpadow,

— rozbudowa i modernizacja istniejgcego sktadowiska odpadéw komunalnych i stopniowe
przeksztatcenie go w nowoczesny Zakfad Unieszkodliwiania Odpadéw Komunalnych (ZUOK) z
mozliwo$cig dalszej rozbudowy, wyposazony w:
= wezet segregacji odpadow, gromadzenia i przerobki surowcow wtornych,
= wezet kompostowania wyselekcjonowanych odpaddw organicznych,
= wezet unieszkodliwiania odpadéw (wedtug uzgodnionej technologii), w celu minimalizacji ich ilo$ci

kierowanej do sktadowania,
= sktadowania odpadow niepodlegajgcych dalszej przerébce.

— usuwanie dzikich wysypisk,

Mozliwosci zagospodarowania odpadéw wydobywczych powstajacych podczas wydobycia rudy

miedzi w KGHM Polska Miedz S.A. Oddziat Zaktady Gérnicze ,,Lubin”:
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W celu ograniczenia szkodliwego wptywu robot gérniczych na powierzchnie ziemi dopuszcza sie sposéb
zagospodarowania pustek poeksploatacyjnych polegajgcy na ich wypetnianiu masami skalnymi (skatg
ptonng), powstajgcymi w wyniku prowadzenia eksploatacji kopalin w zgodzie z. obowigzujgcymi
koncesjami.
Dopuszcza sie zagospodarowanie mas ziemnych i skalnych (min.: powstajgcych podczas gtebienia
szybu jak i prowadzenia dziatalnosci wydobywczej), w sposdb niestwarzajgcy zagrozenia dla zdrowia i
zycia ludzi oraz $srodowiska, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami ochrony srodowiska do:
1) utwardzania powierzchni terenéw do ktérych KGHM Polska S.A. lub zalezne od niego podmioty
posiadajg tytut prawny,
2) wykorzystania w podziemnych technikach gorniczych, przez ktére rozumie sie wykorzystanie
odpadow:
a) jako sktadnika podsadzki hydraulicznej i samozestalajgcej,
b) do doszczelniania zrobow, ktére powstaty w wyniku eksploatacji prowadzonej systemem z
ugieciem stropu podsadzki hydraulicznej, podsadzki suchej i innych,
c) do profilaktyki przeciwpozarowej i budowy korkéw izolacyjnych,
d) do likwidacji zbednych wyrobisk w tym szybdw,
e) do wzmocnien i stabilizacji wyrobisk gérniczych,
f) do utwardzania drég na dole kopalni;
3) budowania watéw, nasypow kolejowych i drogowych,
4) przebudowy drog,
5) utworzenia barier ziemnych,
6) wykorzystania przy rekultywacji istniejgcych sktadowisk oraz obiektéw unieszkodliwiania
odpaddéw wydobywczych,
7) wykorzystania przy rekultywacji wyrobisk poeksploatacyjnych, nieeksploatowanych czesci
wyrobisk.
Dopuszcza sie lokowanie w podziemnych wyrobiskach gérniczych odpadéw wydobywczych powstatych
w wyniku eksploatacji i przerobienia materialu wydobytego na powierzchnie ziemi, w zgodzie z
koncesjami dla obszaréw gérniczych, pod nastepujgcymi warunkami:
1) lokowane w wyrobiskach goérniczych odpady wydobywcze nie bedg stwarzaty zagrozenia dla
zdrowia i zycia ludzi oraz sSrodowiska,
2) lokowane w wyrobiskach goérniczych odpady wydobywcze nie bedg oddawaty odciekéw do
otoczenia przekraczajgcych parametry okreslone w przepisach oraz zagrazajgcych srodowisku.
e Energetyka
W Studium uwzgledniono opracowang przez Energoprojekt Katowice ,Aktualizacje zatozen do planu
zaopatrzenia w ciepto, energie i paliwa gazowe”, okreslajgcy kierunki dziatan na omawianym terenie.
e Zaopatrzenie w gaz
Mieszkancy miasta Lubina zaopatrywani sg w gaz przewodowy i docelowo przewiduje sie rozwoj
rozdzielczej sieci gazowej na terenach przeznaczonych do zainwestowania.
Operator Gazociggdw Przesytowych Gaz-System S.A. Oddziat we Wroctawiu nie planuje budowy
nowych gazociggdw wysokiego cidnienia na obszarze miasta. Przy rzeczywistym wzroscie
zapotrzebowania na gaz, popartego pozytywnymi wynikami analizy ekonomicznej, w przysztoSci
zaktadana jest przebudowa istniejgcej stacji redukcyjno-pomiarowej 1° Lubin 1 Lotnisko celem
zwiekszenia jej przepustowosci.
Wzdiuz istniejgcego gazociggu wysokiego cisnienia okredla sie strefe ochronng od gazociggu
wyznaczong przez odlegtosci podstawowe (liczac od gazociggu) tj.:
— 35 m do granicy terenu dla budynkéw uzytecznosci publicznej,
— 25 mdo granicy terenu zaktadu przemystowego oraz do linii zwartej zabudowy miast i zespotéw
wiejskich budynkéw mieszkalnych o zwartej zabudowie,
— 20mdo rzutu budynku mieszkalnego zabudowy jedno- i wielorodzinnej oraz do granicy terenu
parkingow,
— 15 m do rzutu budynku wolnostojgcego budynku niemieszkalnego.
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Strefa ochronna sieci gazowej wysokiego cisnienia stanowi obszar, w ktérym przedsiebiorstwo
gazownicze jest uprawnione do zapobiegania dziatalnosci moggcej mie¢ negatywny wplyw na jej
trwatos¢ i prawidtowg eksploatacje.

Dla strefy ochronnej ustala sie obowigzek uzgodnienia z operatorem sieci gazowej, lokalizacji obiektow

wzdtuz strefy ochronnej oraz sposobu jej zagospodarowania zgodnie z przepisami szczegélnymi.

Dopuszcza sie modernizacje oraz rozbudowe zlokalizowanej na terenie miasta Lubina sieci gazowej

oraz stacji redukcyjno - pomiarowych.

Wielko$¢ zapotrzebowania na gaz wynikajgca z terendéw rozwojowych wynosi okoto 27,6 tys Nm?/h.

Zapotrzebowanie na gaz dla terenéw ujetych w niniejszej czesci opracowania wynosi odpowiednio:

— dla budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego — 12723,8 Nm®h — 627,0 ha

— dla terendw przemystowo - produkcyjnych — 6894,6 Nm*/h — 223,4 ha

— dla terendw ustugowo — handlowych — 8001,7 Nm®/h — 353,6 ha.

Przewiduje sig, ze zasilanie terendw rozwojowych realizowane bedzie przede wszystkim z istniejgcego

systemu sieci sredniego i niskiego ciSnienia z wykorzystaniem rezerw systemu gazowniczego.

Rozszerzanie sieci gazowej na nowe tereny realizowane bedzie w miare ich zagospodarowywania.

e Zaopatrzenie w energie elektryczna

Elektroenergetyczna sie¢ przesytowa

Polskie Sieci Elektroenergetyczne SA przewidujg w pétnocnej czesci miasta Lubina budowe fragmentu

napowietrznej linii elektroenergetycznej 400 kV relacji Czarna — Polkowice.

Wzdtuz planowanej linii nalezy pozostawi¢ pas technologiczny o szerokosci 70 metréow (po 35 m od osi

linii w obu kierunkach), gdzie obowigzujg nastepujgce ograniczenia w zagospodarowaniu i uzytkowaniu

terenu:

— nie nalezy lokalizowa¢ budynkdéw mieszkalnych i innych przeznaczonych na staty pobyt ludzi (w
indywidualnych przypadkach, odstepstwa od tej zasady moze udzieli¢ wiasciciel linii, na warunkach
przez siebie okreslonych),

— nalezy uzgadnia¢ warunki lokalizacji wszelkich obiektow z wiascicielem linii,

— nie nalezy sadzi¢ wysokiej roslinnosci pod linig i w odlegtosci 20 m od osi linii w obu kierunkach,

— zmiany uzytkowania terenu w obrebia pasa i jego bezposrednim sagsiedztwie powinny byé
zaopiniowane przez wiasciciela linii,

— zalesienia terenéw rolnych w pasie technologicznym mogg byé przeprowadzone w uzgodnieniu z
wiascicielem linii,

— lokalizacja budowli zawierajacych materiaty niebezpieczne pozarowo, stacji paliw i stref zagrozonych
wybuchem oraz wysokich konstrukcji w bezposrednim sgsiedztwie paséw technologicznych wymaga
uzgodnienia z wiascicielem linii.

Elektroenergetyczna sie¢ dystrybucyjna

W zakresie modernizacji i rozbudowy systemu elektroenergetycznego wysokich napie¢ TAURON

Dystrybucja S.A. Oddziat w Legnicy (w blizej nieokreslonym terminie, uzaleznionym od realizacji

zabudowy) przewiduje:

— budowe nowego GPZ 110/20 kV USTRONIE w zachodniej czesci miasta, (zgodnie z decyzjg o
lokalizacji inwestycji celu publicznego z dnia 19.12.2007r. zmieniong pismem znak
GG.XIV.6730.16.2011 dnia 10.10.2011r)

— budowe GPZ 110/20 kv  STREFA na obszarze Legnickiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej, w
przypadku wzrostu zapotrzebowania na energie elektryczng oraz pojawienia sie inwestoréw.

Budowa dodatkowych Gtéwnych Punktéw Zasilania wigze sie z uporzadkowaniem uktadu potgczen

wszystkich GPZ-tow na napieciu 110 kV poprzez:

— modernizacje istniejgcej elektroenergetycznej linii napowietrznej 110 kV S-467a z jednotorowej na
dwutorowg, w celu poprawy pewnosci zasilania stacji GPZ - Staszica,

— budowe elektroenergetycznej linii napowietrznej 110 kV od planowanej stacji GPZ - Ustronie do linii
napowietrznej S-494 Lubin - Zachodni,

— budowe nowego odcinka elektroenergetycznej linii napowietrznej 110 kV S-467 do GPZ - Czarna
(trasa przebiegu pokazana w dwdéch wariantach). Realizacja wariantu | umozliwi zagospodarowanie
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terendw w podtnocno-wschodniej czesci miasta i nie bedzie kolidowata z planowang zabudowag

mieszkaniowg w tym rejonie.
Dla terenéw wzdtuz przebiegu sieci dystrybucyjnych (istniejgcych i projektowanych), zachowa¢ pas o
szerokosci gwarantujgcej bezpieczng i zgodng z prawem eksploatacje elementéw tej sieci zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami.
Dla istniejgcych elektroenergetycznych linii napowietrznych nalezy ustanowi¢ pas technologiczny wzdtuz
ich przebiegu o szeroko$ci liczonej w poziomie od skrajnych przewoddw:
— 15m dla linii 0 napieciu 110kV,
— 10 m dla linii 0 napieciu 20kV,
— 3m dla linii o napieciu 0,4kV (w tym oswietlenia ulic).
Z uwagi na planowang przebudowe jednotorowych linii 110kV na linie dwutorowe zaleca sie ustalenie
pasa technologicznego o szerokosci fgcznie 40m.
W celu zabezpieczenia zaopatrzenia w energie elektryczng nowych obszaréw dopuszcza sie
modernizacje, odbudowe i rozbudowe istniejgcych elektroenergetycznych linii napowietrznych,
napowietrzno-kablowych i kablowych oraz napowietrznych, wnetrzowych i wbudowanych
elektroenergetycznych staciji transformatorowych oraz budowe nowych fragmentow
elektroenergetycznej sieci dystrybucyjnej: elektroenergetycznych linii napowietrznych, napowietrzno-
kablowych i kablowych (110 kV, 20 kV i 0,4kV) oraz napowietrznych, wnetrzowych i wbudowanych
elektroenergetycznych stacji transformatorowych (110/20 kV i 20/0,4 kV) zabezpieczajgcych potrzeby w
zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng planowanych kierunkéw rozwoju gminy.
Ustala sie mozliwos¢ modernizacji, odbudowy, rozbudowy istniejgcych i budowy nowych fragmentow
elektroenergetycznej sieci dystrybucyjnej: elektroenergetycznych linii napowietrznych, napowietrzno-
kablowych i kablowych (110 kV, 20 kV i 0,4 kV) oraz napowietrznych, wnetrzowych i wbudowanych
elektroenergetycznych stacji transformatorowych (110/20 kV i 20/0,4 kV).
Projektowane oraz modernizowane sieci dystrybucyjne, elektroenergetyczne prowadzi¢c w miare
mozliwosci wzdtuz uktadow komunikacyjnych, tj. terendw ogodinie dostepnych dla prowadzenia sieci
infrastruktury technicznej. Dopuszcza sie odstepstwo od ww. zasady po uzgodnieniu z wiascicielem
terenu i zarzadcg sieci.
Dopuszcza sie przebudowe jednotorowych linii napowietrznych 110kV na linie dwutorowe.
Wielkos¢ zapotrzebowania na energie elektryczng wynikajgca z terendw rozwojowych wynosi okoto
107,7 MW. Zapotrzebowanie mocy elektrycznej dla terendow ujetych w niniejszej czesci opracowania
wynosi odpowiednio:
— dla budownictwa mieszkaniowego wielorodzinnego — 28,4MW — 181,1 ha
— dla budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego — 33,1MW - 627,0 ha
— dla terenéw przemystowo - produkcyjnych — 17,9MW — 223,4 ha
— dla terenéw ustugowo — handlowych — 28,3MW — 353,6 ha.
Przewiduje sie, ze zasilanie terenow rozwojowych realizowane bedzie przede wszystkim z istniejgcego
systemu sieci Sredniego i niskiego napiecia z wykorzystaniem rezerw systemu elektroenergetycznego.
Po wyczerpaniu rezerw istniejgcego systemu elektroenergetycznego przewiduje sie budowe nowych linii
Sredniego napiecia 20 kV oraz nowych stacji transformatorowych 20/0,4 kV. Rozszerzanie sieci
elektroenergetycznych na nowe tereny realizowane bedzie w miare ich zagospodarowywania.
e Zaopatrzenie w ciepto
Szacuje sie, ze do roku 2026 realne zapotrzebowanie na moc cieplng (dla budownictwa mieszkalnego
oraz pozostatych, w tym ustugowo handlowych) wyniesie ok. 24 MW, (dla scenariusza maksymalnego
rozwoju miasta).
Zapotrzebowanie na ciepto terendw rozwojowych bedzie powodowane powstawaniem nowych obiektow
na poszczegolnych terenach rozwojowych miasta.
Okreslono maksymalne potrzeby cieplne terendw rozwojowych miasta Lubin w podziale na zabudowe
mieszkaniowg jedno i wielorodzinng oraz ustugi i przemyst, przy zatozeniu wskaznikow zapotrzebowania
ciepta:
— dla budownictwa mieszkaniowego — 75 W/m?
— dla terenéw produkcyjnych — 300 kW /ha

— dla terenéw ustugowych — 220 kW /ha
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Przyjete wskazniki dla terenéw ustugowych i przemystowych wynikajg z potrzeb grzewczych w/w
terenow bez ewentualnych potrzeb technologicznych, ktére na obecnym poziomie opracowania nie dajg
sie realnie oszacowac.
Przy tak przyjetych zatozeniach zapotrzebowanie ciepta dla miasta Lubina wynikajgce z rezerw
terenowych dla zabudowy mieszkaniowej, czyli z pelinego zagospodarowania terendéw rozwojowych
(maksymalne potrzeby cieplne terenow) wyniesie okoto 154,6 MW, w tym:
— budownictwo wielorodzinne — 53,8 MW - 181,1 ha
— budownictwo jednorodzinne — 100,8 MW - 627,0ha.
Zapotrzebowanie na ciepto wynikajgce z terendw rozwojowych o funkcjonalnosci ustugowo handlowej
wynosi 77,8 MW, dla 353,6 ha.
Dla terenéw rozwojowych o funkcjonalnosci przemystowej zapotrzebowanie na ciepto wynosi 67,0 MW,
dla 223,4 ha.
Przewiduje sie zabezpieczenie potrzeb cieplnych terendw rozwojowych w oparciu o ekologiczne zrodta
ciepta. Preferowane sg zrodfa wykorzystujgce paliwa ekologiczne: gaz ziemny, olej opatowy lekki, gaz
ptynny, paliwa odnawialne. Naturalng alternatywg dla lokalnych zrédet ciepta jest system cieptowniczy
funkcjonujgcy na terenie miasta. Alternatywnym rozwigzaniem bedzie wykorzystanie energii
elektrycznej. Przewiduje sie réwniez mozliwos¢ wykorzystania ekologicznych piecow weglowych
spetniajgcych wszelkie wymogi ochrony srodowiska do zabezpieczenia potrzeb grzewczych miasta.

W szczegdlnosci zaktada sie:

— zaopatrzenie w ciepto budownictwa mieszkaniowego wielorodzinnego z systemu cieptowniczego, w
przypadku gdy nie bedzie mozliwosci podpiecia do systemu cieptowniczego zabezpieczenie potrzeb
cieplnych zakfada sie uzyska¢ za pomocg lokalnych kottowni gazowych,

— zaopatrzenie w ciepto terenéw budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego w oparciu o system
gazowniczy, jako alternatywe przewiduje sie wykorzystanie ekologicznych Zzrddet ciepta na gaz
ptynny, olej opatowy lekki, wegiel kamienny, odnawialne zrédta energii oraz wykorzystanie energii
elektrycznej do zabezpieczenia potrzeb grzewczych,

— zaopatrzenie terendw budownictwa ustugowo handlowego i przemystu na zasadach konkurencyjnosci
systeméw ciepfowniczego i gazowniczego, jako alternatywe przewiduje sie wykorzystanie
ekologicznych zrodet ciepta na gaz ptynny, olej opatowy lekki, wegiel kamienny, odnawialne Zrodta
energii oraz wykorzystanie energii elektrycznej do zabezpieczania potrzeb grzewczych.

W celu ekonomicznego wykorzystania zainstalowanej mocy oraz obnizenia kosztow ogrzewania

proponuije sie:

— prowadzenie procesow termomodernizacyjnych,

— modernizacje sieci cieptowniczej,

— ograniczenie awarii i strat w przesyle,

— instalowanie wysoko sprawnych, energooszczednych i ekologicznych urzgdzenh odbiorczych.

Dopuszcza sie rozbudowe istniejgcego systemu cieptowniczego miasta Lubina, poprzez budowe nowych

przytaczy i sieci cieptowniczych. Dla nowych inwestycji, lokalizowanych w poblizu sieci cieplnych —

wskazana jest dostawa czynnika grzewczego za ich posrednictwem.

Na terenach, ktére nie sg =zasilane w ciepto scentralizowane (przewaznie tereny zabudowy

jednorodzinnej) przewiduje sie indywidualny system zaopatrzenia w ciepto z zaleceniem stosowania

urzadzen o wysokiej sprawnosci grzewczej i niskim stopniu emisji zanieczyszczeh.

e Energia stoneczna

W polskich warunkach klimatycznych stosowanie urzadzen wykorzystujgcych energie stoneczng do

produkcji energii elektrycznej w ukfadach fotowoltanicznych, hybrydowych i podobnych nie jest

optacalne - stanowi niewielki udziat w bilansie energetycznym miasta. Zaleca sie instalowanie w

indywidualnych baterii stonecznych, jako dodatkowego Zrédta ciepta.

e Energiaz biogazu

Obecnie na terenie miasta wystepuje jedna lokalizacja, w ktorej to wytwarzany i spalany jest biogaz, a

mianowicie sktadowisko odpadéw zlokalizowane przy ulicy Zielonej, w odlegtosci ok. 2km od centrum

miasta, zarzgdzane przez Miejskie Przedsiebiorstwo Gospodarki Odpadami Spétka z 0.0 (MUNDO).

Na terenie sktadowiska spalane jest ok. 700m*MWh biogazu przy zawartosci metanu ok. 50%. Biogaz
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spalany jest zespole z agregatem o mocy 1,1 MW, (jako rezerwowe zainstalowane sg 3 generatory o
mocy 200kW, kazdy). Produkcja ciepta w ostatnich latach wzrastata od 1,645 MWh w roku 2004 do 8,79
MWh w roku 2010. Wytworzona energia elektryczna kierowana jest do sieci elektroenergetyczne;.
Ponadto w oczyszczalni Sciekow, zlokalizowanej przy ulicy Zielonej, prowadzone sg prace koncepcyjne,
ktére wskazg mozliwos¢ ewentualnego wykorzystania wytwarzanego biogazu do celéw energetycznych.
e Energia z biomasy
Mozliwosci terenowe miasta dla pozyskania biomasy sg bardzo niewielkie. taczna powierzchnia laséw,
ktére tez stanowig istotne zrodto pozyskania biomasy wynosi 466 ha. Zatem mozliwosci pozyskania
biomasy nalezy szuka¢ na terenach gmin zlokalizowanych w niewielkiej odlegtosci od Lubina.
Potencjalng lokalizacjg do spalania biomasy na wiekszg skale jest EC | Lubin, nalezacy do spotki
Energetyka. W tym obiekcie istnieje mozliwos¢ dostosowania kottdw weglowych do spalania pewnej
ilosci biomasy. Jest to jednak kosztowna inwestycja, ktéra musi by¢ poparta pozytywnymi wskaznikami
ekonomicznymi oraz logistycznymi zastosowania takiego rozwigzania.
e Energetyka wiatrowa
Na terenie miasta w obecnej chwili nie ma zainstalowanych elektrowni wiatrowych. Nie planuje sie
lokalizacji elektrowni wiatrowych na terenie miasta Lubina. Dopuszcza sie mozliwo$¢ instalacji elektrowni
wiatrowych o charakterze edukacyjnym (np. przy szkotach).
e Energiawodna
Obecnie na terenie miasta brak jest elektrowni wodnych, a potencjat ciekédw wodnych przeptywajgcych
przez obszar miasta nie daje mozliwosci dla budowy $rednich i duzych elektrowni wodnych. Nalezy
jednak popiera¢ ewentualne dziatania podejmowane przez prywatnych inwestorow w zakresie budowy
matych elektrowni wodnych.
e Telekomunikacja
Telefonizacja i zapewnianie innych ustug telekomunikacyjnych o wysokim standardzie (zaréwno w
zakresie systemow przewodowych, jak i bezprzewodowych) powinno byé prowadzone zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami i uwarunkowaniami rynkowymi, zaleca sie sprzyja¢ konkurencji na rynku
ustug telekomunikacyjnych.
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8. SYNTEZA USTALEN STUDIUM

Obszar opracowania Studium potozony jest w potnocno — Srodkowej czesci wojewodztwa
dolnoslgskiego. Zgodnie z ,Planem zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa dolnoslgskiego”
Lubin jako stolica powiatu, zostat zaliczony do regionalnych o$rodkéw rownowazenia rozwoju. Gtéwna
funkcjg miasta jest obstuga gmin: Lubin, gmina Lubin, gmina Rudna, miasto i gmina Scinawa -
sktadajgcych sie na Powiat Lubin.

W perspektywie na rok 2015 po realizacji zatozonego w Studium rozwoju przewiduje sie miasto do
petnienia roli wielofunkcyjnego osrodka ustug wyzszego rzedu, znaczgcego w skali kraju w sferze
aktywnosci gospodarczej, umozliwiajgcego nie tylko podnoszenie standardu zycia ludnosci, ale réwniez
oddziatujgcego kulturowo oraz gospodarczo na otaczajgce tereny. Wzmocnienie funkcji ustugowej musi
nastgpi¢ poprzez rozwoj szeroko rozumianych ustug (ustugi centrotworcze, ponadpodstawowe,
komercyjne, rzemiosto, drobna dziatalno$¢ gospodarcza, obstuga rolnictwa), dziatalnosci produkcyjnej
oraz mieszkalnictwa.

Studium zaktada generalnie rozwdj funkcji mieszkaniowych w kierunku pétnocno — wschodnim, w
mniejszym zakresie w kierunku zachodnim i potudniowym, natomiast funkcji aktywnosci gospodarczej
przede wszystkim w kierunku potnocno — zachodnim oraz w potudniowo — zachodnim.

Postulowane zmiany dotyczy¢ bedg gtodwnie usprawnienia uktadu komunikacyjnego, wyznaczenia
nowych terendw pod: zabudowe mieszkaniowsg, ustugi, rzemiosto, dziatalnos¢ produkcyjna,
infrastrukture techniczna, sport i rekreacje.

W zakresie komunikacji proponuje sie m.in. budowe obwodnicy Lubina w ciggu drogi krajowej nr 3,
budowe potudniowej obwodnicy miasta, budowe wschodniego obejscia Matomic, budowe tgcznika
pomiedzy droga powiatowg nr 1192D (ul. Hutnicza), drogg wojewddzkg nr 335 i drogg krajowg nr 3 (ul.
Legnicka).

Obszary rozwoju funkcji mieszkaniowej dotyczy¢ beda gtdéwnie wschodnich (jednostka Matomice po
przeniesieniu dziatalnosci przedsiebiorstwa produkcji ogrodniczej ,AGREA"), potudniowych (jednostka
Przylesie) oraz zachodnich rejonéw Lubina (jednostka Ustronie i Krzeczyn).

Postulowane rejony rozwoju ustug to centralne (jednostka Centrum), wschodnie (jednostka Matomice),
potudniowe (jednostka Przylesie, Krzeczyn) i zachodnie (jednostka Ustronie) rejony Lubina.

Funkcje produkcyjng zlokalizowano gtéwnie w zachodnio — pdtnocnej (jednostka Przemystowy Lubin) i
zachodnio — potudniowej czedci Lubina (jednostka Krzeczyn), w mniejszym stopniu we wschodnich
rejonach (jednostka Centrum, Matomice).

Tereny rekreacyjno — sportowo - turystyczne zlokalizowano w pétnocno — wschodniej (jednostka
Matomice), centralnej (jednostka Centrum) oraz zachodniej i pétnocnej (jednostka Ustronie) czesci
miasta.

Projektowane tereny zieleni parkowej zlokalizowano w zachodniej czesci jednostki Ustronie oraz
potudniowej czesci jednostki Krzeczyn.
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9. ZADANIA SLUZACE REALIZACJI PONADLOKALNYCH ORAZ
LOKALNYCH CELOW PUBLICZNYCH

Zarzad Wojewddztwa Dolnoslaskiego (pismem nr WBU/ZRP.422-101/2347/11) informuje, ze w Planie

Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Dolnoslgskiego (Dz. U. Woj. Dol. Z dnia 20 stycznia

2003 r. Nr 4, poz. 100) dla terenu miasta Lubina nie zostaty wprowadzone programy stuzace realizaciji

inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

Realizacja drogi ekspresowej S-3, zostata wprowadzona na liste projektdw indywidualnych dla Programu

Operacyjnego Infrastruktura i Srodowisko na lata 2007-2013 oraz do zestawienia inwestycji zawartych w

Programie Budowy Drég Krajowych i Autostrad na lata 2011-2015 pn. ,Budowa drogi ekspresowej S-3,

odcinek Nowa Sol — Legnica (A-4). Budowa obwodnicy Lubina w ciggu drogi ekspresowej S-3

Szczecin - Zielona Géra - Legnica - Lubawka - granica panstwa - droga ekspresowa - klasa S 2/2

(docelowo 2/3) - wg wydanej przez Wojewode Dolnoslgskiego decyzji o ustaleniu lokalizacji

inwestycji Nr I-Pd-8/06 z dnia 12.09.2006 oraz "Koncepcji Programowej obejscia miasta Lubina w

ciggu drogi ekspresowej S-3 wraz z projektem raportu o oddziatywaniu przedsiewziecia na

srodowisko dla inwestycji jw. - wg opracowania ProGEO - Wroctaw 2008 rok.

DSDIK we Wroctawiu poinformowata, ze w przyjetym uchwatg Sejmiku Wojewddztwa Wieloletnigj

Prognozie Finansowej Samorzgdu Wojewddztwa Dolnoslaskiego nie ma ujetych zadnych zadan

inwestycyjnych na terenie miasta Lubina.

W Studium stworzono warunki umozliwiajgce lokalizacje inwestycji celu publicznego wskazujgc tereny o

okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania. Przyjmuje sie, zatem, ze takie inwestycje

mogg by¢ rozmieszczane — zgodnie z innymi ustaleniami Studium oraz obowigzujgcymi przepisami — na
obszarze catego miasta.

Do takich inwestycji o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym mozna zaliczy¢:

— drogi krajowe nr 3 i 36 - uzyskanie docelowo parametrow zgodnych z Zarzadzeniem Nr 83
Generalnego Dyrektora Drog Krajowych i Autostrad z dnia 24 grudnia 2009 r. zmieniajgcym
zarzagdzenie w sprawie klas istniejgcych drog krajowych,

— planowana dwutorowa napowietrzna linia elektroenergetyczna 110 kV wraz ze stacjg
elektroenergetyczng o gtéwnym napieciu 110 kV (wniosek zgtoszony przez EnergiaPRO Grupa
TAURON S.A. do zmiany PZPWD),

— planowana napowietrzna linia elektroenergetyczna 400 kV relacji Czarna — Polkowice, wariant 2
potudniowy (wniosek zgtoszony przez PSE-Operator S.A. do zmiany PZPWD),

— ochrona Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 316 ,,Subzbiornik Lubin”,

— zloze wegla brunatnego ,Scinawa” oraz ztoze rud miedzi ,Lubin-Matomice”,

— ustanowienie rezerwatu przyrody ,Krzeczyn”,

— uwzglednienie istniejgcych i planowanych elementéw zagospodarowania turystycznego (szlakéw
turystycznych, $ciezek rowerowych),

— stworzenie zintegrowanych systeméw transportowych na poziomie gminnym i regionalnym,
wspotdziatanie roznych rodzajéw transportu.

W Studium okreslono nastepujgce zadania w zakresie wspétpracy z sgsiednig gmina wiejskg Lubin:

— wspotpraca w zakresie komunikacji (koordynacja lokalizacji przebiegu trasy S-3 oraz lokalizacji
weziéw Lubin | oraz Lubin Il, modernizacja oraz budowa drég gminnych),

— wspoipraca w zakresie infrastruktury technicznej (budowa i rozbudowa sieci i urzgdzen stuzgcych do
przesytania energii cieplnej i elektrycznej, zaopatrzenia w wode, gromadzenia, przesytania
oczyszczania Sciekow oraz utylizacji odpadow, utrzymywania urzadzen wodnych stuzgcych
zaopatrzeniu w wode),

— wspotpraca przy budowie kolektora sanitarnego ¢ 1200 odprowadzajgcego Scieki z Lubina i
osciennych miejscowosci (Krzeczyn Wielki, Krzeczyn Maty, Gérzyca, Gola),

— wspotpraca w zakresie modernizacji lotniska,

— wspoitpraca w zakresie zastosowania taboru dostosowanego do natezenia ruchu (np. autobus na
szynach, mate autobusy),

— wspoétpraca w zakresie o$wiaty (przedszkola, szkoty podstawowe, gimnazja),
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— wspoétpraca w zakresie utrzymania szlakow turystycznych i wytyczenia $ciezek rowerowych,

— ochrona terendéw Zzrédliskowych i ujeé wody dla miasta i gminy Lubin przed zanieczyszczeniem
poprzez wiasciwe zagospodarowanie ustanowionych decyzjg stref ochronnych.

W Studium okreslono nastepujgce zadania o charakterze lokalnym:

— modernizacja oraz budowa droég powiatowych,

— modernizacja oraz budowa drég gminnych,

— rozbudowa dworca autobusowego lub nowa lokalizacja,

— realizacja systemu Sciezek rowerowych,

— budowa i rozbudowa sieci i urzgdzen stuzgcych do przesytania energii cieplnej i elektrycznej,

— budowa i rozbudowa sieci i urzadzen stuzacych do zaopatrzenia w wode, gromadzenia, przesytania i
oczyszczania $ciekdw oraz utylizacji odpadow,

— utrzymywania urzadzen wodnych stuzgcych zaopatrzeniu w wode,

— wykonanie aktualizacji stref ochronnych uje¢ wody podziemnej,

— ochrona obiektéw wpisanych do rejestru oraz ewidencji zabytkow,

— budowa i utrzymywanie przedszkoli, szkét podstawowych, gimnazjow,

— utrzymywanie oraz rozbudowa cmentarzy.
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10. OBSZARY WSKAZANE DO OPRACOWANIA MIEJSCOWYCH PLANOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ORAZ OBSZARY, NA
KTORYCH NALEZY OPRACOWYWANE PLANY MIEJSCOWE DOSTOSOWAC
DO USTALEN STUDIUM

o Obszary wskazane od opracowania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

1) Tereny wskazane w Studium dla nowej zabudowy o dowolnej funkgciji.

2) Tereny obejmujgce obszary, na ktérych przewiduje sie realizacje inwestycji celow publicznych art.
44 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 24 kwietnia 2012 r., poz.
647).

3) Tereny, dla ktérych sporzgdzanie planéw miejscowych jest obowigzkowe reguluje art. 14 ust. 7
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 24 kwietnia 2012 r., poz.
647), w szczegolnosci sg to tereny gornicze, o ktérych mowa w art. 104 ustawy Prawo geologiczne i
goérnicze.

4) Tereny rozmieszczenia nowych obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m®.

5) Tereny dla realizacji inwestycji ponad lokalnych i lokalnych celéw publicznych.

e Obszary dla ktérych zaleca sie opracowywane miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego

Tereny dla ktérych obowigzujgce miejscowe plany lub bedgce w trakcie opracowywania projekty

miejscowych planéw nalezy dostosowa¢ do ustalen Studium.

e Ogodlne zalecenia dotyczace przystepowania do miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego

W procesie rozwoju miasta plany miejscowe sg podstawowym narzedziem tworzenia regut

zagospodarowania oraz przygotowania terendw dla réznych nowych zamierzen inwestycyjnych.

Jednoczesnie sg narzedziem, ktére w Swietle obecnego prawa moze naktadaé na miasto szereg

zobowigzan o charakterze finansowym i inwestycyjnym. W tym celu okresla sie ponizej zalecane zasady

polityki, odnoszgce sie do przystepowania do sporzadzania miejscowych planow:

Konieczne jest przystgpienie do planéw miejscowych w przypadkach okreslonych w art. 10 ust. 2 pkt 8

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 24 kwietnia 2012 r., poz. 647).

— Najbardziej pozadane jest przystepowanie do sporzgdzania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego na terenach komunalnych, ktérych wartos¢ w wyniku uchwalenia planu znaczgco
wzrosnie. Dzieki podniesieniu w ten sposdb wartosci tych gruntéw miasto dysponowataby srodkami,
np. na ich uzbrojenie.

— Celowe jest przystepowanie do planu miejscowego, gdy zagrozone sg (zamierzeniami inwestycyjnymi
réznych podmiotéw) szczegdlne interesy miasta, np. zablokowanie terendéw przydatnych dla realizaciji
przedsiewzie¢ miejskich (gminnych), dla ktérych brak jest alternatywnych lokalizacji. Z takimi
sytuacjami mamy do czynienia przede wszystkim w odniesieniu do podstawowych elementéw ukfadu
ulicznego i drogowego.

— Warto obejmowaé planami miejscowymi obszary, dla ktérych uprzednio przygotowano atrakcyjng lub
chocby akceptowalng koncepcje zagospodarowania oraz istnieje zainteresowany jej realizacjg
wiarygodny inwestor. W takich sytuacjach plan miejscowy bedzie narzedziem, ktére dopasuje
zamierzenia inwestora do interesow miasta i uzasadnionych potrzeb sgsiadow.

— Wskazane jest przystepowanie do planéw na obszarach o potencjalnie korzystnej lokalizacji dla
nowych, atrakcyjnych inwestyciji, ale ktore nie mogg by¢ odpowiednio zagospodarowane ze wzgledu
na niewtasciwg wewnetrzng strukture przestrzenng (np. brak ulic) lub niekorzystng strukture
witasnosciowg (np. niedogodny dla przysztego zainwestowania uktad dziatek). Formalne przystgpienie
do planu miejscowego powinno by¢ jednak poprzedzone odpowiednimi uzgodnieniami (umowami) z
dysponentami nieruchomosci, a uchwalenie planu powigzane z decyzjami w zakresie gospodarki
gruntami.

— Wskazane jest przystepowanie do planéw miejscowych na obszarach, na ktérych bedzie to jedyna
skuteczna metoda ochrony okreslonych waloréw; przyktadowo, moze to dotyczy¢ zespotéw o
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walorach kulturowych, w szczegélnosci tych, ktére nie sg wpisane do rejestru zabytkdw. Réwniez
plany miejscowe warto sporzadza¢ dla obszaréw otwartych, ktére warto zabezpieczy¢ przed
wkraczaniem zainwestowania, w tym dla ochrony walorow krajobrazowych. Nalezy mie¢ jednak
Swiadomosc¢, ze wprowadzenie rygorow ochronnych moze spotkaé sie niekiedy ze sprzeciwami
wiascicieli i wkadajgcych gruntami.
Kolejnos¢ obejmowania poszczegdlnych terendw planami oraz zakres ich ustalen winien wynikaé z
biezgcych potrzeb. Przy okreslaniu zasiegu terenéw do objecia planami miejscowymi - jezeli sgsiadujg
one z drogami (ulicami) - nalezy wigczy¢ pasy tych drég, co najmniej do ich osi, w granice obszaru
objetego planem.
Nie przewiduje sie ustalenia w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci.
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11. POLITYKA PROMOCJI

Polityka w zakresie promocji jest zespotem dziatan majgcych za zadanie prezentacje jej walorow,
ksztattowanie korzystnego wizerunku oraz budowe wysokiej pozycji w regionie w celu zainteresowania
potencjalnych partneréw gospodarczych i indywidualnych.

Do najwazniejszych dziatan promocyjnych nalezg :

e Opracowanie programu promocji miasta Lubina.

e Wykreowanie symbolu (logo) miasta.

e Sporzadzenie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obejmujgcych tereny
zainwestowane.

Opracowanie zasad polityki gospodarki gruntami i obrotu nieruchomosciami.

Przygotowanie szerokiego wachlarza ofert inwestycyjnych.

Opracowanie programu rozwoju turystyki i rekreaciji.

Utworzenie centralnego osrodka kompleksowej obstugi i informaciji turystycznej miasta i powiatu.
Wspotdziatanie w zakresie ochrony srodowiska i turystyki z gminami sgsiednimi.

Promocja lokalnych firm i ich osiagniec¢ (festyny, targi, gietdy, wydawnictwa, wystawy, itp.).
Wprowadzenie preferencji dla inwestujgcych.

Nawigzanie wspotpracy z gminami partnerskimi w kraju i zagranica.

Nawigzanie kontaktéw z bylymi mieszkancami miasta Lubina.

Utworzenie biura informacji i promocji Lubina.

Wspoitpraca w zakresie promociji z instytucjami regionalnymi, wojewddzkimi i krajowymi.

Prezentacja Lubina podczas targéw, wystaw i imprez kulturalnych.

Wspotpraca z samorzadem powiatowym, wojewodzkim i innymi instytucjami zaangazowanymi w
dystrybucje $rodkéw Unii Europejskiej.

12. ZALACZNIKI DO TEKSTU

I. Wykaz obiektéw z terenu miasta Lubina wpisanych do rejestru zabytkow.

II. Wykaz obiektow architektury z terenu miasta Lubina znajdujgcych sie w wojewddzkiej ewidencji
zabytkow.

lll. Wykaz zabytkowych stanowisk archeologicznych z terenu miasta Lubin znajdujgcych sie w
wojewodzkiej ewidencji zabytkow.

13. ZALACZNIKI GRAFICZNE

Rysunek 1 - ,Uwarunkowania przestrzenne miasta Lubina” — w skali 1:10000
Rysunek 2 - ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego miasta Lubina” — w skali 1:10 000
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