UZASADNIENIE

do uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nr 80 miasta Lubina

Podstaw¢ do opracowania stanowita uchwata Rady Miejskiej w Lubinie
nr XXIV/171/21 z dnia 17 lutego 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lubina Nr 80 dla terenu
ograniczonego zachodnig granicg pasa drogowego ul. Hutniczej od skrzyzowania z ul.
Bolestawa Krupinskiego wzdtuz zachodnich granic planu miejscowego Nr 77 czes¢ A 1 planu
miejscowego Nr 50 do skrzyzowania z Al. Generata Broni Stanistawa Maczka, pétnocng
granicg planu miejscowego nr 67 do skrzyzowania ulic Bolestawa Krupinskiego i Hutnicze;,
polozonego w obrebie 9 miasta Lubina; na terenie objetym planem miejscowym Nr 48 oraz
planem miejscowym Nr 75; zlokalizowanego na terenie gorniczym ,,Lubin- Matomice”

Projekt planu sporzadzono zgodnie z wymaganiami okre$lonymi w art. 15 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2022 r., poz.503)
oraz zgodnie z wymagang procedurg formalno-prawng, zawartg w art. 17 tej ustawy, a takze
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lubina
uchwalonym uchwatg Rady Miejskiej w Lubinie Nr XXX1X/361/18 z dnia 24 kwietnia 2018 r.
okreslono dla przedmiotowego obszaru nastepujace kierunki rozwoju:

* M —tereny zabudowy mieszkaniowej;

* MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

* U - tereny ushug;

» ZP —teren zieleni parkowe;j 1 zieleni urzadzonej;

* ulice publiczne klasy Z i L.

Plan nie narusza ustaleh w/w Studium uwarunkowan 1 kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Lubina, bowiem teren przeznacza si¢ na w/w funkcje.

Obszar planu potozony jest w zachodniej czesSci miasta Lubin, na osiedlu Ustronie, w
rejonie ulic Hutniczej, Bolestawa Krupinskiego, Jana Pawta II i jest w znacznym stopniu zain-
westowany. Dotychczas, na obszarze tym obowigzywaty miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego miasta Lubina nr 48 oraz nr 75. Celem sporzadzenia miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego nr 80 jest dostosowanie przeznaczenia terenu oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu do aktualnych potrzeb spoteczno-gospodarczych.

Zgodnie z wymaganiami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji
o srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (t. j. Dz. U. z 2022 r., poz. 1029) zostala przeprowadzona
strategiczna ocena oddziatywania projektu planu na §rodowisko:
e uzgodniono zakres i stopien szczegélowosci informacji wymaganych w prognozie
oddziatywania na srodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska we Wroctawiu oraz z Panstwowym
Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Lubinie,
e projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko zostat przedtozony w/w
organom do zaopiniowania,



e projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko zostat wylozony do
publicznego wgladu w dniach od 23 grudnia 2021r. do 21 stycznia 2022r.
i umozliwiono zainteresowanym sktadanie uwag do projektu planu oraz prognozy. W
trakcie wylozenia, dnia 20 stycznia 2022 r. odbyla si¢ dyskusja publiczna nad
przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. Z dyskusji publicznej sporzadzono
protokot dostepny do publicznego wgladu. Do projektu planu wniesiono 2 uwagi, ktére
zostaly rozpatrzone przez Prezydenta Miasta Lubina — jedng uwage uwzgledniono w
czgsci, a w pozostalym zakresie uwagi nie zostalty uwzglednione.

Z uwagi na zmiany wprowadzone do projektu planu po rozpatrzeniu uwag, a takze zmiany w
zakresie dopuszczalnej mocy urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet ciepta
wprowadzone na skutek zmian w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko zostat przekazany do ponownego
zaopiniowania przez RDOS.

Nastepnie projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko zostal ponownie
wytozony do publicznego wgladu w dniach od .... do..... W dniu ... odbyla si¢ dyskusja
publiczna nad projektem planu. Do projektu planu wplynety/nie wpltynely uwagi.

W planie uwzgledniono wymagania, okreslone w art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospo-
darowaniu przestrzennym w nastepujacy sposob:

1. Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury - wprowadzajac usta-
lenia dotyczace ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz parametry i
wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu poprzez okreslenie nie-
przekraczalnych linii zabudowy, maksymalnej wysoko$ci zabudowy, kata nachylenia
potaci dachowej budynkow, wskaznikow intensywnosci zabudowy, maksymalnej po-
wierzchni zabudowy, minimalnej powierzchni biologicznie czynnej.

2. Walory architektoniczne i krajobrazowe — poprzez utrzymanie zieleni urzadzonej, usta-
lenia opisane w pkt 1, a ponadto - zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z
energii wiatru.

3. Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i lesnych poprzez:

1) ustalenia zakazujace na terenach MN, MW, MN/U, MU, UO, 1U, 2U, 3U, 4U, 5U,
6U, 7U, 8U, 9U, 11U, 12U, 13U, 14U, 15U, ZP, ZI lokalizacji przedsigwzig¢ moga-
cych znaczaco oddziatywac na sSrodowisko, z wylaczeniem przedsiewzie¢ zwigza-
nych z lokalizacja infrastruktury technicznej i komunikacji, przedsigwzigé, polega-
jacych na wydobywaniu rudy miedzi metodg podziemna, z uwzglednieniem filaréw
ochronnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) uwzglednienie Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry;

3) ustalenia dotyczace gospodarki odpadami oraz odbioru $ciekow;

4) brak ustalen w zakresie ochrony gruntow rolnych i lesnych, bowiem na obszarze
planu nie wystepujg uzytki rolne ani lesne.

4. Okreslono wymagania w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow w od-
niesieniu do stanowisk archeologicznych, wpisanych do wojewodzkiej ewidencji zabyt-
koéw, oznaczonych na rysunku planu numerami ewidencyjnym.:

e nr 9/13/73-20 — osada ludnosci kultury tuzyckiej, osada z okresu wczesnego
sredniowiecza;



10.

11.

12.

13.

e nr 10/12/73-20 — znalezisko luzne o okresu neolitu;

e nr11/11/73-20 — osada z okresu wczesnego Sredniowiecza;

e nr24/31/73-20 — osada z okresu $redniowiecza;

e nr 12/10/73-20 — osada ludnosci kultury tuzyckiej, osada z okresu wczesnego
sredniowiecza, osada z okresu $redniowiecza.

Nie okreslono wymagan w zakresie ochrony dobr kultury wspoétczesnej, bowiem nie
wystepuja na obszarze planu.

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb

niepetnosprawnych — poprzez:

1) ustalenia dotyczgce ograniczen szkodliwego wptywu robot gorniczych na po-
wierzchni¢ ziemi;

2) ustalenia dotyczace ograniczen od lotniska Lubin;

3) wyznaczenie na calym obszarze objetym planem minimalnej liczby miejsc parkin-
gowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa.

Walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez przeznaczenie terenow o symbolach UO, U,
MU, MW, MN/U, MN na zabudowg, zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lubina.

Prawo wlasnos$ci — poprzez stworzenie podstaw prawnych do zagospodarowania terenu.

Potrzeby obronnosci 1 bezpieczefstwa panstwa — na obszarze objetym planem nie wy-
stepuja tereny, obiekty i urzadzenia stuzace obronnosci i bezpieczenstwu panstwa, W
planie nie wprowadzono zapisoéw, ktore niekorzystnie wptywaja na obronnosci 1 bez-
pieczenstwo panstwa.

Potrzeby interesu publicznego — poprzez umozliwienie lokalizacji na obszarze planu
drog publicznych, zieleni izolacyjnej, zieleni urzadzonej, infrastruktury technicznej
oraz ustug takich jak administracja, kultura, oswiata, ochrona zdrowia.

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szeroko-
pasmowych — poprzez ustalenie w planie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy sys-
temow infrastruktury technicznej.

Zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodaro-
wania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej — po-
przez zapewnienie mozliwosci sktadania wnioskéw do planu oraz poprzez wylozenie
projektu planu do publicznego wgladu, organizacje dyskusji publicznej nad przyjetymi
w projekcie planu rozwigzaniami, a takze umozliwienie zainteresowanym wnoszenia
uwag dotyczacych projektu planu.

Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — poprzez:

1) zamieszczanie obwieszczen o terminie sktadania wnioskow do planu oraz o termi-
nach wylozenia projektu planu wraz z prognoza oddzialywania na §rodowisko do
publicznego wgladu, dyskusji publicznej 1 wnoszenia uwag do projektu planu - w
prasie lokalnej, na tablicach ogloszen Urzedu Miejskiego, a takze w Biuletynie In-
formacji Publicznej Urzedu Miejskiego w Lubinie,



2) zorganizowanie dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu rozwigza-
niami.

14. Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia lud-
nosci — poprzez ustalenie w planie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej, w szczego6lno$ci ustalenia w zakresie zaopatrzenia w wodeg.

15. Ustalajac przeznaczenie terenu nie zostal naruszony interes prywatny oraz publiczny.

16. Dla potrzeb planu sporzadzono nastgpujace analizy srodowiskowe, ekonomiczne i spo-
teczne:

1) inwentaryzacj¢ urbanistyczng, analize zapisow studium, analiz¢ obowigzujacych
planéw miejscowych, analiz¢ opracowania ekofizjograficznego i wnioskéw ztozo-
nych przez instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania planu oraz
osoby fizyczne;

2) prognozg oddziatywania na Srodowisko ustalen projektu miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego nr 80 miasta Lubina;

3) prognozg skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, okreslajaca wptyw ustalen planu na dochody wiasne i wydatki

gminy.

17. Uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrze-
nig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni dla nowej zabudowy nastgpito poprzez
umozliwienie kontynuacji zabudowy o zblizonych gabarytach w granicach wydzielo-
nych terendow.

18. Ustalenia planu sa zgodne z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzen-
nym gminy, przyjetej uchwata Rady Miejskiej w Lubinie nr X111/131/15 z dnia 22 grud-
nia 2015 r. w sprawie oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych miasta Lubina.
Stwierdzono w niej, iz miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego moga ulegac
zmianie w miar¢ potrzeb. Dotychczas na obszarze objetym planem obowigzywaty miej-
scowe plany zagospodarowania przestrzennego nr 48 i nr 75 miasta Lubina. Plan nr 80
stanowi kontynuacj¢ 1 aktualizacje tych planow.

19. Na skutek uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 80 na-
stapig wptywy do budzetu miejskiego. Dochody Miasta Lubin beda zwigzane z podat-
kiem od nieruchomosci oraz ewentualnie z rentg planistyczna w przypadku zbycia nie-
ruchomosci w okresie 5 lat od wejscia w zycie planu.

Majac powyzsze na uwadze, podjecie przez Rade Miejska w Lubinie uchwaty w sprawie
uchwalenia planu nr 80 jest w pelni uzasadnione.



