GG.XVI1.6730.6.4.2021 Lubin, dnia 10 stycznia 2022 r.

DECYZJA NR 5/2022
o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 59 ust. 1 i art. 64 ust. 1, w zwiazku z art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 60 ust.1 i art.53 ust.4 pkt 4, 5, 6,

8,9, 10 13 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2021r. poz.741
z pozn. zm.) oraz art.104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz.U. z 2021r.
po0z.735)

ustalam
na rzecz Fotowoltaika URBEX Sp. z 0. 0. z siedziba w Lubinie,
warunki zabudowy
dla inwestycji pod nazwa:

»Przedsiewziecie polegajace na budowie infrastruktury technicznej — instalacji fotowoltaicznej o mocy

do 14 MW wraz z niezbe¢dna infrastrukturg techniczng”
na dzialce oznaczonej w ewidencji gruntow i budynkéw nr 417/16 w obrebie 2 miasta Lubina.

Ustalenia dotyczace rodzaju zabudowy.

Obiekt infrastruktury technicznej.

Warunki i szczegotowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace z przepiséw odrebnych.
Ustalenia dotyczace funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu.

Inwestycja polega na budowie elektrowni fotowoltaicznej 0 mocy do 14 MW wraz z infrastruktura towarzyszacg
na terenie dziatki nr 417/16 obreb 2 miasta Lubina, dziatka w chwili obecnej uzytkowana jest jako pole uprawne.
Przedmiotowa dziatka nie jest obj¢ta miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego w wyniku czego
realizacja inwestycji mozliwa jest na podstawie uzyskania decyzji o warunkach zabudowy. Teren planowanego
przedsiewzigcia bezposrednio graniczy z obowigzujaca zmiang migjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Nr 68 uchwalonego przez Rad¢ Miejska w Lubinie Uchwata Nr XX1X/207/21 z dnia 28 wrze$nia
2021r. Plan zostat ogtoszony w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego Poz. 4704 w dniu 14
pazdziernika 2021r. Zgodnie z ustaleniami w/w planu rozpatrywana dziatka nr 417/16 graniczy z pasem drogi
1KDZ o szerokosci 30 m, ktora sgsiaduje z terenami zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 10MW oraz
terenami uslugowymi 1UC, na ktoérych wyznaczona zostata nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 10 m
od pasa drogowego wyznaczonej w planie drogi KDZ.

2.2. Ustalenia dotyczace warunkow i wymagan tadu przestrzennego.
2.2.1. Inwestycje nalezy prowadzi¢ zgodnie z wymogami:

— ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2020 r. poz. 1333 z p6zn. zm.),

— ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz.U. z 2021r. poz.716 z p6zn. zm.),

— ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych (Dz.U. z 2021 r. poz. 1326),

— rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 4 maja 2007r. w/s szczegotowych warunkéw funkcjonowania
systemu elektroenergetycznego (Dz. U. Nr 93 poz. 623 z p6zn. zm.).

2.2.2. Charakterystyczne parametry techniczne inwestycji oraz jej elementy:

— calkowita powierzchnia terenu przeznaczona pod inwestycje¢ — 0k. 20,3 ha (zgodnie z Zatacznikiem 1),

— moc instalacji — do 14 MW,

— panele fotowoltaiczne na stelazach naziemnych, mocowanych w ziemi na glebokos¢ do 2 m, bez
konieczno$ci wzmacniania konstrukcji betonem, stelaze poszczegélnych modutéw beda ustawione
rownolegle do siebie,

— moc jednostkowa modutu — minimum 300 Wp,

— wymiary pojedynczego panelu: szerokos¢: 0,7-1,5 m; wysokos¢: 1,5-2,4 m,

— panele mono/polikrystaliczne,

— liczba paneli: okoto 25 924 sztuk,

— powierzchnia modutéw do okoto 52000 m?,

— maksymalna wysoko$¢ rzedu paneli — do 5 m.n.p.t.,

— odlegtos¢ pomigdzy rzedami paneli fotowoltaicznych: 2-11 m,

— panele nachylone wzgledem powierzchni terenu pod katem do 20-40°,

— kontenerowa stacja transformatorowa z mozliwo$cig magazynowania energii (do 14 szt.), o pow. zabudowy
do 30,0 m? kazda,

— inwertery pradu (w liczbie do 130 sztuk o tgcznej mocy okoto 13800 kW AC),

— sieci energetyczne nN, SN,
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— okablowanie po stronie DC (prad staly) — pomigdzy inwerterami, a panelami PV,

— okablowanie po stronie AC ( prad zmienny) — pomig¢dzy inwerterami, a dang stacjg transformatorowa,

— w budynku stacji beda znajdowatly si¢: rozdzielnia SN ($redniego napigcia), rozdzielnia nN (niskiego
napiecia), transformator oraz (opcjonalnie) inwerter; energia elektryczna poprzez transformator bedzie
transportowana z niskiego napigcia na $rednie napigcie i oddawana do sieci poprzez uktad pomiarowo-
rozliczeniowy w stacji transformatorowej; kazda ewentualna stacja zostanie posadowiona bezposrednio
w wykopie na ptycie betonowej i/oraz podsypce piaskowo-zwirowej; do stacji ponizej poziomu gruntu
zostang wprowadzone kable strony AC nN instalacji oraz kabel §redniego napiecia taczacy instalacje z siecia
energetyki zawodowej (OSD),

— ogrodzenie azurowe o wysokosci min. 2 m.n.p.t., w ktérym bedzie znajdowata si¢ brama skonstruowana ze
stalowych, ocynkowanych stupéw,

— system monitoringu pracy instalacji, zasilania i sterowania, kamery, elementy ochrony przed zniszczeniem
i wlamaniem (czujniki alarmowe).

Linia zabudowy:

— lokalizacja wszystkich elementow inwestycji, tj. instalacji fotowoltaicznej wraz z infrastrukturg techniczng,
w odleglosci od granicy z sasiednimi dziatkami — zgodnie z przepisami odrgbnymi, nie wyznaczono
nieprzekraczalnej i obowiazujace;j linii zabudowy.

Szeroko$¢ elewacji frontowej kontenerowej stacji transformatorowej: do 6 m.

Wysoko$¢ zabudowy mierzona w kalenicy dachu: do 3,5 m.

Liczba kondygnacji dla zabudowy kubaturowej: 1 nadziemna.

Geometria dachu kontenerowej stacji transformatorowej: dowolna forma dachu.

Nalezy zachowa¢ normatywne odlegtosci placu budowy i zabudowy docelowej od granic dziatek, od zabudowy

na sasiednich dziatkach oraz od istniejace;j linii energetycznej 110 kV.

W przypadku kolizji z istniejacymi drzewami (takze z systemem korzeniowym) - obowigzuja przepisy

szczegolne. W poblizu drzew wykopy wykonywac rgcznie.

W przypadku kolizji z istniejagcymi urzadzeniami lub sieciami infrastruktury technicznej projekt budowlany

nalezy uzgodni¢ z adekwatnym przedsigbiorstwem.

Nalezy nie dopusci¢ do zanieczyszczenia gruntu poprzez wyciek olejow, czy substancji ropopochodnych

z maszyn budowlanych.

W przypadku realizacji ogrodzenia winno ono nie stwarza¢ zagrozenia dla ludzi i zwierzat.

Ustalenie geotechnicznych warunkéw posadowienia projektowanych obiektoéw budowlanych na zasadach

okreslonych w przepisach szczegdlnych (rozporzadzenie Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki

Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012r. w/s ustalania geotechnicznych warunkéw posadawiania obiektow

budowlanych — Dz.U. 2012r. poz.463).

Projekt budowlany nalezy wykonac zgodnie z obowigzujacymi przepisami i normami (rozporzadzenie Ministra

Rozwoju z 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie szczegoélowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz.U.

z 2020r. p0z.1609).

Projekt budowlany nalezy w miarg potrzeb uzgodni¢ pod wzgledem:

— zgodno$ci z wymogami ochrony przeciwpozarowej (§ 2 i 4 Rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych
i Administracji z dnia 16 czerwca 2003 r. w/s uzgadniania projektu budowlanego pod wzgledem ochrony
przeciwpozarowej Dz.U. z 2015r. poz.2117),

— zgodnos$ci z wymaganiami higienicznymi i zdrowotnymi (art. 3 ustawy z dnia 14 marca 1985r.

o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej — Dz.U. z 2021 r. poz.195),

—  wymogo6w okreslonych w ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz.U. z 2020 r.

poz.1219 z p6zn. zm.),

— projektowanych sieci uzbrojenia terenu ze Starostg — ZUDP (art. 27 ustawy z dnia 17 maja 1989r. Prawo

geodezyjne i kartograficzne Dz.U. z 2020 r. p0z.2052 z p6zn. zm.).

2.3. Ustalenia dotyczace ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu.

2.3.1.

2.3.2.

2.3.3.

Wihascicielem dziatki nr 417/16 obreb 2 miasta Lubina o pow. 20,3069 ha jest osoba fizyczna. Ustaleniami
niniejszej decyzji objeto catg dziatke obejmujaca grunty orne klasy Rllla, RIIIb i RIVa oraz grunty klasy S-Rilla,
S-RIlIb i S-RIVa oznaczone jako sad. W zakresie ochrony gruntow rolnych — projekt decyzji zostat uzgodniony
przez Starost¢ Powiatu Lubinskiego w trybie art.53 ust.5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym postanowieniem Nr DAN.673.64.2021 z dnia 13.12.2021r, z ktérego wynika iz przed
wystapieniem o pozwolenie na budowe nalezy uzyska¢ zezwolenie na wylaczenie przedmiotowego gruntu
z produkgji rolniczej.

Nie wystepujg ustalenia planéw ochrony ustanowionych dla parkéow narodowych, rezerwatdéw przyrody
i parkéw krajobrazowych, a takze dla innych form ochrony przyrody, o ktérych mowa w przepisach
0 ochronie przyrody.

Nie wystepujg potrzeby ochrony s$rodowiska o ktorych mowa w szczegodlnosci w art. 73  ustawy
z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony srodowiska (Dz.U. z 2021 r. p0z.1973 z p6zn. zm.).
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Projekt decyzji zostat przestany celem uzgodnienia z Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska we Wroctawiu.
Pismem Nr WPN.612.909.2021.AP z dnia 15.12.2021r. poinformowano iz planowane przedsiewzigcie
zlokalizowane jest na terenie znajdujacym si¢ poza granicami obszarow objetych ochrong na podstawie ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2021r poz. 1098), w zwigzku z tym nie podlega
uzgodnienia z regionalnym dyrektorem ochrony $rodowiska.
Projekt decyzji zostal przestany celem uzgodnienia z Dyrektorem Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody
Polskie Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej we Wroctawiu. Pismem Nr WR.RPP.611.1908.2021.ms z dnia
15.12.2021r. przestano decyzje Nr 566/RPP/WZ-1908/2021 umarzajaca postepowanie administracyjne
w zakresie uzgodnienia projektu decyzji o warunkach zabudowy dla przedmiotowego zamierzenia, poniewaz
planowana inwestycja nie bgdzie prowadzona na obszarach szczeg6lnego zagrozenia powodzi.
W zwiazku z wystgpowaniem udokumentowanych ztoz kopalin oraz udokumentowanego gtéwnego zbiornika
woOd podziemnych Subzbiornik Nr 316 projekt decyzji uzgodniono z wlasciwym organem administracji
geologicznej tj. Ministerstwem Klimatu i Srodowiska w Warszawie w trybie art.53 ust.5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Nie wniesiono uwag w ustawowym terminie, przyjeto milczaca zgoda.
Projektowana inwestycja lezy w granicach terenu gorniczego ,,Lubin-Malomice”. W zwigzku z powyzszym
wystapiono o uzgodnienie projektu decyzji do Okregowego Urzedu Gorniczego we Wroclawiu oraz przestano
wniosek od wiadomosci do KGHM Polska Miedz SA, Oddziat Zakltady Gornicze Lubin. Pismem Nr
KL.TMi.6312.2021 z dnia 16.12.2021r. oraz postanowieniem Nr WR0.5121.166.2021.KK z dnia 27.12.2021r.
uzyskano informacje o wptywach eksploatacji gorniczej, zawierajacg przewidywane czynniki geologiczno-
gornicze, ktore nalezy uwzglednic przy projektowaniu przedmiotowej inwestycji.

1. Wplywy eksploatacji gorniczej kat. II (druga) terenu gorniczego o parametrach:

— odksztatcenie poziome Emax = -2,0+1,3 [mm/m]
— nachylenie Tiax < 3,4 [mm/m]
— promien krzywizny Rinin > 98 [km]

— osiadanie w wyniku eksploatacji projektowanej W, =1,30 [m]
2. Wplywy dynamiczne:

Planowana inwestycja znajduje si¢ w zasiggu wptywow dynamicznych II strefy sejsmicznej LGOM, dla ktorej

prognozowane wielkoséci parametréow drgan podtoza gruntowego wynosza:

— maksymalne wypadkowe przyspieszenie drgan poziomych w pasmie czestotliwosci do 10 Hz, PGAnio =

500 mm/s?

— maksymalna wypadkowa amplituda predkosci drgan poziomych, PGVimax = 20 mm/s.
Zgodnie z § 3 ust.1 pkt 54 rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewziec¢
mogacych znaczaco oddzialywac na srodowisko (Dz. U. poz. 1839), do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie
znaczgco oddziatywaé na $§rodowisko zalicza sie:

., zabudowa przemystowa, w tym zabudowa systemami fotowoltaicznymi, lub magazynowa, wraz

z towarzyszqcq jej infrastrukturg, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz:

a) 0,5 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8 i 9 ustawy

z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony przyrody, o ktérych mowa w art.

6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy,

b) 1 ha na obszarach innych ni; wymienione w lit. a
W przypadku przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, na podstawie art. 71
ust. 2 pkt 2, ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostgpnianiu informacji o $srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2021 r. poz. 2373
z poézn. zm.) wymagane jest uzyskanie decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach realizacji przedsigwzigcia.
Wydanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach nastgpuje przed uzyskaniem decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu — wydawanej na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (art.72 ust.l pkt.3 ustawy jw.). Obowigzek przeprowadzenia oceny
oddziatywania przedsigwzigcia na srodowisko stwierdza organ wiasciwy do wydania decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach.
Na wniosek Inwestora z dnia 22.06.2021 r. pismem Nr GG.V11.6220.7.2021 z dnia 30.06.2021r. zostato wszczete
postepowanie w sprawie wydania decyzji o $Srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsigwzigcia pn.:
,Budowa elektrowni fotowoltaicznej o mocy do 14 MW wraz z niezb¢dng infrastruktura techniczng” na dziatce
oznaczonej w ewidencji gruntow i budynkow nr 417/16 w obrebie 2 miasta Lubina.
Na podstawie przedtozonych przez Inwestora dokumentow, ustalono, iz planowane zamierzenie inwestycyjne —
jako zabudowa przemystowa, w tym zabudowa systemami fotowoltaicznymi nalezy do kategorii przedsiewzig¢
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko, okreslonych w §3 ust. 1 pkt 54 lit. b rozporzadzenia
Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzi¢¢ mogacych znaczgco oddziatywac na
srodowisko (Dz.U. z 2019 r. poz.1839). W zwiazku z powyzszym przedsigwzigcie wymaga uzyskania decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach. Obowigzek przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko, zgodnie
z art.63 ust.1 oraz art.64 ust.1 ustawy 0 udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
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spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialtywania na $rodowisko, stwierdza w drodze
postanowienia organ wlasciwy do wydania decyzji o uwarunkowaniach $rodowiskowych przedsiewzigcia, po
zasiegnieciu opinii lub uzgodnieniu Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska we Wroctawiu, Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Lubinie oraz Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie —
Dyrektora Zarzadu Zlewni we Wroctawiu.
Pismem Nr GG.VIL6220.7.2021 z dnia 14.07.2021 zwrécono si¢ do Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska 0 wydanie opinii czy konieczne jest przeprowadzenie oceny oddzialywania na $rodowisko
przedsiewzigcia polegajacego na budowie Elektrowni Fotowoltaicznej o mocy do 14 MW wraz z infrastruktura
towarzyszaca, planowanego na terenie dziatki nr 417/16 w obrebie 2 miasta Lubina. Regionalny Dyrektor
Ochrony Srodowiska we Wroclawiu pismem znak: WOO0S.4220.515.2021.AS.1 z dnia 30.07.2021 r. wezwat do
ztozenia wyjasnien do Karty informacyjnej przedmiotowego przedsiewzigcia. Pismem z dnia 06.08.2021 Spotka
Fotowoltaika URBEX ztozyla wyjasnienia do KIP sporzadzonej dla przedmiotowego przedsiewzigcia. PO
ponownym przeanalizowaniu dokumentacji przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska we Wroctawiu
wskazal on, ze dla planowanego przedsiewzigcia nie istnieje konieczno$é przeprowadzania oceny
oddzialywania na Srodowisko.
Pismem Nr GG.VIL.6220.7.2021 z dnia 14.07.2021 zwrocono si¢ do Dyrektora Zarzadu Zlewni we Wroctawiu
o wydanie opinii czy konieczne jest przeprowadzenie oceny oddzialywania na Srodowisko przedsigwzigcia
polegajacego na budowie Elektrowni Fotowoltaicznej o mocy do 14 MW wraz z infrastrukturg towarzyszaca,
planowanego na terenie dziatki nr 417/16 w obregbie 2 miasta Lubina. Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody
Polskie - Dyrektor Zarzadu Zlewni we Wroctawiu wskazat iz nie istnieje konieczno$é¢ przeprowadzenia oceny
oddzialywania na Srodowisko dla planowanego przedsiewziecia.
Pismem Nr GG.VIL6220.7.2021 z dnia 14.07.2021 zwrocono si¢ do Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Lubinie o wydanie opinii czy konieczne jest przeprowadzenie oceny oddzialtywania na srodowisko
przedsiewzigcia polegajacego na budowie Elektrowni Fotowoltaicznej o mocy do 14 MW wraz z infrastruktura
towarzyszacg, planowanego na terenie dziatki nr 417/16 w obrebie 2 miasta Lubina. Panstwowy Powiatowy
Inspektor Sanitarny w Lubinie nie zajal stanowiska w ustawowym terminie, przyjeto brak zastrzezen.
W dniu 28.10.2021r. Prezydent Miasta Lubina wydal Decyzje Nr 216/2021 stwierdzajacg brak potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko przedsigwzigcia polegajacego na budowie Elektrowni
Fotowoltaicznej o mocy do 14 MW wraz z infrastruktura towarzyszaca planowanego na dziatce nr 417/16 obreb
2 miasta Lubina, okreslajac jednocze$nie warunki korzystania ze srodowiska w fazie realizacji i eksploatacji lub
uzytkowania przedsigwziecia, ze szczegdlnym uwzglednieniem koniecznosci ochrony cennych warto$ci
przyrodniczych, zasobow naturalnych i zabytkow oraz ograniczenia ucigzliwosci dla terenow sasiednich:
Prace prowadzone w ramach planowanej inwestycji mogg by¢ realizowane wylacznie z uzyciem sprawnego
technicznie sprzetu, spetniajacego odpowiednie standardy jakosciowe i techniczne, wykluczajace emisje do
wod i do ziemi zanieczyszczen z grupy ropopochodnych i innych.
W poblizu prowadzenia roboét, zaplecze budowy nalezy wyznaczy¢ na utwardzonej i uszczelnionej nawierzchni,
wyposazy¢ w sorbenty do natychmiastowej absorpcji ewentualnie rozlanych substancji ropopochodnych badz
innych. Wszelkie miejsca wyznaczone do sktadowania substancji podatnych na migracje wodng powinny by¢
okresowo (do czasu zakonczenia budowy) wyscielone materiatami izolacyjnymi.
W przypadku wystapienia awarii skutkujacej wyciekiem, nalezy go zneutralizowaé i zwigzaé przy uzyciu
sorbentu, ktory nastgpnie nalezy przekaza¢ do utylizacji jako odpad niebezpieczny. W przypadku
zanieczyszczenia gruntu nalezy niezwtocznie zebra¢ warstwe zanieczyszczong w celu ochrony przed infiltracja
do poziomu wodono$nego i uzupetié grunt do pierwotnego poziomu.
Obstuge pojazdow 1 maszyn zwigzang z uzyciem substancji plynnych mozna prowadzi¢ na zapleczu budowy
pod warunkiem wyposazenia go w szczelng nawierzchni¢ zabezpieczajaca srodowisko gruntowo-wodne przed
zanieczyszczeniem substancjami ropopochodnymi.
W przypadku stwierdzenia awarii sprz¢tu budowlanego jego prace nalezy niezwtocznie przerwac, a ewentualne
wycieki ptynow eksploatacyjnych nalezy gromadzi¢ w szczelnych pojemnikach ustawionych pod maszynami;
do czasu odtransportowania do miejsca serwisowania uszkodzony sprzet nalezy umiesci¢ na terenie zaplecza
budowy.
Odpady inne niz niebezpieczne magazynowac¢ selektywnie w zamknigtych, szczelnych i oznakowanych
pojemnikach, kontenerach, ustawionych w wyznaczonym miejscu o utwardzonym podlozu, zabezpieczonym
przed wptywem warunkoéw atmosferycznych, a nastgpnie przekaza¢ uprawnionym podmiotom do dalszego
zagospodarowania.
Ewentualne odpady niebezpieczne magazynowaé w zamknigtych, szczelnych i 0znakowanych pojemnikach lub
kontenerach, odpornych na dzialanie skladnikow umieszczonych w nich odpadéw, zlokalizowanych
W wyznaczonym, ogrodzonym miegjscu o utwardzonym podtozu, zabezpieczonym przed wptywem warunkéw
atmosferycznych. Odpady niebezpieczne przekazywac uprawnionym odbiorcom, a miejsca ich magazynowania
oznaczy¢ i zabezpieczy¢ przed wstepem 0sob nieupowaznionych.



W przypadku konieczno$ci zastosowania transformatorow olejowych w przedmiotowej instalacji, zastosowac
zabezpieczenia np. w postaci mis olejowych czy innych rozwigzan, ktore w petni zabezpiecza srodowisko
gruntowo-wodne przed zanieczyszczeniem substancjami ropopochodnymi.

W razie konieczno$ci czyszczenia paneli, uzywa¢ wody zdemineralizowanej, przyjaznej srodowisku. Techniki
mycia paneli musza by¢ przyjazne dla srodowiska i catkowicie dla niego bezpieczne.

10. W przypadku odkrycia podczas prac budowlanych na terenie przedsigwzigcia sieci drenarskiej, fakt ten nalezy

zglosi¢ do spotki wodnej dziatajacej na terenie gminy lub do zwiazku spotek wodnych. W przypadku
uszkodzenia drenazu koniecznym bedzie wykonanie przebudowy istniejacego systemu drenarskiego w sposob
umozliwiajacy jego dalsze dzialanie. Prace nalezy przeprowadza¢ pod nadzorem inspektora z odpowiednimi
uprawnieniami.

11. Prace budowlane prowadzi¢ wytacznie w porze dziennej, w godzinach 6:00-22:00,
12. Plac budowy wyposazy¢ w sorbenty stuzace do neutralizowania i usuwania ewentualnych wyciekéw substancji

ropopochodnych.

13. Przed rozpoczeciem prac budowlanych, w terminie od 1 marca do 31 sierpnia przeprowadzi¢ kontrole

z udzialem specjalisty ornitologa, ktory dokona ogladu terenu inwestycji pod katem wystepowania gniazd
i miejsc bytowania chronionych gatunkow ptakow, a w sytuacji stwierdzenia ich wystgpowania wskaze
dopuszczalny termin prowadzenia prac. W pozostatym okresie (od 1 wrzesnia do konca lutego) ww. nadzor nie
jest wymagany.

14. Pomigdzy ogrodzeniem inwestycji a krzewami tarniny Prunus spinosa zlokalizowanymi wzdtuz potudniowe;

i poludniowo-wschodniej granicy dziatki inwestycyjnej pozostawi¢ pas buforowy wolny od zabudowy
o szeroko$ci minimum 3 m.

15. Brzegi wykopow powstalych podczas wykonywania prac wyprofilowaé¢ w odpowiedni sposob, umozliwiajacy

wydostanie si¢ z nich drobnych zwierzat m.in. matych ssakow, ptazoéw i gadow.

16. W trakcie realizacji inwestycji, na biezaco kontrolowa¢ wykopy oraz inne miejsca mogace stanowic putapki dla

zwierzat, m.in. matych ssakow, plazow i gadow, a znajdujace si¢ w nich zwierzeta niezwlocznie odtawiac
i wypuszczaC poza obszar inwestycji, przy czym ostatniag kontrole obecnosci zwierzat przeprowadzi¢
bezposrednio przed zasypaniem wykopow.

17. Pomigdzy dolng krawedzia ogrodzenia inwestycji a powierzchnia ziemi pozostawi¢ wolng przestrzen

o wysoko$ci minimum 15 cm.

18. Nie stosowac statego oswietlenia nocnego.
19. Panele fotowoltaiczne wyposazy¢ w powtoki antyrefleksyjne.
20. Po zakonczeniu realizacji inwestycji do odtworzenia zniszczonych powierzchni wykorzysta¢ mieszanke traw

i roslin zielonych wilasciwych siedliskowo, rodzimego pochodzenia.

21. Koszenie roslinnosci niskiej na etapie eksploatacji przedsigwziecia rozpoczyna¢ od $rodka farmy i kierowac si¢

2.4.

2.5.
25.1.

stopniowo ku jej brzegom.

Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury.
Na terenie inwestycji nie stwierdzono obiektow ani obszaréw objegtych ochrong konserwatorska. Inwestycje
nalezy realizowa¢ w zgodzie z art. 32 i 33 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami (ustawa z dnia 23 lipca 2003r. 0 ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami Dz. U. z 2021r. poz.710
z pbzn. zm.). W razie odkrycia, w trakcie prac ziemnych, obiektow nieruchomych badz ruchomych zabytkow
archeologicznych (badz przedmiotéw, co do ktérych istnieje przypuszczenie, ze sa zabytkami), nalezy
niezwlocznie powiadomi¢ Dolnoslaskiego Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow we Wroctawiu; w tym
przypadku pojete zostang ratownicze badania wykopaliskowe, prowadzone przez uprawnionego archeologa, za
pozwoleniem Dolnoslaskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.
Ustalenia w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej.
Komunikacja.
Inwestycja bedzie prowadzona w granicach dziatki nr 417/16 obr. 2 miasta Lubina. Dziatka nr 417/16 posiada
dostep do drogi publicznej poprzez dziatke nr 376 stanowiaca droge gruntowa. Projekt decyzji zostat uzgodniony
z Zarzadca Drogi Urzgdu Miejskiego w Lubinie postanowieniem Nr IN-R.7211.8.151.2021 z dnia 23.12.2021r.
Projektowana inwestycja winna spetnia¢ wymogi:
— ustawy z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1376 z p6zn. zm.),
— rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999r. w sprawie warunkow

technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz.U. z 2016r. poz.124

z pdzn. zm.).
Zgodnie z art. 61 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przepiséw ust. 1 pkt 1 i 2 nie
stosuje si¢ do linii kolejowych, obiektow liniowych i urzgdzen infrastruktury technicznej. Tym samym planowana
inwestycja jako urzadzenia infrastruktury technicznej, nie wymaga dostgpu do drogi publicznej.
Z uwagi na polozenie planowanej inwestycji w odlegtosci okoto 2.4 km od granicy lotniska projekt decyzji zostat
uzgodniony z Urzgdem Lotnictwa Cywilnego — nie wniesiono uwag w ustawowym terminie, przyjeto milczaca
zgoda.



2.5.2. Infrastruktura techniczna:

— projektowana inwestycja nie wymaga przytaczenia do sieci wodociagowo — kanalizacyjnej ani gazowej,
— zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacych i/lub projektowanych linii napowietrznych, napowietrzno-

kablowych i kablowych 20 kV i 0,4 kV oraz kontenerowych stacji transformatorowych, zabezpieczajacych
potrzeby w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng przedmiotowego obiektu po okresleniu w trybie
przewidzianym w rozporzadzeniu Ministra Gospodarki z dnia 4 maja 2007 r. w/s szczegotowych warunkow
funkcjonowania systemu elektroenergetycznego (Dz. U. Nr 93 poz. 623) warunkow przylaczenia i ich
zrealizowaniu na podstawie zawartej umowy o przylaczenie, w sposob szczegdtowy opisujacej obowigzki
stron, terminy jej realizacji oraz sposob finansowania oparty na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10
kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2021 r. poz.741 z p6zn. zm.),
w obrebie terenu inwestycji zlokalizowane sg istniejace sieci dystrybucyjne energii elektrycznej w postaci linii
napowietrznej WN 110 kV:
1. Wzdhuz przebiegu istniejacej elektroenergetycznej linii napowietrznej WN 110 kV, bedacej czgscia
sieci dystrybucyjnej energii elektrycznej nalezy uwzgledni¢ pas technologiczny o szerokosci 40 m (po
20 m po kazdej ze stron od osi linii).
2. Utworzenie pasow technologicznych wzdtuz linii nie powoduje wylaczenia terenu z zagospodarowania,
jedynie moze wprowadza¢ ewentualne obostrzenia.
3. W pasach technologicznych obowiazuje w szczegoélnosci zakaz sadzenia ro$linno$ci wysokiej
1 0 rozbudowanym systemie korzeniowym, w tym obowigzuje szerokos¢ pasa wycinki podstawowej
drzew na trasie linii wg przepiséw odrebnych.
4. Pas technologiczny nie jest rownoznaczny z pasem okreslanym na potrzeby ustanawiania stuzebnosci
przesyhu, ktoéry wyznacza si¢ w oparciu o inne przepisy.
5. W przypadkach :
a) Projektowania zmian zagospodarowania terenu w pasie technologicznym,
b) Planowania robot budowlanych w odlegtosci liczonej w poziomie od skrajnych przewodow,
mniejszej niz 20 m (w przypadku linii WN 110 kV), nalezy dokona¢ uzgodnienia branzowego
z wlascicielem linii, w szczegolnosci w przypadku planowania budowy, przebudowy lub remontu
obiektu.
Projekt decyzji zostat zaopiniowany przez TAURON Dystrybucja S.A. w Legnicy pismem Nr
TD/OLG/OMR/2021-12-10/0000002 z dnia 10.12.2021r. — nie wniesiono uwag; oraz przez Polskie Sieci
Elektroenergetyczne — Zachdd S.A w Poznaniu pismem Nr DE-DSP-DUP-WEP.7070.1.621.2021.2 z dnia
07.12.2021r., w ktorym wskazano iz na przedmiotowym obszarze nie znajdujg si¢ obiekty
elektroenergetycznej sieci przesytowej 220kV 1 400kV eksploatowane przez PSE S. A.

— niedopuszczalnym jest naruszenie stosunkow wodnych (ustawa z dnia 20 lipca 2017r. Prawo wodne — Dz.U.

22021 r. poz.624 z p6zn. zm.).

2.6. Ustalenia wymagan ochrony interesow 0sob trzecich.

2.6.1.

2.6.2.

2.6.3.

2.6.4.

2.6.5.

2.7.

Nie wystepuje potrzeba ochrony przed pozbawieniem dostepu do drogi publicznej i mozliwosci korzystania ze
srodkow tacznosci.

W przypadku, kiedy realizacja inwestycji moze spowodowaé ograniczenia w zagospodarowaniu lub
uzytkowaniu sgsiednich terenéw — nalezy dokona¢ uzgodnien z ich wlascicielami.

Ewentualne ucigzliwoséci powstate w trakcie realizacji i eksploatacji inwestycji nie mogg wykracza¢ poza
granice nieruchomosci inwestora.

Roboty budowlane realizowa¢ zgodnie z przepisami podyktowanymi rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury
z dnia 6 lutego 2003r. (Dz.U. z 2003r. Nr 47 poz.401), w sprawie bezpieczenstwa i higieny pracy podczas
wykonywania robot budowlanych i rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003r. (Dz.U.
z 2003r. Nr 120 poz.1126), w sprawie informacji dotyczacej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia oraz planu
bezpieczenstwa i ochrony zdrowia.

Na etapie projektowania, realizacji i eksploatacji inwestycji nalezy uwzgledni¢ catos¢ warunkéw wynikajacych
z przeprowadzonych uzgodnien oraz zapewni¢ ochrong interesOw o0sob trzecich, respektujac wymagania
okreslone w art. 5 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane.

Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terendéw lub obiektow podlegajacych ochronie. Nie
dotyczy.

3. Linie rozgraniczajace - wg Zatacznika do Decyzji.

UZASADNIENIE FAKTYCZNE

W dniu 10 listopada 2021 r. Fotowoltaika URBEX z siedziba w Lubinie, przy ul. Odrodzenia 35, w imieniu ktorej wystepuje
Pan Radostaw Szylinski zamieszkaty w Bogatyni, przy ul. 3-Maja 2 wystapita do Urzedu Miejskiego w Lubinie z wnioskiem
0 wydanie decyzji o warunkach zabudowy dla inwestycji pn.: ,,Przedsiewziecie polegajace na budowie infrastruktury technicznej —
instalacji fotowoltaicznej o mocy do 14 MW wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng” na dzialce oznaczonej w ewidencji
gruntéw i budynkoéw nr 417/16 w obrebie 2 miasta Lubina.
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Pismem GG.XV1.6730.6.2021 z dnia 22 listopada 2021 r. zawiadomiono strony o wszczeciu postgpowania administracyjnego
w przedmiotowej sprawie.

Projekt decyzji o warunkach zabudowy sktadajacy sie z cze$ci tekstowej, zatgcznikdw graficznych pomniejszonych do formatu
A3, analizy o ktorej mowa w art. 53 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. 22021 r. poz.741 z p6zn. zm.) — zostat przekazany:

— przy piS$mie GG.XV1.6730.6.2.2021 z dnia 24 listopada 2021 r. — wybranym organom celem zaopiniowania w zakresie
infrastruktury technicznej,

— przy pismie GG.XVI.6730.6.1.2021 z dnia 24 listopada 2021 r. — Regionalnemu Dyrektorowi Ochrony Srodowiska we
Wroctawiu, Ministrowi Klimatu i Srodowiska w Warszawie, Okregowemu Urzgdowi Gérniczemu we Wroclawiu, Starostwu
Powiatowemu w Lubinie, Prezesowi Urzedu Lotnictwa Cywilnego w Warszawie, Panstwowemu Gospodarstwu Wodnemu
Wody Polskie Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej we Wroctawiu, Zarzadcy Drogi Urzedu Miejskiego (Wydziat
Infrastruktury) — celem uzgodnienia.

UZASADNIENIE PRAWNE

Zgodnie z przedtozonym wnioskiem inwestycja ma polega¢ na budowie elektrowni fotowoltaicznej o mocy do 14MW wraz
z infrastrukturg techniczng na terenie dziatki nr 417/16 obrgb 2 miasta Lubina.

Na podstawie art. 59 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r.
poz.741 z pdzn zm.) zmiana zagospodarowania terenu w przypadku braku planu miejscowego, polegajagca na budowie obiektu
budowlanego lub wykonaniu innych robét budowlanych, a takze zmiana sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czesci,
wymaga ustalenia w drodze decyzji — warunkow zabudowy.

Dla terenu dziatki nr 417/16 obreb 2 miasta Lubina nie obowigzuje Zzaden miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
a wiec przedmiotowe zadanie wymaga decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy.

Na podstawie art. 61 ust.1 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - wydanie decyzji o warunkach
zabudowy jest mozliwe jedynie, w przypadku tagcznego spetnienia nastepujacych warunkow:

1) co najmniej jedna dziatka sgsiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana w sposdb pozwalajacy na
okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji, parametrow i cech wskaznikow
zabudowy oraz zagospodarowania terenu w tym gabarytow i formy architektonicznej obiektow budowlanych, linii
zabudowy oraz intensywnos$ci wykorzystania terenu,

2) teren ma dostep do drogi publicznej,

3) istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla zamierzenia budowlanego (z uwzglednieniem zapisu
ust.5 ktory stanowi iz warunek ten uznaje si¢ za spetniony, jezeli, wykonanie uzbrojenia terenu zostanie zagwarantowane
w drodze umowy zawartej miedzy wlasciwa jednostka organizacyjng a inwestorem),

4) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i lesSnych na cele nierolnicze i nielesne,

5) decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi,

6) zamierzenie budowlane nie znajdzie si¢ w obszarze:

a) w stosunku do ktorego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesylowej, o ktorej
mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie
sieci przesytowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 428, 784 i 922), ustanowiony zostat zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2
pkt 1 tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,

c) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

Zgodnie z art. 61 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przepiséw ust. 1 pkt 1 i 2 nie stosuje sie
do linii kolejowych, obiektéw liniowych i urzadzen infrastruktury technicznej, a takze instalacji odnawialnego zrodla energii
w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrédlach energii.

Planowana na terenie dziatki nr 417/16 w obrebie 2 miasta Lubina inwestycja, spetnia warunki wymienione w art. 61 ust. 1 pkt 3-6
oraz pozostaje w zgodzie z przepisami odrgbnymi.

POUCZENIE

1. Na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021r. poz.741
Z p6zn. zm.):

1.1. Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasno$ci i uprawnien o0sob trzecich (art.63 ust.2).

1.2. W przypadku wystapienia skutkow realizacji inwestycji, o ktorych mowa w art.36 — Inwestor po uzyskaniu ostatecznej decyzji
o pozwoleniu na budowe ponosi skutki roszczen, o ktorych mowa w art.36 ust. 1 i 3 (art.63 ust.3).

1.3. Whnioskodawcy, ktory nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot nakladow poniesionych w zwiazku
z otrzymang decyzja o warunkach zabudowy (art. 63 ust. 4).

1.4. Prezydent moze przenies¢ niniejsza decyzj¢ na rzecz innego wnioskodawcy na warunkach okre§lonych w art. 63 ust. 5.

1.5. Prezydent stwierdza wygasniecie niniejszej decyzji jezeli:
— inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe,
— dla terenu objetego decyzja uchwalono plan miejscowy, ktorego ustalenia sa inne niz warunki okre§lone w decyzji,

z zastrzezeniem art. 65 ust. 2.

2. Od niniejszej decyzji stuzy Stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Legnicy, za posrednictwem

Prezydenta Miasta Lubina, w terminie 14 dni od daty doreczenia.


https://sip.lex.pl/#/document/18219531?unitId=art(5)ust(1)&cm=DOCUMENT
https://sip.lex.pl/#/document/18219531?unitId=art(22)ust(2)pkt(1)&cm=DOCUMENT
https://sip.lex.pl/#/document/18219531?unitId=art(22)ust(2)pkt(1)&cm=DOCUMENT

3. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania Strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwotania wobec organu
administracji publicznej, ktory wydat decyzje. Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia
0 zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna
i prawomocna.

Zataczniki:
1. Kopia mapy zasadniczej, skala 1:2000.

2. Wyniki analizy, o ktorej mowa w art. 53 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2021r. poz.741 z p6dzn. zm.).

Otrzymujq:

1. Wnioskodawca

2. ala

Do wiadomosci:

1. Strony postgpowania

2. Starostwo Powiatowe w Lubinie, ul. Jana Kiliriskiego 12b, 59-300 Lubin



GG.XV1.6730.6.4.2021 Lubin, dnia 10 stycznia 2022 r.

el

o warunkach zabudowy o

DECYZJA NR 5/2022 R

Na podstawie art. 59 ust. 1 i art. 64 ust. 1, w zwigzku z art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 60 usfl)‘ri iléi:t.SB ust.4 pkt 4, 5, 6,
8,9, 101 13 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrizennym (Dz.U. z 2021r. poz.741

z pdzn. zm.) oraz art.104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz.U. z 2021r.
poz.735)

ustalam
na rzecz Fotowoltaika URBEX Sp. z o. o. z siedziba w Lubinie,
warunki zabudowy
dla inwestycji pod nazwa:
»Przedsigwzigcie polegajace na budowie infrastruktury technicznej — instalacji fotowoltaicznej o mocy
do 14 MW wraz z niezbedng infrastruktura techniczng”
na dzialce oznaczonej w ewidencji gruntéw i budynkow nr 417/16 w obrebie 2 miasta Lubina.

1. Ustalenia dotyczace rodzaju zabudowy.
Obiekt infrastruktury technicznej.

.. Warunki i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace z przepiséw odrgbnych.

2.1. Ustalenia dotyczace funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu.
Inwestycja polega na budowie elektrowni fotowoltaicznej o mocy do 14 MW wraz z infrastruktura towarzyszaca
na terenie dziatki nr 417/16 obreb 2 miasta Lubina, dziatka w chwili obecnej uzytkowana jest jako pole uprawne.
Przedmiotowa dziatka nie jest objeta miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego w wyniku czego
realizacja inwestycji mozliwa jest na podstawie uzyskania decyzji o warunkach zabudowy. Teren planowanego
przedsigwzigcia bezposrednio graniczy z obowiazujaca zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Nr 68 uchwalonego przez Rade Miejska w Lubinie Uchwala Nr XXIX/207/21 z dnia 28 wrzesnia
2021r. Plan zostal ogloszony w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego Poz. 4704 w dniu 14
pazdziernika 2021r. Zgodnie z ustaleniami w/w planu rozpatrywana dziatka nr 417/16 graniczy z pasem drogi
IKDZ o szerokosci 30 m, ktora sasiaduje z terenami zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 10MW oraz
terenami ustugowymi 1UC, na ktérych wyznaczona zostata nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 10 m
od pasa drogowego wyznaczonej w planie drogi KDZ.

2.2. Ustalenia dotyczace warunkow i wymagan fadu przestrzennego.

2.2.1. Inwestycje nalezy prowadzi¢ zgodnie z wymogami:

— ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2020 r. poz. 1333 z pdzn. zm.),

— ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz.U. z 2021r. poz.716 z pdzn. zm.),

— ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz.U. z 2021 r. poz. 1326),

— rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 4 maja 2007r. w/s szczegdltowych warunkéw funkcjonowania
systemu elektroenergetycznego (Dz. U. Nr 93 poz. 623 z pozn. zm.).

2.2.2. Charakterystyczne parametry techniczne inwestycji oraz jej elementy:

— calkowita powierzchnia terenu przeznaczona pod inwestycje — ok. 20,3 ha (zgodnie z Zalacznikiem 1),

— moc instalacji — do 14 MW,

— panele fotowoltaiczne na stelazach naziemnych, mocowanych w ziemi na gigbokos¢ do 2 m, bez
koniecznosci wzmacniania konstrukcji betonem, stelaze poszczegélnych modulow beda ustawione
rownolegle do siebie,

— moc jednostkowa modulu — minimum 300 Wp,

— wymiary pojedynczego panelu: szerokos¢: 0,7-1,5 m; wysokos¢: 1,5-2.4 m,

— panele mono/polikrystaliczne,

— liczba paneli: okolo 25 924 sztuk,

— powierzchnia modutoéw do okoto 52000 m’,

~ maksymalna wysokos¢ rzedu paneli — do 5 m.n.p.t.,

— odlegtos¢ pomigdzy rzedami paneli fotowoltaicznych: 2-11 m,

— panele nachylone wzgledem powierzchni terenu pod katem do 20-40°,

— kontenerowa stacja transformatorowa z mozliwoscia magazynowania energii (do 14 szt.), o pow. zabudowy
do 30.0 m® kazda,

— inwertery pradu (w liczbie do 130 sztuk o facznej mocy okoto 13800 kW AC),

— sieci energetyczne nN, SN,

(Mabioiso BoA 202 Nogtan 1



~ okablowanie po stronie DC (prad staly) — pomigdzy inwerterami, a panelami PV,

— okablowanie po stronie AC ( prad zmienny) — pomigdzy inwerterami, a dang stacja transformatorowa,

— w budynku stacji bgdg znajdowaly si¢: rozdzielnia SN (Sredniego napigcia), rozdzielnia nN (niskiego
napigcia), transformator oraz (opcjonalnie) inwerter; energia elektryczna poprzez transformator bedzie
transportowana z niskiego napiecia na $rednie napigcie i oddawana do sieci poprzez uklad pomiarowo-
rozliczeniowy w stacji transformatorowej; kazda ewentualna stacja zostanie posadowiona bezposrednio
w wykopie na plycie betonowej i/oraz podsypce piaskowo-zwirowej; do stacji ponizej poziomu gruntu
zostang wprowadzone kable strony AC nN instalacji oraz kabel $redniego napigcia taczacy instalacje z siecia
energetyki zawodowej (OSD),

— ogrodzenie azurowe o wysokosci min. 2 m.n.p.t., w ktérym bedzie znajdowala si¢ brama skonstruowana ze
stalowych, ocynkowanych stupow,

— system monitoringu pracy instalacji, zasilania i sterowania, kamery, elementy ochrony przed zniszczeniem
i wlamaniem (czujniki alarmowe).

2.2.3. Linia zabudowy:
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— lokalizacja wszystkich elementéw inwestycji, tj. instalacji fotowoltaicznej wraz z infrastrukturg techniczng,
w odleglosci od granicy z sasiednimi dziatkami — zgodnie z przepisami odrebnymi, nie wyznaczono
nieprzekraczalnej i obowiazujacej linii zabudowy.

Szerokosé elewacji frontowej kontenerowej stacji transformatorowej: do 6 m.

Wysokos¢ zabudowy mierzona w kalenicy dachu: do 3,5 m.

Liczba kondygnacji dla zabudowy kubaturowej: 1 nadziemna.

Geometria dachu kontenerowej stacji transformatorowej: dowolna forma dachu.

Nalezy zachowa¢ normatywne odleglosci placu budowy i zabudowy docelowej od granic dziatek, od zabudow

na sasiednich dziatkach oraz od istniejacej linii energetycznej 110 kV.

W przypadku kolizji z istniejacymi drzewami (takze z systemem korzeniowym) - obowiazuja przepisy

szczegoOlne. W poblizu drzew wykopy wykonywac¢ recznie.

. W przypadku kolizji z istniejacymi urzadzeniami lub sieciami infrastruktury technicznej projekt budowlany

nalezy uzgodni¢ z adekwatnym przedsigbiorstwem.

. Nalezy nie dopusci¢ do zanieczyszczenia gruntu poprzez wyciek olejow, czy substancji ropopochodnych

z maszyn budowlanych.

. W przypadku realizacji ogrodzenia winno ono nie stwarza¢ zagrozenia dla ludzi i zwierzat.
. Ustalenie geotechnicznych warunkéw posadowienia projektowanych obiektow budowlanych na zasadach

okreslonych w przepisach szczegdlnych (rozporzadzenie Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki
Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012r. w/s ustalania geotechnicznych warunkéw posadawiania obiektow
budowlanych — Dz.U. 2012r. poz.463).

. Projekt budowlany nalezy wykonaé zgodnie z obowiazujacymi przepisami i normami (rozporzadzenie Ministra

Rozwoju z 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie szczegélowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz.U.
7 2020r. poz.1609).

. Projekt budowlany nalezy w miare potrzeb uzgodni¢ pod wzgledem:

— zgodnosci z wymogami ochrony przeciwpozarowej (§ 2 i 4 Rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych

i Administracji z dnia 16 czerwca 2003 r. w/s uzgadniania projektu budowlanego pod wzgledem ochror,
przeciwpozarowej Dz.U. z 2015r. poz.2117),

— zgodnosci z wymaganiami higienicznymi i zdrowotnymi (art. 3 ustawy z dnia 14 marca 1985r.
o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej — Dz.U. z 2021 r. poz.195),

— wymogow okre$lonych w ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz.U. z 2020 r.
poz.1219 z p6zn. zm.),

— projektowanych sieci uzbrojenia terenu ze Starosta — ZUDP (art. 27 ustawy z dnia 17 maja 1989r. Prawo
geodezyjne i kartograficzne Dz.U. z 2020 r. poz.2052 z p6zn. zm.).

2.3. Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu.

2.3.1.

Wiascicielem dzialki nr 417/16 obreb 2 miasta Lubina o pow. 20,3069 ha jest osoba fizyczna. Ustaleniami
niniejszej decyzji objeto cala dziatke obejmujaca grunty orne klasy Rllla, RIIIb i RIVa oraz grunty klasy S-R1lla,
S-RI1Ib i S-RIVa oznaczone jako sad. W zakresie ochrony gruntéw rolnych — projekt decyzji zostal uzgodniony
przez Staroste Powiatu Lubinskiego w trybie art.53 ust.5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym postanowieniem Nr DAN.673.64.2021 z dnia 13.12.2021r, z ktorego wynika iz przed
wystapieniem o pozwolenie na budowe nalezy uzyska¢ zezwolenie na wylaczenie przedmiotowego gruntu
z produkeji rolniczej.

. Nie wystepuja ustalenia planow ochrony ustanowionych dla parkow narodowych, rezerwatow przyrody

i parkow krajobrazowych, a takze dla innych form ochrony przyrody, o ktéorych mowa w przepisach
o ochronie przyrody.

. Nie wystepuja potrzeby ochrony s$rodowiska o ktorych mowa w szczegdlnosci w art. 73 ustawy

z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony srodowiska (Dz.U. z 2021 r. poz.1973 z pozn. zm.).



2.3.4.

2:3.5.

2.3.6.

2.3.9.

Projekt decyzji zostal przestany celem uzgodnienia z Regionalng Dyrekcja Ochrony Srodowiska we Wroclawiu.
Pismem Nr WPN.612.909.2021.AP z dnia 15.12.2021r. poinformowano iz planowane przedsiewziecie
zlokalizowane jest na terenie znajdujacym si¢ poza granicami obszaréw objetych ochrona na podstawie ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (tj. Dz. U. z 2021r poz. 1098), w zwiazku z tym nie podlega
uzgodnienia z regionalnym dyrektorem ochrony $rodowiska.
Projekt decyzji zostal przestany celem uzgodnienia z Dyrektorem Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody
Polskie Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej we Wroctawiu. Pismem Nr WR.RPP.611.1908.2021.ms z dnia
15.12.2021r. przestano decyzje Nr 566/RPP/WZ-1908/2021 umarzajaca postgpowanie administracyjne
w zakresie uzgodnienia projektu decyzji o warunkach zabudowy dla przedmiotowego zamierzenia, poniewaz
planowana inwestycja nie bedzie prowadzona na obszarach szczegolnego zagrozenia powodzi.
W zwiazku z wystepowaniem udokumentowanych ztoz kopalin oraz udokumentowanego gltéwnego zbiornika
wod podziemnych Subzbiornik Nr 316 projekt decyzji uzgodniono z wiasciwym organem administracji
geologicznej tj. Ministerstwem Klimatu i Srodowiska w Warszawie w trybie art.53 ust.5 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym. Nie wniesiono uwag w ustawowym terminie, przyjeto milczaca zgoda.
Projektowana inwestycja lezy w granicach terenu gorniczego ,.Lubin-Malomice™. W zwiazku z powyzszym
wystapiono o uzgodnienie projektu decyzji do Okregowego Urzgdu Gorniczego we Wroctawiu oraz przestano
wniosek od wiadomosci do KGHM Polska Miedz SA, Oddzial Zaklady Goérnicze Lubin. Pismem Nr
KL.TMi.6312.2021 z dnia 16.12.2021r. oraz postanowieniem Nr WRO.5121.166.2021.KK z dnia 27.12.2021r.
uzyskano informacj¢ o wplywach eksploatacji gorniczej, zawierajaca przewidywane czynniki geologiczno-
gornicze, ktore nalezy uwzglednic przy projektowaniu przedmiotowej inwestycji.

1. Wplywy eksploatacji gbrniczej kat. II (druga) terenu gérniczego o parametrach:

— odksztalcenie poziome Emax = -2,0+1,3 [mm/m]
— nachylenie Tmax < 3,4 [mm/m]
— promien krzywizny Rinin = 98 [km]

— osiadanie w wyniku eksploatacji projektowanej W, =130 [m]

2. Wplywy dynamiczne:

Planowana inwestycja znajduje si¢ w zasiggu wplywoéw dynamicznych I1 strefy sejsmicznej LGOM, dla ktorej

prognozowane wielkosci parametréw drgan podloza gruntowego wynosza:

— maksymalne wypadkowe przyspieszenie drgan poziomych w pasmie czestotliwosci do 10 Hz, PGAy0 =
500 mm/s?

— maksymalna wypadkowa amplituda predkosci drgan poziomych, PGVumax = 20 mm/s.

. Zgodnie z § 3 ust.1 pkt 54 rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzigc

mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko (Dz. U. poz. 1839), do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddzialywaé na $rodowisko zalicza sie:

. zabudowa przemystowa, w tym zabudowa systemami fotowoltaicznymi, [ub magazynowa, wraz

z towarzyszgcq jej infrastrukturg, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz:

a) 0,5 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktorych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8 i 9 ustawy

z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony przyrody, o ktorych mowa w art.

6 ust. I pkt 1-3 tej ustawy,

b) 1 ha na obszarach innych niz wymienione w lit. a
W przypadku przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, na podstawie art. 71
ust. 2 pkt 2, ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U. z 2021 r. poz. 2373
z pézn. zm.) wymagane jest uzyskanie decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach realizacji przedsiewzigcia.
Wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach nastepuje przed uzyskaniem decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu — wydawanej na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (art.72 ust.l pkt3 ustawy jw.). Obowiazek przeprowadzenia oceny
oddzialywania przedsigwzigcia na srodowisko stwierdza organ wlasciwy do wydania decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach.
Na wniosek Inwestora z dnia 22.06.2021 r. pismem Nr GG.VI11.6220.7.2021 z dnia 30.06.2021r. zostalo wszczete
postepowanie w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia pn.:
~Budowa elektrowni fotowoltaicznej o mocy do 14 MW wraz z niezbedna infrastruktura techniczna™ na dzialce
oznaczonej w ewidencji gruntow i budynkéw nr 417/16 w obrebie 2 miasta Lubina.
Na podstawie przedlozonych przez Inwestora dokumentow, ustalono, iz planowane zamierzenie inwestycyjne —
jako zabudowa przemyslowa, w tym zabudowa systemami fotowoltaicznymi nalezy do kategorii przedsiewzigé
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na sSrodowisko, okreslonych w §3 ust. 1 pkt 54 lit. b rozporzadzenia
Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na
srodowisko (Dz.U. z 2019 r. poz.1839). W zwiazku z powyzszym przedsiewziecie wymaga uzyskania decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach. Obowiazek przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko, zgodnie
z art.63 ust.l oraz art.64 ust.] ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
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spoleczefistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko, stwierdza w drodze
postanowienia organ wiasciwy do wydania decyzji o uwarunkowaniach $rodowiskowych przedsiewziecia, po
zasiggnigciu opinii lub uzgodnieniu Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska we Wroclawiu, Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Lubinie oraz Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie —
Dyrektora Zarzadu Zlewni we Wroclawiu.
Pismem Nr GG.VIL6220.7.2021 z dnia 14.07.2021 zwrécono si¢ do Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska o wydanie opinii czy konieczne jest przeprowadzenie oceny oddzialywania na s$rodowisko
przedsigwzigcia polegajacego na budowie Elektrowni Fotowoltaicznej o mocy do 14 MW wraz z infrastruktura
towarzyszaca, planowanego na terenie dzialki nr 417/16 w obrebie 2 miasta Lubina. Regionalny Dyrektor
Ochrony Srodowiska we Wroclawiu pismem znak: WOOS.4220.515.2021.AS.1 z dnia 30.07.2021 r. wezwat do
zlozenia wyjasnien do Karty informacyjnej przedmiotowego przedsigwzigcia. Pismem z dnia 06.08.2021 Spotka
Fotowoltaika URBEX zlozyla wyjasnienia do KIP sporzadzonej dla przedmiotowego przedsigwzigcia. Po
ponownym przeanalizowaniu dokumentacji przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska we Wroclawiu
wskazal on, ze dla planowanego przedsigwziecia nie istnieje konieczno$é przeprowadzania oceny
oddzialywania na $srodowisko.
Pismem Nr GG.VI11.6220.7.2021 z dnia 14.07.2021 zwr6cono sie do Dyrektora Zarzadu Zlewni we Wroclawiu
o wydanie opinii czy konieczne jest przeprowadzenie oceny oddzialywania na $rodowisko przedsiewziecia
polegajacego na budowie Elektrowni Fotowoltaicznej o mocy do 14 MW wraz z infrastruktura towarzyszaca,
planowanego na terenie dziatki nr 417/16 w obrgbie 2 miasta Lubina. Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody
Polskie - Dyrektor Zarzadu Zlewni we Wroclawiu wskazat iz nie istnieje konieczno$¢ przeprowadzenia oceny
oddzialywania na Srodowisko dla planowanego przedsiewziecia.
Pismem Nr GG.VI1.6220.7.2021 z dnia 14.07.2021 zwrdcono si¢ do Panstwowego Powiatowego Inspekto
Sanitarnego w Lubinie o wydanie opinii czy konieczne jest przeprowadzenie oceny oddzialywania na srodowisko
przedsiewzigcia polegajacego na budowie Elektrowni Fotowoltaicznej o mocy do 14 MW wraz z infrastruktura
towarzyszaca, planowanego na terenie dziatki nr 417/16 w obrgbie 2 miasta Lubina. Panstwowy Powiatowy
Inspektor Sanitarny w Lubinie nie zajal stanowiska w ustawowym terminie, przyjeto brak zastrzezen.
W dniu 28.10.2021r. Prezydent Miasta Lubina wydal Decyzje Nr 216/2021 stwierdzajaca brak potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko przedsiewzigcia polegajacego na budowie Elektrowni
Fotowoltaicznej o mocy do 14 MW wraz z infrastruktura towarzyszaca planowanego na dzialce nr 417/16 obreb
2 miasta Lubina, okreslajac jednoczesnie warunki korzystania ze srodowiska w fazie realizacji i eksploatacji lub
uzytkowania przedsigwzigcia, ze szczegOlnym uwzglednieniem koniecznosci ochrony cennych wartosci
przyrodniczych, zasobow naturalnych i zabytkow oraz ograniczenia ucigzliwosci dla terenéw sgsiednich:
Prace prowadzone w ramach planowanej inwestycji moga by¢ realizowane wylacznie z uzyciem sprawnego
technicznie sprzetu, spelniajacego odpowiednie standardy jakosciowe i techniczne, wykluczajace emisje do
wod i do ziemi zanieczyszczen z grupy ropopochodnych 1 innych.
W poblizu prowadzenia robét, zaplecze budowy nalezy wyznaczy¢ na utwardzonej i uszczelnionej nawierzchni,
wyposazy¢ w sorbenty do natychmiastowej absorpcji ewentualnie rozlanych substancji ropopochodnych badz
innych. Wszelkie miejsca wyznaczone do skladowania substancji podatnych na migracje wodna powinny by¢
okresowo (do czasu zakonczenia budowy) wyscielone materiatami izolacyjnymi.
W przypadku wystapienia awarii skutkujacej wyciekiem, nalezy go zneutralizowa¢ i zwigzaé przy uzyc
sorbentu, ktory nastepnie nalezy przekaza¢ do utylizacji jako odpad niebezpieczny. W przypadku
zanieczyszczenia gruntu nalezy niezwlocznie zebra¢ warstwe zanieczyszczona w celu ochrony przed infiltracja
do poziomu wodonosnego i uzupelni¢ grunt do pierwotnego poziomu.
Obstuge pojazdoéw i maszyn zwiazana z uzyciem substancji plynnych mozna prowadzi¢ na zapleczu budowy
pod warunkiem wyposazenia go w szczelng nawierzchnig zabezpieczajaca Srodowisko gruntowo-wodne przed
zanieczyszczeniem substancjami ropopochodnymi.
W przypadku stwierdzenia awarii sprz¢tu budowlanego jego pracg nalezy niezwlocznie przerwac, a ewentualne
wycieki ptynow eksploatacyjnych nalezy gromadzi¢ w szczelnych pojemnikach ustawionych pod maszynami;
do czasu odtransportowania do miejsca serwisowania uszkodzony sprzet nalezy umiesci¢ na terenie zaplecza
budowy.
Odpady inne niz niebezpieczne magazynowaé selektywnie w zamknigtych, szczelnych i oznakowanych
pojemnikach, kontenerach, ustawionych w wyznaczonym miejscu o utwardzonym podlozu, zabezpieczonym
przed wplywem warunkéw atmosferycznych, a nastgpnie przekaza¢ uprawnionym podmiotom do dalszego
zagospodarowania.
Ewentualne odpady niebezpieczne magazynowac w zamknietych, szczelnych i oznakowanych pojemnikach lub
kontenerach. odpornych na dzialanie skladnikéw umieszczonych w nich odpadow, zlokalizowanych
w wyznaczonym, ogrodzonym miejscu o utwardzonym podiozu, zabezpieczonym przed wplywem warunkow
atmosferycznych. Odpady niebezpieczne przekazywa¢ uprawnionym odbiorcom, a miejsca ich magazynowania
oznaczy¢ i zabezpieczy¢ przed wstgpem 0séb nieupowaznionych.



8.

W przypadku koniecznosci zastosowania transformatoréw olejowych w przedmiotowej instalacji, zastosowagé
zabezpieczenia np. w postaci mis olejowych czy innych rozwiazan, ktére w pelni zabezpieczg Srodowisko
gruntowo-wodne przed zanieczyszczeniem substancjami ropopochodnymi.

W razie koniecznosci czyszcezenia paneli, uzywaé wody zdemineralizowanej, przyjaznej srodowisku. Techniki
mycia paneli musza by¢ przyjazne dla srodowiska i catkowicie dla niego bezpieczne.

10. W przypadku odkrycia podczas prac budowlanych na terenie przedsiewzigcia sieci drenarskiej, fakt ten nalezy

zglosi¢ do spotki wodnej dzialajacej na terenie gminy lub do zwiazku spotek wodnych. W przypadku
uszkodzenia drenazu koniecznym bedzie wykonanie przebudowy istniejacego systemu drenarskiego w sposob
umozliwiajacy jego dalsze dzialanie. Prace nalezy przeprowadza¢ pod nadzorem inspektora z odpowiednimi
uprawnieniami.

11. Prace budowlane prowadzi¢ wylacznie w porze dziennej, w godzinach 6:00-22:00,
12. Plac budowy wyposazy¢ w sorbenty shizace do neutralizowania i usuwania ewentualnych wyciekow substancji

ropopochodnych.

13. Przed rozpoczeciem prac budowlanych, w terminie od 1 marca do 31 sierpnia przeprowadzi¢ kontrole

z udzialem specjalisty ornitologa, ktory dokona ogladu terenu inwestycji pod katem wystepowania gniazd
i miejsc bytowania chronionych gatunkdw ptakow, a w sytuacji stwierdzenia ich wystepowania wskaze
dopuszczalny termin prowadzenia prac. W pozostatym okresie (od 1 wrzeénia do konca lutego) ww. nadzor nie
jest wymagany.

14. Pomigdzy ogrodzeniem inwestycji a krzewami tarniny Prunus spinosa zlokalizowanymi wzdtuz potudniowej

i poludniowo-wschodniej granicy dzialki inwestycyjnej pozostawi¢ pas buforowy wolny od zabudowy
o0 szeroko$ci minimum 3 m.

15. Brzegi wykopow powstatych podczas wykonywania prac wyprofilowa¢ w odpowiedni sposob, umozliwiajacy

wydostanie si¢ z nich drobnych zwierzat m.in. matych ssakow, plazow i gadow.

16. W trakcie realizacji inwestycji, na biezaco kontrolowa¢ wykopy oraz inne miejsca mogace stanowi¢ pufapki dla

zwierzat, m.in. malych ssakow, plazéw i gadow, a znajdujace sie w nich zwierzeta niezwlocznie odlawiaé
i wypuszczaé poza obszar inwestycji, przy czym ostatnia kontrolg obecnosci zwierzat przeprowadzic
bezposrednio przed zasypaniem wykopow.

17. Pomigdzy dolng krawedzia ogrodzenia inwestycji a powierzchnia ziemi pozostawi¢ wolna przestrzen

o wysokosci minimum 15 cm.

18. Nie stosowac stalego oswietlenia nocnego.
19. Panele fotowoltaiczne wyposazy¢ w powloki antyrefleksyjne.
20. Po zakonczeniu realizacji inwestycji do odtworzenia zniszczonych powierzchni wykorzysta¢ mieszanke traw

i roélin zielonych wlasciwych siedliskowo, rodzimego pochodzenia.

21. Koszenie roslinnosci niskiej na etapie eksploatacji przedsigwzigcia rozpoczyna¢ od $rodka farmy i kierowac sie

2.4.

275%
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stopniowo ku jej brzegom.

Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury.
Na terenie inwestycji nie stwierdzono obiektow ani obszarow objetych ochrong konserwatorska. Inwestycje
nalezy realizowa¢ w zgodzie z art. 32 i 33 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami (ustawa z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami Dz. U. z 2021r. poz.710
z pozn. zm.). W razie odkrycia, w trakcie prac ziemnych, obiektéw nieruchomych badz ruchomych zabytkow
archeologicznych (badz przedmiotéw, co do ktérych istnieje przypuszczenie, ze sg zabytkami), nalezy
niezwlocznie powiadomi¢ Dolnoslaskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow we Wroclawiu; w tym
przypadku pojete zostana ratownicze badania wykopaliskowe, prowadzone przez uprawnionego archeologa, za
pozwoleniem Dolnoslaskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.
Ustalenia w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej.
Komunikacja.
Inwestycja bedzie prowadzona w granicach dziatki nr 417/16 obr. 2 miasta Lubina. Dziatka nr 417/16 posiada
dostep do drogi publicznej poprzez dziatke nr 376 stanowiaca droge gruntowa. Projekt decyzji zostal uzgodniony
z Zarzadca Drogi Urzedu Miejskiego w Lubinie postanowieniem Nr IN-R.7211.8.151.2021 z dnia 23.12.2021r.
Projektowana inwestycja winna spefnia¢ wymogi:
— ustawy z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1376 z p6zn. zm.),
— rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999r. w sprawie warunkow

technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz.U. z2016r. poz.124

z pozn. zm.).
Zgodnie z art. 61 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przepiséw ust. 1 pkt 112 nie
stosuje sig do linii kolejowych, obiektow liniowych i urzadzen infrastruktury technicznej. Tym samym planowana
inwestycja jako urzadzenia infrastruktury technicznej, nie wymaga dostgpu do drogi publicznej.
7 uwagi na potozenie planowanej inwestycji w odleglosci okoto 2.4 km od granicy lotniska projekt decyzji zostat
uzgodniony z Urzedem Lotnictwa Cywilnego — nie wniesiono uwag w ustawowym terminie, przyjeto milczaca
zgoda.



2.5.2. Infrastruktura techniczna:

— projektowana inwestycja nie wymaga przylaczenia do sieci wodociggowo — kanalizacyjnej ani gazowej,

— zaopatrzenie w energig elektryczng z istniejacych i/lub projektowanych linii napowietrznych, napowietrzno-
kablowych i kablowych 20 kV i 0,4 kV oraz kontenerowych stacji transformatorowych, zabezpieczajacych
potrzeby w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna przedmiotowego obiektu po okresleniu w trybie
przewidzianym w rozporzadzeniu Ministra Gospodarki z dnia 4 maja 2007 r. w/s szczegdtowych warunkow
funkcjonowania systemu elektroenergetycznego (Dz. U. Nr93 poz. 623) warunkdéw przylaczenia i ich
zrealizowaniu na podstawie zawartej umowy o przylaczenie, w sposéb szczegdltowy opisujacej obowigzki
stron, terminy jej realizacji oraz sposéb finansowania oparty na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10
kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2021 r. poz.741 z pdzn. zm.),

— w obrebie terenu inwestycji zlokalizowane sa istniejace sieci dystrybucyjne energii elektrycznej w postaci linii
napowietrznej WN 110 kV:

1. Wzdluz przebiegu istniejacej elektroenergetycznej linii napowietrznej WN 110 kV, bedacej czgscia
sieci dystrybucyjnej energii elektrycznej nalezy uwzgledni¢ pas technologiczny o szerokosci 40 m (po
20 m po kazdej ze stron od osi linii).
2. Utworzenie pasow technologicznych wzdhuz linii nie powoduje wylaczenia terenu z zagospodarowania,
jedynie moze wprowadzaé ewentualne obostrzenia.
3. W pasach technologicznych obowiazuje w szczegdlnosci zakaz sadzenia roslinnosci wysokiej
i 0 rozbudowanym systemie korzeniowym, w tym obowiazuje szerokos¢ pasa wycinki podstawowej
drzew na trasie linii wg przepisow odrebnych.
4. Pas technologiczny nie jest rownoznaczny z pasem okreslanym na potrzeby ustanawiania stuzebnosci
przesytu, ktory wyznacza si¢ w oparciu o inne przepisy.
5. W przypadkach :
a) Projektowania zmian zagospodarowania terenu w pasie technologicznym,
b) Planowania rob6t budowlanych w odleglosci liczonej w poziomie od skrajnych przewoddow,
mniejszej niz 20 m (w przypadku linii WN 110 kV), nalezy dokona¢ uzgodnienia branzowego
z wlascicielem linii, w szczegolnosci w przypadku planowania budowy, przebudowy lub remontu
obiektu.
Projekt decyzji zostal zaopiniowany przez TAURON Dystrybucja S.A. w Legnicy pismem Nr
TD/OLG/OMR/2021-12-10/0000002 z dnia 10.12.2021r. — nie wniesiono uwag; oraz przez Polskie Sieci
Elektroenergetyczne — Zachdd S.A w Poznaniu pismem Nr DE-DSP-DUP-WEP.7070.1.621.2021.2 z dnia
07.12.2021r., w ktorym wskazano iz na przedmiotowym obszarze nie znajduja sie obiekty
elektroenergetycznej sieci przesylowej 220kV i 400kV eksploatowane przez PSE S. A.

— niedopuszczalnym jest naruszenie stosunkow wodnych (ustawa z dnia 20 lipca 2017r. Prawo wodne — Dz.U.
722021 r. poz.624 z p6zn. zm.).

2.6. Ustalenia wymagan ochrony interesow osob trzecich.

2.6.1. Nie wystepuje potrzeba ochrony przed pozbawieniem dostepu do drogi publicznej i mozliwosci korzystania ze
srodkow lacznoscei.

2.6.2. W przypadku, kiedy realizacja inwestycji moze spowodowaé ograniczenia w zagospodarowaniu [ub
uzytkowaniu sasiednich terenéw — nalezy dokona¢ uzgodnien z ich wlascicielami.

2.6.3. Ewentualne uciazliwosdci powstale w trakcie realizacji i eksploatacji inwestycji nie moga wykraczaé¢ poza
granice nieruchomosci inwestora.

2.6.4. Roboty budowlane realizowa¢ zgodnie z przepisami podyktowanymi rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury
z dnia 6 lutego 2003r. (Dz.U. z 2003r. Nr 47 poz.401), w sprawie bezpieczenstwa i higieny pracy podczas
wykonywania robot budowlanych i rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwea 2003r. (Dz.U.
z 2003r. Nr 120 poz.1126), w sprawie informacji dotyczacej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia oraz planu
bezpieczenstwa i ochrony zdrowia.

2.6.5. Na etapie projektowania, realizacji i eksploatacji inwestycji nalezy uwzgledni¢ catos¢ warunkow wynikajacych
z przeprowadzonych uzgodnien oraz zapewni¢ ochrone interesow o0sob trzecich, respektujac wymagania
okreslone w art. 5 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane.

2.7.  Ustalenia dotyczace granic i sposobdw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie. Nie
dotyczy.

3. Linie rozgraniczajace - wg Zalacznika do Decyzji.

UZASADNIENIE FAKTYCZNE

W dniu 10 listopada 2021 r. Fotowoltaika URBEX z siedziba w Lubinie, przy ul. Odrodzenia 35, w imieniu ktérej wystepuje
Pan Radoslaw Szylifiski zamieszkaly w Bogatyni, przy ul. 3-Maja 2 wystapita do Urzedu Miejskiego w Lubinie z wnioskiem
o wydanie decyzji o warunkach zabudowy dla inwestycji pn.: ,,Przedsiewzigcie polegajace na budowie infrastruktury technicznej —
instalacji fotowoltaicznej o mocy do 14 MW wraz z niezbedna infrastruktura techniczna” na dzialce oznaczonej w ewidencji
gruntow i budynkéw nr 417/16 w obrebie 2 miasta Lubina.



Pismem GG.XV1.6730.6.2021 z dnia 22 listopada 2021 r. zawiadomiono strony o wszczeciu postepowania administracyjnego
w przedmiotowej sprawie.

Projekt decyzji o warunkach zabudowy skladajacy si¢ z czesci tekstowej, zatacznikow graficznych pomniejszonych do formatu
A3, analizy o ktére] mowa w art. 53 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. 22021 r. poz.741 z pdzn. zm.) — zostal przekazany:

~ przy pismie GG.XVI.6730.6.2.2021 z dnia 24 listopada 2021 r. — wybranym organom celem zaopiniowania w zakresie
infrastruktury technicznej,

— przy pismie GG.XVI1.6730.6.1.2021 z dnia 24 listopada 2021 r. — Regionalnemu Dyrektorowi Ochrony Srodowiska we
Wroctawiu, Ministrowi Klimatu i Srodowiska w Warszawie, Okregowemu Urzedowi Gorniczemu we Wroclawiu, Starostwu
Powiatowemu w Lubinie, Prezesowi Urzedu Lotnictwa Cywilnego w Warszawie, Pafstwowemu Gospodarstwu Wodnemu
Wody Polskie Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej we Wroctawiu, Zarzadcy Drogi Urzedu Miejskiego (Wydziat
Infrastruktury) — celem uzgodnienia.

UZASADNIENIE PRAWNE

Zgodnie z przedlozonym wnioskiem inwestycja ma polega¢ na budowie elektrowni fotowoltaicznej o mocy do 14MW wraz
z infrastruktura techniczna na terenie dzialki nr 417/16 obreb 2 miasta Lubina.

Na podstawie art. 59 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r.
poz.741 z pézn zm.) zmiana zagospodarowania terenu w przypadku braku planu miejscowego, polegajaca na budowie obiektu
budowlanego lub wykonaniu innych rob6t budowlanych, a takze zmiana sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czesci,
wymaga ustalenia w drodze decyzji — warunkow zabudowy.

Dla terenu dzialki nr 417/16 obreb 2 miasta Lubina nie obowiazuje zaden miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,

wiec przedmiotowe zadanie wymaga decyzji o ustaleniu warunkow zabudowy.

Na podstawie art. 61 ust.] ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - wydanie decyzji o warunkach
zabudowy jest mozliwe jedynie, w przypadku lacznego spetnienia nastepujacych warunkow:

1) co najmniej jedna dziatka sasiednia, dostgpna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana w sposob pozwalajacy na
okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji, parametréw i cech wskaznikow
zabudowy oraz zagospodarowania terenu w tym gabarytow i formy architektonicznej obiektéw budowlanych, linii
zabudowy oraz intensywno$ci wykorzystania terenu;

2) teren ma dostep do drogi publicznej,

3) istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla zamierzenia budowlanego (z uwzglednieniem zapisu
ust.5 ktory stanowi iz warunek ten uznaje sig¢ za speliony, jezeli, wykonanie uzbrojenia terenu zostanie zagwarantowane
w drodze umowy zawartej miedzy wlasciwa jednostka organizacyjna a inwestorem),

4) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne,

5) decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi,

6) zamierzenie budowlane nie znajdzie si¢ w obszarze:

a) w stosunku do ktérego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesylowej, o ktérej
mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie
sieci przesylowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 428, 784 i 922), ustanowiony zostal zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2
pkt 1 tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,

c) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociagu.

Zgodnie z art. 61 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przepiséw ust. 1 pkt 1 i 2 nie stosuje sie
do linii kolejowych, obiektow liniowych i urzadzen mfra;l;:uld.u,q technicznej, a takze instalacji odnawialnego zZrodla energii
w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20 lutego 21!1”15 r. !ﬁ l!ng ialnych zrédiach energii.
Planowana na terenie dzialki nr 417/16 w obrebie 2}rtmta Lubina msfqa cja, spetnia warunki wymienione w art. 61 ust. 1 pkt 3-6
oraz pozostaje w zgodzie z przepisami odrt;bnyml S
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POUCZENIE P o i
1. Na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003r.°0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021r. poz.741
z poZn. zm.): . % o

1.1. Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnoéci i uprawniefi 0s6b trzecich (art.63 ust.2).
2. W przypadku wystapienia skutkow realizacji inwestycji, o ktorych mowa w art.36 — Inwestor po uzyskaniu ostatecznej decyzji

o pozwoleniu na budowe ponosi skutki roszezen, o ktérych mowa w art.36 ust. 11 3 (art.63 ust.3).

1.3. Whnioskodawcy, ktéry nie uzyskal prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot nakladow poniesionych w zwiazku
z otrzymana decyzja o warunkach zabudowy (art. 63 ust. 4).

1.4, Prezydent moze przenies¢ niniejsza decyzje na rzecz innego wnioskodawcy na warunkach okreslonych w art. 63 ust. 5.

1.5. Prezydent stwierdza wygasniecie niniejszej decyzji jezeli:

— inny wnioskodawca uzyskal pozwolenie na budowe,

— dla terenu objetego decyzja uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sg inne niz warunki okreslone w decyzji,

z zastrzeZeniem art. 65 ust. 2.
Od niniejszej decyzji sluzy Stronom odwolanie do Samorzadowego Kolegium Odwo’fawczego w Legnicy, za posrednictwem
Prezydenta Miasta Lubina, w terminie 14 dni od daty dorgczenia.

1o



b

3. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania Strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwolania wobec organu
administracji publicznej, ktéry wydal decyzje. Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia

0 zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania przez ostatnia ze stron postgpowania, decyzja staje sie ostateczna
i prawomocna.

Zataczniki:
1. Kopia mapy zasadniczej, skala 1:2000.

2. Wyniki analizy, o ktérej mowa w art. 53 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z2021r. poz.741 z pézn. zm.).
b
Otrzymujq:
1. Wnioskodawca
2. ala

Do wiadomosci:
1. Strony postepowania
2. Starostwo Powiatowe w Lubinie, ul. Jana Kilinskiego 12b, 59-300 Lubin




