Zarządzenie Nr P.0050. 39 . 2023
Prezydenta Miasta Lubina 

z dnia 14 lutego 2023 r. 
w sprawie rozpatrzenia uwag złożonych do wyłożonego w dniach od 19 grudnia 2022 r. do 18 stycznia 2023 r. do publicznego wglądu projektu  miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lubina nr 81
Na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy  z dnia 8 marca 1990 r., o samorządzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2023 r., poz. 40), art. 17 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2022 r., poz. 503 z późn. zm.) zarządzam, co następuje:

§1

Uwagi złożone na podstawie art. 17 pkt 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 81,  wyłożonego do publicznego wglądu w dniach od 19 grudnia 2022 r. do 18 stycznia 2023 r. rozpatruję w sposób następujący:

	L.P
	Imię i 

nazwisko/nazwa wnoszącego uwagę
	Data wpływu uwagi do Urzędu Miejskiego w Lubinie
	Oznaczenie terenu, którego uwaga dotyczy
	Treść uwagi
	Sposób rozpatrzenia
	Uzasadnienie

	1
	Osoba fizyczna
	01.02.2023 r.
	Działki nr 233/2, 233/3, 233/4, 232/3 obręb 5.

W projekcie planu teren oznaczony symbolem 2ZPU. 
	Dot.:

1. Nie dokonywać zmian w przeznaczeniu w stosunku do obecnie obowiązującego planu nr 41 w zakresie terenu, oznaczonego w tym planie symbolem 6.M/U.
2. Włączyć działki do terenu oznaczonego  w projekcie planu nr 81 symbolem 11MU oraz o przeznaczeniu jak w §34 na zabudowę mieszkaniowo-usługową. 

3. Przeznaczenie działek nr 233/2, 233/3, 233/4, 232/3 na zieleń urządzoną z zakazem zabudowy (symbol 2ZPU) jest niezgodne ze stanem faktycznym, a ponadto obecnie jest w toku wydawanie pozwolenia na budowę na zabudowę wielorodzinną z usługami.

4. Projekt planu nr 81 jest objęty wadą prawną, bowiem powinien być zgodny z ustaleniami Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Lubina uchwalonego uchwałą Rady Miejskiej w  Lubinie Nr XXXIX/361/18 z dnia 24 kwietnia 2018 r., jak wskazano w uchwale o przystąpieniu do sporządzenia planu, nie zaś ze Studium uchwalonym uchwałą Rady Miejskiej w Lubinie Nr XXXVIII/274/22 z dnia 23.08.2022 r., w którym zmieniono kierunki rozwoju tego terenu na zieleń urządzoną, pomimo trwającego od października 2020 r. procesu uzyskiwania pozwolenia na budowę dla budynku wielorodzinnego z usługami w przyziemiu i garażem podziemnym wraz z miejscami postojowymi i małą architekturą. 
5. W prognozie oddziaływania projektu planu na środowisko nie wskazano działek nr 233/2, 233/3, 233/4, 232/3 jako zieleni istniejącej, wobec tego przeznaczenie tego terenu na zieleń urządzoną jest wadą prawną. 

6. W projekcie planu nr 81 zmieniono przeznaczenie działki nr 233/2 z terenów zabudowy mieszkaniowo-usługowej na zieleń urządzona z zakazem zabudowy, co jest niezgodne z prognozą.

7. Nie uwzględniono, że na działce nr 233/3, przeznaczonej w planie nr 41 na usługi (symbol 14.U) i na zieleń urządzoną (symbol 4.ZP/U) znajduje się 8 garaży. Zmiana przeznaczenia terenu jest niezgodna z prognozą i realizowanymi planami inwestycyjnymi właścicieli. 

8. Przeznaczenie działki nr 233/4, na której znajduje się budynek usługowy (w planie nr 41 symbol 14.U) – była remiza strażacka, wpisany do ewidencji zabytków, na zieleń urządzoną jest niezgodne z prognozą i realizowanymi planami inwestycyjnymi właścicieli.

9. Przeznaczenie działki nr 232/3, na której znajduje się budynek byłej gazowni jest niezgodne z prognozą i realizowanymi planami inwestycyjnymi właścicieli.

10. Dla pozostałego terenu po byłej gazowni nie zmieniono przeznaczenia w stosunku do planu nr 41. 

11. Realizacja planowanej zabudowy wielorodzinnej z usługami będzie korzystna dla miasta (wpływy podatków od nieruchomości).

12. Działania planistyczne naruszają przepisy właścicieli do swobodnego zarządzania nieruchomością, którą nabył w celach inwestycyjnych. 

13. Zmienić §4 pkt 2 na treść: „Na wszystkich terenach dopuszcza się realizację urządzeń technicznych, dojść, dojazdów, ciągów rowerowych, parkingów, garaży wbudowanych w obiekty o funkcji podstawowej, podziemnych istniejących w dniu wejścia w życie planu (pogrubienie treści proponowanej do wpisania własne) oraz infrastruktury technicznej, zapewniających możliwość funkcjonowania na danym terenie obiektów, zgodnie z przeznaczeniem podstawowym oraz ustaleniami planu.”
14. Wniosek o wpisanie w treści planu ulic, od których nie zostały wyznaczone linie zabudowy, o czym mowa w §4 pkt 8. 
15. Zmienić §4 pkt 9 na treść: „Dla istniejących terenów zabudowanych, które posiadają mniejsze niż ustalone w planie wskaźniki powierzchni biologicznie czynnej - zakazuje się pomniejszania powierzchni biologicznie czynnej, z wyłączeniem działek zabudowanych budynkami, które wchodzą w skład inwestycji przed zmianą planu, objętej projektem budowlanym zgodnie z obowiązującym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, na podstawie którego toczy się postępowanie administracyjne. (pogrubienie treści proponowanej do wpisania własne).
16. Ustalić minimalnie 1 miejsce do parkowania przypadające na jedno mieszkanie dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. 

17. W prognozie oddziaływania projektu planu na środowisko brakuje daty wykonania opracowania oraz daty studium w literaturze. 
18. Brakuje informacji o podmiocie wykonującym projekt planu zagospodarowania przestrzennego. Brak autora czyni dokument niewiarygodnym i niezgodnym z prawem. 

19. Brak transparentności ogłoszenia, polegający na ukryciu przed opinią publiczną zmiany planu nr 41 pod numerem 81, co jest w sprzeczności z ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.   
	Nie uwzględnia się
	Ad. 1, 2, 10. Zmiany w przeznaczeniu terenu odzwierciedlają ustalenia Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Lubina, uchwalonego uchwałą Rady Miejskiej w Lubinie Nr XXXVIII/274/22 z dnia 23.08.2022 r., zwanego dalej Studium, w którym przedmiotowy teren ma ustalony kierunek rozwoju na zieleń urządzoną. Zgodnie z art. 9 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustalenia studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy są wiążące dla organów gminy przy sporządzaniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W planie nr 41 przeznaczenie na zabudowę mieszkaniowo-usługową ma tylko część działki nr 233/2 (symbol w planie 6.M/U). W pozostałym zakresie plan nr 41 określa przeznaczenie na zieleń urządzoną – teren wzdłuż potoku Baczyna (symbol 9.ZP), usługi (symbol 14.U) oraz tereny zieleni urządzonej towarzyszące usługo (symbol 4.ZP/U).
Ad. 3. Projekt złożony do wniosku o pozwolenie na budowę musi być zgodny z obowiązującym planem miejscowym nr 41. Jak wyżej wskazano tylko część terenu ma obecnie przeznaczenie na zabudowę mieszkaniowo-usługową. W przypadku uzyskania pozwolenia na budowę przed wejściem w życie planu nr 81 planowana inwestycja może być realizowana zgodnie z prawem w oparciu o to pozwolenie, na obszarze objętym decyzją,  , co wskazuje art. 34 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Zgodnie natomiast z art. 35 tej ustawy tereny, których plan miejscowy przeznaczenie zmienia, mogą być wykorzystywane w sposób dotychczasowy, do czasu ich zagospodarowania, zgodnego z planem, chyba że w planie ustalono inny sposób ich tymczasowego zagospodarowania. W przypadku działek nr 233/2, 233/3, 233/4, 232/3 nie określono w projekcie planu nr 81 sposobu ich tymczasowego zagospodarowania. 

Ad. 4. Plan miejscowy winien być zgodny z ustaleniami Studium, obowiązującego na dzień uchwalenia tego planu. 
Ad. 5. Prognoza oddziaływania projektu planu na środowisko nie przesadza o przeznaczeniu terenów i nie stanowi szczegółowej inwentaryzacji obszaru.  

Ad. 6, 7, 8, 9. W projekcie planu nr 81 uwzględniono, że na terenie 2ZPU znajduje się zabudowa, w tym obiekt wpisany do ewidencji zabytków. Oprócz przeznaczenia terenu na zieleń urządzoną dopuszczono utrzymanie istniejących obiektów usługowych i parkingu oraz realizację ogródków kawiarnianych i restauracyjnych.

Ad. 10 – jak w punkcie 1. 

Ad. 11. Zgodnie z ustaleniami Studium przewiduje się w tym rejonie zwiększenie terenów zieleni urządzonej, co spowoduje korzyści dla środowiska naturalnego i klimatu w mieście.

Ad. 12. Przepisy art. 6 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stanowią, iż ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego kształtują, wraz z innymi przepisami, sposób wykonywania prawa własności. 

Ad. 13. Brzmienie  §4 ust. 2  dotyczy planowanych inwestycji i nie ma potrzeby uzupełniania zapisu o zakres istniejących obiektów. 
Ad. 14. Podstawę do realizacji ulic publicznych mogą, oprócz planu miejscowego, stanowić przepisy odrębne, niezależnie od ustaleń planu. W takiej sytuacji wymienianie w planie wszystkich ulic miejskich, od których nie zostały wyznaczone linie zabudowy nie jest wskazane, bowiem realizacja jakiejkolwiek ulicy niewyznaczonej w planie rodziłaby konieczność aktualizacji planu miejscowego. . 

Ad. 15. Inwestycje realizowane na podstawie pozwolenia na budowę uzyskanego przed wejściem w życie planu mają jako podstawę prawną zatwierdzony projekt budowlany i w oparciu o ten projekt (w tym projektowane zagospodarowanie terenu) i przyjęte w nim wskaźniki inwestycje mogą być realizowane, zgodnie z prawem. Nie ma potrzeby wprowadzania proponowanego zapisu. 

Ad. 16. Z uwagi na położenie obszaru planu w ścisłym centrum miasta zasadne jest ustalenie min. 1,5 miejsca do parkowania przypadającego na 1 mieszkanie dla nowoprojektowanej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. 
Ad. 17. W prognozie na stronie tytułowej podano rok opracowania tego dokumentu. Przez Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Lubina należy rozumieć Studium obowiązujące. 
Ad. 18. Projekt planu nr 81 sporządza osoba spełniająca warunki określone w art. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Dokumenty to potwierdzające znajdują się w Urzędzie Miejskim w Lubinie. Informacja o autorze nie jest wymagana w projekcie planu miejscowego, ani też w uchwalonym planie. Informacja taka winna się znajdować w dokumentacji planistycznej, która po uchwaleniu planu podlega kontroli przez Wojewodę Dolnośląskiego w zakresie prawidłowości sporządzenia planu, w tym uprawnień autora do projektowania. 

Ad. 19. Uchwała o przystąpieniu do sporządzenia planu nr 81 obejmowała załącznik graficzny, na którym jednoznacznie wskazano obszar objęty planem. 
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	Osoba fizyczna
	01.02.2023 r.
	j.w. 
	Dot.:

1. Nie dokonywać zmian w przeznaczeniu w stosunku do obecnie obowiązującego planu nr 41 w zakresie terenu, oznaczonego w tym planie symbolem 6.M/U.

2. Włączyć działki do terenu oznaczonego  w projekcie planu nr 81 symbolem 11MU oraz o przeznaczeniu jak w §34 na zabudowę mieszkaniowo-usługową. 

3. Przeznaczenie działek nr 233/2, 233/3, 233/4, 232/3 na zieleń urządzoną z zakazem zabudowy (symbol 2ZPU) jest niezgodne ze stanem faktycznym, a ponadto obecnie jest w toku wydawanie pozwolenia na budowę na zabudowę wielorodzinną z usługami.

4. Projekt planu nr 81 jest objęty wadą prawną, bowiem powinien być zgodny z ustaleniami Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Lubina uchwalonego uchwałą Rady Miejskiej w  Lubinie Nr XXXIX/361/18 z dnia 24 kwietnia 2018 r., jak wskazano w uchwale o przystąpieniu do sporządzenia planu, nie zaś ze Studium uchwalonym uchwałą Rady Miejskiej w Lubinie Nr XXXVIII/274/22 z dnia 23.08.2022 r., w którym zmieniono kierunki rozwoju tego terenu na zieleń urządzoną, pomimo trwającego od października 2020 r. procesu uzyskiwania pozwolenia na budowę dla budynku wielorodzinnego z usługami w przyziemiu i garażem podziemnym wraz z miejscami postojowymi i małą architekturą. 

5. W prognozie oddziaływania projektu planu na środowisko nie wskazano działek nr 233/2, 233/3, 233/4, 232/3 jako zieleni istniejącej, wobec tego przeznaczenie tego terenu na zieleń urządzoną jest wadą prawną. 

6. W projekcie planu nr 81 zmieniono przeznaczenie działki nr 233/2 z terenów zabudowy mieszkaniowo-usługowej na zieleń urządzona z zakazem zabudowy, co jest niezgodne z prognozą.

7. Nie uwzględniono, że na działce nr 233/3, przeznaczonej w planie nr 41 na usługi (symbol 14.U) i na zieleń urządzoną (symbol 4.ZP/U) znajduje się 8 garaży. Zmiana przeznaczenia terenu jest niezgodna z prognozą i realizowanymi planami inwestycyjnymi właścicieli. 

8. Przeznaczenie działki nr 233/4, na której znajduje się budynek usługowy (w planie nr 41 symbol 14.U) – była remiza strażacka, wpisany do ewidencji zabytków, na zieleń urządzoną jest niezgodne z prognozą i realizowanymi planami inwestycyjnymi właścicieli.

9. Przeznaczenie działki nr 232/3, na której znajduje się budynek byłej gazowni jest niezgodne z prognozą i realizowanymi planami inwestycyjnymi właścicieli.

10. Dla pozostałego terenu po byłej gazowni nie zmieniono przeznaczenia w stosunku do planu nr 41. 

11. Realizacja planowanej zabudowy wielorodzinnej z usługami będzie korzystna dla miasta (wpływy podatków od nieruchomości).

12. Działania planistyczne naruszają przepisy właścicieli do swobodnego zarządzania nieruchomością, którą nabył w celach inwestycyjnych. 

13. Zmienić §4 pkt 2 na treść: „Na wszystkich terenach dopuszcza się realizację urządzeń technicznych, dojść, dojazdów, ciągów rowerowych, parkingów, garaży wbudowanych w obiekty o funkcji podstawowej, podziemnych istniejących w dniu wejścia w życie planu (pogrubienie treści proponowanej do wpisania własne) oraz infrastruktury technicznej, zapewniających możliwość funkcjonowania na danym terenie obiektów, zgodnie z przeznaczeniem podstawowym oraz ustaleniami planu.”
14. Wniosek o wpisanie w treści planu ulic, od których nie zostały wyznaczone linie zabudowy, o czym mowa w §4 pkt 8. 

15. Zmienić §4 pkt 9 na treść: „Dla istniejących terenów zabudowanych, które posiadają mniejsze niż ustalone w planie wskaźniki powierzchni biologicznie czynnej - zakazuje się pomniejszania powierzchni biologicznie czynnej, z wyłączeniem działek zabudowanych budynkami, które wchodzą w skład inwestycji przed zmianą planu, objętej projektem budowlanym zgodnie z obowiązującym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, na podstawie którego toczy się postępowanie administracyjne. (pogrubienie treści proponowanej do wpisania własne).

16. Ustalić minimalnie 1 miejsce do parkowania przypadające na jedno mieszkanie dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. 

17. W prognozie oddziaływania projektu planu na środowisko brakuje daty wykonania opracowania oraz daty studium w literaturze. 

18. Brakuje informacji o podmiocie wykonującym projekt planu zagospodarowania przestrzennego. Brak autora czyni dokument niewiarygodnym i niezgodnym z prawem. 

19. Brak transparentności ogłoszenia, polegający na ukryciu przed opinią publiczną zmiany planu nr 41 pod numerem 81, co jest w sprzeczności z ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.   
	Nie uwzględnia się
	Ad. 1, 2, 10. Zmiany w przeznaczeniu terenu odzwierciedlają ustalenia Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Lubina, uchwalonego uchwałą Rady Miejskiej w Lubinie Nr XXXVIII/274/22 z dnia 23.08.2022 r., zwanego dalej Studium, w którym przedmiotowy teren ma ustalony kierunek rozwoju na zieleń urządzoną. Zgodnie z art. 9 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustalenia studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy są wiążące dla organów gminy przy sporządzaniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W planie nr 41 przeznaczenie na zabudowę mieszkaniowo-usługową ma tylko część działki nr 233/2 (symbol w planie 6.M/U). W pozostałym zakresie plan nr 41 określa przeznaczenie na zieleń urządzoną – teren wzdłuż potoku Baczyna (symbol 9.ZP), usługi (symbol 14.U) oraz tereny zieleni urządzonej towarzyszące usługo (symbol 4.ZP/U).

Ad. 3. Projekt złożony do wniosku o pozwolenie na budowę musi być zgodny z obowiązującym planem miejscowym nr 41. Jak wyżej wskazano tylko część terenu ma obecnie przeznaczenie na zabudowę mieszkaniowo-usługową. W przypadku uzyskania pozwolenia na budowę przed wejściem w życie planu nr 81 planowana inwestycja może być realizowana zgodnie z prawem w oparciu o to pozwolenie, na obszarze objętym decyzją,  , co wskazuje art. 34 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Zgodnie natomiast z art. 35 tej ustawy tereny, których plan miejscowy przeznaczenie zmienia, mogą być wykorzystywane w sposób dotychczasowy, do czasu ich zagospodarowania, zgodnego z planem, chyba że w planie ustalono inny sposób ich tymczasowego zagospodarowania. W przypadku działek nr 233/2, 233/3, 233/4, 232/3 nie określono w projekcie planu nr 81 sposobu ich tymczasowego zagospodarowania. 

Ad. 4. Plan miejscowy winien być zgodny z ustaleniami Studium, obowiązującego na dzień uchwalenia tego planu. 

Ad. 5. Prognoza oddziaływania projektu planu na środowisko nie przesadza o przeznaczeniu terenów i nie stanowi szczegółowej inwentaryzacji obszaru.  

Ad. 6, 7, 8, 9. W projekcie planu nr 81 uwzględniono, że na terenie 2ZPU znajduje się zabudowa, w tym obiekt wpisany do ewidencji zabytków. Oprócz przeznaczenia terenu na zieleń urządzoną dopuszczono utrzymanie istniejących obiektów usługowych i parkingu oraz realizację ogródków kawiarnianych i restauracyjnych.

Ad. 10 – jak w punkcie 1. 

Ad. 11. Zgodnie z ustaleniami Studium przewiduje się w tym rejonie zwiększenie terenów zieleni urządzonej, co spowoduje korzyści dla środowiska naturalnego i klimatu w mieście.

Ad. 12. Przepisy art. 6 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stanowią, iż ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego kształtują, wraz z innymi przepisami, sposób wykonywania prawa własności. 

Ad. 13. Brzmienie  §4 ust. 2  dotyczy planowanych inwestycji i nie ma potrzeby uzupełniania zapisu o zakres istniejących obiektów. 

Ad. 14. Podstawę do realizacji ulic publicznych mogą, oprócz planu miejscowego, stanowić przepisy odrębne, niezależnie od ustaleń planu. W takiej sytuacji wymienianie w planie wszystkich ulic miejskich, od których nie zostały wyznaczone linie zabudowy nie jest wskazane, bowiem realizacja jakiejkolwiek ulicy niewyznaczonej w planie rodziłaby konieczność aktualizacji planu miejscowego. . 

Ad. 15. Inwestycje realizowane na podstawie pozwolenia na budowę uzyskanego przed wejściem w życie planu mają jako podstawę prawną zatwierdzony projekt budowlany i w oparciu o ten projekt (w tym projektowane zagospodarowanie terenu) i przyjęte w nim wskaźniki inwestycje mogą być realizowane, zgodnie z prawem. Nie ma potrzeby wprowadzania proponowanego zapisu. 

Ad. 16. Z uwagi na położenie obszaru planu w ścisłym centrum miasta zasadne jest ustalenie min. 1,5 miejsca do parkowania przypadającego na 1 mieszkanie dla nowoprojektowanej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. 

Ad. 17. W prognozie na stronie tytułowej podano rok opracowania tego dokumentu. Przez Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Lubina należy rozumieć Studium obowiązujące. 

Ad. 18. Projekt planu nr 81 sporządza osoba spełniająca warunki określone w art. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Dokumenty to potwierdzające znajdują się w Urzędzie Miejskim w Lubinie. Informacja o autorze nie jest wymagana w projekcie planu miejscowego, ani też w uchwalonym planie. Informacja taka winna się znajdować w dokumentacji planistycznej, która po uchwaleniu planu podlega kontroli przez Wojewodę Dolnośląskiego w zakresie prawidłowości sporządzenia planu, w tym uprawnień autora do projektowania. 

Ad. 19. Uchwała o przystąpieniu do sporządzenia planu nr 81 obejmowała załącznik graficzny, na którym jednoznacznie wskazano obszar objęty planem. 
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	Działki nr 232/5, 232/1, 232/6 obręb 5.

W projekcie planu teren oznaczony symbolem 11MU i 2ZPU. 
	Dot.:

1. Zwiększenia wysokości zabudowy do 5 kondygnacji, w tym poddasze użytkowe, max. 18 m.

2. Dopuszczenia dowolnej formy dachów.

3. Ustalenia intensywności zabudowy w przedziale 3,5 – 5,0.

4. Ustalić wymóg zapewnienia minimalnie 1 miejsca do parkowania przypadającego na jedno mieszkanie dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. 

5. Wyłączyć działkę nr 232/7 ze strefy B ochrony konserwatorskiej.

6. Włączyć fragment działki nr 232/1 obecnie przeznaczony w projekcie planu na zieleń urządzoną do terenu 11MU.


	Nie uwzględnia się
	 Ad. 1. W projekcie planu nr 81 utrzymano wysokość zabudowy określoną w dotychczas obowiązującym planie miejscowym nr 41 dla terenu (w planie nr 41 -symbol 6.M/U). Wzięto przy tym pod uwagę wysokość ukształtowanej istniejącej zabudowy po południowej stronie ul. Odrodzenia, która w tym rejonie nie przekracza 4 kondygnacji.

Ad. 2. Ustalenia w zakresie formy dachów nawiązują do istniejącej ukształtowanej zabudowy po południowej stronie ul. Odrodzenia,  a także do zaleceń Dolnośląskiego Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków dla strefy ochrony konserwatorskiej B, w granicach której znajduje się część terenu 11MU. 

Ad. 3 Brak uzasadnienia dla tak dużej intensywności zabudowy z uwagi na ustaloną na min. 50% powierzchnię biologicznie czynną oraz położenie terenu przy potoku Baczyna, wzdłuż którego wskazane jest realizowanie terenów umożliwiających przewietrzanie miasta. 

Ad. 4. Z uwagi na położenie obszaru planu w ścisłym centrum miasta zasadne jest ustalenie min. 1,5 miejsca do parkowania przypadającego na 1 mieszkanie dla nowoprojektowanej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. 

Ad. 5. Granice strefy B ochrony konserwatorskiej zostały określone w Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Lubina, co jest wiążące dla projektu planu.

Ad. 6. Teren zieleni urządzonej wzdłuż potoku Baczyna zostały wyznaczone w Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Lubina, co jest wiążące dla projektu planu.
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PREZYDENT MIASTA 
/-/ Robert Raczyński

