UZASADNIENIE

do uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nr 85 miasta Lubina

Podstawe do opracowania stanowita uchwala Rady Miejskiej w Lubinie nr
XXXV/258/22 z dnia 31 maja 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lubina Nr 85 dla terenu ograniczonego
wschodnig granicag pasa drogowego ul. Kolejowej na odcinku od Alei Generata Broni
Stanistawa Maczka do ul. 1 Maja, potudniowg granica ul. 1 Maja do terenu kolejowego,
wschodnig granicg terenu kolejowego od ul. 1 Maja do Alei Prezydenta Lecha Kaczynskiego,
potocno-wschodnig granicg pasa drogowego Alei Prezydenta Lecha Kaczynskiego oraz Alei
Niepodlegtosci, zachodnia oraz potudniowo- zachodnig granicg pasa drogowego ul. Mikotaja
Kopernika od Alei Niepodlegtosci do skrzyzowania z ul. Odrodzenia, potudniowa granicg pasa
drogowego ul. Odrodzenia stanowigca granice planu miejscowego Nr 66 do granicy planu
miejscowego Nr 66; granicg planu Nr 66 do Potoku Baczyna, péinocno-zachodnig i zachodnig
granicg potoku Baczyna do mostu w ciggu Alei Generata Broni Stanistawa Maczka, pétnocng
granicg pasa drogowego Alei Generata Broni Stanistawa Maczka od Potoku Baczyna do ul.
Kolejowej; zlokalizowanego na terenie gorniczym ,,Lubin- Malomice”.

Projekt planu sporzadzono zgodnie z wymaganiami okreslonymi w art. 15 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2022 r., poz.503
z pozn. zm.) oraz zgodnie z wymagang procedurg formalno-prawng, zawarta w art. 17
tej ustawy, a takze zgodnie z przepisami odrgbnymi.

W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lubina
uchwalonym uchwalg Rady Miejskiej w Lubinie Nr XXXVIII/274/22 z dnia 23.08.2022 .
okreslono dla przedmiotowego obszaru nastgpujace kierunki rozwoju:

* U - teren ustug,

* MU - teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

* CM - teren centrum miasta,

¢ MW-teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;,

* US — teren sportu 1 rekreacji,

» ZI - teren zieleni izolacyjnej,

* KS — teren obstugi komunikacji samochodowe;,

* ulice publiczne klasy Z.

Plan nie narusza ustalen w/w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Lubina, bowiem teren przeznacza si¢ na w/w funkcje.

Obszar planu potozony jest w centralnej czgsci miasta Lubin i jest w wigkszosci zabu-
dowany. Dotychczas, na obszarze tym obowigzywal miejscowy plan zagospodarowania prze-
strzennego nr 66 1 zmiana planu nr 66. Celem sporzadzenia miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego nr 85 jest okreslenie przeznaczenia terenu oraz zasad jego zagospodaro-
wania odpowiednio do zmian wprowadzonych w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospo-
darowania przestrzennego miasta Lubina oraz aktualnych potrzeb spoteczno-gospodarczych.

Zgodnie z wymaganiami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o $rodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach



oddziatywania na $§rodowisko (t. j. Dz. U. z 2022 r., poz. 1029 z p6zn. zm.) zostata
przeprowadzona strategiczna ocena oddzialywania projektu planu na srodowisko:

uzgodniono zakres i stopien szczegodtowosci informacji wymaganych w prognozie
oddzialywania na $rodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska we Wroctawiu oraz z Panstwowym
Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Lubinie,

projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko zostat przedtozony w/w
organom do zaopiniowania,

projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na $srodowisko zostat wylozony do
publicznego wgladu w dniach od ... do ...._i umozliwiono zainteresowanym sktadanie
uwag do projektu planu oraz prognozy. W trakcie wylozenia, dnia ... odbyta si¢ dyskusja
publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. Z dyskusji publicznej
sporzadzono protokot dostepny do publicznego wgladu. Do projektu planu
wptynely/nie wplynety uwagi.

W planie uwzgledniono wymagania, okreslone w art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu 1 zagospo-
darowaniu przestrzennym w nastepujacy sposob:

1. Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury - wprowadzajac usta-

lenia dotyczace ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz parametry i
wskazniki ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu poprzez okreslenie nie-
przekraczalnych linii zabudowy, maksymalnej wysoko$ci zabudowy, kata nachylenia
potaci dachowej budynkow, wskaznikdw intensywnos$ci zabudowy, maksymalnej po-
wierzchni zabudowy, minimalnej powierzchni biologicznie czynne;j.

Walory architektoniczne i krajobrazowe — poprzez ustalenia opisane w pkt 1, a ponadto
zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z energii wiatru.

Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow

rolnych 1 lesnych poprzez:

1) ustalenia zakazujgce na terenach MW, MW-U, MN-U, UE, UN, UR, U lokalizacji
przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko, z wytaczeniem:
stacji paliw, odnawialnych Zrdédet energii z wylaczeniem elektrowni wiatrowych 1
spalarni odpadow, przedsigwzig¢ zwigzanych z lokalizacjg infrastruktury
technicznej oraz przedsigwzi¢¢, polegajacych na wydobywaniu rudy miedzi metoda
podziemng, z uwzglednieniem filarow ochronnych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) uwzglednienie Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry;

3) ustalenia dotyczace gospodarki odpadami oraz odbioru $ciekow;

4) uwzglednienie, ze zgodnie z aktualnymi przepisami o ochronie gruntow rolnych i
lesnych w odniesieniu do gruntéw rolnych potozonych w granicach administracyj-
nych miast nie ma obowigzku uzyskiwania zgody na ich przeznaczenie na cele nie-
rolnicze.

Okreslono wymagania w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow dla
stref ochrony konserwatorskiej B oraz obserwacji archeologicznej OW, a takze dla
obiektoéw i terendOw objetych ochrong konserwatorska:
1) wpisanych do rejestru zabytkow, dla ktorych obowigzujg przepisy odrebne w
zakresie ochrony zabytkéw 1 opieki nad zabytkami:
a) budynki stajni i ujezdzalni w zespole tzw. Matych Koszar przy ul. Bema 8,
b) cerkiew prawostawna $w. Trojcy przy ul. 1 Maja 13a,



2)

¢) budynek mieszkalny przy ul. 1 Maja 13b,

d) willa dawnego zarzadu fabryki fortepianow przy ul. Odrodzenia 32;

wpisanych do ewidencji zabytkow:

a) Patac Slubow przy ul. Sktodowskiej-Curie,

b) zespot dawnej zabudowy koszarowej przy ul. Bema:
e teren tzw. Matych Koszar przy ul. Bema 7-8,
e budynek w zespole tzw. Matych Koszar ul. Bema 7,

C) zespét zabudowy mieszkalnej wzdtuz ulic ul. 1Maja, Traugutta, Odrodzenia,
Kolejowej, Sienkiewicza, Kopernika:

budynek przy ul. 1 Maja 2,

budynek przy ul. 1 Maja 4,

kamienica przy ul. 1 Maja 6,

budynek przy ul. 1 Maja 7,

kamienica przy ul. 1 Maja 8§,

kamienica przy ul. 1 Maja 8a,

oficyna przy ul. 1 Maja 8b,

kamienica przy ul. 1 Maja 9,

oficyna przy ul. 1 Maja 9a,

kamienica przy ul. 1 Maja 10,

kamienica przy ul. 1 Maja 11,

kamienica przy ul. 1 Maja 13,

kamienica przy ul. 1 Maja 14,

kamienica przy ul. 1 Maja 15,

budynek przy ul. 1 Maja 17,

budynek przy ul. 1 Maja 17a,

budynek przy ul. Traugutta 2,

budynek przy ul. Traugutta 5,

budynek przy ul. Traugutta 6,

budynek przy ul. Traugutta 7,

budynek mieszkalny z dawnym kinem przy ul. Odrodzenia 8§,

budynek przy ul. Odrodzenia 11,

budynek przy ul. Odrodzenia 15,

budynek przy ul. Odrodzenia 16,

budynek przy ul. Odrodzenia 17,

budynek przy ul. Odrodzenia 18,

willa przy ul. Odrodzenia 19,

budynek przy ul. Odrodzenia 20,

budynek przy ul. Odrodzenia 21/23,

budynek przy ul. Odrodzenia 22,

budynek przy ul. Odrodzenia 24,

budynek przy ul. Odrodzenia 25,

budynek przy ul. Odrodzenia 26,

budynek przy ul. Odrodzenia 28,

budynek przy ul. Odrodzenia 27,

budynek przy ul. Odrodzenia 29,

budynek przy ul. Odrodzenia 30,

portiernia przy ul. Odrodzenia 32,

budynek przy ul. Odrodzenia 34,



e budynek przy ul. Odrodzenia 36,
e Dbudynek przy ul. Kolejowej 2,
e budynek przy ul. Kolejowej 4,
e budynek mieszkalny przy ul. Kolejowe;j 5,
e budynek mieszkalny przy ul. Kolejowej 7,
e budynek mieszkalny przy ul. Kolejowej 13,
budynek mieszkalny przy ul. Kolejowej 16,
willa przy ul. Sienkiewicza 3,
oficyna przy ul. Sienkiewicza 3a,
budynek przy ul. Sienkiewicza 4,
budynek przy ul. Sienkiewicza 5,
willa przy ul. Sienkiewicza 6,
budynek przy ul. Sienkiewicza 11,
willa przy ul. Sienkiewicza 17,
budynek mieszkalny przy ul. Kopernika 5;
szkota przy ul. Kopernika 7,
willa przy ul. Kopernika 8,
kamienica przy ul. Kopernika 9,
kamienica przy ul. Kopernika 10,
budynek przy ul. Wiadystawa tokietka 1,
budynek przy ul. Wtadystawa Lokietka 2 z ogrodzeniem,
budynek przy ul. Wiadystawa t.okietka 6,
budynek przy ul. Wiadystawa tokietka 7-9,
kamienica przy ul. Tysiaclecia 2,
kamienica przy ul. Tysigclecia 3,
d) zespot fabryczny dawnej Dolnoslaskiej Fabryki Instrumentow Lutniczych przy
ul. Odrodzenia 33-35:
e budynek produkcyjny,
e budynek biurowo-mieszkalny,
e budynek portierni,
o willa,
e) budynek dawnej wagi przy ul. Kolejowej 11,
f) budynek biurowy przy ul. Kolejowej 11,
g) $ciana — elewacja frontowa dawnej fabryki ogorkow i kiszonej kapusty przy ul.
Traugutta dz. 187/2.

5. Nie okre$lono wymagan w zakresie ochrony dobr kultury wspolczesnej, bowiem nie
wystepuja na obszarze planu.

6. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepetnosprawnych — poprzez:
1) ustalenia dotyczace ograniczen szkodliwego wptywu robot gorniczych na po-
wierzchni¢ ziemi;
2) ustalenia dotyczace ograniczen od lotniska Lubin;
3) wyznaczenie na catym obszarze objetym planem minimalnej liczby miejsc parkin-
gowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa.



10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

Walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez przeznaczenie terenoOw na zabudowe, zgod-
nie z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzen-
nego miasta Lubina.

Prawo wlasno$ci — poprzez stworzenie podstaw prawnych do zagospodarowania terenu.

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — na obszarze objetym planem nie wy-
stepuja tereny, obiekty i urzadzenia stuzace obronnosci i bezpieczenstwu panstwa, w
planie nie wprowadzono zapisow, ktore niekorzystnie wptywaja na obronnosci i1 bez-
pieczenstwo panstwa.

Potrzeby interesu publicznego — poprzez umozliwienie lokalizacji na obszarze planu
publicznych obiektow opieki i ochrony zdrowia, edukacji i nauki oraz sportu i reakreacji,
a takze obiektow infrastruktury techniczne;j.

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szeroko-
pasmowych — poprzez ustalenie w planie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy sys-
temow infrastruktury techniczne;.

Zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodaro-
wania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej — po-
przez zapewnienie mozliwosci sktadania wnioskow do planu oraz poprzez wylozenie
projektu planu do publicznego wgladu, organizacje dyskusji publicznej nad przyjetymi
w projekcie planu rozwigzaniami, a takze umozliwienie zainteresowanym wnoszenia
uwag dotyczacych projektu planu.

Zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych — poprzez:

1) zamieszczanie obwieszczen o terminie sktadania wnioskéw do planu oraz o termi-
nach wylozenia projektu planu wraz z prognoza oddzialywania na §rodowisko do
publicznego wgladu, dyskus;ji publicznej 1 wnoszenia uwag do projektu planu - w
prasie lokalnej, na tablicach ogtoszen Urzgdu Miejskiego, a takze w Biuletynie In-
formacji Publicznej Urzedu Miejskiego w Lubinie,

2) zorganizowanie dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu rozwigza-
niami.

Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, do celéw zaopatrzenia lud-
nosci — poprzez ustalenie w planie zasad modernizacji, rozbudowy i1 budowy systemow
infrastruktury technicznej, w szczego6lnosci ustalenia w zakresie zaopatrzenia w wode.

Ustalajac przeznaczenie terenu nie zostatl naruszony interes prywatny oraz publiczny.

Dla potrzeb planu sporzadzono nastgpujace analizy srodowiskowe, ekonomiczne 1 spo-

teczne:

1) inwentaryzacj¢ urbanistyczng, analize zapisow studium, analiz¢ obowigzujacych
planow miejscowych, analiz¢ opracowania ekofizjograficznego i wnioskow ztozo-
nych przez instytucje 1 organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania planu oraz
osoby fizyczne;

2) prognoze oddziatywania na Srodowisko ustalen projektu miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego nr 85 miasta Lubina;



17.

18.

19.

3) prognoze skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, okreslajaca wptyw ustalen planu na dochody wiasne i wydatki
gminy.

Uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrze-
nig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni dla nowej zabudowy nastapito poprzez
umozliwienie kontynuacji zabudowy o zblizonych gabarytach w granicach wydzielo-
nych terenow.

Sporzadzenie planu nr 85 dla obszaru jest zgodne z wynikami analizy zmian w zago-
spodarowaniu przestrzennym gminy, przyje¢tej uchwatag Rady Miejskiej w Lubinie nr
XIII/131/15 z dnia 22 grudnia 2015 r. w sprawie oceny aktualno$ci studium i planow
miejscowych miasta Lubina.

Na skutek uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 85 na-
stapig wplywy do budzetu miejskiego. Dochody Miasta Lubin beda zwiagzane z podat-
kiem od nieruchomosci oraz ewentualnie z rentg planistyczng w przypadku zbycia nie-
ruchomosci w okresie 5 lat od wejscia w zycie planu.

Majac powyzsze na uwadze, podjecie przez Rade Miejska w Lubinie uchwaly w sprawie
uchwalenia planu nr 85 jest w petni uzasadnione.



