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UCHWALA NR XL.V1/346/23

RADY MIEJSKIEJ W LUBINIE
z dnia 7 lipca 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 85 miasta Lubina

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z 2023 r., poz. 40 ze zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 22023 ., poz. 977) oraz w zwigzku zuchwala Rady Miejskiej w Lubinie nr
XXXV/258/22 zdnia 31 maja 2022r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Lubina nr 85 dla terenu ograniczonego wschodnig granicg pasa
drogowego ul. Kolejowej na odcinku od Alei Generata Broni Stanistawa Maczka do ul. 1 Maja, potudniowa
granica ul. 1 Maja do terenu kolejowego, wschodnig granica terenu kolejowego od ul. 1 Maja do Alei
Prezydenta Lecha Kaczynskiego, pdinocno - wschodnig granicg pasa drogowego Alei Prezydenta Lecha
Kaczynskiego oraz Alei Niepodleglosci, zachodnig oraz potudniowo - zachodnig granica pasa drogowego ul.
Mikotaja Kopernika od Alei Niepodlegtosci do skrzyzowania zul. Odrodzenia, potudniowa granica pasa
drogowego ul. Odrodzenia stanowiacg granice planu miejscowego nr 66 do granicy planu miejscowego nr 66;
granicg planu nr 66 do Potoku Baczyna, pétnocno-zachodnig i zachodnig granicg potoku Baczyna do mostu
w ciggu Alei Generala Broni Stanistawa Maczka, pénocng granica pasa drogowego Alei Generala Broni
Stanistawa Maczka od Potoku Baczyna do ul. Kolejowej; zlokalizowanego na terenie gorniczym ,,Lubin-
Matomice”, po stwierdzeniu, ze projekt planu nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Lubina

Rada Miejska w Lubinie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
PRZEDMIOT UCHWALY

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nr 85 miasta Lubina, zwany dalej
planem.

2. Granice obszaru objgtego planem oznaczone sg na zataczniku graficznym nr 1 do uchwaty.
3. Zatacznikami do uchwaty s3:

1) rysunek planu w skali 1: 1000 — zatagcznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do planu - zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowiace zatgcznik nr 3,

4) dane przestrzenne utworzone dla aktu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — zatacznik nr
4,
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4. Nastepujace elementy rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) obowiazujace linie zabudowy;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) punkt zmiany rodzaju linii zabudowy;
6) wymiary;
7) granica strefy ochrony konserwatorskiej B;
8) granica zespotu dawnych koszar ,,Mate Koszary”;
9) granica strefy OW obserwacji archeologicznej;

10) oznaczenia poszczegdlnych terendw zawierajace symbole literowe, okreslajace przeznaczenia terenow
i numery wyrozniajace je sposrod innych terenow.

5. Pozostate elementy rysunku planu maja charakter informacyjny lub postulatywny.

§ 2. Z uwagi na brak wystepowania na obszarze planu problematyki terenéw lub obiektow w planie
nie okresla sie:

1) zasad ochrony dobr kultury wspolczesne;;

2) granic i sposobow zagospodarowania terendw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych oraz obszarow
szczegolnego zagrozenia powodzia;

3) granic i sposobow zagospodarowania krajobrazow priorytetowych, okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania terendéw, ze wzgledu na
brak takiej potrzeby.

§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa w §
1 niniejszej uchwatly;

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu przedstawiony na mapie sytuacyjno —
wysokosciowej w skali 1: 1000, stanowigcej zatgcznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ caly obszar opracowania objety niniejsza uchwata;

4) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony symbolem przeznaczenia terenu i numerem;

5) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ aktualne przepisy ustaw, z wyjatkiem ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wraz z aktami wykonawczymi, a takze
ratyfikowane umowy miedzynarodowe, prawodawstwo organizacji i organow miedzynarodowych, ktorych
Rzeczpospolita Polska jest czionkiem oraz prawo Unii Europejskiej obowigzujace w regulowanej
dziedzinie;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktore przewaza na danym
terenie wydzielonym w planie liniami rozgraniczajacymi - w przypadkach ustalenia wigcej niz jednej
kategorii przeznaczenia podstawowego, kazda z tych kategorii moze stanowi¢ wylaczne przeznaczenie
terenu lub poszczeg6Inych nieruchomosci potozonych w granicach terenu;

7) przeznaczeniu uzupetlniajacym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia terenu inne niz
podstawowe, ktore uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe lub istniejace na danym terenie
w dniu wejscia w zycie niniejszej uchwaty;

8) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, na ktorej nalezy sytuowac co najmniej 50%
elewacji budynku; linia ta nie dotyczy:
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a) podziemnych czgsci obiektow budowlanych zaglgbionych ponizej poziomu terenu,
b) docieplenia budynkow,

¢) ogrodkdw gastronomicznych, w tym zadaszonych,

d) obiektow, sieci i urzgdzen uzbrojenia terenu,

e) urzadzen terenowych komunikacji,

f) oston $mietnikowych;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ograniczajagcg powierzchni¢ terenu, na
ktérej mozna lokalizowa¢ nowe budynki; w przypadku, kiedy nieprzekraczalna linia zabudowy
nie przebiega po linii rozgraniczajacej terenu oraz po granicy strefy szczegodlnego zagospodarowania terenu
sasiadujacego z linig kolejowg oraz ograniczen w jego zagospodarowaniu lub w tej strefie, dopuszczalne
jest wysuniecie przed nig na odleglos¢ do maksimum 2m czeSci budynku, bedgcych ryzalitami,
wykuszami, portykami, gankami, schodami zewng¢trznymi, tarasami, balkonami i daszkami; na odcinku,
ktory nie biegnie w linii rozgraniczajacej terenu, linia ta nie dotyczy:

a) podziemnych czgsci obiektow budowlanych zaglebionych ponizej poziomu terenu,
b) balkonow, tarasow, loggi,

¢) mozliwosci zabudowy istniejacych loggi i taraséw,

d) docieplenia budynkow,

e) wiatrolapow,

f) wykuszy,

g) oranzerii (ogrodéow zimowych),

h) ogrodkow gastronomicznych, w tym zadaszonych,

i) obiektow, sieci i urzadzen uzbrojenia terenu, z zastrzezeniem § 4 ust. 12 pkt 4,
j) urzadzen terenowych komunikacji,

k) portierni,

1) oston $mietnikowych,

m) wiat przystankowych z powigzanymi z nimi kioskami kolportazowymi prasy;

10) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ ustugi publiczne, obsluge firm, obsluge ludnosci, w tym
administracje, finanse, kulture, opieke iochrong zdrowia, edukacj¢, naukeg, pomoc spoleczna, gabinety
kosmetyczne, gabinety odnowy biologicznej, silownie w budynkach, sale fitness, ustugi rzemieslnicze,
centra szkoleniowe, centra konferencyjne, budynki zamieszkania zbiorowego, obsluge turystyki,
gastronomig;

11) ustugach sportu — nalezy przez to rozumie¢ obiekty do uprawiania sportu, takie jak sale gimnastyczne,
boiska, bieznie, korty tenisowe, hale sportowe, baseny, lodowiska, Sciezki zdrowia, silownie, tory
rowerowe (pamptraki) i tory dla tyzworolek, skateparki;

12) ustugach obstugi turystyki — nalezy przez to rozumie¢ hotele, motele, pensjonaty, sale konferencyjne,
obiekty wystawowe, informacje turystyczne, biura podrézy oraz inne ustugi $§wiadczone dla potrzeb
turystyki;

13) handlu - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ zwiazang ze sprzedaza towaréw o powierzchni sprzedazy
nie wigkszej niz 2000 m?> w obiektach handlowych oraz w cze$ciach obiektow o innych funkcjach,
z wylaczeniem sprzedazy paliw;

14) ustugach obstugi komunikacji — nalezy przez to rozumie¢ stacj¢ diagnostyczng, myjni¢ samochodowa,
warsztat naprawczy samochodow;

15) rekreacji — nalezy przez to rozumiec:
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a) place zabaw dla dzieci,
b) urzadzenia terenowe rekreacji takie jak gorki saneczkowe, $cianki wspinaczkowe;

16) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ zielen w postaci: parkow, zielencow, skwerow, zielen
towarzyszaca obiektom budowlanym, ogrody, arboreta, sadzawki, fontanny;

17) stacji paliw — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ zwiazang z detaliczng sprzedaza paliwa, obstuga
komunikacji, handel detaliczny, mata gastronomig;

18) studium - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Lubina;

19) odnawialnych zrodtach energii — nalezy przez to rozumie¢ odnawialne zrodla energii, w rozumieniu
przepiséw o odnawialnych zrédtach energii;

20) sieciach dystrybucyjnych — nalezy przez to rozumie¢ sieci wraz z przytaczami, obstugujace obszar planu;

21) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty, urzadzenia lub sieci uzbrojenia terenu
takie jak stacje transformatorowe, sieci elektroenergetyczne, stacje gazowe, dystrybucyjne sieci gazowe,
obiekty infrastruktury wodociggowej, obiekty infrastruktury kanalizacyjnej, obiekty infrastruktury
cieptowniczej, obiekty infrastruktury telekomunikacyjnej oraz inne podobne do nich uzbrojenie terenu wraz
z urzadzeniami niezbednymi do ich funkcjonowania oraz urzadzeniami monitoringu;

22) przedsiewzieciach mogacych znaczaco oddziatywa¢ na S$rodowisko — nalezy przez to rozumieé
przedsigwzigcia mogace zawsze znaczaco oraz przedsiewzigcia mogace potencjalnie znaczgco oddziatywac
na $rodowisko w rozumieniu przepisOw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o srodowisku jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko;

23) ogrodach deszczowych - nalezy przez to rozumie¢ ogroéd wodny, a takze system odwadniajacy, zbierajacy
wode deszczowa 1 stopniowo oddajacy ja do ekosystemu przez warstwy gruntu o rdznej przepuszczalnosci
i chtonno$ci wody, imitujace procesy wystepujace w naturalnych miejscach okresowego zbierania si¢
nadmiaru wody. Moga by¢ budowane w réznej wielkos$ci pojemnikach, a takze wprost w gruncie w formie
niewielkiego zaglebienia;

24) terenie inwestycji — nalezy przez to rozumiec¢ teren, do ktérego inwestor posiada prawo do dysponowania
na cele budowlane;

25) dachach ptaskich — nalezy przez to rozumie¢ dachy o kacie nachylenia do 20°.

Rozdzial 2.
PRZEPISY OGOLNE

§ 4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.
1. Ochrony wymagaja zabytkowe zespoty budowlane oraz obiekty, o ktorych mowa w § 7.

2. W obrgbie terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, z zastrzezeniem ust. 3 nalezy realizowac
zabudowg o zblizonym gabarycie, formie i pokryciu dachu:

1) zwartg zabudowg obrzezng — jako uzupehienie i kontynuacj¢ istniejacej zabudowy pierzejowej;
2) zabudowg¢ wolno stojacg - jako uzupehienie i kontynuacje¢ istniejacej zabudowy wolno stojace;.

3.Na terenach 1US, 1UZ, 9U dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji obiektow o unikatowej formie
i indywidualnym wyrazie architektonicznym.

4. Nowe budynki, z wyjatkiem ich podziemnych czesci zagtebionych ponizej poziomu terenu, docieplen,
wykuszy, wiatrotapow, balkonéw, loggi, taraséOw i oranzerii (ogrodow zimowych) oraz obiektow uzbrojenia
terenu, a takze ogrodkow gastronomicznych (w tym zadaszonych), oston $mietnikowych, wiat przystankowych,
powiazanych z nimi kioskéw kolportazowych prasy, ogélnodostepnych toalet i portierni, nalezy lokalizowaé na
obszarze wyznaczonym nieprzekraczalnymi liniami zabudowy lub w obowigzujacej linii zabudowy, zgodnie
z rysunkiem planu.
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5. Na wszystkich terenach dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen technicznych, doj$¢, dojazdow, ciagdw
rowerowych, parkingdw, garazy wbudowanych w obiekty o funkcji podstawowej oraz infrastruktury
technicznej, zapewniajacych mozliwos¢ funkcjonowania na danym terenie obiektoéw, zgodnie
z przeznaczeniem podstawowym oraz ustaleniami planu.

6. W odniesieniu do budynkow istniejacych w dniu wejscia w zycie niniejszej uchwaty dopuszcza sig:
1) ich nadbudowg, rozbudowe i przebudowe, zgodnie z przepisami szczegétowymi uchwaty;
2) utrzymanie dotychczasowych gabarytow;
3) utrzymanie formy dachéw i materialow pokrycia.

7. Na dziatkach zabudowanych w dniu wejScia w zycie niniejszej uchwaly dopuszcza si¢ utrzymanie
wskaznikéw zagospodarowania terenu, wynikajacych ze stanu istniejgcego zagospodarowania dziatki
budowlane;j.

8. W zabudowie pierzejowej dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow bezposrednio przy granicy z sgsiednia
dziatka budowlana, jesli nie koliduje to z ustalonymi liniami zabudowy oraz z przepisami odrgbnymi.

9. W zabudowie szeregowej lub blizniaczej dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy
z sgsiednig dziatka budowlang, jesli nie koliduje to zustalonymi liniami zabudowy oraz z przepisami
odrebnymi.

10. Dla kazdego z dwoch budynkéw w zabudowie blizniaczej lub dla kazdego z budynkéw w jednym
szeregu w zabudowie szeregowej nalezy zachowac¢ jednakowe parametry w zakresie:

1) wysokosci kalenicy i okapu;
2) nachylenia potaci dachu;
3) materiatu i koloru pokrycia dachu.

11. Dopuszcza si¢ sytuowanie stacji transformatorowych w odlegloéci nie mniejszej niz 1,5 m od granicy
sasiedniej dziatki budowlane;j.

12. Dla instalacji fotowoltaicznych ustala si¢:
1) maksymalna wysoko$¢ instalacji systemow fotowoltaicznych na budynkach:
a) na terenach MW, MW-U, MN-U — 1 m od potaci dachu,

b) na terenach niewymienionych w lit. a na obszarze strefy ochrony konserwatorskiej B — 1 m od potaci
dachu, z zastrzezeniem, ze zakazuje si¢ lokalizacji paneli na dachach widocznych i eksponowanych od
strony ulicy,

¢) na terenach niewymienionych w lit. a oraz b - 3 m od potaci dachu;

2) maksymalna wysoko$¢ wolno stojacej konstrukcji dla instalacji paneli fotowoltaicznych, mierzona od
poziomu terenu do najwyzszego punktu konstrukcji nie moze by¢ wigksza niz 4 m;

3) maksymalna wysokos¢ konstrukcji paneli fotowoltaicznych stanowiacych zadaszenie miejsc postojowych —
5 m;

4) minimalna odleglo$¢ instalacji systemow fotowoltaicznych wolno stojacych:
a) od linii kolejowej — 10 m,
b) od linii rozgraniczajacych ulic — 5 m;

5) w sasiedztwie linii kolejowej wymagane jest takie usytuowanie paneli fotowoltaicznych, aby nie odbijaty
Swiatla w stron¢ torow kolejowych oraz stosowanie powlok antyrefleksyjnych lub innych rozwigzan
nie powodujacych negatywnego wplywu paneli na ruch kolejowy.

13. Budynki nalezy sytuowac¢ w odleglo$ci minimum 5 m od granicy ulic wewn¢trznych niewydzielonych
liniami rozgraniczajacymi, z zastrzezeniem, ze nie dotyczy to dojazdow i ciagéw pieszo-jezdnych, o ktorych
mowa w § 13 ust. 3.



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -6 Poz. 4351

14. W przypadkach, kiedy na rysunku planu nie wyznaczono linii zabudowy od ulic miejskich, zabudowe
od tych ulic nalezy lokalizowa¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

15. Dla istniejacych terenow zabudowanych, ktére posiadaja mniejsze niz ustalone w planie wskazniki
powierzchni biologicznie czynnej - zakazuje si¢ pomniejszania powierzchni biologicznie czynne;j.

16. Dla nowej zabudowy obowigzuja elewacje o stonowanej kolorystyce, o maksymalnie trzech kolorach
uzytych na jednym budynku - tynkowe, ceramiczne, z dopuszczeniem szkta, oktadzin kamiennych, oktadzin
klinkierowych, oktadzin imitujacych materiaty kamienne lub ceramiczne, a drewno dopuszcza si¢ wylacznie na
czescei elewacji.

17. Garaze dopuszcza si¢ wylacznie jako:
1) wbudowane w bryte budynku o przeznaczeniu podstawowym;
2) podziemne;
3) istniejace w dniu wejscia w Zycie niniejszego planu.

18. Zakazuje si¢ realizacji urzadzen wytwarzajacych energie zodnawialnych zrodet energii
wykorzystujacych energi¢ wiatru.

§ 5. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu.

1. Na terenach o symbolach MW, MW-U, MN-U, UE, UN, UR, U zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzie¢
mogacych znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko, z wylaczeniem:

1) przedsigwzig¢ zwigzanych z lokalizacjg infrastruktury techniczne;j;

2) przedsigwzig¢, polegajacych na wydobywaniu rudy miedzi metoda podziemna, z uwzglednieniem filarow
ochronnych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3) parkingdw wielopoziomowych.

2. Zakaz zbierania, magazynowania iprzetwarzania odpadéw za wyjatkiem odpadow wytworzonych
w wyniku wlasnej dziatalno$ci zgodnej z przeznaczeniem terenu.

3. Okresla si¢ chroniony element srodowiska naturalnego — pomnik przyrody na terenie 14MW-U.

4. Dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku nie moze przekracza¢ wartosci okreslonych w przepisach
odrebnych dla terendw oznaczonych symbolami:

1) MW - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) MW-U, MN-U - jak dla terené6w mieszkaniowo-ustugowych;

3) UE, UN —jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;
4) dla terenu 1UZ - jak dla terenéw szpitali w miastach;

5) dla terené6w 1US — jak dla terenow rekreacyjno - wypoczynkowych.

5. Na terenach 1U i1UZ, przylegajacych do linii kolejowej nalezy uwzgledni¢ odpowiednig izolacje
akustyczng budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty pobyt ludzi, w zwiazku z oddziatywaniem
hatasu od tej linii, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. W celu ochrony krajobrazu ustala si¢:
1) wyznacza si¢ tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami 1ZP, 2ZP, 3ZP;

2) utrzymanie uksztattowanego uktadu i formy istniejacej zabudowy historycznej na obszarze nowozytnego
uktadu urbanistycznego — w strefie ochrony konserwatorskiej B;

3) zachowanie budynkow zabytkowych, podlegajacych ochronie.
§ 6. Warunki zagospodarowania terenéw wynikajace z zasad ksztaltowania krajobrazu.

1. Ustala si¢ ksztaltowanie nowej zabudowy w granicach strefy ochrony konserwatorskiej B na zasadzie
kontynuacji cech przestrzennych zabudowy historycznej, z wylaczeniem terenow 3MW, 4AMW, SMW, 6MW,
2MW-U i 7U, zabudowanych zabudowg zrealizowana w drugiej polowie XX wieku.
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2. 7Z uwagi na polozenie obszaru planu w centrum miasta ustala si¢ minimalng wysoko$¢ nowej zabudowy
na 2 kondygnacje nadziemne, z zastrzezeniem, ze nie dotyczy obiektow, takich jak kioski kolportazowe prasy,
portiernie, punkty informacyjne.

§ 7. Warunki zagospodarowania terenéw wynikajace zzasad ochrony dziedzictwa Kkulturowego
i zabytkow.

1. Uwzglednia si¢ obiekty i tereny objete ochrong konserwatorska, oznaczone na rysunku planu:

1) wpisane do rejestru zabytkow, dla ktorych obowiazuja przepisy odrebne w zakresie ochrony zabytkow
i opieki nad zabytkami:

a) budynki stajni i ujezdzalni w zespole tzw. Matych Koszar przy ul. Bema 8§,
b) cerkiew prawostawna $§w. Trojcy przy ul. 1 Maja 13a,
¢) budynek mieszkalny przy ul. 1 Maja 13b,
d) willa dawnego zarzadu fabryki fortepianow przy ul. Odrodzenia 32;
2) wpisane do ewidencji zabytkow:
a) Patac Slubow przy ul. Sktodowskiej-Curie,

b) zespol dawnej zabudowy koszarowej przy ul. Bema: -teren tzw. Malych Koszar przy ul. Bema 7-8,
budynek w zespole tzw. Malych Koszar ul. Bema 7,

¢) zespot zabudowy mieszkalnej wzdtuz ulic ul. 1 Maja, Traugutta, Odrodzenia, Kolejowej, Sienkiewicza,
Kopernika: budynek przy ul. 1 Maja 2, budynek przy ul. 1 Maja 4, kamienica przy ul. 1 Maja 6, budynek
przy ul. 1 Maja 7, kamienica przy ul. 1 Maja 8, kamienica przy ul. | Maja 8a, oficyna przy ul. 1 Maja 8b,
kamienica przy ul. 1 Maja 9, oficyna przy ul. 1 Maja 9a,-kamienica przy ul. 1 Maja 10, kamienica przy
ul. 1 Maja 11, kamienica przy ul. 1 Maja 13, kamienica przy ul. 1 Maja 14, -kamienica przy ul. 1 Maja
15,-budynek przy ul. 1 Maja 17, budynek przy ul. 1 Maja 17a, -budynek przy ul. Traugutta 2, budynek
przy ul. Traugutta 5, budynek przy ul. Traugutta 6,-budynek przy ul. Traugutta 7,-budynek mieszkalny
z dawnym kinem przy ul. Odrodzenia 8, budynek przy ul. Odrodzenia 11, budynek przy ul. Odrodzenia
15, budynek przy ul. Odrodzenia 16, budynek przy ul. Odrodzenia 17, budynek przy ul. Odrodzenia 18,
willa przy ul. Odrodzenia 19, budynek przy ul. Odrodzenia 20, budynek przy ul. Odrodzenia 21/23,
budynek przy ul. Odrodzenia 22, budynek przy ul. Odrodzenia 24, budynek przy ul. Odrodzenia 25,
budynek przy ul. Odrodzenia 26, budynek przy ul. Odrodzenia 28, budynek przy ul. Odrodzenia 27,
budynek przy ul. Odrodzenia 29, budynek przy ul. Odrodzenia 30, portiernia przy ul. Odrodzenia 32,
budynek przy ul. Odrodzenia 34, budynek przy ul. Odrodzenia 36, budynek przy ul. Kolejowej 2,
budynek przy ul. Kolejowej 4, budynek mieszkalny przy ul. Kolejowej 5, budynek mieszkalny przy ul.
Kolejowej 7, budynek mieszkalny przy ul. Kolejowej 13, budynek mieszkalny przy ul. Kolejowej 16,
willa przy ul. Sienkiewicza 3, oficyna przy ul. Sienkiewicza 3a, budynek przy ul. Sienkiewicza 4,
budynek przy ul. Sienkiewicza 5, willa przy ul. Sienkiewicza 6, budynek przy ul. Sienkiewicza 11, willa
przy ul. Sienkiewicza 17,-budynek mieszkalny przy ul. Kopernika 5;-szkota przy ul. Kopernika 7, willa
przy ul. Kopernika 8, kamienica przy ul. Kopernika 9, kamienica przy ul. Kopernika 10, budynek przy
ul. Wiadystawa Lokietka 1, -budynek przy ul. Wiadystawa Lokietka 2 z ogrodzeniem, budynek przy ul.
Wiadystawa Lokietka 6, -budynek przy ul. Wiadystawa Lokietka 7-9,-kamienica przy ul. Tysigclecia 2,
kamienica przy ul. Tysiaclecia 3,

d) zespodt fabryczny dawnej Dolnoslaskiej Fabryki Instrumentéw Lutniczych przy ul. Odrodzenia 33-35:
budynek produkcyjny, budynek biurowo-mieszkalny, budynek portierni, willa,

e) budynek dawnej wagi przy ul. Kolejowej 11,
f) budynek biurowy przy ul. Kolejowej 11,
g) Sciana — elewacja frontowa dawnej fabryki ogérkow i kiszonej kapusty przy ul. Traugutta dz. 187/2.

2. Dla obiektow, wymienionych w ust. 1 pkt 2 ustala si¢:
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1) nalezy zachowaé historyczng forme architektoniczng budynkéw (gabaryty zabudowy, ksztatt, kat
nachylenia potaci, materiat ikolor pokrycia dachu, historyczng kompozycje, kolorystyke i wystroj
architektoniczny elewacji, forme stolarki okiennej i drzwiowej);

2)w przypadku wymiany stolarki — nowa stolarka okienna winna odtwarza¢ wielko$¢, podziat, kolor,
oryginalne detale (stupki i szprosy), z zakazem stosowania podzialéw imitujacych szprosy wewnatrz szyb;
okna w catym budynku winny mie¢ jednolity historyczny kolor z dopuszczeniem zréznicowania, zgodnie
z historycznym wygladem obiektu, nowe drzwi w elewacjach eksponowanych winny nawigzywaé
wygladem do stolarki historycznej;

3) zakaz lokalizacji elementéw technicznego wyposazenia budynkow (klimatyzatory, anteny, przewody
dymowe, przewody wentylacyjne) na elewacjach eksponowanych od strony ulicy;

4) montaz przewoddéw dymowych i wentylacyjnych na zewnatrz budynkow jest dopuszczalny wytacznie jesli
nie ma mozliwo$ci wykorzystania istniejagcych przewodow kominowych, pod warunkiem umieszczenia ich
na elewacjach niewidocznych od strony ulicy;

5) zakaz docieplania budynkéw od zewnatrz, z wyjatkiem elewacji catkowicie pozbawionych detali
architektonicznych takich jak gzymsy, opaski okienne idrzwiowe, portale, pilastry, lizeny, dekoracja
ramowa, boniowanie, pod- inadokienniki, ornament roslinny, geometryczny, dekoracje typy sceny,
symbole, ozdobne elementy §lusarsko-kowalskie, ceramiczne, kamienne, betonowe i drewniane;

6) zakaz stosowania na elewacji sidingu oraz okladzin z ptytek kamiennych, ceramicznych, oktadzin
drewnianych i drewnopodobnych, jesli nie wystgpowaty historycznie na elewacji;

7) zakaz lokalizacji paneli fotowoltaicznych na dachach widocznych i eksponowanych od strony ulicy lub
posiadajacych historyczne elementy lub detal architektoniczny.

3. W strefie ochrony konserwatorskiej B, z wylaczeniem terenow 3MW, 4MW, SMW, 6MW, 2MW-U
1 7U, ustala sig:

1) zagospodarowanie terendw winno respektowaé istniejacy historycznie uksztattowany do 1945 r. sposdb
zagospodarowania, tj. usytuowanie nowej zabudowy wzgledem innych budynkéw oraz ulic;

2) w obrebie zabytkowych zespotéw budowlanych nowa zabudowe dopuszcza sie¢ wylacznie w miejscu
nieistniejacych obiektdw historycznych lub jako uzupetienie zabudowy;

3) nowoprojektowane budynki, a takze rozbudowa, nadbudowa i budowle winny nawigzywa¢ do zabytkowej
architektury pod wzgledem skali, gabarytow, uzytych materiatow, dyspozycji elewacji;

4) zakaz stosowania zewnetrznych kolumn o przekroju kota; dopuszcza sig¢ filary zewnetrzne o przekroju
kwadratu lub prostokata;

5) wysokos¢ zabudowy:

a) wielorodzinnej, wielorodzinnej z ustugami i ustugowej nie moze przekracza¢ wysokosci zabytkowych
kamienic przy ulicy 3KDZ (ul. Odrodzenia) oraz 2KDZ (ul. 1 Maja),

b) jednorodzinnej — maksymalnie 10 m do kalenicy dachu; obowigzuje podwyzszenie poziomu parteru
0 0,40 m wzglgdem ulicy wzdtuz frontu dziatki budowlanej;

6) dachy:

a) strome symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia 40-45 stopni, kryte dachéwka
w kolorze ceglastym lub w innych odcieniach czerwieni,

b) lamane o kacie nachylenia w goérnej czesci 15-40 stopni oraz w dolnej czeSci 60-70 stopni, kryte
dachowka w kolorze ceglastym Iub w innych odcieniach czerwieni,

c) dachy ptaskie lub o innej formie winny mie¢ pokrycie papa lub blachg na rabek w kolorze szarym,
d) dopuszcza si¢ lukarny jednospadowe oraz okna powiekowe,

e)na obiektach zabytkowych dopuszcza si¢ dotychczasowg forme¢ i material pokrycia dachu lub
odpowiednie dla okresu powstania budynku;
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7) elewacje:
a) tynkowe, z wylaczeniem tynku typu "kornik", z dopuszczeniem klinkierowych cokotow,

b) zakaz stosowania na elewacji: blachy, bali drewnianych, sidingu, okladzin zrustykalnych ptytek
kamiennych i tynku mozaikowego, ptytek ceramicznych z wyjatkiem grubych (o grubosci minimum 1,5
cm) plytek klinkierowych, szlifowanego kamienia,

c) kolorystyka elewacji: monochromatyczna, jasna, w odcieniach: bieli, bezu piaskowego, rozbielonej
cieptej szaro$ci, zgaszonego ugru (zlocisto-brunatny) lub oliwkowym, -na obiektach zabytkowych
dopuszcza si¢ uzycie kolorow odpowiednich dla okresu powstania budynku.

4. Na obszarze catej strefy ochrony konserwatorskiej B obowiazuje:

1) zakaz lokalizacji wiez telefonii i bezprzewodowego internetu, stupow sieci elektroenergetycznej,
z zastrzezeniem, ze zakaz ten nie dotyczy wiez telefonii i bezprzewodowego internetu istniejgcych w dniu
wejscia w zycie planu;

2) zakaz realizacji nowych parterowych budynkow ustugowych;
3) zakaz ogrodzen betonowych i prefabrykowanych.

5. W strefie OW obserwacji archeologicznej w przypadku realizowania robot ziemnych, ktére moglyby
doprowadzi¢ do przeksztalcenia lub zniszczenia zabytkdéw archeologicznych, wymagane jest przeprowadzenie
badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych. Ustala si¢ teren
przestrzeni publicznej, oznaczony symbolem 1KOR, dla ktorego obowiazuja nastepujace zasady
zagospodarowania:

1) minimum 15% powierzchni terenu nalezy zagospodarowac zielenia urzadzona;
2) dopuszcza si¢:

a) ciagi piesze,

b) dojazdy,

¢) pomniki,

d) fontanny.

§ 9. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
w przepisach odrebnych.

1. Na calym obszarze planu wystepuje udokumentowane ztoze rudy miedzi — zloze ,,Lubin - Matomice”
RM 22.

2. Caly obszar planu lezy w granicach terenu gorniczego ,,Lubin-Matomice” oraz terenu chronionego
miasta Lubina.

3. W granicach obszaru gorniczego ,,Lubin-Matomice” i terenu gorniczego ,,Lubin-Malomice” obowiazuja
ograniczenia okreslone w § 11 ust. 1.

4. Zgodnie z ,,Planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry” obszar objety planem potozony
jest w zasiggu jednostek planistycznych gospodarowania wodami — jednolitych czg¢éci wod powierzchniowych
(JCWP) - Zimnica o kodzie PLRW600017139299, ktéra stanowi czesci scalonej cze$¢ wod Zimnica (SO1110).

§ 10. Szczegolowe zasady i warunKki scalania i podzialu nieruchomosci.
1. Dopuszcza si¢ scalenie i podzial nieruchomosci.
2. Ustala si¢ minimalne powierzchnie dziatek:

1) dla terenow o symbolach MW, MW-U, MN-U:

a) zabudowa jednorodzinna: dla budynku wolno stojacego - 600 m?,-dla budynku w zabudowie bliZniaczej -
500 m?,-dla budynku w zabudowie szeregowej — 250 m?;
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b) zabudowa ustugowa - 350 m?,

¢) zabudowa niewymieniona w lit. a, b - 1000 m?,
2) dla terenow oznaczonych symbolami U, UE, 1UN, 1UZ - 350 m?;
3) dla terenu 1US - 600 m?.

3. Ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu wydzielanych dzialek:
1) dla terenow o symbolach MW, MW-U, MN-U:

a) zabudowa jednorodzinna: -dla budynku wolno stojacego - 18 m, dla budynku w zabudowie blizniaczej —
10 m, -dla budynku w zabudowie szeregowej — 6 m,

b) zabudowa niewymieniona w lit. a - 18 m;
2) dla terendéw, oznaczonych symbolami U, UE, 1UN, 1UZ — 20 m;
3) dla terenu 1US — 15 m.

4.Dla terenéw niewymienionych wust.21i3 obowigzuje minimalna powierzchnia dziatki 30 m?
i minimalna szeroko$¢ frontu — 5 m.

5. Obowigzuje kat potozenia nowych granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale od 70 do
110 stopni.

6. Ustalenia ust. 2, 3 i 4 nie dotyczg infrastruktury techniczne;.

§ 11. Szczegdélne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy.

1. Obowiazuja nastepujace ustalenia, wynikajace z potozenia obszaru planu w granicach obszaru i terenu
gbrniczego ,,Lubin-Malomice™:

1) nalezy uwzgledni¢ wystepowanie wptywow podziemnej eksploatacji gornicze;j;

2)dla nowej zabudowy oraz rozbudowy, nadbudowy iprzebudowy istniejacych obiektow budowlanych
nalezy przyjmowaé rozwiagzania konstrukcyjne uwzgledniajace prognozowane parametry wplywow
gorniczych, okreslane na biezgco przez przedsigbiorce gorniczego;

3) w celu ograniczenia szkodliwego wplywu robot gomiczych na powierzchni¢ ziemi oraz zapewnienia
bezpiecznego i efektywnego ruchu kopalni, dopuszcza si¢ wykorzystanie mas ziemnych i skalnych,
przemieszczanych w zwigzku z wydobywaniem kopalin ze zt6z rud miedzi:

a) do doszczelniania zrobow, ktore powstalty w wyniku eksploatacji prowadzonej systemem z ugigciem
stropu,

b) do likwidacji zbednych wyrobisk,

¢) do likwidacji zbednych szybow,

d) do wzmocnien i stabilizacji wyrobisk gorniczych,

e) do utwardzania drég na dole kopalni,

f) do profilaktyki przeciwpozarowej i budowy korkéw izolacyjnych;

4) lokowane w wyrobiskach gorniczych masy ziemne lub skalne nie mogg stwarza¢ zagrozenia dla zdrowia
i zycia ludzi oraz srodowiska.

2. Obowigzuja ograniczenia od lotniska Lubin:

1) ograniczenia wysokosci obiektow budowlanych (budynki i budowle, w tym inwestycje celu publicznego
z zakresu faczno$ci publicznej) oraz naturalnych w granicach zasiggu powierzchni ograniczajacych
przeszkody dla lotniska Lubin okre§lone w dokumentacji rejestracyjnej lotniska Lubin, zgodnie
7z przepisami odrgbnymi;
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2) ograniczenia, wynikajace z potozenia obszaru planu w odlegltosci do 4 km od punktu odniesienia lotniska,
gdzie zabrania si¢ budowy lub rozbudowy obiektow budowlanych, sprzyjajacych wystepowaniu zwierzat,
stwarzajacych zagrozenie dla ruchu statkow powietrznych.

3. W strefie szczegdlnego zagospodarowania terenu sasiadujgcego z linig kolejowa i ograniczen w jego
zagospodarowaniu nalezy uwzgledni¢ ograniczenia:

1) w zakresie sytuowania budowli i budynkow, drzew i krzewow oraz wykonywania rob6t ziemnych, zgodnie
z przepisami z zakresu transportu kolejowego, z zastrzezeniem pkt 2;

2) sytuowanie pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi na terenach, potozonych w sasiedztwie linii
kolejowej podlega ograniczeniom okreslonym w przepisach z zakresu ochrony srodowiska.

4. Obowigzujag ograniczenia w zagospodarowaniu terenu od istniejacych napowietrznych linii
elektroenergetycznych $redniego i niskiego napiecia, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Obowigzujg ograniczenia dla lokalizacji zabudowy oraz dla trwalych nasadzen od istniejacych sieci
przesytowych w odlegtosci liczonej od skrajni rurociagu:

1) 4 m dla grawitacyjnej sieci kanalizacyjnej ks800, ks500, ks400, ks300, ks250, ks200;
2) 3 m dla sieci wodociaggowej o srednicy powyzej ©@300;
3) 1,5 m dla sieci wodociagowej o $rednicy nie wigkszej niz @300.

6. Na terenach oznaczonych symbolem ZP obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy, z wyjatkiem
infrastruktury technicznej oraz obiektow, zgodnych z przeznaczeniem okreslonym dla terenow ZP
w ustaleniach szczegdtowych.

§ 12. Warunki i zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej.
1. Zaopatrzenie w wodg:
1) zaopatrzenie w wodg - z sieci wodociggowej;
2) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i modernizacj¢ sieci wodociggowe;.
2. Odprowadzenie $ciekow:
1) odprowadzenie $ciekéw - do gminnej sieci kanalizacji sanitarne;j;
2) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i modernizacje sieci kanalizacji sanitarne;.
3. Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

1) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z potaci dachowych i nawierzchni utwardzonych - do sieci
kanalizacji deszczowej lub zagospodarowanie na wlasnym terenie poprzez studnie chlonne, zbiorniki
retencyjne, ogrody deszczowe;

2) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe 1 modernizacje sieci kanalizacji deszczowej;
3) dopuszcza si¢ wykorzystanie wod opadowych i roztopowych do celdow bytowo-gospodarczych;

4) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do rowow, zbiornikow wodnych, ciekow lub
rzek, po zastosowaniu rozwigzan spowalniajacych odptyw.

4. Zaopatrzenie w energie elektryczna:
1) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i modernizacj¢ dystrybucyjnych linii elektroenergetycznych;

2) nowe dystrybucyjne linie elektroenergetyczne oraz modernizacj¢ i rozbudowe istniejacych dystrybucyjnych
linii nalezy realizowac jako kablowe;

3) dopuszcza si¢ skablowanie istniejgcych linii napowietrznych;
4) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) dopuszcza si¢ odnawialne zrédia energii z urzadzen o mocy nie wickszej niz 500 kW, z wylaczeniem
elektrowni wiatrowych i spalarni odpadéw, z zastrzezeniem, ze ograniczenie mocy nie dotyczy urzadzen
innych niz wolno stojace.
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5. Zaopatrzenie w gaz -dopuszcza si¢ budowe oraz rozbudowe 1 modernizacj¢ dystrybucyjnej sieci gazowej,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. Zaopatrzenie w cieplo:
1) dopuszcza si¢ rozbudowe i modernizacje sieci cieplowniczej;

2) dopuszcza si¢ ogrzewanie, zgodnie z przepisami odrgbnymi - zsieci cieptowniczej, zindywidualnych
zrodet, w tym zrodlami energii odnawialnej z urzadzen o mocy nie wigkszej niz 500 kW, z wytaczeniem
elektrowni wiatrowych, z zastrzezeniem, Zze ograniczenie mocy nie dotyczy urzadzen innych niz wolno
stojace.

7. Telekomunikacja - dopuszcza si¢ sieci kablowe i urzadzenia telekomunikacyjne.

8. W zakresie gospodarki odpadami — dopuszcza si¢ gromadzenie i usuwanie odpadéw wytwarzanych na
obszarze planu, zgodnie z przepisami odrebnymi i innymi aktami prawa miejscowego.

§ 13. Warunki i zasady obslugi w zakresie komunikacji.
1. Powigzanie obszaru planu z zewnetrznym ukladem komunikacyjnym nastgpi ulicami:
1) 1IKDZ, 2KDZ, 3KDZ, 4KDZ;
2) 1IKDL, 2KDL;
3) 5KDD, 6KDD, 8KDD, 10KDD;
4) ul. Kolejowa, przylegajaca do zachodniej granicy obszaru planu.
2. Obstuge komunikacyjng obszaru planu stanowi¢ beda:

1) ulice publiczne, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDZ, 2KDZ, 3KDZ, 4KDZ, 1KDL, 2KDL,
3KDL, 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD;

2) komunikacja drogowa wewnetrzna, oznaczona na rysunku planu symbolami 1KR, 2KR, 3KR;

3) komunikacja drogowa wewnetrzna — ulice wewngtrzne, niewydzielone na rysunku planu, dla ktérych
nalezy przyja¢ szeroko$¢ pasa drogowego minimum 8 m, aw przypadku ulic nieprzelotowych nalezy
zakonczy¢ je placem manewrowym o wymiarach minimum 12,50m x 12,50 m, $cigcie na trojkat
widocznosci przy skrzyzowaniu drog minimum 5 m x 5 m.

3. Na obszarze planu wyznaczono:
1) teren komunikacji pieszej, oznaczony symbolem 1KPP;
2) teren placu oznaczony symbolem 1KOR;

3) tereny komunikacji pieszo-rowerowej - 1KP, 2KP oraz wskazano w nich przebieg mie¢dzynarodowego
szlaku rowerowego — regionalnej Trasy Miedzianej, wraz z jego kontynuacja w granicach terenu 1KDZ;

4) tereny obstugi komunikacji, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KOP, 2KOP, 3KOP, 1KOG.

4. Na dziatkach budowlanych dopuszcza si¢ dojazdy, dojscia, place manewrowe, parkingi oraz ciagi pieszo-
jezdne iciagi rowerowe, zgodne zprzepisami budowlanymi oraz przepisami zzakresu ochrony
przeciwpozarowe;.

5. Nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe dla nowoprojektowanej zabudowy w granicach terenu inwestycji
w iloSci:
1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:
a) dla zabudowy wolno stojacej i blizniaczej - minimum 2 miejsce postojowe,
b) dla zabudowy szeregowej — minimum 1 miejsce postojowe;

2)dla zabudowy wielorodzinnej - minimum 1,5 miejsca postojowego przypadajacego na 1 mieszkanie
w granicach terenu inwestycji;

3) dla ushug o$wiaty - minimum 3 miejsca postojowe przypadajace na 10 zatrudnionych w granicach terenu
inwestycji;
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4) dla ustug sportu i dla rekreacji - minimum 5 miejsc postojowych przypadajacych na 100 uzytkownikow
jednoczesnie;

5) dla gastronomii - minimum 2 miejsca postojowe przypadajace na 10 miejsc konsumpcyjnych lub 1 miejsce
postojowe na 10 m? sali konsumpcyjnej w granicach terenu inwestycji;

6) dla ustug niewymienionych w pkt 3- 5 oraz dla handlu:

a) o powierzchni uzytkowej nieprzekraczajacej 100 m?> — minimum 1 miejsce postojowe przypadajace na
50 m? powierzchni uzytkowej w granicach terenu inwestycji;

b) o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 100 m?> — minimum 1 miejsce postojowe przypadajace na
75 m? powierzchni uzytkowej w granicach terenu inwestycji.

6. W przypadku zmiany sposobu uzytkowania lokali w istniejacej zabudowie dopuszcza si¢ zapewnienie
minimalnej liczby miejsc parkingowych okreslonych wust. 5, z wykorzystaniem istniejagcych miejsc
parkingowych.

7. Obowiazuje liczba miejsc parkingowych dla pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci
zgodnej z przepisami odrgbnymi.

8. Do bilansu wymaganych miejsc parkingowych, o ktorych mowa w ust. 5 zalicza si¢ rowniez miejsca
parkingowe przeznaczone do parkowania pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa, o ktéorych mowa
w ust. 7.

9. Dopuszcza si¢ miejsca do parkowania jako:
1) terenowe;
2) podziemne;
3) wbudowane w budynek o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu, w tym wielopoziomowe;

4) na terenach 1UZ, 1US, 2U, 9U, 1KOG dopuszcza si¢ oprocz rozwigzan, o ktorych mowa w pkt 1-3 takze
parkingi wielopoziomowe.

§ 14. Ustalenia dotyczace granic terenow inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym. Okresla
si¢ tereny inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym:

1) ulice publiczne oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDZ, 2KDZ, 3KDZ, 4KDZ, 1KDL, 2KDL,
3KDL, 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD;

2) teren placu oznaczony symbolem 1KOR;

3) teren komunikacji pieszej oznaczony symbolem 1KPP;

4) teren ustug sportu i rekreacji oznaczony symbolem 1US;

5) teren ushug zdrowia i pomocy spotecznej oznaczony symbolem 1UZ;
6) tereny ustug edukacji oznaczone symbolami 1UE, 2UE i 3UE;

7) tereny zieleni urzadzonej oznaczone symbolami 1ZP, 2ZP, 3ZP;

8) tereny elektroenergetyki oznaczone symbolami 11E, 21E, 31IE;

9) teren infrastruktury technicznej, oznaczony symbolem 11.

§ 15. Ustalenia dotyczace granic terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.
Okresla si¢ tereny inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym - regionalng tras¢ rowerowg — Trase
Miedziang.

§ 16. Stawke procentowa stanowiagca podstawe do naliczenia optaty, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢ w wysokosci 0,01% dla terenéw oznaczonych
symbolami 1UE, 2UE, 3UE, 1KDZ, 2KDZ, 3KDZ, 4KDZ, 1KDL, 2KDL, 3KDL, 1KDD, 2KDD, 3KDD,
4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 3KR, 1KOR, 1KPP, 1KP, 2KP, 1KOP, 2KOP, 1ZP,
27P, 37P, 11, 11E, 2IE, 31IE oraz w wysokosci 30% dla pozostatych terenow.
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Rozdzial 3.
PRZEPISY SZCZEGOLOWE
Przeznaczenie terenéw i zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego z uwzglednieniem
elementéw ochrony Srodowiska i dziedzictwa kulturowego

§ 17. 1. Dla terenu ustug zdrowia i pomocy spotecznej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UZ
ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:

1) podstawowe:

a) ustugi zdrowia, takie jak: szpital, hospicjum, przychodnie, stacja pogotowia ratunkowego i ratownictwa
medycznego, gabinety lekarskie,

b) ustugi opieki, takie jak placowki opiekunczo-wychowawcze, domy opieki;
2) uzupehiajace:

a) handel detaliczny dla obstugi przeznaczenia podstawowego, wbudowany w obiekty przeznaczenia
podstawowego,

b) gastronomia dla potrzeb przeznaczenia podstawowego, wbudowana w obiekty przeznaczenia
podstawowego,

c¢) oswiata dla potrzeb przeznaczenia podstawowego,

d) zielen urzadzona,

e) rekreacja,

f) ladowisko helikopteréw ratownictwa medycznego,

g) garaze dla samochodow transportu medycznego,

h) parkingi wielopoziomowe,

1) parkingi niewymienione w lit. h,

j) ulice wewnetrzne,

k) dojazdy, ciagi piesze, ciagi pieszo -jezdne,

1) trasy rowerowe,

m) istniejace sieci przesytowe,

n) obiekty, sieci dystrybucyjne i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 obowigzuja nastgpujace ustalenia szczegotowe:

1) intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej - od 0,1 do 2,8;

2) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 40% powierzchni dziatki budowlane;j;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 45% powierzchni dziatki budowlanej;
4) maksymalna wysokos¢ liczona od poziomu terenu do najwyzszego punktu przekrycia budynku - 25 m;
5) dachy:
a) ptaskie,

b) strome, symetryczne, dwuspadowe lub wielospadowe: -istniejgce lub ich wymiana, ‘w przypadku
rozbudowy budynkéw o dachu stromym — nalezy zachowac¢ kolor dachu i kat nachylenia jak budynku
rozbudowywanego;

6) elewacje - tynkowe o stonowanej kolorystyce o maksymalnie trzech kolorach uzytych na jednym budynku,
klinkierowe, tynkowo-klinkierowe, z dopuszczeniem przeszklen i oktadzin kamiennych;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, w odleglosci:



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -15- Poz. 4351

a) 10 m od zachodniej granicy planu (od strony linii kolejowe;j),
b) 6 m od linii rozgraniczajacej ulic IKDZ i 1KDD,

¢) 6 m od linii rozgraniczajacej, w linii rozgraniczajacej oraz na odcinkach 4 m od linii rozgraniczajacej
ulicy 1KDL, zgodnie z rysunkiem planu,

d) 4 m od linii rozgraniczajgcej ulic 2KDD i 4KDD,
e) 6 m od linii rozgraniczajacej ulicy 2KDZ;

8) odlegtos¢ masztu antenowego stacji telefonii komdrkowej od granicy obszaru kolejowego nie moze by¢
mniejsza niz jego wysokos¢;

9) wszelkie dojazdy manewrowe dla samochodéw oraz parkingi musza mie¢ nawierzchni¢ twarda ze
spadkiem zapewniajgcym sptyw wody w kierunku przeciwnym do toréw kolejowych;

10) nasadzenia drzew dopuszcza si¢ w odleglosci wigkszej niz 15 m od osi skrajnego toru kolejowego;
11) dojazd do terenu - z przylegtych ulic, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
12) ustalenia pkt 1, 2, 3 i 7 lit. b-e nie dotycza infrastruktury techniczne;.

§ 18. 1. Dla terenéw ustug edukacji, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1UE, 2UE, 3UE ustala si¢
nastepujace przeznaczenie:

1) podstawowe:
a) ustugi edukacji, takie jak szkota podstawowa, szkota ponadpodstawowa, przedszkole,
b) ustugi opieki, takie jak ztobek;
2) uzupehiajace:
a) obiekty sportowe,
b) rekreacja,
c) zielen urzadzona,

d) handel detaliczny dla potrzeb przeznaczenia podstawowego, wbudowany w obiekty przeznaczenia
podstawowego,

e) gastronomia dla potrzeb przeznaczenia podstawowego, wbudowana w obiekty przeznaczenia
podstawowego,

f) parkingi, z wylaczeniem wielopoziomowych,
g) ulice wewnetrzne,
h) dojazdy, ciagi piesze, ciagi pieszo -jezdne,
1) trasy rowerowe,
j) istniejace sieci przesytowe,
k) obiekty, sieci dystrybucyjne i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
2. Dla teren6éw, o ktorych mowa w ust. 1 obowiazuja nastepujace ustalenia szczegolowe:
1) dla budynkéw wpisanych do ewidencji zabytkow obowigzujg ustalenia § 7 ust. 2;
2) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej B obowiazuja ustalenia okreslone w § 7 ust. 3 i ust. 4;

3) intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej - od 0,1 do 3,0;

4) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni dziatki budowlane;j;
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej:

a) na terenach 1UE i 2UE - minimum 45% powierzchni dziatki budowlane;j
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b) na terenie 3UE - minimum 20% powierzchni dziatki budowlane;j;

6) maksymalna wysoko$¢ liczona od poziomu terenu do najwyzszego punktu przekrycia budynku:
a) na terenach 1UE i 2UE - maksimum 15 m,
b) na terenie 3UE - maksimum 18 m;

7) dachy:

a) na terenach 1UE, 2UE: ptaskie, dwuspadowe, o kacie nachylenia maksimum 45 stopni, na terenie 1UE
dopuszcza si¢ dachy tukowe nad funkcjg sportowa (sala gimnastyczna z zapleczem),

b)na terenie 3UE: dla budynkow zabytkowych, ujetych w ewidencji zabytkdw - utrzymanie
dotychczasowej formy dachu, kata nachylenia potaci dachowych i materiatu oraz kolorystyki pokrycia,
-dla budynkéw niewymienionych wlit. a- strome, symetryczne, dwuspadowe lub czterospadowe,
o kacie nachylenia 40-45 stopni, kryte dachowka w kolorze ceglastym oraz ptaskie, w kolorze szarym
lub o formie takiej jak dach budynku zabytkowego na tym terenie;

8) obowiazujace linie zabudowy - na terenie 3UE, zgodnie z rysunkiem planu:

a) od strony ulicy Kopernika, w liniach elewacji istniejacej zabudowy,

b) od strony ulicy 8KDD - w linii wyznaczonej przez elewacje istniejacego budynku;
9) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu:

a) na terenie 1UE: w linii elewacji istniejacej zabudowy od strony ulicy 2KDZ, w linii rozgraniczajacej
ulicy 1KDL,

b) na terenie 3UE: w odlegtosci 4 m od ulicy Kopernika, w odlegtosci 5 m od linii rozgraniczajacej ulicy
7KDD;

10) dojazd do terenow - z przyleglych ulic i terenow, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
11) ustalenia pkt 3, 4, 5 i 8 nie dotycza infrastruktury techniczne;.

§ 19. 1. Dla terenu ustug nauki, oznaczonym na rysunku planu symbolem 1UN ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie:

1) podstawowe - ustugi nauki, takie jak uczelnie wyzsze, instytuty naukowe;
2) uzupekniajace:

a) obiekty sportowe,

b) rekreacja,

c) zielen urzadzona,

d) handel detaliczny dla potrzeb przeznaczenia podstawowego, wbudowany w obiekty przeznaczenia
podstawowego,

e) gastronomia dla potrzeb przeznaczenia podstawowego, wbudowana w obiekty przeznaczenia
podstawowego,

f) parkingi, z wylaczeniem wielopoziomowych,

g) ulice wewnetrzne,

h) dojazdy, ciagi piesze, ciagi pieszo -jezdne,

1) istniejgce sieci przesytowe,

j) obiekty, sieci dystrybucyjne i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
2. Dla terenu 1UN obowigzuja nastepujace ustalenia szczegotowe:

1) dla budynkow wpisanych do ewidencji zabytkéw obowiazuja ustalenia § 7 ust. 2;
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2) teren znajduje si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej B - obowigzujg ustalenia okreslone w §
7 ust. 31 ust. 4;

3) intensywnos¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej - od 0,1 do 3,0;

4) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni dziatki budowlane;j;

5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 20% powierzchni dziatki budowlanej;

6) maksymalna wysoko$¢ liczona od poziomu terenu do najwyzszego punktu przekrycia budynku - 18 m,
7) dachy:

a) dla budynkow zabytkowych, ujetych w ewidencji zabytkéw - utrzymanie dotychczasowej formy dachu,
kata nachylenia potaci dachowych i materiatu oraz kolorystyki pokrycia,

b) dla budynkéw niewymienionych w lit. a - strome, symetryczne, dwuspadowe lub czterospadowe, o kacie
nachylenia 40-45 stopni, kryte dachowka w kolorze ceglastym oraz plaskie, w kolorze szarym lub
o formie takiej jak dach budynku zabytkowego na tym terenie;

8) obowigzujace linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu:

a) w liniach elewacji istniejgcej zabudowy od ulicy 3KDZ,

b) w linii elewacji istniejacej zabudowy od ulicy 3KDL;
9) dojazd - z przylegtych ulic i terenéw, zgodnie z przepisami odrebnymi;
10) ustalenia pkt 3, 4, 5 i 8 nie dotycza infrastruktury techniczne;j.

§ 20. 1. Dla terenu ustug kultu religijnego, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UR ustala si¢
nastepujgce przeznaczenie:

1) podstawowe - ustugi kultu religijnego;
2) uzupehiajace:
a) zabudowa mieszkaniowa — wylacznie mieszkania funkcyjne (plebania),
b) biura dla potrzeb funkcji podstawowej,
¢) ustugi o$wiaty,
d) handel detaliczny dla obstugi funkcji podstawowej, taki jak sklep z dewocjonaliami, ksiegarnia,
e) parkingi terenowe,
f) garaze,
g) zielen urzadzona,
h) pomniki,
i) obiekty, sieci dystrybucyjne i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
2. Dla terenu, wymienionego w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia szczegdtowe:

1) dla budynkéw wpisanych do rejestru zabytkow obowiazujg przepisy odrebne w zakresie ochrony zabytkow
i opieki nad zabytkami;

2) teren znajduje si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej B - obowigzujg ustalenia okreslone w §7
ust. 3 1 ust. 4;

3) intensywnos$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej - od 0,1 do 3,0;

4) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni dziatki budowlane;;

5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 25% powierzchni dziatki budowlanej;
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6) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy, liczona od poziomu terenu do najwyzszego punktu przekrycia
budynku — 10 m;

7) dachy:

a) budynkow zabytkowych, objetych ochrong — utrzymanie dotychczasowej formy dachu, kata nachylenia
potaci dachowych i materiatu oraz kolorystyki pokrycia,

b) budynkéw niewymienionych w lit. a - dwuspadowe, strome, symetryczne, o kacie nachylenia od 38 do
45 stopni, kryte dachdwkg w kolorze ceglastym;

8) obowigzujace linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu - w liniach elewacji istniejacych budynkow
wpisanych do rejestru zabytkoéw;

9) dopuszcza si¢ wymiang istniejacej zabudowy, niewymienionej w pkt §;
10) dojazd - z przylegtej ulicy, zgodnie z przepisami odrebnymi;
11) ustalenia pkt 3, 4, 5, 8 nie dotyczg infrastruktury techniczne;.

§ 21. 1. Dla terenu ushug sportu irekreacji, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1US ustala si¢
nastgpujace przeznaczenie:

1) podstawowe:
1) ustugi sportu,
2) rekreacja;
2) uzupehiajace:
a) ustugi obstugi turystyki,
b) handel detaliczny wbudowany w obiekty przeznaczenia podstawowego,
¢) gastronomia,
d) ustugi ochrony zdrowia,
e) sale fitness,
f) gabinety kosmetyczne,
g) gabinety odnowy biologicznej,
h) obstluga komunikacji — wylacznie istniejaca w dniu wejscia w zycie niniejszej uchwaty,
1) ustugi niewymienione w lit a-g - wylacznie istniejgce w dniu wejsScia w zycie niniejszej uchwaty,
j) zielen urzgdzona,
k) parkingi wielopoziomowe,
1) parkingi niewymienione w lit. k,
m) ulice wewnetrzne,
n) dojazdy, ciagi piesze, ciagi pieszo -jezdne,
0) trasy rowerowe,
p) istniejace sieci przesylowe,
q) obiekty, sieci dystrybucyjne i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 obowigzuja nast¢pujace ustalenia szczegotowe:
1) dla budynkéw wpisanych do ewidencji zabytkow obowigzujg ustalenia § 7 ust. 2;

2) intensywnos$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej - od 0,01 do 3,0;

3) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 60% powierzchni dziatki budowlanej;
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4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 30% powierzchni dziatki budowlanej;
5) maksymalna wysoko$¢ liczona od poziomu terenu do najwyzszego punktu przekrycia budynku - 25 m;
6) dachy:

1) budynkéw zabytkowych, ujetych w ewidencji zabytkéw — utrzymanie dotychczasowej formy dachu, kata
nachylenia potaci dachowych i materiatu oraz kolorystyki pokrycia, z dopuszczeniem pokrycia dachowka
ceramiczng w kolorze ceglastym,

2) budynkow niewymienionych w lit. a - o dowolnej formie i materiale pokrycia;

7) dopuszcza si¢ zadaszenie miejsc parkingowych z wykorzystaniem paneli fotowoltaicznych,
z zastrzezeniem, ze realizacja zadaszenia winna obejmowac co najmniej 5 miejscach postojowych obok
siebie w jednym rzgdzie;

8) maksymalna wysoko$¢ konstrukcji paneli fotowoltaicznych — 5 m;
9) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu:

a) od strony ul. Kolejowej - w zachodniej granicy planu, a takze wzdluz elewacji istniejacej zabudowy oraz
w odlegtosci 6 m od granicy planu,

b) w odleglosci 8 m od linii rozgraniczajacej terenu 16MW-U i ulicy 4KDZ,
¢) w odleglosci 4 m od linii rozgraniczajacej ulicy 10KDD;

10) dojazd - z przyleglych ulic, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

11) ustalenia pkt 2, 3, 4, 5, 9 nie dotycza infrastruktury techniczne;.

§22. 1. Dla terenu uslug oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie:

1) podstawowe:
a) ustugi, z wylgczeniem: szpitali, zZtobkow, domow opieki, szkot, przedszkoli,
b) infrastruktura techniczna;
2) uzupelniajace:
a) zielen urzadzona,
b) parkingi terenowe,
¢) dojazdy, ciagi piesze, ciagi pieszo -jezdne.
2. Dla terenu 1U obowigzujg nastepujace ustalenia szczegotowe:

1) intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej - od 0,1 do 3,0;

2) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 60% powierzchni dziatki budowlanej;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 20% powierzchni dziatki budowlanej;
4) maksymalna wysokos¢ liczona od poziomu terenu do najwyzszego punktu przekrycia budynku - 15 m;
5) dachy — ptaskie;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu:

a) w odleglosci 10 m od zachodniej granicy planu (od strony linii kolejowe;j),

b) w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej ulicy 1KDD oraz od péinocno-wschodniej granicy planu;
7) dojazd - z przylegtych ulic, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) nasadzenia drzew dopuszcza si¢ w odlegtosci wigkszej niz 15 m od osi skrajnego toru kolejowego.
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§23. 1. Dla terenu ustug oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie:

1) podstawowe:
a) ustugi,
b) handel detaliczny;
2) uzupekniajace:
a) zielen urzadzona,
b) rekreacja,
¢) parkingi wielopoziomowe,
d) parkingi niewymienione w lit. ¢,
e) dojazdy, ciagi piesze, ciagi pieszo -jezdne,
f) ulice wewnetrzne,
g) istniejace sieci przesytowe,
h) obiekty, sieci dystrybucyjne i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
2. Dla terenu 2U obowigzujg nastepujace ustalenia szczegotowe:

1) intensywnos¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej - od 0,1 do 4,5;

2) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 90% powierzchni dziatki budowlane;j;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 5% powierzchni dziatki budowlane;j;
4) maksymalna wysokos¢ liczona od poziomu terenu do najwyzszego punktu przekrycia budynku — 25 m;
5) dachy - ptaskie;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu:
a) w potnocnej granicy planu,
b) w linii rozgraniczajacej ulicy IKDL;
7) dojazd - z przylegtych ulic i terendw, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
8) ustalenia pkt 2, 3 i 4 nie dotycza infrastruktury techniczne;j.

§24. 1. Dla terenu ustug oznaczonego na rysunku planu symbolem 3U ustala si¢ nast¢pujgce
przeznaczenie:

1) podstawowe - ustugi;
2) uzupetniajace:
a) zielen urzadzona,
b) rekreacja,
¢) parkingi,
d) dojazdy, ciagi piesze, ciagi pieszo -jezdne,
e) ulice wewnetrzne,
f) istniejace sieci przesytowe,
g) obiekty, sieci dystrybucyjne i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
2. Dla terenu 3U obowigzujg nastepujace ustalenia szczegotowe:

1) dla budynku wpisanego do ewidencji zabytkéw obowiazuja ustalenia § 7 ust. 2;
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2) intensywnos$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej - od 0,1 do 4,5;

3) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 80% powierzchni dziatki budowlanej;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 5% powierzchni dziatki budowlanej;
5) nalezy utrzymaé dotychczasowa wysokos¢ budynku wpisanego do ewidencji zabytkow;

6) dach budynku zabytkowego — mansardowy czterospadowy, o kacie nachylenia i formie jak w istniejacym
budynku, kryty dachowka w kolorze ceglastym;

7) obowiazujace linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu — w liniach elewacji budynku zabytkowego;
8) dojazd - z przylegltych terendéw, zgodnie z przepisami odrebnymi;
9) ustalenia pkt 2, 3 i 4 nie dotyczg infrastruktury techniczne;.

§25.1. Dla terenu ustug, oznaczonego na rysunku planu symbolem 4U, ustala si¢ nast¢pujace
przeznaczenie:

1) podstawowe:
a) ustugi rzemieslnicze,
b) ustugi niewymienione w lit. a,
¢) handel detaliczny;

2) uzupelniajace:

a) zabudowa jednorodzinna - wylacznie istniejaca w dniu wejscia w zycie niniejszej uchwaty lub jej
wymiana,

b) mieszkanie funkcyjne — dla witasciciela lub pracownika,

¢) zielen urzadzona,

d) rekreacja,

e) parkingi,

f) ulice wewnetrzne,

g) dojazdy, ciagi piesze, ciagi pieszo -jezdne,

h) obiekty, sieci dystrybucyjne i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
2. Dla terenu 4U obowigzuja nastepujace ustalenia szczegotowe:

1) intensywnos$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej - od 0,1 do 3,6;

2) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 70% powierzchni dziatki budowlanej;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 20% powierzchni dziatki budowlanej;

4) maksymalna wysokos¢ liczona od poziomu terenu do najwyzszego punktu przekrycia budynku— 18 m;
5) dachy:

a) strome, symetryczne, dwuspadowe, o kacie nachylenia 30 - 45 stopni, kryte dachowka w kolorze
ceglastym lub innych odcieniach czerwieni,

b) ptaskie;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu:
a) w odlegtosci od 1,7 m do 3 m od linii rozgraniczajacej terenu 1KP,
b) w odleglosci 5 m od granicy planu,

¢) w linii rozgraniczajacej ulicy 2KDZ;
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7) dojazd - z przylegtych ulic, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
8) ustalenia pkt 1, 2, 3 1 6 nie dotyczg infrastruktury techniczne;.

§26. 1. Dla terenu ustug, oznaczonego na rysunku planu symbolem S5U ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie:

1) podstawowe — ustugi;
2) uzupekniajace:
a) handel detaliczny,
b) zielen urzadzona,
¢) parkingi terenowe,
d) ulice wewnetrzne,
e) dojazdy, ciagi piesze, ciagi pieszo -jezdne,
f) trasy rowerowe,
g) obiekty, sieci dystrybucyjne i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
2. Dla terenu 5U obowigzujg nastepujace ustalenia szczegotowe:
1) teren zespotu dawnych koszar "Mate Koszary":

a) obiekty wpisane do rejestru zabytkow podlegaja ochronie na podstawie przepisow dotyczacych ochrony
zabytkow 1 opieki nad zabytkami,

b) dla terenu i budynku wpisanych do ewidencji zabytkow obowiagzujg ustalenia § 7 ust. 2;

2) intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej od 0,1 do 3,0;

3) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 70% powierzchni dziatki budowlanej;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 25% powierzchni dziatki budowlanej;
5) dopuszcza si¢ rozbudowe:

a) budynku dawnej stajni wylacznie jako zabudowa przestrzeni pomigdzy ryzalitami: wysoko$¢ dobudowy
- odpowiadajaca wysokos$ci okapu dachu istniejacego budynku, dach dobudowy - ptaski lub pulpitowy,
material elewacji - szklo przezroczyste,

b) budynku dawnej ujezdzalni od strony pdinocno-zachodniej: szerokos¢ dobudowy - maksymalnie 8 m,
wysokos¢ dobudowy — maksymalnie 8,25 m od poziomu terenu przy istniejacym budynku, dach
dobudowy - ptaski lub pulpitowy, materiat elewacji - szkto przezroczyste,

c¢) budynku zlokalizowanego w pdinocnej czgéci terenu: linie zabudowy - zgodnie zrysunkiem planu,
wysoko$¢ dobudowy — maksymalnie 9 m od poziomu terenu do kalenicy dachu, dach dobudowy —
dwuspadowy, stromy, symetryczny, o kacie nachylenia 40 - 45 stopni, kryty dachéwka w kolorze
ceglastym, material elewacji - tynk monochromatyczny, w odcieniach bieli, bezu piaskowego,
rozbielonej cieptej szarosci lub oliwkowym, klinkier, tynkowo-klinkierowy, z dopuszczeniem
przeszklen;

6) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu;
7) dojazd - z przylegtych ulic, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§27.1.Dla terenu ustug, oznaczonego na rysunku planu symbolem 6U ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie:

1) podstawowe:
a) ustugi kultury, takie jak muzeum, sala widowiskowa, kino, teatr, osrodek kultury,

b) ustugi niewymienione w lit. a,
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¢) handel detaliczny i hurtowy;
2) uzupehiajace:
a) zielen urzadzona,
b) rekreacja,
¢) parkingi,
d) ulice wewnetrzne,
e) dojazdy, ciagi piesze, ciagi pieszo -jezdne,
f) trasy rowerowe,
g) obiekty, sieci dystrybucyjne i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
2. Dla terenu 6U obowigzuja nastepujace ustalenia szczegotowe:
1) teren zespotu dawnej Dolnoslaskiej Fabryki Instrumentow Lutniczych:

a) obiekty wpisane do rejestru zabytkéw podlegaja ochronie na podstawie przepisow dotyczacych ochrony
zabytkow i opieki nad zabytkami,

b) dla terenu i budynkdéw wpisanych do ewidencji zabytkow obowiagzujg ustalenia § 7 ust. 2;

2) intensywnos¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej - od 0,1 do 3,0;

3) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 60% powierzchni dziatki budowlane;j;
4) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej - 15% powierzchni dziatki budowlanej;

5) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy liczona od poziomu terenu do najwyzszego punktu przekrycia
budynku - 12 m;

6) dachy:

a) strome, symetryczne, dwuspadowe, o kacie nachylenia 40 - 45 stopni lub tamane o kacie nachylenia
40/70 stopni, kryte dachowka w kolorze ceglastym lub innych odcieniach czerwieni lub o takiej formie
jak dach budynku zabytkowego w najblizszym sgsiedztwie,

b) na obiektach zabytkowych, objetych ochrona dopuszcza si¢ dotychczasowa forme i material pokrycia
dachu lub odpowiednie dla okresu powstania budynku,

c) plaskie lub jednospadowe — wytacznie istniejace w dniu wejscia w zycie niniejszej uchwaty lub ich
wymiana;

7) elewacje — tynkowe monochromatyczne, w odcieniach bieli, bezu piaskowego, rozbielonej cieplej szarosci
lub oliwkowym, klinkierowe, tynkowo-klinkierowe, z dopuszczeniem przeszklen;

8) $ciany budynkow — prostopadle lub rownoleglte do budynkoéw zabytkowych objetych ochrona;

9) obowiazujace linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu — po elewacjach budynku wpisanego do rejestru
zabytkow;

10) nieprzekraczalne linie zabudowy - w liniach wyznaczonych przez elewacje istniejagcych budynkow,
zgodnie z rysunkiem planu;

11) dojazd - z przylegtych ulic, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
12) ustalenia pkt 1, 2, 3 1 9 nie dotyczg infrastruktury techniczne;.

§28. 1. Dla terenu ustug, oznaczonego na rysunku planu symbolem 7U ustala si¢ nast¢pujace
przeznaczenie:

1) podstawowe:

a) ustugi bezpieczenstwa i porzadku publicznego,
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b) ustugi pomocy spotecznej,
¢) ustugi niewymienione w lit. a oraz b,
d) handel detaliczny;
2) uzupetiajace:
a) zielen urzadzona,
b) rekreacja
¢) parkingi,
d) dojazdy, ciagi piesze, ciagi pieszo -jezdne,
e) ulice wewngtrzne,
f) istniejgce sieci przesytowe,
g) obiekty, sieci dystrybucyjne i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
2. Dla terenu 7U obowigzuja nastepujace ustalenia szczegotowe:

1) teren znajduje si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej B - obowigzuja ustalenia okreslone w §7
ust. 4;

2) intensywnos¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej - od 0,1 do 3,6;

3) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 60% powierzchni dziatki budowlane;j;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 20% powierzchni dziatki budowlanej;

5) maksymalna wysoko$¢ liczona od poziomu terenu do najwyzszego punktu przekrycia budynku — 15 m;
6) dachy:

a) strome, symetryczne, dwuspadowe, o kacie nachylenia 40 - 45 stopni lub tamane o kacie nachylenia
famane o kacie nachylenia w gornej czgéci 15-40 stopni oraz w dolnej czgsci 60-70 stopni, kryte
dachoéwka w kolorze ceglastym lub w innych odcieniach czerwieni lub o takiej formie jak dach budynku
zabytkowego w najblizszym sgsiedztwie,

b) ptaskie — wylacznie istniejace w dniu wejscia w zycie niniejszej uchwaty lub ich wymiana;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy - w liniach wyznaczonych przez elewacje istniejacych budynkéw, zgodnie
z rysunkiem planu;

8) dojazd - z przyleglych ulic, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
9) ustalenia pkt 2, 3, 4, 7 nie dotyczg infrastruktury techniczne;j.

§29.1.Dla terenu ustug, oznaczonego na rysunku planu symbolem 8U ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie:

1) podstawowe:
a) ustugi zdrowia i pomocy spolecznej,
b) ustugi niewymienione w lit. a,

c) handel detaliczny dla obstugi przeznaczenia podstawowego, wbudowany w obiekty przeznaczenia
podstawowego,

d) gastronomia dla potrzeb przeznaczenia podstawowego, wbudowana w obiekty przeznaczenia
podstawowego;

2) uzupehiajace:
a) zielen urzadzona,

b) rekreacja,
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¢) parkingi,
d) dojazdy, ciagi piesze, ciagi pieszo -jezdne,
e) obiekty, sieci dystrybucyjne i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
2. Dla terenu 8U obowigzujg nastepujace ustalenia szczegotowe:
1) dla budynku wpisanego do ewidencji zabytkéw obowiazuja ustalenia § 7 ust. 2;

2) teren znajduje si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej B - obowigzuja ustalenia okreslone w §
7 ust. 3 1ust. 4;

3) intensywnos$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej - od 0,1 do 2,8;

4) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 40% powierzchni dziatki budowlanej;
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 45% powierzchni dziatki budowlanej;

6) maksymalna wysoko$¢ budynkéow nie moze przekroczy¢ wysokosci istniejacego budynku, wpisanego do
ewidencji zabytkdw;

7) dachy:

a) strome, symetryczne, dwuspadowe, o kacie nachylenia 40 - 45 stopni lub tamane o kacie nachylenia
tamane o kacie nachylenia w goérnej cze$ci 15-40 stopni oraz w dolnej czgsci 60-70 stopni, kryte
dachowka w kolorze ceglastym lub w innych odcieniach czerwieni lub o takiej formie jak dach budynku
zabytkowego w najblizszym sasiedztwie,

b) na obiektach zabytkowych, objetych ochrong dopuszcza si¢ dotychczasowa forme i materiat pokrycia
dachu lub odpowiednie dla okresu powstania budynku;

8) obowigzujace linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu — w liniach elewacji budynku wpisanego do
rejestru zabytkow;

9) dojazd - z przylegtych ulic, zgodnie z przepisami odrebnymi;
10) ustalenia pkt 3, 4, 5, 8 nie dotyczg infrastruktury techniczne;j.

§30. 1. Dla terenu ustug, oznaczonego na rysunku planu symbolem 9U ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie:

1) podstawowe — ustugi;
2) uzupehiajace:
a) handel detaliczny,
b) zielen urzadzona,
¢) rekreacja,
d) parkingi wielopoziomowe,
e) parkingi niewymienione w lit. d,
f) ulice wewnetrzne,
g) dojazdy, ciagi piesze, ciagi pieszo -jezdne,
h) trasy rowerowe,
1) istniejgce sieci przesytowe,
j) obiekty, sieci dystrybucyjne i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
2. Dla terenu 9U obowigzuja nastepujace ustalenia szczegotowe:

1) intensywnos$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej - od 0,1 do 4,2;
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2) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 60% powierzchni dziatki budowlane;;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 25% powierzchni dziatki budowlanej;

4) maksymalna wysokos¢ liczona od poziomu terenu do najwyzszego punktu przekrycia budynku - 20 m;
5) dachy - o dowolnej formie;

6) elewacje - o stonowanej kolorystyce;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu - w odleglosci 8 m od linii rozgraniczajacej
ulicy 4KDZ i na fragmencie od terenu 3ZP;

8) dojazd - z przyleglych ulic, zgodnie z przepisami odrebnymi;
9) ustalenia pkt 1, 2, 3, 7 nie dotycza infrastruktury techniczne;j.

§ 31. 1. Dla terenu uslug, oznaczonego na rysunku planu symbolem 10U ustala si¢ nast¢pujgce
przeznaczenie:

1) podstawowe:
a) ustugi rzemieslnicze,
b) ustugi niewymienione w lit. a,
¢) handel detaliczny i hurtowy;
2) uzupekniajace:
a) zielen urzadzona,
b) zielen izolacyjna,
¢) parkingi,
d) ulice wewnetrzne,
e) dojazdy, ciagi piesze, ciagi pieszo -jezdne,
f) trasy rowerowe,
g) istniejace sieci przesytowe,
h) obiekty, sieci dystrybucyjne i1 urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
2. Dla terenu 10U obowiazuja nastgpujace ustalenia szczegotowe:

1) intensywnos¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej - od 0,1 do 3,2;

2) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 90% powierzchni dziatki budowlanej;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 5% powierzchni dziatki budowlane;j;

4) maksymalna wysokos¢ liczona od poziomu terenu do najwyzszego punktu przekrycia budynku - 15 m;
5) dachy:

a) dwuspadowe, symetryczne, o kacie nachylenia od 35 do 45 stopni, kryte dachowka w kolorze ceglastym
lub innych odcieniach czerwieni,

b) ptaskie;
6) elewacje - o stonowanej kolorystyce, o maksymalnie trzech kolorach uzytych na jednym budynku;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy - w liniach wyznaczonych przez elewacje istniejacych budynkow, zgodnie
z rysunkiem planu;

8) dojazd - z przyleglych ulic, zgodnie z przepisami odrebnymi;
9) ustalenia pkt 1, 2, 3 1 7 nie dotyczg infrastruktury techniczne;j.
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§ 32. 1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1MW-U ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:

1) podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z wbudowanymi ustugami lub handlem detalicznym,
b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
¢) ushugi,
d) handel detaliczny;
2) uzupehiajace:
a) zielen urzadzona,
b) rekreacja,
¢) parkingi,
d) ulice wewngtrzne,
e) dojazdy, ciagi piesze, ciagi pieszo -jezdne,
f) trasy rowerowe,
g) istniejace sieci przesylowe,
h) obiekty, sieci dystrybucyjne i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
2. Dla terenu 1IMW-U obowiazuja nast¢pujgce ustalenia szczegdtowe:

1) intensywnos$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

a) dla zabudowy wielorodzinnej i wielorodzinnej z wbudowanymi ustugami, rzemiostem lub handlem
detalicznym - od 0,1 do 5,2,

b) dla zabudowy niewymienionej w lit. a - od 0,1 do 3,6;
2) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 70% powierzchni dziatki budowlane;j;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 20% powierzchni dziatki budowlanej;

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy liczona od poziomu terenu do najwyzszego punktu przekrycia budynku —
18 m;

5) dachy:

a) wzdtuz ulic — strome, symetryczne, dwuspadowe, o kacie nachylenia 40 - 45 stopni lub tfamane o kacie
nachylenia w gornej cze$ci 15-40 stopni oraz w dolnej czesci 60-70 stopni, kryte dachoéwka w kolorze
ceglastym lub winnych odcieniach czerwieni lub o takiej formie jak dach budynku zabytkowego
w najblizszym sasiedztwie,

b) plaskie - w glebi terenu;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu:
a) w linii wyznaczonej przez elewacje istniejagcych budynkow,
b) w linii rozgraniczajacej ulicy 2KDZ;

7) dojazd - z przylegtych ulic, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

8) ustalenia pkt 1, 2, 3 i 6 nie dotyczg infrastruktury techniczne;.

§ 33. 1. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, oznaczonych na rysunku planu
symbolami 2MW-U, 3MW-U, 4MW-U i SMW-U ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:

1) podstawowe:
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a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z wbudowanymi ustugami lub handlem detalicznym,
b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
¢) ushugi,
d) handel detaliczny;
2) uzupehiajace:

a) zabudowa jednorodzinna - wylacznie istniejaca w dniu wejscia w zZycie niniejszej uchwaty lub jej
wymiana,

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z wbudowanymi ustugami, rzemiostem lub handlem
detalicznym - wylacznie istniejaca w dniu wejscia w zycie niniejszej uchwaty lub jej wymiana,

¢) zielen urzadzona,
d) rekreacja,
e) parkingi,
f) ulice wewnetrzne,
g) dojazdy, ciagi piesze, ciagi pieszo -jezdne,
h) trasy rowerowe,
1) istniejace sieci przesylowe,
j) obiekty, sieci dystrybucyjne i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujace ustalenia szczegélowe:
1) dla obiektéw wpisanych do ewidencji zabytkow obowigzujg ustalenia okreslone w § 7 ust. 2;

2) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej B obowiazujg ustalenia okreslone w § 7 ust. 3, z wylaczeniem
terenu 2MW-U i ustalenia ust. 4 dla wszystkich terenéw wymienionych w ust. 1;

3) zabudowa winna by¢ realizowana jako budynki:
a) wolno stojace,

b) zwarta zabudowa pierzejowa - dopuszcza si¢ wowczas realizacje zabudowy bezposrednio przy granicy
sgsiedniej dziatki budowlane;

4) intensywnos¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

a) dla zabudowy wielorodzinnej i wielorodzinnej z wbudowanymi uslugami, rzemiostem Iub handlem
detalicznym - od 0,1 do 4,2,

b) dla zabudowy jednorodzinnej - od 0,1 do 1,8,

¢) dla zabudowy jednorodzinnej z wbudowanymi ustugami, rzemiostem lub handlem detalicznym - od 0,1
do 2,5,

d) dla zabudowy niewymienionej w lit. a-c - od 0,1 do 3,6;

5) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 60% powierzchni dziatki budowlanej;

6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 20% powierzchni dziatki budowlanej;

7) maksymalna wysoko$¢ liczona od poziomu terenu do najwyzszego punktu przekrycia budynku:
a) jednorodzinnej -10 m,

b) jednorodzinnej z wbudowanymi nieucigzliwymi ustugami, nieucigzliwym rzemiostem lub handlem
detalicznym — 12 m,

c¢) zabudowy niewymienionej w lit. a, b, z zastrzezeniem §7 ust. 3 pkt 5: -na terenach 2MW-U i SMW-U -
25 m, ‘na terenach 3SMW-U, 4MW-U — 18 m;
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8) dachy:

a) strome, symetryczne, dwuspadowe, o kacie nachylenia 40 - 45 stopni lub famane o kacie nachylenia
lamane o kacie nachylenia w gornej cze$ci 15-40 stopni oraz w dolnej czgsci 60-70 stopni, kryte
dachowka w kolorze ceglastym lub w innych odcieniach czerwieni lub o takiej formie jak dach budynku
zabytkowego w najblizszym sasiedztwie,

b) na obiektach zabytkowych, objetych ochrona dopuszcza si¢ dotychczasowa forme i materiat pokrycia
dachu lub odpowiednie dla okresu powstania budynku;

9) elewacje:

a) tynkowe monochromatyczne, w odcieniach bieli, bezu piaskowego, rozbielonej cieptej szarosci lub
oliwkowym, klinkierowe, tynkowo-klinkierowe, z dopuszczeniem przeszklen,

b) na obiektach zabytkowych dopuszcza si¢ uzycie kolorow odpowiednich dla okresu powstania budynku;

10) obowigzujaca linia zabudowy na terenie 4AMW-U, zgodnie z rysunkiem planu - w odlegltosci 4 m od linii
rozgraniczajacej ulicy 2KDZ;

11) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu:

a) na terenie 2MW-U: wzdhuz elewacji istniejacego budynku, wzdhuz odcinka linii rozgraniczajacej ulicy
2KDZ, na przedluzeniu linii zabudowy z terenu 1UE,

b) na terenie 3MW-U - w odlegtosci 4 m od linii rozgraniczajacej ulic IKDL i 4KDD,

c)na terenic 4MW-U: w odlegtosci 4 m od linii rozgraniczajacej ulicy 1KDL, na odcinku w linii
rozgraniczajacej ulicy 4KDD, ana odcinkach w odlegtosci 4 m od linii rozgraniczajacej tej ulicy,
w takze wzdhuz elewacji istniejgcego budynku,

d) na terenie SMW-U — w odleglosci 4 m od linii rozgraniczajacej ulic 2KDZ 1 4KDD;

12) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki dla budynku w zabudowie jednorodzinnej wolno
stojacej lub dla budynku w zabudowie jednorodzinnej wolno stojacej z wbudowanymi ustugami lub
handlem — 600 m?;

13) dojazd - z przylegtych ulic, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
14) ustalenia pkt 3, 4, 5, 6, 101 11 nie dotycza infrastruktury techniczne;j.

§ 34. 1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, oznaczonych na rysunku planu
symbolami 6MW-U, TMW-U, IMW-U, 12MW-U, 14MW-U, 17TMW-U, 19MW-U ustala si¢ nastepujace
przeznaczenie:

1) podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z wbudowanymi ustugami lub handlem detalicznym,
b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
¢) ushugi,
d) handel detaliczny;
2) uzupehiajace:

a) zabudowa jednorodzinna - wylacznie istniejagca w dniu wejScia w zycie niniejszej uchwaly lub jej
wymiana,

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z wbudowanymi ustugami lub handlem detalicznym -wylgcznie
istniejaca w dniu wejécia w zycie niniejszej uchwaty lub jej wymiana,

¢) obstuga komunikacji — wylacznie istniejagca w dniu wejscia w zycie niniejszej uchwaty lub jej wymiana,
d) handel hurtowy,
e) zielen urzadzona,

f) rekreacja,
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g) terenowe obiekty sportowe,

h) parkingi,

1) garaze — wylacznie istniejace w dniu wejscia w zycie niniejszej uchwaty,

j) ulice wewngtrzne,

k) dojazdy, ciagi piesze, ciagi pieszo -jezdne,

1) trasy rowerowe,

m) istniejgce sieci przesytowe,

n) obiekty, sieci dystrybucyjne i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

2. Dla terenoéw, o ktorych mowa w ust. 1 obowiazuja nastepujace ustalenia szczegolowe:
1) dla obiektéw wpisanych do ewidencji zabytkéw obowigzuja ustalenia okre§lone w § 7 ust. 2;
2) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej B obowiazuja ustalenia okreslone w § 7 ust. 3 i ust. 4;
3) wzdhuz ulic obowiazuje:

a) zwarta zabudowa obrzezna — dopuszcza si¢ wowczas realizacje zabudowy bezposrednio przy granicy
sgsiedniej dziatki budowlane;j,

b) wolno stojaca, jako uzupehienie istniejacej zabudowy wolno stojacej;

4) intensywnos¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

a) dla zabudowy wielorodzinnej i wielorodzinnej z wbudowanymi ustugami lub handlem detalicznym - od
0,1 do 5,2,

b) dla zabudowy jednorodzinnej - od 0,1 do 1,8,
¢) dla zabudowy jednorodzinnej z wbudowanymi ustugami lub handlem detalicznym - od 0,1 do 2,5,
d) dla zabudowy niewymienionej w lit. a-c - od 0,1 do3,6;

5) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 70% powierzchni dziatki budowlanej;

6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 20% powierzchni dziatki budowlanej;

7) wysoko$¢ budynkow:

a) maksymalna, liczona od poziomu terenu do najwyzszego punktu przekrycia budynku: w zabudowie
jednorodzinnej -10 m, w zabudowie jednorodzinnej z wbudowanymi nieucigzliwymi ustugami,
nieucigzliwym rzemiostem lub handlem detalicznym — 12 m, dla zabudowy niewymienionej w tiret
pierwsze i drugie — 18 m,

b) na terenie 14MW-U - minimum 16 m do okapu dachu lub gzymsu;
8) dachy:

a) wzdtuz ulic — strome, symetryczne, dwuspadowe, o kacie nachylenia 40 - 45 stopni lub famane o kacie
nachylenia tamane o kacie nachylenia w gornej czgsci 15-40 stopni oraz w dolnej czesci 60-70 stopni,
kryte dachowka w kolorze ceglastym lub w innych odcieniach czerwieni lub o takiej formie jak dach
budynku zabytkowego w najblizszym sasiedztwie,

b) na obiektach zabytkowych, objetych ochrong dopuszcza si¢ dotychczasowa forme i material pokrycia
dachu lub odpowiednie dla okresu powstania budynku,

c) ptaskie: w glebi terenéw, wzdtuz ulic - wylacznie istniejace w dniu wejécia w zycie niniejszej uchwaty
lub ich wymiana;

9) elewacje:

a) tynkowe monochromatyczne, w odcieniach bieli, bezu piaskowego, rozbielonej cieptej szarosci lub
oliwkowym, klinkierowe, tynkowo-klinkierowe, z dopuszczeniem przeszklen,
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b) na obiektach zabytkowych dopuszcza si¢ uzycie kolorow odpowiednich dla okresu powstania budynku;

10) obowigzujace linie zabudowy, zgodnie zrysunkiem planu - w liniach wyznaczonych przez elewacje
istniejacych budynkéw na terenach 6MW-U, TMW-U, 14MW-U, 17MW-U i 19MW-U;

11) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu:
a) na terenie 6MW-U: w poludniowo-zachodniej granicy planu, w linii rozgraniczajacej ulicy 3KDZ,

b) na terenie 7TMW-U: w linii rozgraniczajacej ulicy 2KDZ, w linii elewacji istniejacej zabudowy na terenie
6U oraz w liniach wyznaczonych przez elewacje istniejacych budynkéw od strony ulicy 3KDL,

¢) na terenie 9MW-U - w liniach wyznaczonych przez elewacje istniejagcych budynkow,

d)na terenie 12M-U, 14MW-U, 19MW-U - w liniach wyznaczonych przez elewacje istniejgcych
budynkow lub w takiej odleglosci od ulic jak istniejgce budynki,

e) na terenie 17MW-U - w liniach wyznaczonych przez elewacje istniejgcych budynkéw, a na fragmencie
w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej ulicy 4KDZ;

12) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki dla budynku w zabudowie jednorodzinnej wolno
stojacej lub dla budynku w zabudowie jednorodzinnej wolno stojacej z wbudowanymi ustugami lub
handlem — 600 m?;

13) dojazd - z przylegtych ulic, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
14) ustalenia pkt 3, 4, 5, 6, 11 nie dotycza infrastruktury techniczne;j.

§ 35. 1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, oznaczonego na rysunku planu
symbolem 8MW-U ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:

1) podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z wbudowanymi ustugami lub handlem detalicznym,
b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
¢) ushugi,
d) handel detaliczny;
2) uzupehiajace:
a) zielen urzadzona,
b) rekreacja,
¢) parkingi,
d) ulice wewnetrzne,
e) dojazdy, ciagi piesze, ciagi pieszo -jezdne,
f) trasy rowerowe,
g) istniejgce sieci przesylowe,
h) obiekty, sieci dystrybucyjne i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
2. Dla terenu SMW-U obowiazuja nast¢pujgce ustalenia szczegdtowe:
1) dla obiektéw wpisanych do ewidencji zabytkow obowigzujg ustalenia okreslone w § 7 ust. 2;

2) teren znajduje si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej B - obowigzuja ustalenia okreslone w §
7 ust. 3 1ust. 4;

3) zabudowa winna by¢ realizowana jako budynki wolno stojace,

4) intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:
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a) dla zabudowy wielorodzinnej i wielorodzinnej z wbudowanymi uslugami, rzemiostem Iub handlem
detalicznym - od 0,1 do 4,2,

b) dla zabudowy niewymienionej w lit. a-c - od 0,1 do 3,6;
5) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 60% powierzchni dziatki budowlanej;
6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 20% powierzchni dziatki budowlanej;
7) maksymalna wysoko$¢ liczona od poziomu terenu do najwyzszego punktu przekrycia budynku — 18 m;
8) dachy:

a) strome, symetryczne, dwuspadowe, o kacie nachylenia 40 - 45 stopni lub famane o kacie nachylenia
lamane o kacie nachylenia w goérnej cze$ci 15-40 stopni oraz w dolnej czgsci 60-70 stopni, kryte
dachowka w kolorze ceglastym lub w innych odcieniach czerwieni lub o takiej formie jak dach budynku
zabytkowego w najblizszym sasiedztwie,

b) na obiektach zabytkowych, objetych ochrong dopuszcza si¢ dotychczasowa forme i materiat pokrycia
dachu lub odpowiednie dla okresu powstania budynku;

9) elewacje:

a) tynkowe monochromatyczne, w odcieniach bieli, bezu piaskowego, rozbielonej cieptej szarosci lub
oliwkowym, klinkierowe, tynkowo-klinkierowe, z dopuszczeniem przeszklen,

b) na obiektach zabytkowych dopuszcza si¢ uzycie koloréw odpowiednich dla okresu powstania budynku;

10) nieprzekraczalne linie zabudowy — wyznaczone przez elewacje istniejacych budynkdéw, zgodnie
z rysunkiem planu;

11) dojazd - z przylegtych ulic, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
12) ustalenia pkt 3, 4, 5, 6 i 10 nie dotycza infrastruktury techniczne;j.

§ 36. 1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug oznaczonych na rysunku planu
symbolami 10MW-U, 11MW-U, 13MW-U, 16MW-U ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:

1) podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z wbudowanymi ustugami lub handlem detalicznym,
b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
¢) ustugi,
d) handel detaliczny;
2) uzupekniajace:

a) zabudowa jednorodzinna - wylacznie istniejaca w dniu wejsScia w zycie niniejszej uchwaty lub jej
wymiana,

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z wbudowanymi ustugami lub handlem detalicznym - wylgcznie
istniejaca w dniu wejscia w Zycie niniejszej uchwaly lub jej wymiana,

c) zielen urzadzona,

d) rekreacja,

e) terenowe obiekty sportowe,

f) parkingi,

g) ulice wewnetrzne,

h) dojazdy, ciagi piesze, ciagi pieszo -jezdne,
i) trasy rowerowe,

J) istniejace sieci przesytowe,
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k) obiekty, sieci dystrybucyjne i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

2. Dla teren6éw, o ktorych mowa w ust. 1 obowiazuja nastepujace ustalenia szczegélowe:
1) dla obiektéw wpisanych do ewidencji zabytkow obowigzuja ustalenia okreslone w § 7 ust. 2;
2) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej B - obowiazujg ustalenia okreslone w § 7 ust. 3 i ust. 4;
3) zabudowa winna by¢ realizowana jako budynki wolno stojace;

4) intensywnos¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

a) dla zabudowy wielorodzinnej i wielorodzinnej z wbudowanymi ustugami lub handlem detalicznym - od
0,1 do 4,2,

b) dla zabudowy jednorodzinnej - od 0,1 do 1,8,
¢) dla zabudowy jednorodzinnej z wbudowanymi ustugami lub handlem detalicznym - od 0,1 do 2,5,
d) dla zabudowy niewymienionej w lit. a-c - od 0,1 do 3,6;
5) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 60% powierzchni dziatki budowlanej;
6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 20% powierzchni dziatki budowlanej;
7) maksymalna wysoko$¢ liczona od poziomu terenu do najwyzszego punktu przekrycia budynku:
a) jednorodzinnej -10 m,

b) jednorodzinnej z wbudowanymi nieucigzliwymi ustugami, nieucigzliwym rzemioslem lub handlem
detalicznym — 12 m,

c¢) zabudowy niewymienionej w lit. a, b — 18 m;
8) dachy:

a) strome, symetryczne, dwuspadowe, o kacie nachylenia 40 - 45 stopni lub tamane o kacie nachylenia
famane o kacie nachylenia w gornej czgéci 15-40 stopni oraz w dolnej czgsci 60-70 stopni, kryte
dachoéwka w kolorze ceglastym lub w innych odcieniach czerwieni lub o takiej formie jak dach budynku
zabytkowego w najblizszym sgsiedztwie,

b) na obiektach zabytkowych, objetych ochrona dopuszcza si¢ dotychczasowa forme i material pokrycia
dachu lub odpowiednie dla okresu powstania budynku,

¢) plaskie — wylgcznie istniejagce w dniu wejsScia w zycie niniejszej uchwaty lub ich wymiana;
9) elewacje:

a) tynkowe monochromatyczne, w odcieniach bieli, bezu piaskowego, rozbielonej cieptej szarosci lub
oliwkowym, klinkierowe, tynkowo-klinkierowe, z dopuszczeniem przeszklen,

b) na obiektach zabytkowych dopuszcza si¢ uzycie kolorow odpowiednich dla okresu powstania budynku;
10) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu:

a) na terenie I0OMW-U: w liniach wyznaczonych przez elewacje istniejagcych budynkow, -w odlegtosci 4 m
od wschodniej granicy planu,

b) na terenie 1 IMW-U — w odlegltosci 5 m od linii rozgraniczajacej ulicy 7KDD,
c¢) na terenach 13MW-U i 16MW-U - w liniach wyznaczonych przez elewacje istniejacych budynkow;

11) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki dla budynku w zabudowie jednorodzinnej wolno
stojacej lub dla budynku w zabudowie jednorodzinnej wolno stojacej z wbudowanymi ustugami lub
handlem — 600 m?;

12) dojazd - z przylegtych ulic, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
13) ustalenia pkt 5, 6 i 10 nie dotyczg infrastruktury techniczne;.
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§ 37. 1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1SMW-U ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie:

1) podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z wbudowanymi ustugami lub handlem detalicznym,
b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
¢) ushugi,
d) handel detaliczny;
2) uzupehiajace:

a) zabudowa jednorodzinna - wylacznie istniejaca w dniu wejsScia w Zycie niniejszej uchwaty lub jej
wymiana,

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z wbudowanymi ustugami lub handlem detalicznym -wylgcznie
istniejagca w dniu wejécia w zycie niniejszej uchwaty lub jej wymiana,

¢) zielen urzadzona,

d) rekreacja,

e) terenowe obiekty sportowe,

f) parkingi,

g) ulice wewnetrzne,

h) dojazdy, ciagi piesze, ciagi pieszo -jezdne,

i) trasy rowerowe,

j) istniejace sieci przesylowe,

k) obiekty, sieci dystrybucyjne i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
2. Dla terenu 15MW-U obowigzuja nastgpujace ustalenia szczegotowe:

1) budynki wpisane do rejestru zabytkow podlegaja ochronie na podstawie przepisow dotyczacych ochrony
zabytkow 1 opieki nad zabytkami;

2) dla budynkow wpisanych do ewidencji zabytkow obowiazuja ustalenia § 7 ust. 2;
3) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej B obowiazujg ustalenia § 7 ust. 3 i ust. 4;

4) zabudowa winna by¢ realizowana jako budynki wolno stojace, a w potnocno-zachodniej czgsci terenu
nalezy utrzymac istniejagca zwarta zabudowe obrzezng — dopuszcza si¢ wowczas realizacje zabudowy
bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlane;;

5) intensywnos$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

a) dla zabudowy wielorodzinnej i wielorodzinnej z wbudowanymi ustugami, rzemiostem lub handlem
detalicznym - od 0,1 do 5,2,

b) dla zabudowy jednorodzinnej - od 0,1 do 1,8,

¢) dla zabudowy jednorodzinnej z wbudowanymi ustugami, rzemiostem lub handlem detalicznym - od 0,1
do 2,5,

d) dla zabudowy niewymienionej w lit. a-c - od 0,1 do 3,6;
6) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 60% powierzchni dziatki budowlanej;
7) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 25% powierzchni dziatki budowlanej;

8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy liczona od poziomu terenu do najwyzszego punktu przekrycia budynku —
18 m;
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9) dachy:

a) strome dwuspadowe i wielospadowe o kacie nachylenia 40 - 45 stopni lub tamane o kacie nachylenia
lamane o kacie nachylenia w gornej cze$ci 15-40 stopni oraz w dolnej czgsci 60-70 stopni, kryte
dachowka w kolorze ceglastym lub w innych odcieniach czerwieni lub o takiej formie jak dach budynku
zabytkowego w najblizszym sasiedztwie,

b) ptaskie,

c¢) na obiektach zabytkowych, objetych ochrong dopuszcza si¢ dotychczasowa forme¢ i materiat pokrycia
dachu lub odpowiednie dla okresu powstania budynku;

10) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu:
a) w liniach wyznaczonych przez elewacje istniejacych budynkéw,
b) na odcinku — w zachodniej granicy planu oraz w odlegtosci 6 m od tej granicy;

11) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki dla budynku w zabudowie jednorodzinnej wolno
stojacej — 600 m?;

12) dojazd - z przylegtych ulic, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
13) ustalenia pkt 5, 6, 7 i 10 nie dotycza infrastruktury techniczne;j.

§ 38. 1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, oznaczonego symbolem 18MW-U,
ustala si¢ nastepujgce przeznaczenie terenu:

1) podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z wbudowanymi ustugami lub handlem detalicznym,
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) handel,
¢) ushugi;
2) uzupekniajace:
a) zielen urzadzona,
b) rekreacja,
¢) parkingi,
d) ulice wewnetrzne,
e) dojazdy, ciagi piesze, ciagi pieszo -jezdne,
f) trasy rowerowe,
g) obiekty, sieci dystrybucyjne i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
2. Dla terenu 18MW-U, obowigzuja nastepujace ustalenia szczegotowe:

1) teren potozony jest w granicach strefy ochrony konserwatorskiej B, gdzie obowigzujg ustalenia §
7 ust. 31 ust. 4;

2) intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej - od 0,3 do 2,7;

3) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni dziatki budowlanej;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 25% powierzchni dziatki budowlane;;

5) maksymalna wysoko$¢ budynkow — 4 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe, maksymalnie
12,60 m;
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6) dachy - dwuspadowe, strome o symetrycznym nachyleniu potaci pod katem od 38 do 50 stopni,
z dopuszczeniem lukarn na nie wigce] niz 25% szerokosci dachu lub facjat na nie wigcej niz 50%
szerokosci dachu, kryte dachéwka w kolorze ceglastym matowym;

7) obowiazujaca linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu — w odlegtosci 10 m od linii rozgraniczajacej
ulicy 3KDZ;

8) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej;
9) dojazd — z przylegtych ulic;
10) ustalenia pkt 2, 3, 4, 7 nie dotyczg infrastruktury techniczne;.

§ 39. 1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ushug, oznaczonego na rysunku planu
symbolem 20MW-U ustala si¢ nastepujgce przeznaczenie:

1) podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z wbudowanymi uslugami, rzemiostem Iub handlem
detalicznym,

b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

c) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z wbudowanymi uslugami, rzemiostem Iub handlem
detalicznym - wylacznie istniejaca w dniu wejscia w zycie niniejszej uchwaty lub jej wymiana,

d) zabudowa jednorodzinna - wylgcznie istniejagca w dniu wejScia w zycie niniejszej uchwaty lub jej
wymiana,

e) ustugi,
f) handel detaliczny;
2) uzupehiajace:
a) zielen urzadzona,
b) rekreacja,
¢) parkingi,
d) ulice wewngtrzne,
e) dojazdy, ciagi piesze, ciagi pieszo -jezdne,
f) trasy rowerowe,
g) istniejagce sieci przesylowe,
h) obiekty, sieci dystrybucyjne i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
2. Dla terenu 20MW-U obowiazuja nastepujace ustalenia szczegotowe:

1) obowiazuje zwarta zabudowa szeregowa - dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy bezposrednio przy granicy
sasiedniej dziatki budowlane;j;

2) intensywnos$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

a) dla zabudowy wielorodzinnej i wielorodzinnej z wbudowanymi ustugami lub handlem detalicznym - od
0,1 do 5,2,

b) dla zabudowy jednorodzinnej - od 0,1 do 1,8,
¢) dla zabudowy jednorodzinnej z wbudowanymi ustugami lub handlem detalicznym - od 0,1 do 2,5,
d) dla zabudowy niewymienionej w lit. a-c - od 0,1 do 3,6;

3) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 70% powierzchni dziatki budowlanej;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 20% powierzchni dziatki budowlanej;
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5) maksymalna wysoko$¢ liczona od poziomu terenu do najwyzszego punktu przekrycia budynku — 12 m;

6) dachy — strome, symetryczne, dwuspadowe, o kacie nachylenia 30 - 45 stopni, kryte dachowka w kolorze
ceglastym lub w innych odcieniach czerwieni,

7) elewacje - tynkowe monochromatyczne, w odcieniach bieli, bezu piaskowego, rozbiclonej cieptej szarosci
lub oliwkowym, klinkierowe, tynkowo-klinkierowe, z dopuszczeniem przeszklen;

8) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu:
a) w odleglo$ci 6 m od linii rozgraniczajacej ulicy 4KDZ,
b) w liniach wyznaczonych przez elewacje istniejacych budynkow;

9) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki dla budynku w zabudowie jednorodzinnej szeregowej —
250 m?;

10) dojazd - z przylegtych ulic, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
11) ustalenia pkt 1, 2, 3, 4 i 8 nie dotycza infrastruktury techniczne;j.

§ 40. 1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ushug, oznaczonego na rysunku planu
symbolem 21MW-U ustala si¢ nastgpujgce przeznaczenie:

1) podstawowe:
b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z wbudowanymi ustugami lub handlem detalicznym,
¢) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
d) ustugi,
e) handel detaliczny;
2) uzupehniajace:
a) zielen urzadzona,
b) rekreacja,
¢) parkingi,
d) ulice wewnetrzne,
e) dojazdy, ciagi piesze, ciagi pieszo -jezdne,
f) trasy rowerowe,
g) istniejace sieci przesytowe,
h) obiekty, sieci dystrybucyjne i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
2. Dla terenu 21MW-U obowigzuja nastgpujace ustalenia szczegotowe:
1) dla budynkow wpisanych do ewidencji zabytkéw obowiazuja ustalenia § 7 ust. 2;
2) zabudowa winna by¢ realizowana jako budynki wolno stojace;

3) intensywnos$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

a) dla zabudowy wielorodzinnej i wielorodzinnej z wbudowanymi ustlugami lub handlem detalicznym - od
0,1 do4,2,

b) dla zabudowy niewymienionej w lit. a-c - od 0,1 do 3,6;
4) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 60% powierzchni dziatki budowlanej;
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 20% powierzchni dziatki budowlanej;

6) maksymalna wysokos$¢ zabudowy liczona od poziomu terenu do najwyzszego punktu przekrycia budynku -
15 m;
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7) dachy:

a) strome, symetryczne, dwuspadowe, o kacie nachylenia 30 - 45 stopni, kryte dachéwka w kolorze
ceglastym lub innych odcieniach czerwieni,

b) na obiektach zabytkowych, objetych ochrong dopuszcza si¢ dotychczasowa forme i material pokrycia
dachu lub odpowiednie dla okresu powstania budynku;

8) elewacje:

a) tynkowe monochromatyczne, w odcieniach bieli, bezu piaskowego, rozbielonej cieplej szarosci lub
oliwkowym, klinkierowe, tynkowo-klinkierowe, z dopuszczeniem przeszklen,

b) na obiektach zabytkowych dopuszcza si¢ uzycie koloréw odpowiednich dla okresu powstania budynku;

9) nieprzekraczalne linie zabudowy - w liniach wyznaczonych przez elewacje istniejagcych budynkow, w tym
budynku na terenie 10U, zgodnie z rysunkiem planu;

10) dojazd - z przylegtych ulic, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
11) ustalenia pkt 3, 4, 5, 9 nie dotycza infrastruktury techniczne;.

§ 41. 1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, oznaczonego na rysunku planu
symbolem 22MW-U ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie:

1) podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z wbudowanymi ustugami lub handlem detalicznym,
b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
¢) ushugi,
d) handel detaliczny.
2. uzupetniajace:
a) zielen urzadzona,
b) rekreacja,
c) parkingi,
d) ulice wewngtrzne,
e) dojazdy, ciagi piesze, ciagi pieszo -jezdne,
f) trasy rowerowe,
g) istniejace sieci przesylowe,
h) obiekty, sieci dystrybucyjne i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
3. Dla terenu 22MW-U obowiazuja nastepujace ustalenia szczegotowe:
1) zabudowa winna by¢ realizowana jako budynki wolno stojace;

2) intensywnos$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

a) dla zabudowy wielorodzinnej i wielorodzinnej z wbudowanymi ustlugami lub handlem detalicznym - od
0,1 do4,2,

b) dla zabudowy niewymienionej w lit. a-c - od 0,1 do 3,6;
3) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 60% powierzchni dziatki budowlanej;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 20% powierzchni dziatki budowlanej;

5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy liczona od poziomu terenu do najwyzszego punktu przekrycia budynku -
15 m;
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6) dachy - strome, symetryczne, dwuspadowe, o kacie nachylenia 30 - 45 stopni, kryte dachowka w kolorze
ceglastym lub innych odcieniach czerwieni lub szarym lub antracytowym,;

7) elewacje - tynkowe monochromatyczne, w odcieniach bieli, bezu piaskowego, rozbielonej cieptej szarosci
lub oliwkowym, klinkierowe, tynkowo-klinkierowe, z dopuszczeniem przeszklen;

8) nieprzekraczalna linia zabudowy - w linii wyznaczone] przez elewacj¢ istniejacego budynku, zgodnie
z rysunkiem planu;

9) dojazd - z przylegtych ulic, zgodnie z przepisami odrebnymi;
10) ustalenia pkt 2, 3, 4, 8 nie dotyczg infrastruktury techniczne;.

§ 42. 1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ushug, oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1MN-U ustala si¢ nastepujgce przeznaczenie:

1) podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wylacznie istniejagca w dniu wejscia w zycie niniejszej uchwaty
lub jej wymiana,

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z wbudowanymi ustugami lub handlem detalicznym - wylacznie
istniejgca w dniu wejécia w zycie niniejszej uchwaty lub jej wymiana,

¢) ushugi,

d) handel detaliczny;
2) uzupehiajace:

a) zielen urzadzona,

b) rekreacja,

¢) terenowe obiekty sportowe,

d) parkingi,

e) ulice wewngtrzne,

f) dojazdy, ciagi piesze, ciagi pieszo -jezdne,

g) trasy rowerowe,

h) obiekty, sieci dystrybucyjne i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

2. Dla terenu 1MN-U obowigzuja nastepujace ustalenia szczegotowe:
1) dla budynkow wpisanych do ewidencji zabytkéw obowigzuja ustalenia § 7 ust. 2;

2) teren potozony jest w granicach strefy ochrony konserwatorskiej B, gdzie obowigzujg ustalenia §
7 ust. 31 ust. 4;

3) zabudowa winna by¢ realizowana jako budynki wolno stojace;

4) dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy bezposrednio przy granicy sgsiedniej dziatki budowlanej wylacznie
w przypadku wymiany tak usytuowanej zabudowy istniejacej w dniu wejécia w zycie niniejszej uchwaty;

5) intensywnos$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

a) dla zabudowy jednorodzinnej - od 0,1 do 1,8,
b) dla zabudowy jednorodzinnej z wbudowanymi ustugami lub handlem detalicznym - od 0,1 do 2,5,
¢) dla zabudowy niewymienionej w lit. a, b - od 0,1 do 3,6;

6) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 60% powierzchni dziatki budowlanej;

7) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 20% powierzchni dziatki budowlanej;

8) maksymalna wysoko$¢ liczona od poziomu terenu do najwyzszego punktu przekrycia budynku:
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a) zabudowy jednorodzinnej -10 m,
b) zabudowy jednorodzinnej z wbudowanymi nieucigzliwymi ustlugami lub handlem detalicznym — 12 m,
¢) zabudowy niewymienionej w lit. a, b -15 m;

9) dachy:

a) strome, symetryczne, dwuspadowe, o kacie nachylenia 40 - 45 stopni lub tamane o kacie nachylenia
40/70 stopni, kryte dachowka w kolorze ceglastym lub innych odcieniach czerwieni lub o takiej formie
jak dach budynku zabytkowego w najblizszym sasiedztwie,

b) na obiektach zabytkowych, objetych ochrong dopuszcza si¢ dotychczasowa forme i material pokrycia
dachu lub odpowiednie dla okresu powstania budynku,

c¢) plaskie lub jednospadowe — wytacznie istniejace w dniu wejscia w zycie niniejszej uchwaty lub ich
wymiana;

10) elewacje:

a) tynkowe monochromatyczne, w odcieniach bieli, bezu piaskowego, rozbielonej cieptej szarosci lub
oliwkowym, klinkierowe, tynkowo-klinkierowe, z dopuszczeniem przeszklen,

b) na obiektach zabytkowych dopuszcza si¢ uzycie kolorow odpowiednich dla okresu powstania budynku;
11) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu:

a) w liniach wyznaczonych przez elewacje istniejacych budynkdw,

b) w odleglosci 4 m od linii rozgraniczajacej terenu 3KR;
12) dojazd - z przylegtych ulic, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
13) ustalenia pkt 5, 6, 7 1 11 nie dotyczg infrastruktury techniczne;j.

§ 43. 1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem
1MW ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:

1) podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z wbudowanymi ustugami lub handlem detalicznym,;
2) uzupekniajace:
a) zielen urzadzona,
b) rekreacja,
c) terenowe obiekty sportowe,
d) parkingi,
e) ulice wewnetrzne,
f) dojazdy, ciagi piesze, ciagi pieszo -jezdne,
g) trasy rowerowe,
h) istniejace sieci przesytowe,
i) obiekty, sieci dystrybucyjne i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
2. Dla terenu LMW obowiazuja nast¢pujace ustalenia szczegolowe:
1) zabudowa winna by¢ realizowana jako budynki wolno stojace;

2) intensywnos$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej - od 0,1 do 5,2;

3) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni dziatki budowlanej;
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4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 25% powierzchni dziatki budowlanej;

5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy liczona od poziomu terenu do najwyzszego punktu przekrycia budynku —
35 m;

6) dachy - ptaskie;
7) elewacje - o stonowanej kolorystyce, o maksymalnie trzech kolorach uzytych na jednym budynku;

8) nieprzekraczalne linie zabudowy - w liniach wyznaczonych przez elewacje istniejacych budynkow, zgodnie
z rysunkiem planu;

9) dojazd - z przylegtych ulic, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
10) ustalenia pkt 1, 2, 3, 4, 8 nie dotycza infrastruktury techniczne;.

§ 44. 1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem
2MW ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:

1) podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z wbudowanymi ustugami lub handlem detalicznym;
2) uzupehiajace:

a) ustugi lub handel detaliczny - wylacznie istniejace w dniu wejscia w zycie niniejszej uchwaty lub ich
wymiana,

b) zielen urzadzona,

c) rekreacja,

d) terenowe obiekty sportowe,

e) parkingi,

f) ulice wewnetrzne,

g) dojazdy, ciagi piesze, ciagi pieszo -jezdne,

h) trasy rowerowe,

i) istniejgce sieci przesylowe,

j) obiekty, sieci dystrybucyjne i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

2. Dla terenu 2MW obowiazuja nastgpujace ustalenia szczegdlowe:
1) zabudowa winna by¢ realizowana jako:

a) budynki wolno stojace,

b) zabudowa zwarta obrzezna, gdzie dopuszcza si¢ realizacje budynkow bezposrednio przy granicy
sgsiedniej dziatki budowlanej;

2) intensywnos$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej - od 0,1 do 5,0;

3) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni dziatki budowlane;j;
4) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej - 25% powierzchni dziatki budowlanej;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy liczona od poziomu terenu do najwyzszego punktu przekrycia budynku —
18 m;

6) dachy - ptaskie;

7) elewacje - o stonowanej kolorystyce, o maksymalnie trzech kolorach uzytych na jednym budynku;
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8) nieprzekraczalne linie zabudowy - w liniach wyznaczonych przez elewacje istniejgcych budynkéw, zgodnie
z rysunkiem planu;

9) dojazd - z przylegtych ulic, zgodnie z przepisami odrebnymi;
10) ustalenia pkt 1, 2, 3, 4, 8 nie dotyczg infrastruktury techniczne;.

§ 45. 1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami
3MW, 6MW ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:

1) podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z wbudowanymi ustugami lub handlem detalicznym;
2) uzupehniajace:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - wytacznie istniejgca w dniu wejécia w zycie niniejszej uchwaty
lub jej wymiana,

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z wbudowanymi ustugami lub handlem detalicznym- wylacznie
istniejaca w dniu wejscia w zycie niniejszej uchwaly lub jej wymiana,

c) ustugi lub handel detaliczny - wylacznie istniejace w dniu wejscia w zycie niniejszej uchwaty lub ich
wymiana,

d) zielen urzadzona,

e) rekreacja,

f) terenowe obiekty sportowe,

g) parkingi,

h) garaze - istniejace w dniu wejScia w zycie niniejszej uchwaty lub ich wymiana,

i) ulice wewnetrzne,

j) dojazdy, ciagi piesze, ciagi pieszo -jezdne,

k) trasy rowerowe,

1) istniejace sieci przesylowe,

m) obiekty, sieci dystrybucyjne i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujace ustalenia szczegotowe:
1) dla budynkow wpisanych do ewidencji zabytkéw obowigzuja ustalenia § 7 ust. 2;
2) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej B obowiazuja ustalenia § 7 ust. 4;

3) intensywnos$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej - od 0,1 do 5,0;

4) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni dziatki budowlane;j;

5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 25% powierzchni dziatki budowlanej;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy liczona od poziomu terenu do najwyzszego punktu przekrycia budynku:
a) garazy -4 m,
b) zabudowy jednorodzinnej — 10 m,

¢) zabudowy jednorodzinnej z wbudowanymi nieucigzliwymi ustugami, nieucigzliwym rzemiostem lub
handlem detalicznym — 12 m,

d) budynkéw niewymienionych w lit. a, b, ¢ — 18 m;

7) dachy:
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a) ptaskie;

b) strome, symetryczne, dwuspadowe lub czterospadowe, o kacie nachylenia 40 - 45 stopni lub tamane
o kacie nachylenia tamane o kacie nachylenia w goérnej czesci 15-40 stopni oraz w dolnej czesci 60-70
stopni, kryte dachowka w kolorze ceglastym lub w innych odcieniach czerwieni lub o takiej formie jak
dach budynku zabytkowego w najblizszym sasiedztwie,

c¢) na obiektach zabytkowych, objetych ochrona dopuszcza si¢ dotychczasowa forme i material pokrycia
dachu lub odpowiednie dla okresu powstania budynku;

8) elewacje:

a) tynkowe monochromatyczne, w odcieniach bieli, bezu piaskowego, rozbielonej cieptej szarosci lub
oliwkowym, klinkierowe, tynkowo-klinkierowe, z dopuszczeniem przeszklen,

b) na obiektach zabytkowych dopuszcza si¢ uzycie kolorow odpowiednich dla okresu powstania budynku;

9) obowigzujace linie zabudowy na terenie 6MW - w liniach wyznaczonych przez elewacje istniejgcych
budynkow, zgodnie z rysunkiem planu;

10) nieprzekraczalne linie zabudowy - w liniach wyznaczonych przez elewacje istniejacych budynkow,
zgodnie z rysunkiem planu;

11) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki dla budynku w zabudowie jednorodzinnej wolno
stojacej — 600 m?;

12) dojazd - z przylegtych ulic, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
13) ustalenia pkt 3, 4, 5, 9 i 10 nie dotycza infrastruktury techniczne;.

§ 46. 1. Dla terené6w zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami
4MW, SMW ustala si¢ nastgpujgce przeznaczenie:

1) podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z wbudowanymi ustugami lub handlem detalicznym;
2) uzupehiajace:

a) zielen urzadzona,

b) rekreacja,

¢) terenowe obiekty sportowe,

d) parkingi,

e) garaze - istniejace w dniu wej$cia w zycie niniejszej uchwaly lub ich wymiana,

f) ulice wewnetrzne,

g) dojazdy, ciagi piesze, ciagi pieszo -jezdne,

h) trasy rowerowe,

1) istniejace sieci przesylowe,

Jj) obiekty, sieci dystrybucyjne i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzujg nastgpujace ustalenia szczegdtowe:
1) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej B obowigzujg ustalenia § 7 ust. 4;

2) intensywnos$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej - od 0,1 do 5,0;

3) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni dziatki budowlanej;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 25% powierzchni dziatki budowlanej;
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5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy liczona od poziomu terenu do najwyzszego punktu przekrycia budynku:
a) garazy -4 m,
b) budynkéw niewymienionych w lit. a — 18 m;

6) dachy - ptaskie;

7) elewacje - o stonowanej kolorystyce, o maksymalnie trzech kolorach uzytych na jednym budynku;

8) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu:
a) na terenie 4MW - w odlegtoséci 5 m od linii rozgraniczajacej ulicy 7KDD,

b) na tereniec SMW: w linii wyznaczone] przez elewacje istniejagcego budynku, w odleglosci 4 m od
wschodniej granicy planu;

9) dojazd - z przylegtych ulic i terenéw, zgodnie z przepisami odrebnymi;
10) ustalenia pkt 2, 3, 4, 8 nie dotycza infrastruktury techniczne;j.

§ 47. 1. Dla terenow zieleni urzadzonej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZP, 2ZP, 3ZP ustala
si¢ nastepujace przeznaczenie:

1) podstawowe:
a) zielen urzadzona,
b) rekreacja,
c) terenowe obiekty sportowe,
d) cieki, oczka i zbiorniki wodne,
e) ciagi piesze,
f) ciggi rowerowe;
2) uzupehiajace:
a) istniejace sieci przesylowe,
b) sieci dystrybucyjne i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
2. Obowiazuje zakaz realizacji budynkow.
3. Powierzchnia biologicznie czynna - minimum 75% powierzchni terenu.
4. Dojazd - z przylegtych ulic i terendéw, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 48. 1. Wyznacza si¢ tereny komunikacji, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDZ, 2KDZ, 3KDZ,
4KDZ, 1KDL, 2KDL, 3KDL, 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD,
10KDD, 1KR, 2KR, 3KR, 1KOR, 1KPP, 1KP, 2KP.

2.Dla terené6w drég zbiorczych, oznaczonych symbolami 1KDZ, 2KDZ, 3KDZ, 4KDZ obowiazuja
nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe - publiczna droga klasy zbiorczej;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) $ciezka rowerowa,
b) sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia;

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych - zgodna z granicami wladania, z odcinkowym poszerzeniem drogi
2KDZ na wysokosci terenu 3U - w miejscu wskazania na rysunku planu szeroko$¢ 21,8 m.

3. Dla terenoéw drég lokalnych, oznaczonych symbolami 1KDL, 2KDL, 3KDL obowigzuja nast¢pujace
ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe - publiczna droga klasy lokalne;j;
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2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) $ciezka rowerowa,
b) sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia;
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych— zgodna z granicami wladania.

4. Dla terenow drog dojazdowych oznaczonych symbolami 1IKDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, SKDD, 6KDD,
7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe - publiczna ulica klasy dojazdowej;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) $ciezka rowerowa,
b) sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzgdzenia;

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodna z granicami wladania lub wzdtuz granic wtasnosci, zgodnie
z rysunkiem planu.

5. Dla terenow komunikacji drogowej wewngtrznej, oznaczonych symbolami 1KR, 2KR obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe - komunikacja drogowa wewngtrzna;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) $ciezka rowerowa,
b) sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia;
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu:
a) 1IKR — minimum 5,1 m,
b) 2KR — od 12,7 m do 14,1 m.
6. Dla terenu oznaczonego symbolem 3KR obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) komunikacja drogowa wewnetrzna,
b) ciag pieszo-jezdny;
2) przeznaczenie uzupetniajace - sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodna z granicami wtadania.
7. Dla terenu placu oznaczonego symbolem 1KOR obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe — plac publiczny;
2) przeznaczenie uzupeltniajace:
a) zielen urzadzona,
b) ulice wewnetrzne,
C) trasy rowerowe,
d) sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia;
3) obowiazuja ustalenia § 8.
8. Dla terenu komunikacji pieszej oznaczonego symbolem 1KPP obowigzuja nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe — cigg pieszy;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) zielen urzadzona,
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b) sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia;
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodna z granicami wladania.

9.Dla terenéw komunikacji pieszo-rowerowej oznaczonych symbolami 1KP i 2KP obowiazuja
nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe — cigg rowerowy lub pieszo-rowerowy;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) zielen urzadzona,

b) sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia;

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodna ze stanem faktycznym lub z granicami wtadania, jak na
rysunku planu.

§ 49. 1. Wyznacza si¢ tereny obshugi komunikacji, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1IKOP, 2KOP,
3KOP, 1KOG.

2.Dla terenéw parkingéw, oznaczonych symbolami 1KOP, 2KOP, 3KOP obowiazuja nastgpujace
ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe — parking terenowy;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) zielen urzadzona,

b) sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia.

3. Dla terenu garazu, oznaczonego symbolem 1KOG obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) garaze,

b) parking wielopoziomowy,

¢) parkingi niewymienione w lit. b;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) ustugi obstugi komunikacji,

b) stacja paliw,

¢) ustugi istniejace w dniu wejscia w zycie niniejszej uchwaty,

d) zielen urzadzona,

e) ulice wewngtrzne,

f) dojazdy, ciagi piesze, ciagi pieszo -jezdne,

g) trasy rowerowe,

h) sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia;
3) dla terenu 1KOG obowiazuja nastepujace ustalenia:

a) intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej - od 0 do 4,2,

b) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 70% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 10% powierzchni dziatki budowlane;,
d) maksymalna wysoko$¢ liczona od poziomu terenu do najwyzszego punktu przekrycia budynku - 15 m,

e) dachy — ptaskie lub lukowe,
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f) dopuszcza si¢ zadaszenie miejsc parkingowych z wykorzystaniem paneli fotowoltaicznych o mocy
zainstalowanej nie wigkszej niz 500 kW, z zastrzezeniem, ze realizacja zadaszenia winna obejmowac co
najmniej 5 miejscach postojowych obok siebie w jednym rzedzie,

g) maksymalna wysoko$¢ konstrukcji paneli fotowoltaicznych — 5 m,

h) elewacje - tynkowe o stonowanej kolorystyce o maksymalnie trzech kolorach uzytych wna jednym
budynku, klinkierowe, tynkowo-klinkierowe, z dopuszczeniem przeszklen i oktadzin kamiennych;

1) nieprzekraczalne linie zabudowy - wyznaczone przez elewacje istniejacych garazy oraz wlinii
wyznaczonej przez elewacje budynku na terenie 22MW-U, zgodnie z rysunkiem planu,

j) dojazd - z ulicy 10KDD, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 50. Dla terenu infrastruktury technicznej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1I obowigzujg
nastgpujace ustalenia:

1. Przeznaczenie podstawowe - obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

2. Przeznaczenie uzupekniajace - zielen urzadzona.

3. Dla obiektow kubaturowych obwigzujg nastepujace ustalenia:
1) maksymalna wysokos¢ liczona od poziomu terenu do najwyzszego punktu przekrycia budynku - 12 m;
2) dachy - o dowolnej formie.

4. Dojazd - z przylegtych terendéw, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 51. Dla terenow elektroenergetyki, oznaczonych na rysunku planu symbolami 11E, 2IE, 3IE obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie podstawowe - obiekty elektroenergetyki.

2. Przeznaczenie uzupehiajace - obiekty, sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej, niewymienione
w pkt 1.

5. Dla obiektéw kubaturowych obwiazuja nastepujace ustalenia:
3) maksymalna wysoko$¢ liczona od poziomu terenu do najwyzszego punktu przekrycia budynku - 12 m;
4) dachy - o dowolnej formie.

3. Dojazd - z przylegtych ulic i terendow, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 4
PRZEPISY KONCOWE

§ 52. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Lubina.

§ 53. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Miejskie;j:
Bogustawa Potocka
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Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego nr 85 miasta Lubina

Rady Miejskiej w Lubinie
z dnia 7 lipca 2023 r.
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Zatgcznik nr 2 do uchwaty nr XLVI1/346/23
Rady Miejskiej w Lubinie
z dnia 7 lipca 2023 r.
ROZSTRZYGNIECIE

0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 85 miasta Lubina

Uwagi, ztozone, na podstawie art. 17 pkt 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nr 85, wylozonego do publicznego wgladu, nieuwzglednione przez Prezydenta Miasta Lubina, rozpatruje si¢ w sposdb nastepujacy:

Lp. Data Oznaczenie terenu, Tre$¢ uwagi Sposob rozpatrzenia Uzasadnienie
Imie i wplywu ktorego uwaga
nazwisko/nazwa uwagi dotyczy
wnoszacego uwage do Urzedu
Miejskiego
w Lubinie
I Wylozenie do publicznego wgladu
dniach od 23 grudnia 2021 r. do 21 stycznia 2022 r.

1 ORANGE 02.05.2023 | Dziatki nr 134/55 Dot.: Nie uwzglednia si¢ Ad. 1. Teren, ktérego dotyczy wniosek polozony jest w strefie
POLSKA S.A. 1142 Qbre;t? 5. ‘Ustalenia maksymalnej wysokosci ochrony konserwe}torskiej B: Wysokos'c" zabudowy w kwgrtale
Sprzedaz W projekcie planu , . L zabudowy, w ktéorym polozone sa dziatki nr 134/55 i1 142

. . budynkéw na nie mniej niz 25 m. . . . . . .
Nieruchomosci teren oznaczony (kwartat zabudowy pomigdzy ulicami 1 Maja, Tysiaclecia,

symbolem OMW-U.

-Ustalenia minimum 1,25 miejsca
postojowego przypadajacego na 1

mieszkanie w zabudowie mieszkaniowej

wielorodzinne;j.

Mikotaja Kopernika, Wladystawa %Lokietka i Romualda
Traugutta) nie przekracza 6 kondygnacji. Nie ma uzasadnienia
do wprowadzania w $rodku tego kwartatu zabudowy budynkow
o wysokosci co najmniej 25 m (minimum 8 kondygnacji),
bowiem zaburzy to tad przestrzenny.

Ad. 2. Z uwagi na realne zapotrzebowanie na miejsca postojowe
w zabudowie mieszkaniowe] wielorodzinnej ustalono dla tej
zabudowy minimalny wskaznik ilo§ci miejsc postojowych w
wysokosci 1,5 miejsca postojowego przypadajacego na 1
mieszkanie. Zmniejszenie tego wskaznika byloby niekorzystne
dla mieszkancow.

Prezydent Miasta Lubina nie uwzglednit uwagi zarzadzeniem Nr
P.0050.155.2023 z dnia 16 maja 2023 r.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XLV1/346/23
Rady Miejskiej w Lubinie
z dnia 7 lipca 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych
Miasta Lubina oraz zasadach ich finansowania na obszarze miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego mr 85 miasta Lubina, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezag do zadan wiasnych gminy, finansowane
beda z budzetu Miasta Lubina, jak rowniez ze §rodkéw pozyskiwanych z funduszy unijnych, a takze ze
srodkéw zewngtrznych.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XLV1/346/23
Rady Miejskiej w Lubinie
7 dnia 7 lipca 2023 .

Zalacznik4.xml

N

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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