Prezydent Miasta Lubina

Z interpretacji indywidualnej usunigto dane identyfikujgce wnioskodawce oraz inne podmioty
wskazane w tresci interpretacji zgodnie z art. 14i § 3 w zwiqzku z art. 14j § 3 ustawy z dnia

29 sierpnia 1997 r. Ordynacja podatkowa (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 2651 ze zm.)

FN.310.5.2.2023 Lubin, dnia 21.08.2023 r.

INTERPRETACJA INDYWIDUALNA

Prezydent Miasta Lubina, dziatajac na podstawie art. 14) § 11 § 3, w zw. z art. 14b 1 art. 14c
ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Ordynacja podatkowa (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 2651
ze zm.) po rozpatrzeniu wniosku nr L.dz. 0663/2023 z dnia 31.05.2023 .
(data wpl. 02.06.2023 1.) ZIOZONEZO PIZEZ ..eeinriiintiiie it
(dalej:  Wnioskodawca,  Spoéidzielnia) o  wydanie interpretacji  indywidualnej
w przedmiocie podatku od nieruchomosci, uzupetionego pismem nr L.dz. 0743/2023 z dnia
21.06.2023 r. (data wpt. 23.06.2023 r.) oraz pismem nr L.dz. 0763/2023 z dnia 26.06.2023 r.
(data wpt. 27.06.2023 r.) postanawia:

uzna¢ stanowisko Wnioskodawcy za nieprawidlowe.

UZASADNIENIE

1. Istota sprawy

Whioskiem nr L.dz. 0663/2023 z dnia 31.05.2023 r. (data wptywu do tutejszego Urzedu

02.06.2023 r. ), uzupelnionym pismem nr L.dz. 0743/2023 z dnia 21.06.2023 r.
(data wpt. 23.06.2023 r.) oraz pismem nr L.dz. 0763/2023 z dnia 26.06.2023 r. (data wpt.
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27.06.2023 r.) na wezwanie Organu podatkowego nr FN.310.5.1.2023 z dnia 06.06.2023 r.
(celem usunigcia brakow formalnych wniosku), Wnioskodawca zwrocil si¢ o wydanie
interpretacji indywidualnej dotyczacej podatku od nieruchomosci, w zakresie stosowania
art. 5 ust. 1 pkt 2 lit. b ustawy z dnia 12.01.1991 r. o podatkach i optatach lokalnych.

Do ww. pisma Wnioskodawca dolaczyt dowdd uiszczenia optaty w wysokosci 40,00 zt
za wydanie interpretacji oraz wydruk z Krajowego Rejestru Sadowego wedtug stanu na dzien
31.05.2023 r. numer KRS: ...................

W zlozonym wniosku Spoéldzielnia wniosla o wydanie indywidualnej interpretacji
podatkowej w zakresie stosowania art. 5 ust. 1 pkt 2 lit. b ustawy o podatkach i optatach
lokalnych w sytuacji, gdy przedmiotem opodatkowania jest lokal uzytkowy, posiadajacy
status prawa spoéldzielczego wlasnoSciowego, a jego posiadacz (Czlonek Spoéldzielni)
zaprzestal prowadzenia w nim dzialalnosSci gospodarczej, lub korzysta z czasowego

zawieszenia jej prowadzenia.

2. Stan faktyczny

Ze zlozonego wniosku wynika, 1Z ... dziata
na podstawie ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych, jej
podstawowa dziatalnos¢ polega na dostarczaniu 1 zarzadzaniu lokalami mieszkalnymi,
garazami oraz lokalami uzytkowymi. Zgodnie z art. 4.1 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych cztonkowie spotdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze prawa do lokali,
sg obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem
nieruchomosci w cze$ciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja 1 utrzymaniem
nieruchomos$ci  stanowigcych mienie spotdzielni, przez uiszczanie optat zgodnie

z postanowieniami statutu.

Zgodnie z powyzszym, Spoldzielnia obcigza osobe, ktorej przystuguje prawo do lokalu
kosztem, jaki sama ponosi, w przedmiotowej sprawie podatkiem od nieruchomosci. Podatek

stanowi sktadnik kalkulacji optaty eksploatacyjne;.

Z treSci wniosku wynika, iz do Spotdzielni wptynal wniosek Cztonka Spoéldzielni, ktdremu
przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu uzytkowego o =zaprzestanie

obcigzania go podatkiem od nieruchomos$ci. Wnioskodawca uzasadnil swoje zadanie



zaprzestaniem prowadzenia w przedmiotowym lokalu dziatalnos$ci gospodarczej z powodu jej
Czasowego zawieszenia.

Nadmieni¢ nalezy, iz tut. Organ podatkowy w wyniku analizy ztozonego wniosku stwierdzit,
iz posiada on braki formalne, w zwiazku z czym pismem nr FN.310.5.1.2023 z dnia
06.06.2023 r. wezwat Wnioskodawcg do usunigcia brakow formalnych zwigzanych
z uzupehieniem wniosku o elementy niezbedne do jego rozpatrzenia poprzez: wskazanie
podstawy prawnej uprawniajacej Wnioskodawce do ztozenia wniosku o wydanie interpretacji
indywidualnej, zlozenia o$wiadczenia zgodnie z art. 14b § 4 OP, wskazania pytania
przyporzadkowanego do stanu faktycznego przedstawionego w ztozonym wniosku,
doprecyzowania zaistnialego stanu faktycznego, przedstawienia wlasnego (szczegdtowego)
stanowiska w sprawie oceny prawnej przedstawionego stanu faktycznego oraz jego

uzasadnienia oraz przedtozenia Statutu Spotdzielni wraz z potwierdzeniem jego rejestracji.

Przedmiotowe wezwanie zostalo skutecznie doreczone Spoétdzielni w dniu 15.06.2023 r.
Whioskodawca uzupelit wymagane wezwaniem Organu braki formalne na mocy pism
o nr L.dz. 0743/2023 z dnia 21.06.2023 r. (data wpt. 23.06.2023 r.) oraz L.dz. 0763/2023
z dnia 26.06.2023 r. (data wpt. 27.06.2023 r.) wskazujac:

- podstawe prawng wniosku: art. 14b, 14c¢ i art. 14j § 1 ustawy z dnia 29.08.1997 r.
ordynacja podatkowa w zw. z art. 1c ustawy z dnia 12.01.1991 r. o podatkach
1 optatach lokalnych;

- o$wiadczenie stosownie do art. 14b § 4 OP w brzmieniu: ,Zarzad
...................................... oswiadcza, ze jest §Swiadomy odpowiedzialnos$ci karnej
za falszywe zeznania oraz os$wiadcza, Ze elementy stanu faktycznego objete
wnioskiem o wydanie interpretacji w dniu ztozenia wniosku nie sg przedmiotem
toczacego si¢ postepowania podatkowego, kontroli podatkowej, kontroli celno-
skarbowej oraz ze w tym zakresie sprawa nie zostata rozstrzygnigta co do jej istoty
w decyzji lub postanowieniu organu podatkowego a w razie zlozenia falszywego

o$wiadczenia wydana interpretacja indywidualna nie wywotuje skutkdw prawnych”.

W uzupetnieniu stanu faktycznego przedstawionego w zlozonym wniosku o wydanie

interpretacji indywidualnej Wnioskodawca udzielit wyjasnien w podanym ponizej zakresie:
o szczegOlowe okreslenie statusu Czlonka Spoétdzielni, ktéremu przystuguje
spotdzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu uzytkowego (np. osoba fizyczna

niebedgca przedsiebiorca i nieprowadzaca dzialalnosci gospodarczej) — sprawa
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dotyczy Czlonka Spodldzielni bedacego osoba fizyczna, ktéry nie jest

przedsiebiorca, nie prowadzi dzialalnosci gospodarcze;:

o szczegblowe okreSlenie rodzaju lokalu uzytkowego, o ktorym mowa
we whniosku (np. lokal niemieszkalny z przeznaczeniem na prowadzenie

dziatalnosci gospodarczej) — lokal uzytkowy o statusie prawa spotdzielczego

wlasno$ciowego — niemieszkalny, przeznaczony na prowadzenie dzialalnosci

gospodarczej;

e wskazanie, czy lokal uzytkowy, o ktorym mowa w ztozonym wniosku stanowi

pustostan (nie jest w nim prowadzona dzialalno$¢ gospodarcza, nie jest
wynajmowany/uzyczany do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej) - zgodnie

z o$wiadczeniem Czlonka Spdldzielni w lokalu uzytkowym nie jest prowadzona

dzialalno$é gospodarcza od 01.02.2023 r. Uprzednio Czlonek Spoldzielni

wynajmowal lokal uzytkowy podmiotom trzecim na cele dzialalno$ci

gospodarczej;

e wskazanie dokladnego potozenia lokalu uzytkowego, o ktorym mowa

w zlozonym wniosku (np. w budynku mieszkalnym bedacym w zasobach

Spoéidzielni) - lokal potozony jeSt W ..oouveeeeeeeeiieiieiiiaennn.. . znajduje si¢

na parterze budynku mieszkalnego, wielorodzinneqo.

W zwigzku z przedstawionym stanem faktycznym Wnioskodawca zadat nastepujace pytanie:

Czy lokal uzytkowy znajdujgcy sie w budynku mieszkalnym wielorodzinnym, posiadajgcy
Status prawa spoldzielczego wlasnosciowego, w ktorym nie jest prowadzona dziatalnosc
gospodarcza, winien by¢ opodatkowany podatkiem od nieruchomosci wg stawki najwyzszej

wynikajgcej z art. 5 ust. 1 pkt 2 lit b czy tez nizZszej, jak dla budynkow pozostatych?

Whnioskodawca przedtozyl potwierdzony za zgodno$¢ z oryginatem Statut Spoldzielni

oraz Informacj¢ odpowiadajaca aktualnemu odpisowi KRS.

3. Stanowisko Wnioskodawcy

Majac na wzgledzie tres¢ wniosku z dnia 31.05.2023 r. nr L.dz. 0663/2023,

Spoldzielnia stoi na stanowisku, ze skoro lokal uzytkowy zostal przvdzielony

na warunkach spoldzielczego prawa do lokalu uzytkowego., sluzy prowadzeniu w nim




dzialalno$ci gospodarczej. Mimo czasoweqo jej zawieszenia lokal ten nie zostaje

pozbawiony statusu lokalu uzytkowego.

W ocenie Wnioskodawcy lokal stanowi mienie Spotdzielni i stosownie do art. 1a ust. 1 pkt 3
u.p.o.l. podlega opodatkowaniu podatkiem od nieruchomosci. W zwigzku z art. 4.1 ustawy
o spoldzielniach mieszkaniowych Spoétdzielnia zobowigzana jest do obcigzania ponoszonym

kosztem posiadacza spotdzielczego prawa do lokalu.

Dodatkowo Spotdzielnia wskazuje, ze zawieszenie prowadzenia dziatalnosci gospodarczej
przez posiadacza spoldzielczego prawa do lokalu nie pozbawia tej osoby statusu

przedsigbiorcy i nie ma zadnego wplywu na posiadane prawo do lokalu.

Ponadto, w uzupetieniu wniosku Wnioskodawca wskazuje, iz ..........coeeviviiiniiniinnnnn...

stoi na stanowisku, 7e skoro lokal uzytkowy zostal przydzielony

na warunkach spoéldzielczeso prawa do lokalu uzytkowego, sluzy wylacznie

prowadzeniu w nim dzialalnos$ci gospodarczej. Czlonek Spoldzielni ma prawo

do uzytkowania lokalu na cele gospodarcze, zaprzestanie prowadzenia w nim

dzialalnos$ci nie zmienia statusu przedmiotowego lokalu. Wobec powyzszego lokal winien

bvy¢ obciazonvy stawka przewidziana w art. 5 ust. 1 pkt 2 lit. b ustawy o podatkach

i oplatach lokalnych.

4. Stanowisko Organu podatkowego

W wyniku dokonanej analizy stanu faktycznego oraz stanowiska Spotdzielni przedstawionego
we whniosku, jak rowniez pismach uzupetniajagcych w powyzszej sprawie, Organ podatkowy

uznal stanowisko Whnioskodawcy za nieprawidtowe i zwazyt co nastepuje:

Organ podatkowy stoi na stanowisku, iz:

- lokal uzytkowy (przydzielony Czlonkowi Spéldzielni bedacemu osoba fizyczna,
niebedaca przedsigebiorca i nieprowadzaca dzialalnosci gospodarczej) o statusie
prawa spoéldzielczego wlasnosciowego — niemieszkalny, przeznaczony
na prowadzenie dzialalnosci gospodarczej, w ktorym nie jest prowadzona
dzialalno$¢ gospodarcza, znajdujacy si¢ w budynku mieszkalnym

wielorodzinnym, winien by¢ opodatkowany podatkiem od nieruchomosci wedlug



stawki zgodnie z art. 5 ust. 1 pkt 2 lit. e ustawy z dnia 12 stycznia 1991 r.
o podatkach i oplatach lokalnych (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 70).

Podstawa prawna, na ktorej tut. Organ podatkowy oparl swoje stanowisko:

1) Ustawa z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach lokalnych
(tj. Dz. U.z 2023 r., poz. 70; dalej zwana: u.p.o.l.);

2) Ustawa z dnia 6 marca 2018 r. — Prawo przedsigbiorcow (t.j. Dz. U. z 2023 r.,
poz. 221 ze zm.; dalej zwana: p.p.);

3) Ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982 r. — Prawo spotdzielcze (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 648
ze zm.; dalej zwana: u.pr.sp.);

4) Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych
(tj. Dz. U. z 2023 r., poz. 438; dalej zwana: u.sp.m.);

5) Ustawa z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnos$ci lokali (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 1048;
dalej zwana: u.wl.);

6) Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2022 r. w sprawie
warunkowa. technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
(tj. Dz. U.z 2022 r., poz. 1225);

7) Statut Spoldzielni, Lubin 2018 r. (kserokopia potwierdzona za zgodno$¢
z oryginatem; dalej zwany: Statut).

5. Uzasadnienie

W mysl art. 2 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 12 stycznia 1991 r. u.p.o.l. opodatkowaniu podatkiem
od nieruchomosci podlegaja nastepujace nieruchomosci lub obiekty budowlane:

1) grunty;

2) budynki lub ich czesci;

3) budowle lub ich czeSci zwigzane z prowadzeniem dziatalnos$ci gospodarcze;j.

Zgodnie z art. 1a ust.1 pkt 3 i 4 u.p.o.l przez budynki zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci
gospodarczej uwaza si¢ budynki bedace w posiadaniu przedsigbiorcy lub innego podmiotu
prowadzacego dzialalno$¢ gospodarcza z zastrzezeniem ust. 2a. Z przepisu tego wynika, ze
warunkiem uznania danego gruntu, budynku czy budowli za zwigzane z prowadzeniem
dziatalnosci gospodarczej jest, co do zasady, posiadanie przedmiotu opodatkowania przez

przedsigbiorce lub inny podmiot prowadzacy dziatalno$¢ gospodarcza.



Natomiast za dziatalno$¢ gospodarcza uznaje si¢ dziatalnos$¢, o ktérej mowa w ustawie p.p.
W mysl art. 3 p.p. dziatalnoscig gospodarcza jest zorganizowana dziatalno$¢ zarobkowa,

wykonywana we wlasnym imieniu i w sposob ciagty.

Definicja pojecia dziatalnosci gospodarczej, posiadajac uniwersalny charakter, stanowi tym
samym definicj¢ legalng pojecia ,,dziatalno§¢ gospodarcza”. Jest to definicja przedmiotowa,
wskazujaca na konkretne cechy (atrybuty, wyznaczniki), ktére powinna spetni¢ dziatalnose,
aktywno$¢ danego podmiotu, aby mogla by¢ uznana za dzialalno$¢ gospodarcza. Tymi
pozytywnymi cechami s3:

1) cel dziatalnosci (,,zarobkowa”);

2) zorganizowanie (,,zorganizowana dziatalnos$c”);

3) sposdb wykonywania dziatalno$ci (wykonywana ,,w sposob ciaglty”);

4) wykonywanie dziatalno$ci we wlasnym imieniu (,,wykonywana we wtasnym imieniu”).

Cechy te musza by¢ spelnione tacznie, aby uznaé¢ okreslong dziatalno$¢ za dziatalnosé

gospodarcza w rozumieniu p.p.

Warto rowniez podkresli¢, iz w ujeciu tradycyjnym dzialalno$¢ gospodarcza charakteryzuje
si¢ profesjonalnos$cia, samodzielnoscig, podporzadkowaniem zasadzie racjonalnego
gospodarowania, celem zarobkowym, trwato$cig prowadzenia, wykonywaniem w sposob
zorganizowany oraz uczestniczeniem w obrocie gospodarczym. Wlasciwosci cechujace
dziatalno$¢ gospodarcza, ktore powinny wystepowac tacznie to dziatanie state, nieamatorskie,
nieokazjonalne, z elementami organizacji, planowania i zawodowos$ci rozumianej jako

fachowos$¢, znajomosc rzeczy oraz specjalizacja.

Ustawodawca zgodnie z treScig art. 5 ust. 1 pkt 2 u.p.0.l. wyrdznia nastgpujace stawki
podatku od nieruchomosci od budynkow lub ich czgsci:
a) mieszkalnych,
b) zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej oraz od budynkow
mieszkalnych lub ich czg$ci zajetych na prowadzenie dziatalno$ci gospodarcze;,
C) zajetych na prowadzenie dziatalno$ci gospodarczej w zakresie obrotu kwalifikowanym
materiatem siewnym,
d) zwigzanych z udzielaniem $§wiadczen zdrowotnych w rozumieniu przepisow
o dziatalno$ci leczniczej, zajetych przez podmioty udzielajace tych §wiadczen,

e) pozostatych, w tym =zajetych na prowadzenie odptatnej dziatalnosci statutowej



dziatalno$ci pozytku publicznego przez organizacje pozytku publicznego.

Natomiast zgodnie z trescig art. 3 ust. 1 u.p.o.l. podatnikami podatku od nieruchomosci sa
osoby fizyczne, osoby prawne, jednostki organizacyjne, w tym spotki nieposiadajace
osobowosci prawnej, bedace:

1) wlascicielami nieruchomosci lub obiektow budowlanych, z zastrzezeniem ust. 3;

2) posiadaczami samoistnymi nieruchomosci lub obiektow budowlanych;

3) uzytkownikami wieczystymi gruntow;

4) posiadaczami nieruchomosci lub ich cze¢sci albo obiektow budowlanych lub ich czesci,
stanowigcych wtasno$¢ Skarbu Panstwa lub jednostki samorzadu terytorialnego, jezeli
posiadanie:

a) wynika z umowy zawartej z wlascicielem, Krajowym O$rodkiem Wsparcia Rolnictwa
lub z innego tytulu prawnego, z wyjatkiem posiadania przez osoby fizyczne lokali
mieszkalnych niestanowigcych odrebnych nieruchomosci,

b) jest bez tytutu prawnego, z zastrzezeniem ust. 2.

Koniecznym jest rowniez odniesienie si¢ do tresci art. 1 § 1 ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r.
— Prawo spotdzielcze (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 648 ze zm.) w mysl ktorego, spotdzielnia jest
dobrowolnym zrzeszeniem nieograniczonej liczby osob, o zmiennym sktadzie osobowym
1 zmiennym funduszu udzialowym, ktore w interesie swoich cztonkéw prowadzi wspolng
dziatalno$¢ gospodarczg. Jednoczesnie, zgodnie z art. 1 § 2 tej ustawy spotdzielnia moze
prowadzi¢ dziatalno$¢ spoleczng 1 o$wiatowo-kulturalng na rzecz swoich cztonkéw 1 ich

srodowiska.

Jednoczesnie w mysl art. 11 § 1 u. pr. sp. spotdzielnia nabywa osobowos¢ prawng z chwilg

wpisania jej do KRS-u.

Spotdzielnie wigc nalezg do oso6b prawnych, na ktérych cigzy obowigzek podatkowy
w podatku od nieruchomosci w zakresie okreslonym w u.p.o.l., prowadzacych dziatalnos¢
gospodarczg na podstawie ustawy — Prawo spotdzielcze, innych ustaw i zarejestrowanego

statutu.

Wskaza¢ rowniez nalezy, iz do spotdzielni mieszkaniowych zastosowanie maja — obok Prawa
spotdzielczego — przepisy ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spoétdzielniach mieszkaniowych
(tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 438).



Zgodnie z art.1 ust. 1 u.sp.m. celem spotdzielni mieszkaniowej jest zaspokajanie potrzeb
mieszkaniowych i1 innych potrzeb czlonkéw oraz ich rodzin, przez dostarczanie cztonkom

samodzielnych lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych, a takze lokali 0 innym

przeznaczeniu.

Przedmiotem dziatalnos$ci spotdzielni moze by¢ (art. 1 ust. 2 u.sp.m.):

1) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz czlonkow
spotdzielczych lokatorskich praw do znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych;
2) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkéw odrgbnej
wlasnosci znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu, a takze ulamkowego udzialu we wspoOtwlasnosci w  garazach
wielostanowiskowych;

3) budowanie lub nabywanie doméw jednorodzinnych w celu przeniesienia na rzecz
cztonkéw wlasnosci tych domow;

4) udzielanie pomocy cztonkom w budowie przez nich budynkéw mieszkalnych lub domow
jednorodzinnych;

5) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania lub sprzedazy znajdujacych

si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 u.sp.m. spotdzielnia ma obowigzek zarzadzania nieruchomosciami
stanowigcymi jej mienie lub nabyte na podstawie ustawy mienie jej cztonkow. Co istotne,
statut spoldzielni okresla, ktora dziatalno$¢ sposrod tych dzialalnosci (wymienionych przez

ustawodawce w art. 1 ust. 2 1 3 u.sp.m.) prowadzi spétdzielnia.

Spotdzielnia moze rowniez zarzadzaé nieruchomoscig niestanowigcg jej mienia lub mienia jej
cztonkbw na podstawie umowy zawarte] z wilascicielem (wspotwlascicielami)
tej nieruchomosci (art. 1 ust. 5 u.sp.m.). Moze takze prowadzi¢ inng dziatalno$¢ gospodarcza
na zasadach okreslonych w odrebnych przepisach 1 w statucie, jezeli dziatalno$¢ ta zwigzana
jest bezposrednio z realizacja celu zalozenia spotdzielni mieszkaniowej, a wigc zaspokajania
potrzeb mieszkaniowych 1 innych potrzeb cztonkéw oraz ich rodzin, przez dostarczanie
cztonkom samodzielnych lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych, a takze lokali

0 innym przeznaczeniu (art. 1 ust. 6 u.sp.m.).

Spotdzielnia mieszkaniowa jest podmiotem prowadzacym dzialalno$¢ gospodarcza, co nie

budzi watpliwosci w §wietle przytoczonych regulacji prawnych.



Nie mniej jednak dzialalno$¢ gospodarcza spotdzielni mieszkaniowych mozna réznicowac
wedlug okre§lonych kryteriow, wskazujac na dziatalno$¢ skierowang do czlonkow 1 ich
rodzin (na zaspokajanie ich potrzeb) i podmiotow zewnetrznych, dziatalnos¢ obligatoryjna
(np. zarzadzanie nieruchomo$ciami stanowigcymi jej mienie lub nabytym na podstawie
ustawy mieniem cztonkow) i fakultatywna (np. zarzadzanie nieruchomoscia niestanowiacg jej
mienia lub mienia jej cztonkow), czy tez inwestycyjna (budowa lub nabywanie budynkdow)
1 zwigzang z biezagcym zarzadzaniem mieniem spotdzielni i jej cztonkow oraz dotyczaca
budynkoéw mieszkalnych i gruntéw zwigzanych z tymi budynkami i pozostatych budynkow,

budowli i gruntow.

Zgodnie z § 4 Statutu celem dziatalno$ci Spotdzielni jest zaspokajanie potrzeb
mieszkaniowych 1 innych potrzeb czlonkéw i ich rodzin, poprzez dostarczanie cztonkom

samodzielnych lokali mieszkalnych lub lokali 0 innym przeznaczeniu.

Natomiast zgodnie z tre$cig § 5 przedmiotem dziatalnosci Spotdzielni jest:
a. budowanie lub nabywanie budynkéw celem ustanawiania na rzecz cztonkow:
- spotdzielczych lokatorskich praw do lokali mieszkalnych,
- odrebnej whasnosci lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,
b. budowanie lub nabywanie domow jednorodzinnych w celu przeniesienia na rzecz
cztonkow wlasnosci tych domoéw,
C. udzielanie pomocy czlonkom w budowie przez nich budynkéw mieszkalnych lub
domoéw jednorodzinnych,
d. budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania lub sprzedazy
znajdujacych si¢ w nich lokali mieszkalnych, badz lokali o innym przeznaczeniu,
e. zarzadzanie nieruchomosciami stanowigcymi jej wtasnos¢ oraz wlasnosc¢ jej cztonkow,
f. zarzadzanie nieruchomos$ciami nie stanowigcymi mienia Spotdzielni lub mienia jej
cztonkow na podstawie umowy zawartej z wilascicielem (wspotwlascicielem) tej

nieruchomosci /zarzad powierzony/.

Ponadto zgodnie z § 6 Statutu Spotdzielnia prowadzi w interesie swoich cztonkow wspolng
dziatalno$¢ gospodarcza poprzez:

a. nabywanie terenow na wlasno$¢ lub uzytkowanie wieczyste,

b. dziatalno$¢ budowlang i remontowa na rzecz oséb trzecich,

C. dziatalnos¢ ustugowa, handlowa.
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Jednoczesnie Spoétdzielnia moze prowadzi¢ dziatalno$¢ spoteczng i kulturalno-oswiatows.
Moze réwniez wydzierzawia¢ grunty stanowiace jej wlasnos¢ lub bedace w jej uzytkowaniu
wieczystym. Przy realizacji swoich zadan Spoétdzielnia:
a. prowadzi wykonawstwo wlasne,
b. moze tworzy¢ lub przystepowaé do innych organizacji gospodarczych (spotek prawa
handlowego) poprzez wniesienie okreslonego kapitatu,

C. wspoOlpracuje z organizacjami spotecznymi i spotdzielczymi.

Natomiast zgodnie z tre$cig § 34 Statutu Spotdzielnia prowadzi dzialalno$¢ gospodarcza
na zasadzie rachunku ekonomicznego w oparciu o plan dzialalno$ci zatwierdzony przez

uprawniony organ samorzadowy.

Przedmiotem niniejszej interpretacji jest rozstrzygnigcie sposobu opodatkowania podatkiem
od nieruchomosci lokalu uzytkowego o statusie prawa spotdzielczego wiasnosciowego —
niemieszkalnego, przeznaczonego na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej, w ktorym nie
jest prowadzona dzialalno$¢ gospodarcza (uprzednio lokal byt wynajmowany podmiotom
trzecim na cele dziatalno$ci gospodarczej przez Cztonka Spotdzielni bedacego osobg fizyczna
niebedacag przedsigbiorcag 1 nieprowadzaca dziatalno$ci gospodarczej), znajdujacego sie
w budynku mieszkalnym wielorodzinnym, wedtug stawki zgodnie z art. 5 ust. 1 pkt 2 lit. b
badz wedtug stawki zgodnie z art. 5 ust. 1 pkt 2 lit.e u.p.o.l.

W ustawie o podatkach i1 optatach lokalnych brak jest definicji ,,lokalu niemieszkalnego”,
czy ,lokalu uzytkowego”. W literaturze oraz orzecznictwie powszechnie przyjmuje si¢, ze
pojecie ,,lokal uzytkowy” nalezy ustali¢ w oparciu o definicje zawarte w innych aktach
prawnych, a w szczegdlnoSci w ustawie z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali,
ktora postuguje si¢ pojeciem ,,samodzielnego lokalu mieszkalnego” oraz ,lokalu o innym
przeznaczeniu”. Zgodnie z trescig art. 2 ust. 2 ,,samodzielnym lokalem mieszkalnym,
w rozumieniu ustawy, jest wydzielona trwatymi scianami w obrebie budynku izba lub zespot
izb przeznaczonych na staly pobyt ludzi, ktore wraz z pomieszczeniami pomocniczymi stuzg
zaspokajaniu ich potrzeb mieszkaniowych. Przepis ten stosuje si¢ odpowiednio rowniez
do samodzielnych lokali wykorzystywanych zgodnie z przeznaczeniem na cele inne niz
mieszkalne ”, a zatem lokali uzytkowych. Przez ,przeznaczenie” nalezy przy tym rozumie¢
»przeznaczenie” ujawnione w projekcie budynku, w ktéorym znajduje si¢ lokal lub
zaswiadczeniu administracyjnym w przypadku, gdy po wybudowaniu obiektu dokonano

zmiany przeznaczenia lokalu w drodze administracyjnej. Ustawodawca wyraznie powigzat
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w konstrukcji tego przepisu pewien stan techniczny budynku, w ktorym znajduja si¢ lokale

z przeznaczeniem, czyli funkcja, ktéra maja spetnia¢ w sposob docelowy.

Definicja lokalu uzytkowego znajduje si¢ rowniez w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2022 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie. Zgodnie z trescig § 3 pkt 14 przez , lokal uzytkowy nalezy
rozumie¢ jako pomieszczenie lub zespol pomieszczen, wydzielone stalymi przegrodami
budowlanymi, niebedgce mieszkaniem, pomieszczeniem technicznym albo pomieszczeniem

gospodarczym”.

Natomiast lokal uzytkowy w rozumieniu potocznym to lokal, ktéry jest wykorzystywany
(wynajmowany) do dziatalno$ci gospodarczej. Moze by¢ lokalem handlowym, ustugowym,
produkcyjnym, magazynowym, gabinetem lekarskim, pracownia, itd. Moze to by¢ tez lokal
wykorzystywany (wynajmowany) na biura, dziatalno$¢ kulturalno-spoteczng i inna.

Z tej dziatalno$ci wynajmujacy lub wtasciciel lokalu uzytkowego osigga dochdd.

Szerokie orzecznictwo s3agdow administracyjnych wskazuje na fakt prowadzenia przez
spotdzielnie mieszkaniowe dziatalnosci gospodarczej i tym samym koniecznos$¢ traktowania

jej jako przedsigbiorcy, co tez nie jest w niniejszej sprawie kwestionowane. Skoro

spotdzielnia mieszkaniowa prowadzi dziatalnos¢ gospodarcza to zgodnie z art. 1a ust. 1 pkt 3
u.p.o.l. bedace w jej posiadaniu grunty, budynki, i budowle co do zasady winna

zakwalifikowaé jako zwigzane z prowadzong dzialalnoScig gospodarczg (m.in. lokale
niemieszkalne lub ich czes$ci bedace wilasnoscig spotdzielni, w szczegdlnosci zajmowane
przez biura (zarzad, administracj¢), archiwum, pomieszczenia gospodarcze, warsztatowe
I techniczne, lokale niemieszkalne udostgpniane pomiotom zewng¢trznym na podstawie umow
dzierzaw, najmu, uzyczenia, lokale niemieszkalne czasowo stanowigce pustostany itp.),
za wyjatkiem budynkéw mieszkalnych oraz gruntéw zwigzanych z tymi budynkami

(art. 1a ust. 2a pkt 1 u.p.o.l.).

W  spoétdzielniach jest pewna liczba lokali uzytkowych, ktore pozostaja wlasnoscia
spotdzielni. Lokale te zwykle sa wynajmowane przez spotdzielnie innym podmiotom.
W takich przypadkach, przychody z wynajmu powigkszaja przychody spotdzielni, co pozwala
na zmniejszenie optat czynszowych pobieranych od o0s6b uzytkujacych inne lokale
w spotdzielni. W niektorych przypadkach takie lokale przeznaczane sa do uzytku cztonkéw

spotdzielni, np. w zwigzku z prowadzong przez spétdzielni¢ dziatalnosciag kulturalna.
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Watpliwosci jednak pojawiajg si¢ w odniesieniu do nieruchomosci, w tym m.in. lokali
niemieszkalnych (lokali uzytkowych), ktore zostaty objete spotdzielczym wiasno$ciowym
prawem do przedmiotowego lokalu, w ktorym aktualnie nie jest prowadzona dzialalnos¢

gospodarcza.
W my$l art. 17! u.sp.m. nabywca spotdzielczego prawa do lokalu staje si¢ czlonkiem
spotdzielni, z zastrzezeniem art. 3. Dotyczy to rowniez spadkobiercy, zapisobiercy i licytanta.

Nabywca zawiadamia niezwlocznie spotdzielni¢ o nabyciu prawa.

Spotdzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu ma postaé prawa rzeczowego ograniczonego.

Prawo to moglo powsta¢ 1 obecnie moze przyslugiwa¢ tylko w nieruchomos$ciach
stanowigcych wlasno$¢ spotdzielni mieszkaniowej. Jest to prawo zbywalne, dziedziczne
1 podlegajace egzekucji. Ma ono charakter majatkowy i jest prawem podzielnym, moze
naleze¢ do kilku osob. Przedmiotem zbycia moze by¢ takze utamkowa czgs$¢ spotdzielczego
wlasnosciowego prawa do lokalu. Podmiotem spotdzielczego wlasno$ciowego prawa
do lokalu moze by¢ zaréwno osoba fizyczna, jak i prawna, a w $wietle Kodeksu cywilnego
takze ulomna osoba prawna. Na tre$¢ spotdzielczego wiasno$ciowego prawa do lokalu
sktadaja si¢ dwa podstawowe uprawnienia. Pierwsze to uprawnienie do korzystania z lokalu
(wraz z funkcjonalnie mu podporzadkowanym prawem do korzystania z czesSci nieruchomosci
przeznaczonych do wspdlnego uzytku). Drugie uprawnienie polega na mozliwosci
rozporzadzania swoim prawem. Uprawnienie do korzystania z lokalu jest uksztaltowane jego
przeznaczeniem, o ktérego tresci decyduje tres¢ umowy o ustanowienie prawa do lokalu.
Oczywiscie sposob korzystania z lokalu nie powinien uchybia¢ porzadkowi domowemu
1 ogolnie przyjetym normom sgsiedzkiego wspotzycia. Prawa cztonka do korzystania z lokalu
obejmujg takze uprawnienia do wynajecia czgsci lub catego lokalu 1 pobierania z tego tytulu
pozytkow. Takie korzystanie z lokalu co do zasady nie wymaga zgody spotdzielni. Natomiast,
gdy z oddaniem osobie trzeciej lokalu bytaby potaczona zmiana przeznaczenia lokalu, zgoda
taka jest niezbedna. Uprawnienie do rozporzadzania tym prawem polega przede wszystkim
na moznosci przeniesienia prawa do lokalu na inng osobg¢ oraz rozporzadzenia nim
na wypadek $mierci, obejmuje tez uprawnienia do zrzeczenia si¢ prawa. Niewatpliwie nalezy
podkresli¢, ze wlasno$¢ jest najszerszym i podstawowym prawem rzeczowym, pozwalajagcym
wladcicielowi korzysta¢ z rzeczy 1 rozporzadza¢ nig z pominigciem innych o0séb,

a spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu nalezy natomiast do kategorii ograniczonych

praw rzeczowych, tzw. praw na rzeczy cudzej. Pomimo wynikajacych z niego szerokich

uprawnien wlascicielem mieszkania pozostaje spotdzielnia.

13



Zgodnie z trescig art. 4 ust. 1 u.sp.m. czlonkowie spotdzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze
prawa do lokali, sa obowigzani uczestniczy¢é w pokrywaniu kosztow zwigzanych
z eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomos$ci w czeSciach przypadajacych na ich lokale,
eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spotdzielni przez uiszczanie
optat zgodnie z postanowieniami statutu. Natomiast w mys$l § 10 pkt b Statutu spotdzielni
cztonek spoldzielni jest obowigzany ponosi¢ wydatki zwigzane z utrzymaniem jego lokalu
oraz w pelni pokrywaé koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomo$ci wspdlnych

i nieruchomosci stanowigcych mienie spotdzielni.

Optaty zwigzane z posiadaniem lokalu spotdzielczego whasnosciowego obejmujg czynsz, stale
oplaty eksploatacyjne, optaty na fundusz remontowy, zaptate podatku od nieruchomosci czy
innych wydatkéw zwigzanych z utrzymaniem porzadku i czystosci w czesciach wspdlnych
nieruchomosci. Osoba fizyczna posiadajaca spoldzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu,
uiszcza podatek od nieruchomo$ci w ramach optat administracyjnych naliczanych przez

spotdzielnie.

Uprawnieni z tytulu wlasnosciowego spoétdzielczego prawa do lokalu wuczestnicza
w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci w czesciach
przypadajacych na ich lokale, eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych
mienie spotdzielni przez uiszczanie optat. Nie ma przy tym znaczenia, czy sa czlonkami
spotdzielni. Czlonkowie spotdzielni uczestnicza jednak w kosztach zwigzanych
z dziatalno$cig spoteczng, oSwiatowa 1 kulturalng prowadzong przez spotdzielnig, jezeli
uchwala walnego zgromadzenia tak stanowi. Obowigzki czlonka nie obejmuja juz
uczestniczenia w zobowigzaniach spotdzielni z innych tytulow (np. wydatkow zwigzanych
z utrzymaniem 1 funkcjonowaniem organdéw spéidzielni 1 jej aparatu administracyjnego,
dlugow spotdzielni). Zobowigzania te powinny by¢ pokryte wylacznie z dochodow
uzyskanych przez spoldzielni¢ z prowadzonej przez nig dziatalno$ci albo z innych srodkow

wiasnych spotdzielni.

Tut. Organ podatkowy stoi na stanowisku, iz lokale niemieszkalne, w tym lokale uzytkowe,

objete spdldzielczym wlasnosciowym prawem do lokalu nie stuza bezposrednio spoldzielni

do wykonywania jej dzialalnosci gospodarczej, lecz wylacznie osobom, ktoérym

to uprawnienie przyshuguje. W zwigzku z tym spotdzielnia nie ma mozliwosci prowadzenia

w nich dziatalnosci gospodarczej, ani tez nie ma wptywu na to, kiedy taki lokal moze by¢

zajety na prowadzenie dziatalnosci a kiedy nie. O tym, czy lokal bedzie zajety na dzialalno$¢
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gospodarczg decyduje wylacznie osoba, ktora posiada spoédidzielcze wlasnosciowe prawo
do tegoz lokalu. W sytuacji, gdy przedmiotowy lokal stanowi pustostan (nastapito
rozwigzanie umowy najmu czy jej wygasnigcie) i nie jest faktycznie zajety na prowadzenie
dziatalnoséci gospodarczej, winien podlega¢ opodatkowaniu podatkiem od nieruchomosci
wg stawek dla budynkoéw pozostatych, a wiec wedlug stawki okreslonej w art. 5 ust. 1 pkt 2
lite u.p.o.l

Zagadnienie bedace istota niniejszej interpretacji nie jest do$¢ szeroko komentowane
i oceniane w orzecznictwie (tak jak w przypadku oceny zagadnienia ogélnego prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej przez spotdzielnie i wypracowana jednolita linig orzeczniczg),
dlatego tez wymaga szczegélnej analizy celem przyjecia wigzacego stanowiska. Nadmienic¢
jednak nalezy, iz kwestie opodatkowania nieruchomosci, co do ktorych ustanowione zostato
spotdzielcze wlasno$ciowe prawo byly juz przedmiotem rozwazan (dotyczyty lokali, w tym
garazy objetych spotdzielczym wlasno$ciowym prawem do lokalu) na poziomie Naczelnego
Sadu Administracyjnego - uchwata z dnia 6 maja 1996 r. sygn. akt FPK 4/96), czy tez
indywidualnych interpretacji podatkowych wydawanych przez tozsame organy podatkowe
(m.in. Prezydenta Miasta Wroctawia — interpretacja indywidualna prawa podatkowego z dnia
19.12.2022 r. w sprawie wysokosci stawki podatku od nieruchomosci za lokal uzytkowy, dla
ktorego ustanowiono spotdzielcze wiasnosciowe prawo, w ktorym aktualnie nie jest
prowadzona dzialalno$¢ gospodarcza; Prezydenta Miasta Bydgoszczy — interpretacja
indywidualna z dnia 25.07.2017 r. WPL-II1.310.1.2017 w zakresie tezy: ,,Jakg stawke podatku
od nieruchomosci powinna zastosowaé Spoldzielnia wobec czionkéw Spotdzielni lub oséb
nie bedacych cztonkami, ktorym przystuguja spotdzielcze wilasnosciowe prawo do garazy
znajdujgce si¢ w przyziemiu lub podziemiu budynku mieszkalnego, wielorodzinnego
w sytuacji, gdy posiadajacy takie prawo nie prowadzi dziatalnosci gospodarczej 1 nie zalicza

optat eksploatacyjnych w koszty dziatalnos$ci gospodarcze;”).

Tutejszy Organ podatkowy wskazuje na konieczno$¢ zwrocenia uwagi na kwestie
opodatkowania nieruchomos$ci przedsigbiorcy w konteks$cie uwzgledniania tez zawartych
w wyroku wydanym przez Trybunal Konstytucyjny z dnia 24 lutego 2021 r.
sygn. akt SK 39/19. Co istotne, wyrok ten zapadt w sprawie ze skargi konstytucyjnej
przedsigbiorcy bedacego osoba fizyczng, zatem ma on ogromne znaczenie W kontekscie
analizowanego wniosku Spoldzielni o wydanie interpretacji indywidualnej. Niniejszy wyrok
dotyczy stosowania najwyzszych stawek przeznaczonych dla gruntow, budynkow, budowli

zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej wylacznie w _odniesieniu
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do kryterium posiadania danej nieruchomos$ci przez przedsiebiorce lub inny podmiot

prowadzacy dziatalno$¢ gospodarczg, to jednak upatrywac¢ w nim nalezy rozwigzan prawnych
w kontek$cie posiadania nieruchomosci przeznaczonej do prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej przez osobe fizyczna, ktora przedsigbiorca nie jest i w danym momencie nie

wynajmuje nieruchomosci na prowadzenie dziatalno$ci gospodarczej (lokal stoi pusty).

W opublikowanym wyroku Trybunal ocenit, ze: ,Art. la ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia
12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach lokalnych (Dz.U. z 2019 r. poz. 1170) rozumiany
w ten sposob, ze o zwigzaniu gruntu, budynku [ub budowli z prowadzeniem dziatalnosci
gospodarczej decyduje wylgcznie  posiadanie  gruntu,  budynku lub  budowli
przez przedsigbiorce lub inny podmiot prowadzqcy dziatalnos¢ gospodarczq, jest niezgodny
z art. 64 ust. 1 w zwigzku z art. 31 ust. 3 i art. 84 Konstytucji Rzeczypospolitej Polskiej”.
W uzasadnieniu wyroku Trybunal stwierdzil, ze ,, (...) przedsiebiorcy nie mogq by¢ obcigzani
wyzszq stawkq podatku jedynie z powodu posiadania nieruchomosci, ktore nie stuzg im

do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej”. Oznacza to konieczno$¢ kazdorazowej oceny

okolicznos$ci 1 przestanek, ktore Swiadcza, ze nieruchomo$¢ w posiadaniu przedsiebiorcy nie

stuzy do prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej. Wskazowki interpretacyjne w tej materii

odnalez¢ mozna w bogatym orzecznictwie sadoéw administracyjnych, ktore wielokrotnie
wypowiadatly si¢ w przedmiocie definicji legalnej przedmiotéw opodatkowania zwigzanych z

prowadzeniem dziatalno$ci gospodarcze;.

Zastosowanie wyzszej stawki podatkowej dla nieruchomos$ci zwigzanych z prowadzeniem
dzialalnosci gospodarczej wylacznie na podstawie kryterium posiadania danej nieruchomosci
przez przedsigbiorce lub inny podmiot prowadzacy dziatalno$¢ gospodarcza stanowi
nieproporcjonalng ingerencj¢ w prawo wlasnosci tych podmiotow. Zdaniem Trybunatu
Konstytucyjnego nie samo posiadanie, ale wykorzystywanie faktyczne lub potencjalne
nieruchomosci do prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej uzasadnia zaliczenie nieruchomosci

do kategorii zwigzanych z prowadzong dzialalnoscig gospodarcza.

Wyrok Trybunatlu Konstytucyjnego z 24.02.2021 r. (ale roéwniez z 12.12.2017 r.
sygn. akt SK 13/15) otworzyl mozliwo$¢ analizowania kazdego przypadku pod katem
zarowno faktycznego, jak rowniez potencjalnego zwigzku nieruchomos$ci z dziatalnoscia

gospodarcza podatnika bedacego w tym wypadku osoba fizyczna.
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Tezy wynikajace ze wskazanego powyzej wyroku TK daja podstawe do stusznos$ci przyjetego
przez tut. Organ stanowiska w niniejszej sprawie. W stanie faktycznym wynikajacym ze
ztozonego przez Spotdzielni¢ wniosku wynika bowiem, ze przedmiotem opodatkowania
podatkiem od nieruchomosci jest lokal uzytkowy — niemieszkalny, o statusie prawa

spotdzielczego wlasnosciowego (przydzielony Czlonkowi Spotdzielni bedacego osoba

fizyczna niebedaca przedsigbiorcg i nieprowadzacg dziatalnosci gospodarczej), znajdujacy sie

w budynku mieszkalnym wielorodzinnym, przeznaczony na prowadzenie dziatalno$ci

gospodarczej, w ktorym nie jest prowadzona dziatalno$é gospodarcza. Istotnym jest, iz 1okal

ten nie zostat przekazany do prowadzenia jakiejkolwiek dziatalno$ci innemu podmiotowi.

Przedstawiony stan faktyczny sprawy nie pozwala na przyjecie tezy zwigzania
przedmiotowego lokalu z dzialalno$cig gospodarczg. Powtérzy¢ nalezy, iz zgodnie z art. la
ust. 1 pkt 3 u.p.o.l. za zwigzane z dziatalnoscig gospodarcza uznaje si¢ budynki i budowle
bedace w posiadaniu przedsigbiorcy lub innego podmiotu prowadzacego dziatalnos¢
gospodarcza. Z opisu stanu faktycznego wynika, ze osoba fizyczna, ktorej przystuguje
spotdzielcze prawo do lokalu, nie jest przedsigbiorca. Lokal nie jest rdwniez wynajmowany,
a wiec posiadanie nie zostalo przekazane innemu podmiotowi prowadzacemu dziatalnos¢
gospodarcza. W tym stanie rzeczy brak jest podstaw do uznania go za lokal zwigzany

z dzialalnoscig gospodarcza i opodatkowania stawkami najwyzszymi.

Zmiana sposobu uzytkowania przedmiotowe] nieruchomosci, jak rowniez fakt, iz prawo
do lokalu przystuguje osobie fizycznej niebedacej przedsiebiorcg, ma w tym wypadku bardzo
duze znaczenie. Osoba ta (Cztonek Spoéldzielni) nie prowadzi zatem "przedsigbiorstwa',
w sklad ktérego mogloby wejs¢ prawo do lokalu. Jest to zatem lokal uzytkowy -
niemieszkalny, ktory staje si¢ zwigzany z dziatalnos$cig gospodarcza jedynie wowczas, gdy
osoba uprawniona przekazuje go podmiotowi prowadzacemu dziatalno$¢ gospodarcza, badz
sama podejmuje taka dziatalno$¢ w lokalu. Jezeli niniejszy lokal nie jest wynajmowany,
a jego posiadaczem jest osoba fizyczna, ktorej przystuguje spotdzielcze wiasnoSciowe prawo
do lokalu (nieprowadzaca jednakze dziatalno$ci gospodarczej), lokal opodatkowa¢ nalezy

wedhug stawek dla budynkéw pozostatych.

Wskazana powyzej analiza dotyczy wylacznie stanu faktycznego opisanego w zlozonym

whniosku, do ktérego Whnioskodawca przyporzadkowal wlasciwe pytanie.
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Wobec powyzszego, w ocenie tut. Organu podatkowego, lokal uzytkowy o statusie prawa
spotdzielczego wlasnosciowego — niemieszkalny, przeznaczony na prowadzenie dziatalno$ci
gospodarczej, w ktorym nie jest prowadzona dziatalno§¢ gospodarcza (uprzednio lokal byt
wynajmowany podmiotom trzecim na cele dziatalnosci gospodarczej przez Czlonka
Spotdzielni bedacego osoba fizyczng niebedaca przedsigbiorca i nieprowadzaca dziatalnosci
gospodarczej),  znajdujacy si¢  w  budynku  mieszkalnym  wielorodzinnym,
winien by¢ opodatkowany podatkiem od nieruchomosci wedlug stawki zgodnie

z art. 5 ust. 1 pkt 2 lit.e u.p.o.l.

6. Podsumowanie

Reasumujac, Organ podatkowy stwierdza, iz stanowisko Wnioskodawcy w $wietle

przedstawionego we wniosku oraz pismach uzupetniajacych stanu faktycznego, jak rowniez

zadanego pytania jest nieprawidlowe i postanowit jak w sentencji.

Stanowisko swoje Organ podatkowy oparl gléwnie na:

- przedstawionym przez Wnioskodawce opisie stanu faktycznego,
- wnikliwej analizie przepisow prawnych wskazanych w pkt 4 i 5,
- orzeczeniach prawnych w powyzszym zakresie,

- komentarzach do w/w zagadnien.

Zgodnie z art. 14b § 2 ustawy Ordynacja podatkowa, niniejsza interpretacja dotyczy stanu
faktycznego, przedstawionego przez Whnioskodawce oraz stanu prawnego obowigzujacego

w dniu sporzadzenia wniosku.

Na niniejszg interpretacje Wnioskodawcy przystuguje prawo wniesienia skargi
do Wojewoddzkiego Sadu Administracyjnego we Wroctawiu, w terminie 30 dni od dnia
dorgczenia interpretacji (art. 53 § 1 ustawy z dnia 30 sierpnia 2002 r. — Prawo o postgpowaniu

przed sagdami administracyjnymi — t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 329 ze zm.).

Skarge wnosi si¢ za posrednictwem tutejszego organu podatkowego (art. 54 § 1 wyzej

cytowanej ustawy).

Jednoczesnie, zgodnie z art. 57a ww. ustawy, skarga na pisemng interpretacj¢ przepiséw

prawa podatkowego wydana w indywidualnej sprawie, opini¢ zabezpieczajaca i odmowe
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wydania opinii zabezpieczajacej moze by¢ oparta wylgcznie na zarzucie naruszenia przepisow
postgpowania, dopuszczeniu si¢ btedu wyktadni lub niewlasciwej oceny co do zastosowania
przepisu prawa materialnego. Sad administracyjny jest zwigzany zarzutami skargi oraz

powotang podstawg prawng.

Otrzymuj3a:
1. Adresat
2. ala
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