UZASADNIENIE

do uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Nr 87 miasta Lubina

Na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024r. poz. 1130) Prezydent Miasta Lubina informuje, ze:

1. W planie uwzgledniono wymogi, o ktorych mowa w art.1 ust.2 ww ustawy w nastepujacy sposob:

1)

2)

3)

4)

5)

wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury - wprowadzajac ustalenia
dotyczace ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu poprzez okreslenie nieprzekraczalnych linii
zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy i budynkow, kata nachylenia potaci dachowej
budynkow, rodzaju elewacji dla nowej zabudowy, wskaznika intensywnosci zabudowy,
maksymalnego wskaznika zabudowy, minimalnej powierzchni biologicznie czynnej; ponadto
ustalono zakaz realizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii
wykorzystujacych energie wiatru oraz minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdow  zaopatrzonych w  karte  parkingowa
1 sposdb ich realizacji;

walory architektoniczne i krajobrazowe — zostato spetnione przez zréznicowane ustalenia dla
poszczegblnych terendw oraz poprzez ustalenia opisane w pkt 1;

wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych

i lesnych poprzez:

a) ustalenia dotyczace lokalizowania przedsiewzi¢¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé
na $rodowisko w § 5, ust. 1 uchwaty,

b) ustalenia dotyczace zakazu zbierania, magazynowania i przetwarzania odpadow za
wyjatkiem odpadéw wytworzonych w wyniku wlasnej dzialalno$ci zgodnej
z przeznaczeniem terenu w § 5, ust. 2 uchwaty,

C) ustalenia dotyczace ochrony Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych GWZP nr 316
»Subzbiornik Lubin” przed zanieczyszczeniami w § 5, ust. 3 uchwaty,

d) ustalenia dotyczace odprowadzania wod opadowych i roztopowych w § 11, ust. 3, uchwaty,

e) ustalenia dotyczace gospodarki odpadami w § 11, ust. 8 uchwaty,

f) ustalenia dotyczace wskaznikow obowigzujacej powierzchni biologicznie czynnej w § 16 —
33 uchwaly,

0) ustalenia dotyczace zakazu realizacji budynkéw dla terenow ZP, ZD, ZN, L, | w § 9 ust. 6
uchwaty;

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej -
poprzez uwzglednienie stanowisk archeologicznych i wprowadzenie okreslonych wymogow
w przypadku inwestycji na ww terenach w § 6 oraz ustalenie dla niej okreslonych wymogow;
nie okreslono wymagan w zakresie ochrony dobr kultury wspotczesnej, bowiem nie wystepuja
na obszarze planu;

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob

niepetnosprawnych — poprzez:

a) ustalenia dotyczace lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac
na $§rodowisko w § 5, ust. 1 uchwaty,

b) ustalenia dotyczace zakazu zbierania, magazynowania i przetwarzania odpadoéw za
wyjatkiem odpadéw wytworzonych w wyniku wlasnej dzialalnosci zgodnej
Z przeznaczeniem terenu w § 5, ust. 2 uchwaty,

C) ustalenia dotyczace dopuszczalnego poziomu hatasu w § 5, ust. 4 uchwaty,

d) ustalenia wynikajace z potozenia obszaru planu w granicach obszaru i terenu gorniczego
,,Lubin-Matomice” w § 9, ust. 1 uchwaly,

e) ustalenia dotyczace ograniczen od lotniska Lubin w § 9, ust. 2 uchwaty,



6)

7)

8)

9

10)

11)

12)

f) ustalenia stosowania ograniczen zabudowy i zagospodarowania terenu dla napowietrznych
linii elektroenergetycznych wysokiego i sredniego napigcia w § 9, ust. 3 i 4 uchwaty,

g) ustalenia stosowania ograniczen dla lokalizacji budynkow oraz dla trwatych nasadzen od
istniejacych sieci przesytowych w § 9, ust. 5 uchwaly,

h) ustalenia dotyczace gospodarki odpadami w § 11, ust. 8 uchwaty,

i) wyznaczenie na calym obszarze obj¢tym planem minimalnej liczby miejsc parkingowych
dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w § 12, ust. 6 uchwaty;

walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniows
wielorodzinng, zabudow¢ mieszkaniowa jednorodzinng, zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,
ustugi i zabudowe produkcyjna, tereny zainwestowane lub przeznaczone pod zabudowe w
istniejacym planie, dobrze skomunikowane poprzez istniejace drogi krajowe, powiatowe oraz
gminne, a takze wyposazone w infrastruktur¢ techniczng - sie¢ telekomunikacyjna,
elektroenergetyczng niskiego i $redniego napiecia, sie¢ gazowa, sie¢ wodociggowsa oraz sie¢
kanalizacji sanitarnej;

prawo wlasnosci — poprzez:

a) ustalenia planu zapewniajace mozliwos¢ prowadzenia dotychczasowej dziatalno$ci
istniejagcym podmiotom gospodarczym oraz jednostkom fizycznym na terenie, do ktorego
posiadajg tytul prawny w ramach istniejacych podziatéw geodezyjnych i wlasnosciowych,

b) ustalenia planu, ktore istniejacym jednostkom prawnym (Miasto Lubin, Zarzad Powiatu
Lubinskiego, GDDKIiA) umozliwiaja wykonywanie zarzadu na drogach publicznych
zlokalizowanych na obszarze planu;

potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — na obszarze obj¢tym planem nie wyst¢puja
tereny, obiekty i urzadzenia stuzace obronnosci i bezpieczenstwu panstwa, W planie nie
wprowadzono zapisow ktore by niekorzystnie wptywaly na obronno$ci i bezpieczenstwa
panstwa;

potrzeby interesu publicznego — poprzez lokalizacj¢ na obszarze planu celu publicznego
0 znaczeniu ponadlokalnym (droga krajowa, droga powiatowa, linie elektroenergetyczne WN -
110 kV) oraz celu publicznego o znaczeniu lokalnym (drogi KDL, drogi KDD, tereny ZP, PE-
10, PE-IK, I, IE, linie elektroenergetyczne sredniego napigcia 20 kV);

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych — poprzez ustalenie w planie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej w § 11 uchwaty;

zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $srodkow komunikacji elektronicznej — poprzez zapewnienie
mozliwosci sktadania wnioskéw do planu;

zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — poprzez:

a) ogloszenie w prasie lokalnej (,,Gazeta Wyborcza” z dn. 25.04.2023 r.) oraz przez
obwieszczenie wywieszone na tablicach ogloszeh w dniach od 25.04.2023 r. do
18.05.2024r., a takze na stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Lubinie o przystapieniu
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 87 miasta Lubina
oraz o mozliwos$ci sktadania wnioskow,

b) ogloszenie w prasie lokalnej (,,Gazeta Wyborcza” z dn. 07.02.2024 r.) oraz przez
obwieszczenie wywieszone na tablicach ogloszen w dniach od 07.02.2024 r. do
22.03.2024r., o wylozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nr 87 miasta Lubina wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko oraz wyznaczenie w ogloszeniu terminu, w ktorym 0soby fizyczne i prawne oraz
jednostki organizacyjne nie posiadajace osobowosci prawnej mogg wnosi¢ uwagi dotyczace
projektu planu i prognozy,

) zorganizowanie dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami,



d) ogloszenie w prasie lokalnej (,,Gazeta Wyborcza” z dn. 28.05.2024 r.) oraz przez
obwieszczenie wywieszone na tablicach ogloszen w dniach od 28.05.2024 r. do
10.07.2024r., o wytozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nr 87 miasta Lubina wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko oraz wyznaczenie w ogloszeniu terminu, w ktorym osoby fizyczne i prawne oraz
jednostki organizacyjne nie posiadajace osobowosci prawnej mogg wnosi¢ uwagi dotyczace
projektu planu i prognozy,

e) zorganizowanie dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami;

13) potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celdéw zaopatrzenia ludno$ci —
poprzez ustalenie w planie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej, w szczegdlnosci ustalenia w zakresie zaopatrzenia w wode (miasto Lubin jest
wyposazony w sie¢ wodociggowa).

. Ustalajac przeznaczenie terenow rozwazony zostat interes publiczny i prywatny:
- okreslono przeznaczenie dla terenéw publicznych (drogi krajowe, powiatowe, drogi gminne, tereny
zieleni urzadzonej, tereny lasu, tereny parkingu terenowego, tereny gospodarki odpadami, tereny
kanalizacji, tereny elektroenergetyki, linie elektroenergetyczne WN - 110 KV, linie
elektroenergetyczne 20 kV), a takze dla terendw prywatnych, nie zgtoszono wnioskow do planu,
- uwzgledniajac istniejace zagospodarowanie oraz poszanowanie prawa wiasno$ci nie zostat
naruszony interes prywatny oraz publiczny.

Dla potrzeb planu sporzadzono nastepujace analizy srodowiskowe, ekonomiczne i spoteczne:

1) inwentaryzacj¢ urbanistyczng, w tym fotograficzna, analiz¢ planu zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa dolnos$laskiego, analize zapisoéw studium, analiz¢ opracowania
ekofizjograficznego i wnioskow ztozonych przez instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania
i opiniowania planu oraz osoby fizyczne;

2) prognoz¢ oddziatywania na S$rodowisko miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego nr 87 miasta Lubina, ktorej celem bylo podsumowanie istniejgcego stanu
srodowiska oraz okreSlenie potencjalnego wplywu realizacji ustalen zawartych w projekcie
planu na poszczegdlne elementy srodowiska przyrodniczego i kulturowego;

3) prognozg skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nr 87 miasta Lubina, okreslajagca wptyw ustalen planu na dochody wiasne
i wydatki gminy, na wydatki zwigzane z realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan witasnych gminy oraz zawierajaca wnioski wynikajace
z analizy finansowych skutkéw uchwalenia nowego mpzp.

Z analiz ekonomicznych, srodowiskowych i spotecznych wynika:

obszar planu miejscowego obejmuje wschodni fragment miasta Lubina, od péinocnego-wschodu,
wschodu i potudnia graniczy z gming Lubin, od potnocy z terenami mieszkaniowymi oraz rolnymi,
od zachodu poprzez ul. Zielonogorskg z terenami mieszkaniowymi i ustugowymi. Przez obszar
planu przebiega droga krajowa nr 36 oraz droga powiatowa nr 1231D;

tereny objete opracowaniem potozone sg w obszarze niepodlegajacym ochronie krajobrazowe;.
W granicach opracowania wystepuja liczne obszary zieleni wysokiej urzadzonej i nieurzadzone;.
Zielen tego typu reprezentowana jest przez ogrody dziatkowe, lasy, zielen izolacyjna wokot
sktadowiska odpaddw i ciekow wodnych, zielen nieurzadzong na terenach nieczynnych wyrobisk
geologicznych oraz zielen publiczng urzadzong. Ponadto zielen wysoka wystepuje sporadycznie
jako zielen przydrozna i $rodpolna wzdhuz ciekéw i drog gruntowych. Wsrod zbiorowisk
roslinnych dominuja zespoty roslinne o charakterze wtornym, z dominacjg antropogenicznych
zbiorowisk ruderalnych. Zbiorowiska lesne majg charakter sztuczny. Wsrod nich najbardziej
zblizonymi do naturalnych sg wilgotne lasy olchowe w dolinie Zimnicy. zwlaszcza w najnizszej
czesci tej doliny, znajdujacej si¢ w granicach opracowania planu. Sg to zbiorowiska tegu olchowo
— jesionowego Circeo-Alnetum, znajdujace si¢ w réznych fazach degeneracji, wérod ktorych czgsto
wystepuja gatunki roslin chronionych (storczyk, litera jajowata, $niadek baldaszkowaty,
pierwiosnka wyniosta, poprzeczka czarna, kalina koralowa oraz kruszyna pospolita).



Zbiorowiska tego rodzaju petnia bardzo wazne funkcje biologicznego filtra ochronnego —
zabezpieczajacego S$rodowisko wod powierzchniowych, w ktérych sasiedztwie wystgpuja.
Pozostate zbiorowiska lesne maja charakter upraw lesnych lub monokultur. Dominujg tu
drzewostany sosnowe, wsrod ktorych z roslin chronionych wystepuje porost chrobotek oraz grzyb
szmaciak. W brzeznej strefie, na poinocy terenu opracowania istnieja powierzchnie
wykorzystywane jako ogrody dziatkowe. Na badanym terenie, poza obszarami zabudowanymi,
wystepuja gleby wytworzone na piaskach stabogliniastych lub luznych, rzadziej na
sredniogtebokich i glebokich piaskach na glinach w typie gleb pseudobielicowych, brunatnych. Sa
to gleby $redniej jako$ci zaliczane do III —IV klasy gruntow ornych, komplekséw zytnio-
ziemniaczanych i pszennych wadliwych. W dolinie rzeki Zimnicy i jej doptywow wystepuja
utwory aluwialne (mady).

Na podstawie przeprowadzonej w 2000 roku inwentaryzacji przyrodniczej stwierdzono wprawdzie
wystepowanie na terenie Lubina wiele chronionych gatunkéw fauny i flory, jednak zadne formy i
obiekty nie zostaty objgte $cista lub czeSciowa ochrong prawna;

*  nawigkszo$ci obszaru planu obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Nr 47
dla miasta Lubina uchwalony przez Rad¢ Miejska w Lubinie uchwatg nr XXX/230/12 z dnia
20.11.2012 r. oraz zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Nr 47 uchwalona
przez Rad¢ Miejska w Lubinie uchwatg nr XXX1X/359/18 z dnia 24.04.2018 r.; ustalenia nowego
planu maja na celu dostosowanie do ustalen obowigzujacego studium.

3. Uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz
walorow ekonomicznych przestrzeni dla nowej zabudowy nastapito poprzez:

1) dopuszczenie nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, jednorodzinnej, ustugowe;j,
produkcyjnej jako uzupehnienie istniejacej zabudowy o takim charakterze oraz na terenach
bezposrednio sgsiadujacych z takim zainwestowaniem, w oparciu o uksztattowany uktad
komunikacyjny;

2) zlokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej bezposrednio przy drodze krajowej
i powiatowej, na ktorej funkcjonujg przystanki transportu publicznego;

3) zapewnienie mozliwoS$ci przemieszczania si¢ pieszych i rowerzystow na obszarze planu poprzez
lokalizacje uktadu komunikacyjnego opartego o drogi gléwne ruchu przyspieszonego, drogi
zbiorcze, drogi lokalne oraz dojazdowe;

4) zlokalizowanie planowanej zabudowy na obszarze o wyksztatconej strukturze funkcjonalno —
przestrzennej miasta, wyposazonym w infrastruktur¢ techniczng w zakresie sieci
elektroenergetycznych, telekomunikacyjnych, wodociggowych oraz kanalizacji sanitarnej.

4. Zgodnie z art. 67 ust 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektdrych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688)
procedura planistyczna sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Nr 87 miasta Lubina zostata przeprowadzona zgodnie z dotychczasowym brzmieniem, sprzed 24
wrzesnia 2023 r., ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024r. poz. 1130) poniewaz projekt planu zostat
przekazany do opiniowania i uzgadniania przed tym terminem.

Prezydent Miasta Lubina dokonal analizy, o ktorych mowa w art. 32 ust. 1 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W dniu 29.08.2023 r. Rada Miejska w Lubinie
podjeta uchwate nr XLVI1/349/23 w sprawie aktualnosci studium i planow miejscowych miasta
Lubina. Studium zostato uznane za dokument aktualny. Obowiazujace plany miejscowe sporzadzone
na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oceniono jako aktualne i powinny ulega¢ zmianie w miar¢ potrzeb lub w przypadku zmiany
obowigzujacych przepisdOw prawa.
Dla wiekszoS$ci terendw objetych niniejszg uchwatg obowigzuje miejscowy plan nr 47, ktéry wymaga
dostosowania do obecnie obowigzujacego studium.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nr 87 miasta Lubina jest zgodny
z wynikami analizy, o ktorych mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Ustalenia planu nie naruszaja ustalen Studium (przyjetego uchwata nr
XXXVI1/274/22 Rady Miejskiej w Lubinie z dnia z dnia 23 sierpnia 2022 r.).
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Obszar objety ustaleniami planu potozony jest w zasiggu wyznaczonych w Studium terendow
mieszkaniowych, terenow ustug, terendw aktywnosci gospodarczej, terendw obstugi komunikacji
samochodowej, terenow zieleni izolacyjnej, terendow zieleni nieurzadzonej, terenéw ogrodow
dziatkowych, lasow, wod powierzchniowych, infrastruktury technicznej oraz drég krajowych
i powiatowych.

. Jak wynika z Prognozy skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nr 87 miasta Lubina, podstawowym dochodem miasta beda dochody zwigzany
z podatkiem od nieruchomosci. Gtéwnym elementem po stronie kosztow miasta beda wydatki
zwigzane z realizacja planowanej infrastruktury technicznej.



