UZASADNIENIE

do uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Nr 88 miasta Lubina

Na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024r. poz. 1130 ze zm.) Prezydent Miasta Lubina informuje, ze:

1. W planie uwzgledniono wymogi, o ktorych mowa w art.1 ust.2 ww. ustawy w nastepujacy sposob:

)]

2)

3)

4)

5)

wymagania adu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury - wprowadzajac ustalenia
dotyczace ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz parametry i wskazniki
ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu poprzez okreslenie nieprzekraczalnych
linii zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy i budynkow, kata nachylenia potaci
dachowej budynkow, rodzaju elewacji dla nowej zabudowy, nadziemnej intensywnos$ci
zabudowy, maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy, minimalnego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej; ponadto ustalono zakaz realizacji urzadzen wytwarzajacych energie z
odnawialnych zrédel energii wykorzystujacych energie wiatru oraz minimalng liczbe miejsc
do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg
parkingowa i1 sposob ich realizacji;

walory architektoniczne i krajobrazowe — zostato spetlnione przez zréznicowane ustalenia dla
poszczegblnych terendw oraz poprzez ustalenia opisane w pkt 1;

wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych

i le$nych poprzez:

a) ustalenia dotyczace lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé
na §rodowisko w § 5, ust. 1 uchwaty,

b) ustalenia dotyczace zakazu zbierania, magazynowania i przetwarzania odpadow za
wyjatkiem odpadow wytworzonych w wyniku wlasnej dziatalno$ci zgodnej z
przeznaczeniem terenu oraz zagospodarowania mas ziemnych i skalnych, powstatych
podczas dziatalnosci wydobywczej w § 5, ust. 2 uchwaty,

¢) ustalenia dotyczace ochrony Lokalnego Zbiornika Wo6d Podziemnych LZWP nr 316 Lubin
przed zanieczyszczeniami w § 5, ust. 3 uchwaty,

d) ustalenia dotyczace chronionych elementéw $srodowiska naturalnego § 5, ust. 5 uchwaty,

e) ustalenia dotyczace odprowadzania wod opadowych i roztopowych w § 10, ust. 3,
uchwaly,

f) ustalenia dotyczace gospodarki odpadami w § 10, ust. 8 uchwaty,

g) ustalenia dotyczace wskaznikow minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w
§ 16 — 44, 47 uchwaty,

h) ustalenia dotyczace zakazu realizacji budynkéw dla terenéw ZP w § 9 ust. 8 uchwaty;

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej -
poprzez uwzglednienie stanowisk archeologicznych i wprowadzenie okreslonych wymogow
w przypadku inwestycji na ww terenach w § 6 oraz ustalenie dla niej okreslonych wymogow;
nie okre$lono wymagan w zakresie ochrony dobr kultury wspoétczesnej, bowiem nie wystepuja
na obszarze planu;

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob

niepetnosprawnych — poprzez:

a) ustalenia dotyczace lokalizowania przedsiewzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé
na §rodowisko w § 5, ust. 1 uchwaty,

b) ustalenia dotyczace zakazu zbierania, magazynowania i1 przetwarzania odpadow za
wyjatkiem odpadéw wytworzonych w wyniku wlasnej dziatalnosci zgodnej z
przeznaczeniem terenu oraz zagospodarowania mas ziemnych i skalnych, powstatych
podczas dziatalnosci wydobywczej w § 5, ust. 2 uchwaty,

¢) ustalenia dotyczace dopuszczalnego poziomu hatasu w § 5, ust. 6 uchwaty,



6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

d) ustalenia wynikajace z potozenia obszaru planu w granicach obszaru i terenu gorniczego
»Lubin-Malomice” w § 9, ust. 1 uchwaly,

e) ustalenia dotyczace ograniczen od lotniska Lubin w § 9, ust. 2 uchwaty,

f) ustalenia stosowania ograniczen dla terenéw sgsiadujgcym z linig kolejowa w § 9, ust. 314
uchwaly,

g) ustalenia stosowania ograniczen zabudowy i zagospodarowania terenu dla napowietrznych
linii elektroenergetycznych wysokiego, $redniego i niskiego napigcia w § 9, ust. 51 6
uchwaly,

h) ustalenia stosowania ograniczen dla lokalizacji budynkéw oraz dla trwalych nasadzen od
istniejacych sieci przesylowych w § 9, ust. 7,

1) ustalenia dotyczace gospodarki odpadami w § 10, ust. 8 uchwaty,

j) wyznaczenie na caltym obszarze objetym planem minimalnej liczby miejsc parkingowych
dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w § 11, ust. 6 uchwaty;

walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinng, zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna, zabudowe mieszkaniowo-ustugows,
ustugi i zabudowe infrastruktury technicznej, tereny zainwestowane lub przeznaczone pod
zabudoweg w istniejacym planie, dobrze skomunikowane poprzez istniejace drogi krajowe,
wojewddzkie, powiatowe oraz gminne, a takze wyposazone w infrastrukturg techniczng - sie¢
telekomunikacyjna, elektroenergetyczng niskiego i sredniego napiecia, sie¢ gazowa, siec
wodociggowa oraz sie¢ kanalizacji sanitarne;j;

prawo wilasnosci — poprzez:

a) ustalenia planu zapewniajace mozliwo$¢ prowadzenia dotychczasowej dziatalno$ci
istniejagcym podmiotom gospodarczym oraz jednostkom fizycznym na terenie, do ktorego
posiadajg tytut prawny w ramach istniejgcych podziatdéw geodezyjnych i wlasnosciowych,

b) ustalenia planu, ktére istniejacym jednostkom prawnym (Miasto Lubin, Zarzad Powiatu
Lubinskiego, Zarzad Wojewodztwa Dolnos$laskiego, PKP Polskie Linie Kolejowe S.A.)
umozliwiaja wykonywanie zarzadu na drogach publicznych oraz liniach kolejowych
zlokalizowanych na obszarze planu;

potrzeby obronnos$ci i bezpieczenstwa panstwa — na obszarze objetym planem nie wystgpuja
tereny, obiekty i urzadzenia sluzace obronnos$ci i bezpieczenstwu panstwa, w planie nie
wprowadzono zapisow ktore by niekorzystnie wptywaly na obronno$ci i bezpieczenstwa
panstwa;

potrzeby interesu publicznego — poprzez lokalizacje na obszarze planu celu publicznego
o znaczeniu ponadlokalnym (droga wojewodzka, droga powiatowa, linia kolejowa, zaktad
energetyczny, linie elektroenergetyczne WN - 110 kV) oraz celu publicznego o znaczeniu
lokalnym (drogi KDL, drogi KDD, tereny ZP, US, IE, IG, IW, IK, linie elektroenergetyczne
sredniego napiecia 20 kV);

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnoSci sieci
szerokopasmowych — poprzez ustalenie w planie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej w § 10 uchwaty;

zapewnienie udziatu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu S$rodkéow komunikacji elektronicznej — poprzez
zapewnienie mozliwosci sktadania wnioskéw do planu;

zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — poprzez:

a) ogloszenie w prasie lokalnej (,,Gazeta Wyborcza” z dn. 15.05.2024 r.) oraz przez
obwieszczenie wywieszone na tablicach ogloszen w dniach od 15.05.2024 r. do
05.06.2024r., a takze na stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Lubinie o przystapieniu
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 88 miasta
Lubina oraz o mozliwosci sktadania wnioskow,



13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i1 jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci —
poprzez ustalenie w planie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej, w szczegolnosci ustalenia w zakresie zaopatrzenia w wodg (miasto Lubin jest
wyposazony w sie¢ wodociagowa).

. Ustalajac przeznaczenie terenow rozwazony zostat interes publiczny i prywatny:
- okreslono przeznaczenie dla terenow publicznych (drogi krajowe, powiatowe, drogi gminne,
tereny zieleni urzadzonej, tereny lasu, tereny parkingéw, tereny garazy, tereny elektroenergetyki,
tereny gazownictwa, tereny wodociggow, tereny kanalizacji, linie elektroenergetyczne WN - 110
kV,), a takze dla terendw prywatnych, nie zgloszono wnioskow do planu,
- uwzgledniajac istniejace zagospodarowanie oraz poszanowanie prawa wiasno$ci nie zostat
naruszony interes prywatny oraz publiczny.

Dla potrzeb planu sporzadzono nastepujace analizy srodowiskowe, ekonomiczne i spoleczne:

1) inwentaryzacj¢ urbanistyczng, w tym fotograficzng, analiz¢ planu zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa dolnoslaskiego, analize zapisow studium, analize opracowania
ekofizjograficznego 1 wnioskow ztozonych przez instytucje i organy wlasciwe do
uzgadniania i opiniowania planu oraz osoby fizyczne;

2) prognoze oddzialywania na $rodowisko miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nr 88 miasta Lubina, ktorej celem bylo podsumowanie istniejacego stanu
srodowiska oraz okreslenie potencjalnego wplywu realizacji ustalen zawartych w projekcie
planu na poszczegolne elementy srodowiska przyrodniczego i kulturowego;

Z analiz $rodowiskowych i spotecznych wynika:

obszar planu miejscowego obejmuje potudniowo-wschodni fragment miasta Lubina, od pdtnocy i
zachodu graniczy z droga wojewddzka nr 333, od poludnia z terenami mieszkaniowymi i
rolnymi, od wschodu z terenami mieszkaniowymi oraz drogg krajowa nr 36. Przez obszar planu
przebiega droga wojewodzka nr 333 oraz droga powiatowa nr 1190D;

tereny objete opracowaniem potozone sa w obszarze niepodlegajacym ochronie krajobrazowej. W
granicach opracowania wystepuja stosunkowo liczne obszary zieleni urzadzonej i nieurzadzone;j.
Sa to zbiorowiska roslinne zblizone do naturalnych o charakterze upraw lesnych lub monokultur
oraz przeksztatcone przez cztowieka, wprowadzone w poszczeg6lnych jednostkach terenowych w
czasie ich sukcesywnego zabudowywania. Reprezentuje je roslinno$¢ synantropijna z do$é
licznymi gatunkami obcego pochodzenia. Pomiedzy terenami zabudowy wielorodzinnej, wzdtuz
ciagdw komunikacyjnych s3 to zbiorowiska trawiaste o bardzo uproszczonym sktadzie
florystycznym oraz uformowana zielen osiedlowa — skupiska drzew i krzewoéw. Wystepujaca na
obszarze planu zielen urzgdzona jest stosunkowo mtoda, w dobrym stanie sanitarnym. Natomiast
w poludniowo-zachodniej i potudniowej czesci terenu opracowania wystepuje zespot roslinnosci,
obejmujaca teren Parku Lesnego Lubin i ROD Przylesie Lubin. Park charakteryzuje si¢ duzymi
walorami przyrodniczymi. Zbiorowiska lesne maja charakter upraw lesnych lub monokultur,
zblizonych do naturalnych. Dominujg tu drzewostany sosnowe, wsrod ktorych z roslin
chronionych wystepuje porost chrobotek oraz grzyb szmaciak. Na terenie objetym planem
miejscowym znajdujg si¢ pomniki przyrody: dwie Robinie akacjowe -Robinia pseudoacacia L.,
jedna Sosna zwyczajna - Pinus silvestris i jeden Dgb szyputkowy — Quercus robur , ktore objete
sa ochrona na podstawie przepisOw odrebnych. Na terenie gléwnie lesnym ( Park Lesny)
wystepuje dos¢ bogata awifauna, m.in. gatunki ptakéw, wsrod ktorych moga sporadycznie
pojawiaé si¢ osobniki objete ochrong $cisly. Zaobserwowane przez ornitologéw przedstawiciele
tej awifauny to: bogatka, dzieciot duzy, dzwoniec, grubodziob, grzywacz, kapturka, kos, kowalik,
kulczyk, kwiczot, lerka, mazurek, modraszka, piecuszek, pierwiosnek zwyczajny, puszczyk,
rudzik, stowik rdzawy, szczygiel, szpak, $piewak, trznadel, uszatka, wrobel, zaganiacz i zigba.
Tereny zieleni urzadzonej, we wnetrzach urbanistycznych, tereny lesne oraz tereny zieleni
przydomowej tworza system przyrodniczy osiedla Przylesie powigzany z terenami zewngtrznymi
— le$snymi, ogrodkami dziatkowymi, terenami otwartymi poza obszarem planu, tym samym
zachowane zostang lokalne powigzania ekologiczne, sprzyjajace rozwojowi i przemieszczaniu si¢
drobnej fauny.



Na badanym terenie gleby sg antropogenicznie przeksztatlcone i w znacznej czeSci zabudowane,
albo obiektami kubaturowymi, albo terenami drog, placow i parkingdw. W poludniowo-
zachodniej czesci terenu opracowania wystepuja na wigkszym obszarze gleby wykorzystywane
rolniczo. Genetycznie sg to gleby wytworzone na piaskach stabogliniastych lub luznych, rzadziej
na S$rednioglgbokich 1 glebokich piaskach na glinach w typie gleb pseudobielicowych,
brunatnych. Niewielki udzial majg gleby uprawiane jako tereny zieleni przydomowej, porosni¢te
zielenig urzadzona osiedlowa, towarzyszaca zabudowie 1 ulicom Gleby jeszcze niezabudowane
pokryte zieleniag spontaniczng ruderalng, sa w czgsci zdegradowane wskutek prowadzonej
wczesniej w poblizu dziatalno$ci inwestycyjne;.

Na podstawie przeprowadzonej w 2000 roku inwentaryzacji przyrodniczej stwierdzono
wprawdzie wystepowanie na terenie Lubina wiele chronionych gatunkéw fauny i flory, jednak
zadne formy i obiekty nie zostaty objgte Scista lub czgsciowa ochrong prawng;

*  na wigkszosci obszaru planu obowiazuje: miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Nr
46 dla miasta Lubina uchwalony przez Rad¢ Miejska w Lubinie uchwatg nr LXX1/251/10 z dnia
27.04.2010 r., zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Nr 46 uchwalona
przez Rade Miejska w Lubinie uchwata nr XLVIII/363/14 z dnia 11.02.2014 r., zmiana
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Nr 46 uchwalona przez Radg Miejska w
Lubinie uchwalg nr XLVI/408/18 z dnia 08.11.2018 r., miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego Nr 73 uchwalony przez Rad¢ Miejskag w Lubinie uchwata nr XXXIII/298/17 z
dnia 17.10.2017 r., miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego przy ul.
Pitsudskiego, przeznaczony na zespot garazy, uchwalony przez Rade Miejska w Lubinie uchwata
nr LXXV/481/202 z dnia 18.06.2002 r., miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Nr 51
uchwalony przez Rad¢ Miejska w Lubinie uchwala nr XVI/144/11 z dnia 15.11.2011 r.,
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Nr 55 uchwalony przez Rade Miejska w
Lubinie uchwata nr LI/391/14 z dnia 24.06.2014 r. oraz miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego Nr 65 czg$¢ A uchwalony przez Rade Miejska w Lubinie uchwatg nr XLI1/298/22
z dnia 20.12.2022 r.; ustalenia nowego planu majag na celu dostosowanie do ustalen
obowiazujacego studium.

3. Uwzglednienie wymagan ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz
waloréw ekonomicznych przestrzeni dla nowej zabudowy nastapito poprzez:

1) dopuszczenie nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, jednorodzinnej, ushugowej,
produkcyjnej jako uzupetnienie istniejacej zabudowy o takim charakterze oraz na terenach
bezposrednio sgsiadujacych z takim zainwestowaniem, w oparciu o uksztattowany uktad
komunikacyjny;

2) zlokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej przy drogach krajowych i powiatowej, na
ktorej funkcjonujg przystanki transportu publicznego;

3) zapewnienie mozliwosci przemieszczania si¢ pieszych i rowerzystOw na obszarze planu
poprzez lokalizacj¢ uktadu komunikacyjnego opartego o drogi gtdéwne ruchu przyspieszonego,
drogi zbiorcze, drogi lokalne oraz dojazdowe;

4) zlokalizowanie planowanej zabudowy na obszarze o wyksztatconej strukturze funkcjonalno —
przestrzennej miasta, wyposazonym Ww infrastrukture techniczng w zakresie sieci
elektroenergetycznych, telekomunikacyjnych, wodociggowych oraz kanalizacji sanitarne;.

4. Prezydent Miasta Lubina dokonat analizy, o ktorych mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. W dniu 29.08.2023 r. Rada Miejska w Lubinie podjeta
uchwate nr XLVII/349/23 w sprawie aktualnosci studium i planow miejscowych miasta Lubina.
Studium zostato uznane za dokument aktualny. Obowigzujace plany miejscowe sporzadzone na
podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oceniono jako aktualne i powinny ulega¢ zmianie w miar¢ potrzeb lub w przypadku zmiany
obowiazujacych przepisoOw prawa.

Obowigzujace na tym obszarze plany miejscowe wymagajg dostosowania do obecnie
obowigzujacych przepisow, w szczegélnosci w zakresie odnawialnych zrodet energii (OZE), a
ponadto, do nowego Studium. Uchwalenie planu nr 88 pozwoli rowniez na zmniejszenie ilosci
obowiazujacych planow miejscowych na tym obszarze.



Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nr 88 miasta Lubina jest zgodny z
wynikami analizy, o ktéorych mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Ustalenia planu nie naruszajg ustalen Studium (przyjetego uchwata nr
XXXVIII/274/22 Rady Miejskiej w Lubinie z dnia z dnia 23 sierpnia 2022 r.).

Obszar objety ustaleniami planu potozony jest w zasiegu wyznaczonych w Studium terenow
mieszkaniowych, terendw ustlug, terendw sportu i rekreacji, terenow wielkopowierzchniowych
ustug, terenéow komunikacji kolejowej, terenéw zieleni urzadzonej, terendw infrastruktury
technicznej oraz drog krajowych i powiatowych.



