RADA MIEJSKA - Projekt Nr 144 -
W LUBINIE

UCHWALA NR ..o
RADY MIEJSKIEJ W LUBINIE
zdnia ...oooeeeeeees 2024r.

w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Lubina zwanego planem miejscowym Nr 91.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.
U. z 2024 r., poz. 1465 ze zm.) oraz art. 14 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r.,, poz. 1130 ze zm.)

Rada Miejska w Lubinie uchwala, co nastepuje :
§1

Przystepuje sie do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lubina
zwanego planem miejscowym Nr 91 dla obszaru ograniczonego: potudniowg granicg dziatki nr 194/3 w obrebie
10 miasta Lubina do terenu kolejowego, potudniowg i wschodnig granicg dziatki nr 327 w obrebie 10 miasta
Lubina, stanowigcej teren kolejowy, pétnocng oraz wschodnig granicg dziatki nr 745/3 w obrebie 8 miasta
Lubina do granicy miasta Lubina, potudniowg granica miasta Lubina do wschodniej granicy pasa drogowego
drogi ekspresowej S3, wschodnig granica pasa drogowego drogi ekspresowej S3 do potudniowej granicy planu
miejscowego Nr 65 miasta Lubina cze$c¢ A, potudniowg granicg planu miejscowego nr 65 miasta Lubina czesc¢
A przebiegajacg po potnocnej granicy dziatek nr 248/9; 240; 239; 238, 282/5 w obrebie 10 miasta Lubina do
granicy planu miejscowego nr 13 w Lubinie, zachodnig granicg planu miejscowego
nr 13 w Lubinie do potnocnej granicy dziatki nr 309/5 w obrebie 10 miasta Lubina; potnocng oraz wschodnia
granicg dziatki nr 309/5 w obrebie 10 miasta Lubina, pétnocng oraz wschodnig granica dziatki nr 287/1
w obrebie 10 miasta Lubina, pétnocng granicg dziatki nr 287/11 w obrebie 10 miasta Lubina, zachodnig oraz
potnocng granicg dziatki nr 287/8 w obrebie 10 miasta Lubina, pétnocna granicg dziatki nr 287/9 w obrebie 10
miasta Lubina do zachodniej granicy pasa drogowego drogi 1KDZ wyznaczonej w obowigzujgcym MPZP nr 65
miasta Lubina cze$¢ A, zachodnig i potudniowg granica pasa drogowego drogi 1KDZ wyznaczonej
w obowigzujgcym MPZP miasta Lubina nr 65 cze$¢ A do zachodniej granicy pasa drogowego drogi 2KDGP
wyznaczonej w obowigzujgcym MPZP miasta Lubina nr 65 czeS¢ A, zachodnig, potudniowg i wschodnig granicg
MPZP nr 65 miasta Lubina cze$¢ A wzdtuz pasa drogowego drogi 2KDGP do potudniowej granicy dziatki 194/3
w obrebie 10 miasta Lubina; potozonego na terenie gérniczym ,Lubin - Matomice”,

§2
Integralng czescig uchwaty jest zatgcznik graficzny przedstawiajgcy granice obszaru objetego projektem
planu.

§3

Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Lubina.

§4
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia
Przewodniczgacy Rady Miejskiej



Analiza zasadnosci przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwiazan z ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego

do projektu uchwaty Rady Miejskiej w Lubinie w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Lubina
zwanego planem miejscowym Nr 91.

Zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ( t.j. Dz. U. z 2024 ., poz. 1130 ze zm.) przed podjeciem przez Rade Miejskg w Lubinie uchwaty
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, Prezydent
Miasta Lubina wykonat niezbedne analizy przewidziane ustawa.

Teren objety projektem uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia planu ograniczony jest:
potudniowa granica dziatki nr 194/3 w obrebie 10 miasta Lubina do terenu kolejowego, potudniowag i
wschodnig granicg dziatki nr 327 w obrebie 10 miasta Lubina, stanowigcej teren kolejowy, pdtnocng oraz
wschodnig granicg dziatki nr 745/3 w obrebie 8 miasta Lubina do granicy miasta Lubina, potudniowg granica
miasta Lubina do wschodniej granicy pasa drogowego drogi ekspresowej S3, wschodnig granicg pasa
drogowego drogi ekspresowej S3 do potudniowej granicy planu miejscowego Nr 65 miasta Lubina czesS¢ A,
potudniowg granicg planu miejscowego nr 65 miasta Lubina cze$¢ A przebiegajacg po pétnocnej granicy dziatek
nr 248/9; 240; 239; 238, 282/5 w obrebie 10 miasta Lubina do granicy planu miejscowego nr 13 w
Lubinie, zachodnig granica planu miejscowego nr 13 w Lubinie do pétnocnej granicy dziatki nr 309/5 w
obrebie 10 miasta Lubina; pdétnocng oraz wschodnig granicg dziatki nr 309/5 w obrebie 10 miasta Lubina,
potnocng oraz wschodnig granica dziatki nr 287/1 w obrebie 10 miasta Lubina, pdtnocng granicg dziatki
nr 287/11 w obrebie 10 miasta Lubina, zachodnig oraz pétnocng granicg dziatki nr 287/8 w obrebie 10 miasta
Lubina, pétnocna granicg dziatki nr 287/9 w obrebie 10 miasta Lubina do zachodniej granicy pasa drogowego
drogi 1KDZ wyznaczonej w obowigzujgcym MPZP nr 65 miasta Lubina cze$¢ A, zachodnig i potudniowg
granicg pasa drogowego drogi 1KDZ wyznaczonej w obowigzujgcym MPZP miasta Lubina nr 65 czeS¢ A do
zachodniej granicy pasa drogowego drogi 2KDGP wyznaczonej w obowigzujgcym MPZP miasta Lubina nr 65
cze$¢ A, zachodnig, potudniowa i wschodnig granica MPZP nr 65 miasta Lubina cze$¢ A wzdtuz pasa
drogowego drogi 2KDGP do potudniowej granicy dziatki 194/3 w obrebie 10 miasta Lubina; potozonego na
terenie gérniczym ,,Lubin - Matomice”.

Teren planu pofozony jest w obrebach 8 oraz 10 miasta Lubina.
Powierzchnia objeta projektem planu to okoto 103,2 ha.
Obszar planu potozony jest czeSciowo na terenie gorniczym ,Lubin-Matomice”.

Teren objety planem, zgodnie z art. 10a ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntdw rolnych
i leSnych (t. j. Dz. U z 2024 r. poz. 82) nie wymaga uzyskania zgody na przeznaczenie na cele nierolnicze.

Teren objety uchwatg czesciowo objety jest ustaleniami obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nr 13 w Lubinie, uchwalonego uchwatg Rady Miejskiej w Lubinie nr LXXXV/386/06
z dnia 10 lipca 2006r.

Pozostaty obszar terenu objetego uchwatg nie posiada obowigzujgcego planu miejscowego.

Obowigzujgcy na tym obszarze plan miejscowy wymaga dostosowania do obecnie obowigzujgcych przepisow,
w szczegodlnosci w zakresie odnawialnych Zrodet energii (OZE), a ponadto, do nowego Studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Lubina uchwalonego przez Rade Miejskg w Lubinie
uchwatg Nr XXXVIII/274/22 z dnia 23 sierpnia 2022r.

Podczas procedury sporzadzenia planu miejscowego zostang rozpatrzone whnioski witascicieli nieruchomosci
dotyczace objecia tego terenu planem miejscowym.

W obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lubina
wyznaczono obszary wskazane do opracowania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z ustaleniami Studium miasta Lubina obszar objety planem miejscowym Nr 91 przeznaczony
jest na :
U — teren ustug
Funkcje dominujace:



zabudowa ustugowa i ustugi,
zabudowa budynkami uzytecznosci publicznej.

Dopuszcza sie:

istniejaca zabudowe jednorodzinng,

zabudowe budynkami zamieszkania zbiorowego,
istniejaca zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng,
produkcje nieucigzliwg,

infrastrukture techniczna,

drogi publiczne,

drogi wewnetrzne,

garaze, budynki gospodarcze,

miejsca postojowe, parkingi,

obstuga komunikacji samochodowej,

zielen, zielen parkowa,

zabudowe i tereny sportu i rekreacji,

wody powierzchniowe $rddlgdowe,

lasy

linie kolejowe i bocznice kolejowe do obstugi strefy przemystowej (zlokalizowanej w rejonie drogi krajowej
S3).

AG/IT — teren aktywnosci gospodarczej / teren infrastruktury technicznej
Funkcje dominujgce:

obiekty produkcyjne, sktady i magazyny,

zabudowa ustugowa i ustugi,

infrastruktura techniczna — cieptownictwo, elektroenergetyka,

infrastruktura techniczna — gospodarka odpadami, z wyjgtkiem sktadowania odpaddw,

obszar rozmieszczenia urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zrédet energii o mocy
zainstalowanej wiekszej niz 500kW.

Dopuszcza sie:

wodociagi, stacje uzdatniania wody,
oczyszczalnie Sciekow,

zespoty urzadzen i obiektdéw technologicznych stuzgcych do oczyszczania Sciekéw, Sciekdw przemystowych
i Sciekow komunalnych,
gazownictwo,

drogi publiczne,

drogi wewnetrzne,

obstuga komunikacji samochodowej,
zielen,

linie kolejowe i bocznice kolejowe,
wody powierzchniowe $rodlgdowe.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

gospodarka odpadami wytgcznie na potrzeby cieptownictwa lub elektroenergetyki,

w ramach funkcji dominujgcej dopuszcza sie centra logistyczne,

zakaz lokalizowania ustug stuzby zdrowia i oSwiaty,

dopuszcza sie produkcje ciepta i pradu

zakaz lokalizacji sktadowiska odpaddw,

dopuszcza sie obiekty budowlane zwigzane =z infrastrukturg techniczng oraz sieci przemystowe
i urzadzenia infrastruktury technicznej obstugujace przemyst miedziowy,

dopuszcza sie stacje paliw,

w celu zminimalizowania wystgpienia konfliktow spotecznych nalezy wyznaczy¢ w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego pasy zieleni $redniowysokiej o szerokosci min. 10m, wzdtuz granic
terenéw potencjalnie konfliktowych, dopuszcza sie odstgpienie od wyznaczania ww. pasow zielni
$redniowysokiej w mpzp, przypadku braku wystgpienia konfliktéw spotecznych,

gospodarowanie odpadami polegajgce na zbieraniu odpaddéw musi spetnia¢ wymogi okreslone w art. 87°
pkt 2 ustawy z dnia 3 lipca 202r. — prawo lotnicze (Dz. U. z 2020r. poz. 1970 ze zm.).

ZD — teren ogrodow dziatkowych
Funkcja dominujaca:

ogrody dziatkowe.

Dopuszcza sie:



— ogrody rekreacyjne,

— infrastrukture techniczng,

— drogi publiczne,

— drogi wewnetrzne,

— miejsca postojowe, parkingi,

- Zzielen,

-~ wody powierzchniowe $rodlgdowe.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

— dopuszcza sie mozliwos¢ zmiany funkcji ogroddw dziatkowych na tereny zieleni urzadzonej,

- dopuszcza sie obiekty ustugowe dla potrzeb ogrodéw dziatkowych,

— dopuszcza sie obiekty budowlane zwigzane z infrastrukturg techniczna.

ZL - lasy

Funkcje dominujgce:

— grunty lesne (w tym lasy ochronne),

— zalesienia.

Dopuszcza sie:

— infrastrukture techniczng,

— drogi publiczne,

— drogi wewnetrzne,

— produkcje w gospodarstwach lesnych,

- wody powierzchniowe $rédlgdowe,

— zielen urzadzong,

— uprawy polowe,

— linie kolejowe i bocznice kolejowe do obstugi strefy przemystowej (zlokalizowanej w rejonie drogi krajowej
S3).

Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

— dopuszcza sie dolesienia,

- dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzadzen stuzacych wedrowkom turystycznym (Sciezki piesze, konne
i rowerowe, fawki, o$wietlenie, wiaty, obiekty matej architektury),

— zakazuje sie przeksztatcania meandrujgcych strumieni lesnych, funkcjonujgcych jako korytarze ekologiczne,

— dopuszcza sie obiekty budowlane zwigzane z infrastrukturg techniczng oraz sieci przemystowe
i urzadzenia infrastruktury technicznej obstugujace przemyst miedziowy, zgodnie z przepisami odrebnymi,

— tereny wzdtuz rzeki Zimnica bedgce miejscem wystepowania cennych elementdw przyrody w tym gatunkéw
roslin oraz gatunkéw zwierzat, objetych ochrong na podstawie przepisow odrebnych, nalezy pozostawi¢ w
dotychczasowym uzytkowaniu.

KK — teren komunikacji kolejowej / teren kolejowy - teren zamkniety

Funkcje dominujgce:

— tereny kolejowe (w tym tereny zamkniete),

— obszary kolejowe.

Dopuszcza sie:

— zabudowe ustugowg i ustugi,

— infrastrukture techniczna,

— drogi publiczne,

— drogi wewnetrzne,

— $ciezki rowerowe,

— garaze, budynki gospodarcze,

— miejsca postojowe, parkingi,

Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

— zagospodarowanie zgodnie z potrzebami funkcji kolei i jej zarzadcy oraz z obowigzujgcymi przepisami,

— dopuszcza sie przebudowe, odbudowe, rozbudowe, nadbudowe istniejacej zabudowy oraz budowe nowych
budynkoéw, budowli i urzadzen technicznych stuzacych do prowadzenia ruchu kolejowego,

— dla dziatek bedacych terenami zamknietymi dopuszcza sie ich zagospodarowanie komercyjne po ich
uprzednim wylaczeniu z terendw zamknietych za zgodg PKP Polskie Linie Kolejowe S.A.,

— dopuszcza sie zintegrowany wezet przesiadkowy w rejonie stacji kolejowej,

— dopuszcza sie obiekty budowlane zwigzane z infrastrukturg techniczng oraz sieci przemystowe i
urzadzenia infrastruktury technicznej obstugujgce przemyst miedziowy.



— GP —droga publiczna gtéwna ruchu przyspieszonego,

Wszelkie zamierzenia projektowane w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego nie bedg
naruszac ustalen Studium.

Opracowanie planu miejscowego pozwoli na objecie kolejnych terendw nieposiadajgcych dotychczas planu
prawem miejscowym jakim jest miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. Uchwalenie planu umozliwi

zagospodarowanie tych terenéw zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w Studium i oczekiwaniami wiascicieli
nieruchomosci.

Zgodnie z art. 16 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym rysunek planu miejscowego
sporzadzony zostanie na kopii mapy zasadniczej w skali 1:2000 pochodzacej z panstwowego zasobu
geodezyjnego i kartograficznego.

Zakres prac planistycznych obejmuje wykonanie czynnosci wymienionych w art. 15 ust. 2 ustawy 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w tym miedzy innymi opracowanie prognozy oddziatywania na
$rodowisko oraz opracowanie prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu.
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