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Jako autor ,,Prognozy oddziatywania na Srodowisko projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Nr 89 miasta Lubina”, niniejszym oswiadczam, ze
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1. UWARUNKOWANIA FORMALNO - PRAWNE

Na podstawie uchwaty Nr 1X/80/25 Rady Miejskiej w Lubinie z dnia 71 marca 2025 r., zmienionej
uchwatg Nr X/84/25 z dnia 27 maja 2025 r. w sprawie przystapienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Lubina zwanego planem migjscowym Nr 89 rozpoczeto prace
nad opracowaniem projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego tego obszaru.

Stosownie do =zapisow art. 17 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (upzp) zakres tych prac obligatoryjnie obejmuje takze sporzgdzenie
prognozy oddziatywania projektu planu na srodowisko (tj. Dz. U. z 2024r. Poz. 1130, ze zm.).

Obowigzek sporzgdzania prognozy oddziatywania na s$rodowisko projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wynika z art. 46 ust.1 pkt 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie $rodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko (tekst jed. Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 ze zm.), ktoéry
przewiduje mozliwo$¢ przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na Srodowisko projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, jezeli takg konieczno$é uzna organ opracowujgcy
ten projekt. Zakres takiej prognozy okresla art. 51 ust. 2 niniejszej ustawy, natomiast zasady
przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko projektu opracowywanego dokumentu
(mpzp) wynikajg z zapiséw art.47 — 50 tej ustawy. Tryb uzgadniania, opiniowania i udziatu spoteczenstwa
oraz zgftaszania uwag i wnioskdw w ramach prowadzonych prac nad projektem planu, regulowane sg
zapisami art. 29 — 31 i art. 54 — 58 ustawy o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spofeczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko. Jest on zbiezny z
zasadami regulowanymi przepisami art. 17, pkt 10 cyt. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, Zatem nie ma przeciwwskazan, aby postepowanie w tym zakresie odbywato sie na
dotychczasowych zasadach tj. poprzez ogtoszenie w miejscowej prasie.

Z analizy przytoczonych aktéw prawnych wynika, ze:
e forma sporzadzanej prognozy;
o zakres zagadnien, ktore powinny zostac okreslone i ocenione w prognozie;
o zakres terytorialny prognozy;
¢ rodzaj dokumentow, z ktorych informacje powinny by¢ uwzglednione w prognozie pozostajg w Scistym
zwigzku z zapisami art. 15 cyt. ustawy upzp, ktérych wyrazem jest przedmiotowy projekt mpzp.

Prognoza oddziatywania na $rodowisko nalezy do dokumentéw zawierajgcych informacje
o srodowisku, wymienionych enumeratywnie w art. 21 ust. 2 ustawy o udostepnieniu informacji
o $rodowisku i jego ochronie..., a zatem zgodnie z przepisami art. 21 ust. 1 tejze ustawy, podlega
upublicznieniu na zasadach w niej okreslonych, stosownie do zapisow art. 3, ust. 1 pkt 11.

2. CEL | ZAKRES OPRACOWANIA

Celem niniejszego opracowania jest prognoza oddziatywania na srodowisko projektu miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego Nr 89 miasta Lubina oraz okreslenie potencjalnych skutkéow dla
Ssrodowiska, ktore mogg wynika¢ ze zmiany ich dotychczasowego przeznaczenia, zwlaszcza ich
zabudowywania i zwigzanym z tym wprowadzaniem substancji lub energii, prowadzeniem prac ziemnych,
wykorzystywaniem zasobow, niekorzystnym przeksztatceniem naturalnego uksztattowania terenu, zmiang
stosunkéw wodnych i struktur przyrodniczych, a takze w nastepstwie realizacji powzietych ustalen
zapisanych w projektowanym dokumencie.
Projektem planu objeto teren o powierzchni okoto 41 ha potozonym w obrebach: 5, 6 i 8 miasta Lubina,
ograniczonym zachodnig granicg potoku Baczyna od granicy dziatek 207/9 i 327/6 w obrebie 5 miasta
Lubina do potudniowej granicy pasa drogowego Alei Generata Broni Stanistawa Maczka, potudniowg
granicg pasa drogowego Alei Komisji Edukacji Narodowej do skrzyzowania z ul. lgnacego Paderewskiego;
potnocng granicg pasa drogowego Alei Komisji Edukacji Narodowej do skrzyzowania z ul. Wroctawska,
potnocno-wschodnig granicg pasa drogowego ul. Wroctawskiej, pétnocno-wschodnig granicg dziatki nr
189/1 w obrebie 6 miasta Lubina do wschodniej granicy pasa drogowego ul. Ignacego Paderewskiego;
wschodnig granicg pasa drogowego ul. Ignacego Paderewskiego do granicy planu miejscowego nr 81
miasta Lubina, potudniowg granicg planu miejscowego nr 81 miasta Lubina w pasie drogowym ul.
Ignacego Paderewskiego; potudniowg granicg pasa drogowego ul. Generata Witadystawa Sikorskiego do
granicy dziatek 207/9 i 207/16 w obrebie 5 miasta Lubina; granicg dziatek 207/9 i 207/16 do granicy dziatek
207/9 i 327/6; granicg dziatek 207/6 i 327/6 do potoku Baczyna. Obszar planu potozony jest na terenie
gorniczym ,Lubin-Matomice”.
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Obecnie na obszarze objetym projektem przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na wiekszosci terenu obowigzuje plan miejscowy Nr 49 uchwalony przez Rade Miejskg w
Lubinie uchwatg Nr VII/56/11 z dnia 5 kwietnia 2011r. Dla czesci terenu obowigzujg: - plan miejscowy Nr
52, uchwalony przez Rade Miejskg w Lubinie uchwatg Nr XLI11/321/13 z dnia 22 pazdziernika 2013r. - plan
miejscowy Nr 79 uchwalony uchwatg Nr XXVII1/199/21 Rady Miejskiej w Lubinie z dnia 23 czerwca 2021 r.
Natomiast na czesci terenu powiekszonego zmieniong uchwatg Rady Miejskiej Lubina Nr X/84/25 z dnia 27
maja 2025 r. obowigzuje plan miejscowy nr 85 uchwalony uchwatg nr XLV1/346/2023 Rady Miejskiej Lubina
z dnia 7 lipca 2023 r. Czesc¢ terenu potozonego w rejonie pasa drogowego ul. Ignacego Paderewskiego nie
posiada obowigzujgcego planu miejscowego.

W zwigzku z dokonang, stosownie do zapiséw art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, oceng aktualnosci przedmiotowych planéw, obowigzujgcych na tym terenie, w kontekscie
istniejgcego zainwestowania tego terenu oraz potencjalnych potrzeb i mozliwosci inwestycyjnych,
stwierdzono, ze zgodnie z aktualnym stanem prawnym, istniejg podstawy do bardziej efektywnego
wykorzystania przedmiotowego terenu. Sporzgdzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Nr 89 umozliwi rozwdj i zagospodarowanie terenu oraz jego efektywne wykorzystanie oraz
dostosowanie zapiséw planu do obowigzujgcych przepiséw a takze zharmonizowanie z jego aktualnym
zagospodarowaniem. Obecnie obowigzujgce na tym obszarze plany miejscowe wymagajg dostosowania
do obecnie obowigzujgcych przepiséw, w szczegolnosci w zakresie odnawialnych zrédet energii (OZE), a
ponadto, dostosowania do nowego Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
miasta Lubina uchwalonego przez Rade Miejskg w Lubinie uchwatg Nr XXXVIII/274/22 z dnia 23 sierpnia
2022r., a takze uwzglednienie wnioskéw wiascicieli terendw o zmiany w obowigzujgcym planie, po ich
przeanalizowaniu w trakcie prac projektowych nad planem.

Uwzgledniajgc powyzsze uwarunkowania, uznano za zasadne sporzgdzenie jednego mpzp dla catego
obszaru w granicach powyzej okreslonych.

Zakres niniejszego opracowania, uwzgledniajgcy potencjalne zagrozenia dla srodowiska, na terenie
objetym przedmiotowym planem oraz na terenach pozostajgcych w bezposrednim jego zasiegu obejmuje:

e Ocene stanu i funkcjonowania srodowiska, jego zasobdw, odpornosci na degradacje oraz
zdolnosé¢ do regeneracji, wynikajgcych z uwarunkowan ekofizjograficznych.

e Diagnoze istniejgcego stanu srodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu, ktére mogg wynikac
z projektowanego przeznaczenia terenu w nastepstwie antropopresiji.

e Identyfikacje zagrozen dla srodowiska i zdrowia ludzi, ze szczegdlnym uwzglednieniem skutkow,
ktére mogg wystgpi¢ w wyniku realizacji ustaleh miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego przedmiotowego terenu dla mieszkancow tej czesci miasta Lubina.

e Ocene skutkéw dla form ochrony przyrody oraz innych obszaréw chronionych w okolicy, a takze
ochrony gruntow rolnych i le$nych.

e Przewidywane znaczgce oddziatywanie na Srodowisko na najblizej potozone obszary Natura
2000, pod wzgledem skali, trwatosci, zasiegu i integralnosci takiego obszaru.

e Propozycje rozwigzah majgcych na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje
przyrodniczg ewentualnych, negatywnych oddziatywan na srodowisko.

Zadaniem realizowanej prognozy jest ocena, w jakim stopniu przyjete ustalenia przedmiotowego planu
uwzgledniaja:

ewarunki utrzymania rownowagi przyrodniczej,

eracjonalne gospodarowanie zasobami przyrodniczymi,

eochrone walorow krajobrazowych i klimatycznych.

3. METODA OPRACOWANIA | WYKORZYSTANE MATERIALY
Metoda opracowania

Nadrzednym celem niniejszego opracowania jest zapewnienie, iz zagadnienia ochrony srodowiska i
rozwoju zrownowazonego zostaty uwzglednione przy opracowaniu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru Nr 89 w miescie Lubinie. Osiggniecie tego celu dokumentuje
sie poprzez prognozowanie (ocene) oddziatywan projektowanych ustalen planu na $rodowisko
przyrodnicze jako catosci.



Prognozowanie oddziatywan to identyfikacja rodzaju, skali oddziatywania, czasu trwania
i prawdopodobienstwa wystepowania zjawiska. W ramach oceny stwierdza sie czy oddziatywanie jest
istotne, czy tez nie. W ramach dziatan zapobiegawczych, w przypadku gdy nie spetniany jest cel
nadrzedny, proponuje sie zmiany w proponowanym rozwigzaniu, albo tez rozwigzania alternatywne.
W procesie prognozowania i oceny wykorzystano metode oceny eksperckiej i analizy przestrzenne
z wykorzystaniem systemow GIS.

W przyjetej metodzie, oddziatywanie realizacji ustalen planu, rozumiane jest jako réznica pomiedzy
stanem Srodowiska uwarunkowanym realizacjg planu, a stanem Srodowiska jaki by byt gdyby plan nie
zostat zrealizowany. Dla zobrazowania graficznego tego stanu, projektowane ustalenia planu przypisano
do jednej z nizej wymienionych grup, charakteryzujgcych sie okreslonym stosunkiem do srodowiska
przyrodniczego, na terenie objetym granicami wydzielenia i w bezpos$rednim jego otoczeniu:

¢ A ustalenia planu, ktérych realizacja wptynie korzystnie na stan srodowiska przyrodniczego,

e B  ustalenia planu, ktérych realizacja spowoduje niewielkie zmiany stanu $rodowiska
przyrodniczego, bez jego pogorszenia,

e C ustalenia planu, ktérych realizacja spowoduje zauwazalne zmiany istniejgcego stanu srodowiska
przyrodniczego,

e D ustalenia planu, ktérych realizacja spowoduje istotne, zmiany istniejgcego $rodowiska
przyrodniczego.

Materialy formalno-prawne i dokumentacje archiwalne

Podstawowymi materiatami formalno — prawnymi, wykorzystywanymi przy sporzadzaniu niniejszej
prognozy byty ustawy z zakresu ochrony Srodowiska przyrodniczego oraz przepisy wykonawcze do tych
ustaw a takze stanowione na szczeblu regionalnym akty prawa miejscowego. Obejmowaty one zasady
ochrony poszczegolnych elementéw srodowiska przyrodniczego, wykaz norm dopuszczalnych w zakresie
promieniowania elektromagnetycznego, emisji hatasu i zanieczyszczen powietrza atmosferycznego oraz
zasady ich obliczania, klasyfikacji i sposobdéw wykorzystania odpadéw, a takze klasyfikacji wod
powierzchniowych oraz warunkéow ich odprowadzania. Spos$rdéd aktéw prawnych majgcych na celu
dokonanie oceny skutkéw realizacji ustalen projektu mpzp tego obszaru na poszczegdlne komponenty
Ssrodowiska przyrodniczego, a takze wskazanie potencjalnie ucigzliwych lub korzystnych dla srodowiska
ustalen urbanistycznych wymienic¢ nalezy:

e ustawe z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spofeczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko (tekst jed. Dz.U.
2024 poz. 1112) (zwana dalej ,ustawg 00s”),

e ustawe z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska, (tekst jed. Dz. U. z 2025 r. poz. 647).

Ponadto prognoze opracowano uwzgledniajgc zapisy nastepujgcych aktow prawnych:

e Dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 2009/147/WE z dnia 30 listopada 2009 r. w sprawie
ochrony dzikiego ptactwa,

e Dyrektywa 85/337 EEC z dnia 27 czerwca 1985 r. w sprawie oceny skutkéw niektérych publicznych i
prywatnych przedsiewzie¢ dla srodowiska,

e Dyrektywa 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r. o ochronie siedlisk przyrodniczych oraz dziko zyjgcej
fauny i flory,

o Dyrektywa Komisji Europejskiej 97/11/EC z dnia 3 marca 1997r. wnoszacej poprawki do Dyrektywy
85/337 EEC,

e Dyrektywa Rady i Parlamentu Europejskiego 2001/77/EC z dnia 27 wrzes$nia 2001 r. w sprawie
promowania energii elektrycznej produkowanej z odnawialnych zrédet energii na wewnetrznym rynku
energetycznym,

e Konwencja o ochronie dzikiej fauny i flory europejskiej oraz ich siedlisk naturalnych (Konwencja
Bernenska) (Dz. U. z 1996 r. Nr 58, poz. 263, 264),

e Konwencja o ochronie wedrownych gatunkéw dzikich zwierzat (Konwencja Bonska) (Dz. U. z 2003 r.
Nr 2, poz. 17),

o Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 26 stycznia 2010 r. w sprawie wartoéci odniesienia dla
niektorych substancji w powietrzu (Dz. U. z 2010 r. Nr 16 poz. 87, z p6zn.zm.),
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¢ Rozporzgdzenie Ministra Zdrowia z dnia 17 grudnia 2019 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw pdl
elektromagnetycznych w srodowisku (Dz. U. z 2019 r. poz. 2448),

o Rozporzadzenie Ministra Klimatu z dnia 17 lutego 2020 r. w sprawie sposobdéw sprawdzania
dotrzymania dopuszczalnych poziomoéw pol elektromagnetycznych w $rodowisku (Dz. U. z 2022 r.
poz. 2630),

e Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej
grzybéw (Dz. U. z 2014 r. poz. 1408),

e Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej roslin
(Dz. U. z 2014 r., poz. 1409),

e Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 12 stycznie 2011 r. w sprawie obszaréw specjalnej ochrony
ptakéw (Dz. U. z 2011 r., Nr 25, poz. 133),

e Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat
(t.j. Dz. U.z 2016 r., poz. 2183),

e Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 13 kwietnia 2010 r. w sprawie siedlisk przyrodniczych oraz
gatunkéw bedacych przedmiotem zainteresowania Wspélnoty, a takze kryteriow wyboru obszaréw
kwalifikujgcych sie do uznania lub wyznaczenia jako obszary Natura 2000 (t. j. Dz. U. z 2014 r., poz.
1713, z pdzn. zm.),

o Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839),

e Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw
hatasu w srodowisku (t j. Dz. U. z 2014 r., poz. 112),

e Decyzja Wykonawcza Komisji z dnia 7 listopada 2013 r. w sprawie przyjecia siodmego
zaktualizowanego wykazu terendw majgcych znaczenie dla wspolnoty skiadajgcych sie na
kontynentalny region biogeograficzny (notyfikowana jako dokument nr C (201307358) (2013/741/UE),

o Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tekst jed. Dz. U. z 2024r. poz. 82),
Ustawa z dnia 31 sierpnia 1995 r. o ratyfikacji Konwencji o réznorodnosci biologicznej (Dz. U. z 1995 r.
Nr 58, poz. 565),

o Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (tekst jed. Dz.U. 2023 poz. 1587 ze zm.),

o Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. ochronie przyrody (tekst jed. Dz. U. 2024 poz. 1478 ze zm),

e Ustawa z dnia 13 kwietnia 2007 r. o zapobieganiu szkodom w $rodowisku i ich naprawie (tekst jed. Dz.
U.z2020r., poz.2187, z pdzn. zm.),

e Ustawa z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (tekst jed. Dz. U.
z 2021 r. poz. 724, z pézn. zm.).

W opracowaniu wykorzystano ponadto materiaty archiwalne wymienione w rozdziale 4.

4. SYNTETYCZNA CHARAKTERYSTYKA OCENIANEGO DOKUMENTU JEGO GLOWNYCH
ZALOZEN ORAZ POWIAZAN Z INNYMI OPRACOWANIAMI.

Zgodnie z podjetg przez Rade Miejskg w Lubinie cytowang na wstepie uchwatg, zakres ustalen planu
obejmuje, stosownie do zapisow art. 15, ust. 2 upzp m.in. szczegétowe warunki i zasady gospodarowania
przestrzenig na ww. obszarze, w tym:

e przeznaczenie tych terenéw dla realizacji okreslonej funkciji,

e ochrone i ksztattowanie fadu przestrzennego m.in. poprzez wyznaczenie linii rozgraniczajgcych
poszczegolne funkcje,

o okreslenie standardow ksztattowania zabudowy i zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej,
e szczegotowe warunki wynikajgce z potrzeb ochrony srodowiska przyrodniczego i kulturowego.

Gtéwnym celem projektowanego dokumentu, zgodnie z uzasadnieniem do uchwaty Nr X/84/25 Rady
Miejskiej w Lubinie z dnia z dnia 27 maja 2025 r. dotyczacej przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Nr 89 jest umozliwienie rozwoju i zagospodarowania tego terenu
oraz jego efektywne wykorzystanie. Opracowanie jednego nowego planu miejscowego dla tego terenu
pozwoli na dostosowanie zapiséw planu do aktualnych zapiséw studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Lubina oraz na dopasowaniu ustalen nowego planu do
faktycznego zagospodarowania terenu, z jednoczesnym zapewnieniem w tej czesci gminy, ochrony
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waloréw srodowiskowych, zgodnie z zasadami okreslonymi w strategicznych dokumentach planistycznych.
Cele te zgodne s3 ze ,Strategig Rozwoju Miasta Lubina - Lubin 2035" - przyjeta uchwatg Nr XXIX/202/21
Rady Miejskiej w Lubinie z dnia 28.09.2021 r., Programem Ochrony Srodowiska dla Gminy Miejskiej Lubin
na lata 2020-2023 z perspektywg na lata 2024-2027, przyjetym uchwatg Rady Migjskiej w Lubinie nr
XIl/91/19 z dnia 13 grudnia 2019 r.,, a takze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Lubina- przyjetym uchwatg Rady Miejskiej w Lubinie Nr XXXVII1/274/22 z dnia 23
sierpnia 2022r., przewidujgcych dziatania na rzecz zwiekszenia atrakcyjnosci miasta w zakresie aktywnosci
gospodarczej, z zachowaniem istniejgcych walorow srodowiska naturalnego i ich ochrony.

Opracowany dokument powigzany jest w roznym stopniu z nastepujgcymi dokumentami zrédtowymi:

Politykg ekologiczng panstwa 2030 - strategig rozwoju w obszarze Srodowiska i gospodarki wodnej
(PEP2030) Warszawa 2019.

Krajowa Strategig Rozwoju Regionalnego 2030. Warszawa 2019.

Planem Zagospodarowania Przestrzennego Wojewoddztwa Dolnoslgskiego, Perspektywa 2020,
przyjetym uchwatg Nr XLVI1/1622/14 Sejmiku Wojewddztwa Dolnoslgskiego z dnia 27 marca 2014r. i
opublikowanym w Dz. Urz. Woj. Dol. z dnia 22 maja 2014 r. poz. 2448.

Strategig Rozwoju Wojewddztwa Dolnoslgskiego 2020 roku - przyjeta w dniu 28 lutego 2013 r. przez
Sejmiku Wojewoddztwa Dolnoslgskiego uchwatg Nr XXXI1/932/13.

Strategig Rozwoju Wojewddztwa Dolnoslgskiego 2030 — projekt.

Strategig Polski Zachodniej 2020 —przyjeta przez Rade Ministréw 30 kwietnia 2014 r.

Wojewddzkim Programem Ochrony Srodowiska Wojewddztwa Dolnoslgskiego na lata 2014-2017
z perspektywg do roku 2021 przyjetym uchwatg Sejmiku WD Nr LV/2121/14 z dnia 30.10.2014 r.
Krajowg strategig ochrony i zrwnowazonego uzytkowania roéznorodnosci biologicznej oraz Programem
dziatan na lata 2007 — 2013 przyjetymi uchwatg Rady Ministréw RP z dnia 26.10.2007r.

Programem Rozwoju Obszaréow Wiejskich na lata 2007-2013. ARIMR.

Planem Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Dolnoslgskiego, przyjetym uchwatg Nr
X1X/482/20, Sejmiku Wojewoddztwa Dolnoslgskiego z dnia 16 czerwca 2020 r. opublikowanym w Dz.
Urz. Woj. Dol. z dnia 30 czerwca 2020 r. poz. 4036.

Prognoza oddzialywania na $rodowisko projektu Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewddztwa Dolnoslgskiego. Oprac. Instytut Rozwoju Terytorialnego. Wroctaw, 06.2018 r.
Wojewddzkim Programem Ochrony Srodowiska na lata 2014-2017 z perspektywg do 2021. oprac. BBF
Sp. z 0. 0. Wroctaw 2014 r. Uchwata Sejmiku WD Nr LV/2121/14 z 30.10.2014 r.

Prognozg oddziatywania na $rodowisko Wojewddzkiego Programu Ochrony Srodowiska na lata 2014-
2017 z perspektywg do 2021. oprac. BBF Sp. z 0. 0. Wroctaw 2014 r.

Regionalnym Programem Operacyjnym dla Wojewddztwa Dolnos$lgskiego na lata 2007-2013. przyjetym
uchwatg Nr 1149/111/08 Zarzgdu Wojewodztwa Dolnoslgskiego z dnia 5 lutego 2008 r. z pozniejszymi
Zmianami.

Opracowaniem ekofizjograficznym dla miasta Lubina. Ryszard Stopka, Wroctaw 2004 r.

Opracowaniem ekofizjograficznym miasta Lubin. Jerzy Bieronski, Wroctaw 2004 r.

Opracowaniem ekofizjograficznym dla miasta Lubina w jego granicach administracyjnych opr. Barbara
Bieronska i inni; Wroctaw 2012 r.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lubina - przyjetym
uchwatg Nr XXXVI11/274/22Rady Miejskiej w Lubinie z dnia 23.08.2022 r.

Prognoza oddziatywania na srodowisko projektu Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Lubina. Tomasz Rodkiewicz. Wroctaw 2017r.

Programem Ochrony Srodowiska dla Gminy Miejskiej Lubin na lata 2020-2023 z perspektywg na lata
2024-2027, uchwata Rady Miejskiej w Lubinie nr X11/91/19 z dnia 13 grudnia 2019 r.

Planem Gospodarki Niskoemisyjnej dla Gminy Miejskiej Lubin na lata 2021-2030” (Aktualizacja).

,Lubin 2035 — Strategig Rozwoju Miasta Lubina" (uchwata Nr XXIX/202/21 Rady Miejskiej w Lubinie
z dn. 28.09.2021 r.).

Lokalnym Programem Rewitalizacji dla Miasta Lubina na lata 2016-2021 uchwata Rady Miejskiej
w Lubinie nr XXV1/236/17 z dnia 14 lutego 2017 r.

Programem ochrony powietrza dla strefy dolnoslagskiej z uwagi na przekroczenia pylu zawieszonego
PM2,5 w powietrzu. Uchwata Sejmiku Woj. Dol. Nr XL/1330/17 z 26.10.2017 r.



e Opracowaniem zasiegu rzek kontrolowanych na obszarze RZGW przy uwzglednieniu Q1 %
i maksymalnych standw z okresu obserwacyjnego. Opr. IMGW Oddziat we Wroctawiu, Wroctaw 2003 r.

e Programem matej retencji wodnej w woj. dolno$lgskim. Opr. AR Wroctaw, DZMiUW Centrum
Modelowania Proceséw Hydrologicznych Wroctaw 2005 r. przyjetym uchwatg Sejmiku Woj. Dol.
Nr LIX/896/2006 z 12.10.2006 r. (wraz z aktualizacjg).

e Studium przestrzennych uwarunkowan rozwoju energetyki wiatrowej w wojewodztwie dolnoslgskim.
WBU Wroctaw Uchwata Nr 4857/111/10 Zarzadu Wojewddztwa Dolnoslgskiego z dnia 31 sierpnia 2010.

e Planem przeciwdziatania skutkom suszy w regionach wodnych Srodkowej Odry, Izery, Metuje, Laby
i Ostroznicy (Upa), Orlicy i Morawy, RZGW we Wroctawiu, Warszawa, sierpien 2017.t.

e ,Roczng oceng jakosci powietrza w wojewddztwie dolnoslgskim. Raport wojewddzki za rok 2020” -GIOS
-2021r.

e Programem Ochrony Srodowiska Przed Hatasem dla Wojewddztwa Dolno$lgskiego na lata 2013 —
2017. SGS Eko-Projekt Pszczyna.

e Mapg akustyczng drog krajowych na terenie wojewddztwa dolnoslgskiego(zadanie 4)-Lemitor Ochrona
Srodowiska Sp. z 0.0., Wroctaw styczen 2018.

e Mapg zagospodarowania przeciwpowodziowego w dorzeczu Odry na terenie Wojewodztwa
Dolnoslgskiego. Skala 1 : 100 000. Hydroportal KZGW.

e Planem zarzgdzania ryzykiem powodziowym dla obszaru dorzecza Odry (PZRP) - Dz.U. z 2016 r. poz.
1938.

W$&réd celow  strategicznych zawartych  w  poszczegdinych  dokumentach, powigzanych

z opracowanym projektem mpzp, uznaé nalezy aktywng ochrone wartosci przyrodniczych i ksztattowanie

srodowiska przyrodniczego z poszanowaniem dziedzictwa kulturowego, przy rownoczesnym podnoszeniu

poziomu i jakosci zycia mieszkancéw, w warunkach szybkiego oraz trwatego rozwoju gospodarczego
realizowanego w oparciu o zasady ekorozwoju.

Podstawowym dokumentem okreslajgcym cele ochrony srodowiska na szczeblu Unii Europejskiej
jest VIl ogdiny unijny program dziatafi w zakresie Srodowiska naturalnego do 2020 r. przyjety przez
Parlament Europejski i Rade Unii Europejskiej w listopadzie 2013 r. (Decyzja PE i RUE Nr 1386/2013/UE z
20.11.2013 r.). Stanowi on s$rodowiskowy wymiar wspolnotowej strategii zrownowazonego rozwoju i
wytycza priorytety w dziedzinie ochrony srodowiska, a w szczegdlnosci w zakresie:
zmian klimatu;
ochrony przyrody i r6znorodnosci biologicznej;
zdrowia i jakosci zycia;
ochrony i racjonalnego zagospodarowania zasobow naturalnych;
minimalizacji i zagospodarowania odpadow.

Cele priorytetowe tego programu to:

e ochrona, zachowanie i poprawa kapitatu naturalnego Unii,

e przeksztatcenie Unii w zasobooszczedng, zielong i konkurencyjng gospodarke niskoemisyjng,

e ochrona obywateli Unii przed zwigzanymi ze srodowiskiem presjami i zagrozeniami dla zdrowia i
dobrostanu,

o maksymalizacja korzysci z prawodawstwa srodowiskowego, doskonalenie wiedzy i bazy dowodowej w
zakresie srodowiska i ochrony klimatu,

e zabezpieczenie inwestycji ekologicznych i wspieranie zrbwnowazonych miast,

e lepsze uwzglednianie w dziataniach bardziej spojnej polityki Srodowiskowej i efektywne podejmowanie
wyzwan miedzynarodowych, dotyczgcych srodowiska i klimatu.

Cele i instrumenty sformutowane na szczeblu wspdlnotowym zostaty w przewadze przeniesione do
krajowej polityki ekologicznej i znalazty odzwierciedlenie w wielu dokumentach o charakterze kierunkowym.
Sposréd nich na uwage zastugujg takie dokumenty jak:
e Strategia ,Bezpieczenstwo Energetyczne i Srodowisko — perspektywa do 2020 r.” przyjeta uchwatg Nr
58 Rady Ministrow z dnia 15 kwietnia 2014 r. (M.P. z 2014 r. poz. 469).
e ,Program ochrony i zrownowazonego uzytkowania roznorodnosci biologicznej wraz z Planem dziatan
na lata 2015-2020” — przyjety uchwatg Nr 213 Rady Ministréw z dnia 6 listopada 2015 r. (M.P. z 2015
r. poz. 1207).
e Krajowy Program Ochrony Powietrza do roku 2020 z perspektywa do 2030 (KPOP) — Ministerstwo
Srodowiska, Departament Ochrony Powietrza, 2015, Warszawa, 2015.
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Konsekwencjg zatozeh strategicznych na szczeblach miedzynarodowym i krajowym jest realizacja
okreslonych kierunkéw dziatan na szczeblu wojewddzkim i powiatowym polegajgcych na:
¢ objeciu ochrong prawng nowych obiektéw i obszaréw cennych przyrodniczo o znaczeniu regionalnym i
lokalnym,
e ochronie korytarzy ekologicznych,
objeciu ochrong prawng miejsc wystepowania gatunkéw zagrozonych wyginieciem oraz wsparcie
ochrony ex situ,
wzmocnieniu znaczenia ochrony réznorodnosci biologicznej w planowaniu przestrzennym,
ochronie terenéw przyrodniczo cennych przed niewtasciwym sposobem uzytkowania,
zachowaniu i ochronie zasobow przyrodniczych w istniejgcych kompleksach lesnych,
kontynuowaniu programu przebudowy drzewostanow silnie uszkodzonych przez zanieczyszczenia
powietrza,
e ochronie zbiorowisk lesnych o charakterze naturalnym lub pétnaturalnym oraz $rédlesnych zbiornikow,
torfowisk, podmoktoséci i ciekéw wodnych,
e zalesianiu gruntéw nieprzydatnych do produkgcji rolnej oraz nieuzytkow i terendw zdegradowanych i
przeksztatconych gatunkami rodzimymi,
e prowadzeniu statego monitoringu srodowiska leSnego w celu przeciwdziatania stanom niepozgdanym

(pozary, choroby, szkodniki, nielegalne wysypiska smieci).

Rolg prognozy oddzialywania na $rodowisko jest ocena czy w przyjetych rozwigzaniach
planistycznych, wynikajgcych z projektu rozpatrywanego dokumentu, zostato zabezpieczone, we wtasciwy
sposob i w odpowiednim stopniu, $rodowisko przyrodnicze oraz srodowisko kulturowe. Podczas
opracowywania prognozy zachowano staranno$¢ oraz standardy pracy eksperckiej, w celu uniknigcia
niepewnosci przy formutowaniu odpowiedzi na postawione pytania. W trakcie opracowywania prognozy nie
stwierdzono istotnych niedostatkow lub brakéw materiatow, ktére ograniczytyby mozliwos¢ wykonania
prognozy. Planowane dziatania w zakresie ochrony srodowiska zgodne sg z zasadami polityki ekologicznej
panstwa i wpisujg sie w priorytety Unii Europejskiej i cele VII Wspdlnotowego programu dziatan zakresie
srodowiska naturalnego, obejmujgcym m.in. dziatania na rzecz zapewnienia realizacji zasady
zréwnowazonego rozwoju i ochrony réznorodno$ci biologiczne;.

5. CHARAKTERYSTYKA STANU | FUNKCJONOWANIA SRODOWISKA NA OBSZARZE
POZOSTAJACYM W ZASIEGU ODDZIALYWANIA WYNIKAJACEGO Z REALIZACJI USTALEN
PROJEKTU PLANU

Rzezba terenu

Wedtug podziatu Polski na jednostki fizyczno - geograficzne J. Kondrackiego teren badanh potozony jest
w obrebie mezoregionu Wysoczyzna Lubigska ( 317.76 ), ktéry jest czeécig makroregionu Nizina Slgsko-
tuzycka. Wysoczyzna Lubinska jest to teren ptaski nachylony tagodnie do Doliny Scinawy. Obejmuje ona
ciag moren martwego lodu z okresu ablacji ladolodu w stadiale Odry, poprzecinanych dolinkami. Rzedne
terenu ksztattujg sie w tym rejonie w granicach 126-139 m mpm. W jej obrebie wydzielono mikroregion
Roéwnina Lubifnska, na terenie ktérego w catosci lezy miasto Lubin. Mikroregion ten ma charakter rowniny
falistej i pagorkowatej o przecietnej wysokosci 115-150 m n.p.m. Od poétnocnego-zachodu sgsiaduje z
nizszg o kilkadziesigt metrow Roéwning Szprotawska, od pétnocy z Wzgdrzami Dalkowskimi, od wschodu
z Obnizeniem Scinawskim a od potudnia z Réwning Legnicka.

Morfologicznie teren opracowania stanowi fragment wysoczyzny morenowej, plejstocenskiej, lekko
falistej (Wmf), ktéra w tym rejonie stanowi powierzchnie stosunkowo ptaska, o spadkach tylko lokalnie
przekraczajgcych 2 %. Reprezentuje pod tym wzgledem typ krajobrazu staroglacjalnego zwigzanego ze
stadiatem Warty. Powierzchnia terenu, o wysokosciach wzglednych w przedziale 126,4 -134,5 m npm,
wykazuje generalne nachylenie w kierunku pétnocno — zachodnim i potnocnym. Przewarzajgca czesc
powierzchni na poétnocy terenu opracowania znajduje sie w obrebie pftaskodennej dolinny Baczyny i
Zimnicy. Pozostata cze$¢ terenu na potudniu do Al. Komisji Edukacji Narodowej to obszar wysoczyznowy.
Z innych form morfologicznych, na tym terenie mozna wyrdzni¢ powierzchnie znacznie przeobrazone
antropogenicznie to formy wgtebne lub nadpoziomowe, zaburzajgce wyglad terenu.
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Geologia

Pod wzgledem geologicznym obszar miasta potozony jest w strefie brzeznej monokliny
przedsudeckiej. W rejonie miasta przebiega strefa uskokéw srodkowej Odry. Réwnoleznikowo przez
miasto przebiega uskok Lubina o zrzucie 50-150 m i jest rozdzielony na trzy: uskok potudniowy Lubina,
uskok Srodkowy Lubina i uskok gtéwny Lubina. Wystepujg takze liczne uskoki lokalne. Lubin lezy w
zasiegu cechsztynhskich rud miedziono$nych w strefie postwaryscyjskich formacji pokrywy platformowe;.
Dla realizowanego przedsiewziecia, zasadnicze znaczenie posiada geologia ptytkiego podtoza.
Bezposrednie podtoze przedczwartorzedowe stanowig osady trzeciorzedowe. Sg to grube serie utworéw
Srodlagdowych z miocenu i pliocenu, reprezentowane przez ity, znane jako ity poznanskie. Utwory
czwartorzedowe w granicach projektu planu reprezentowane sg przez osady plejstocenskie pochodzenia
wodnolodowcowego na potudniu i wschodzie oraz przez osady lodowcowe na pétnocy za ul. Scinawskg i
w czes$ci centralnej. Migzszos¢ utworow plejstocenskich waha sie w przedziale od kilkunastu do ok. 80
metréw. Utwory glacjalne, pochodzenia morenowego, wyksztalcone sg gtdwnie w postaci
twardoplastycznych glin piaszczystych. Zwigzane sg genetycznie ze stadiatem Odry zlodowacenia
Srodkowo-polskiego. W strefie moreny dennej glina wystepuje w postaci regularnych warstw o znacznym
rozprzestrzenieniu i migzszosci osiggajacej nawet kilkadziesigt metrow. Glina ta jest silnie zwarta z
domieszkg zwirdow i otoczakdéw. Niekiedy moze stanowi¢ warstwe podscielajgcg piaszczystych utworow
wodnolodowcowych. Utwory akumulacji wodnolodowcowej, stanowigce rozlegte pokrywy zbudowane z
utworéw sypkich na przedpolu moreny dennej zlodowacenia $rodkowo-polskiego, wyksztatcone sg w
postaci réznoziarnistych piaskow z przewarstwieniami pospotek i zwirdw o znacznych migzszosciach.

W obszarze dolinnym rzeki Zimnicy i Baczyny podfoze wyscielajg utwory akumulacji fluwialnej, stanowigce
gtéwnie mady rzeczne wyksztatcone jako gliny pylaste, piaszczyste, piaski gliniaste lub pyly a takze piaski
i zwiry zaliczane do holocenu. W scistym zwigzku z geneza form. pozostajg warunki gruntowo - wodne,
ktére bedg miaty najwazniejsze znaczenie z punktu widzenia wymagan geotechnicznych dla
budownictwa, Pod wzgledem geotechnicznym podioze terenu opracowania jest zréznicowane w zakresie
warunkow budowlanych. W potudniowej czesci terenu opracowania, w rejonie ulic: Komisji Edukaciji
Narodowej — Baligrodzkiej i Sybirakdw, t.j. obszarze wysoczyznowym o podtozu zbudowanym z osadéw
akumulacji wodnolodowcowej, wyksztatlconych jako $redniozageszczone piaski réznoziarniste z
przewarstwieniami pospotek i zwirbw o znacznych migzszosciach, lokalnie zwiréw o migzszosciach w
przedziale 1-3 m oraz zwierciadle swobodnym pierwszego poziomu wod podziemnych wystepujgcym na
gtebokosci ponad 1,5 m ppt warunki geotechniczne dla mozliwosci lokalizacji wszelkiej zabudowy, nalezy
oceni¢ jako no$ne. Natomiast w tej czesci wysoczyzny graniczgcej z doling Zimnicy i Baczyny, t.j. na
potnoc od poprzedniego rejonu, czyli od ul. Bieszczadzkiej, pétnocnej czesci ul. Sybirakéw do Ronda przy
Parku Wroctawskim w ciggu Al. Komisji Edukacji Narodowej, w obszarach zbudowanych z utworow
glacjalnych, w postaci spoistych glin zwatowych i piaszczystych, wystepujg warunki geotechniczne
charakteryzujgce sie generalnie mniej korzystnymi parametrami wytrzymatosciowymi dla lokalizacji
zabudowy. Pewne, nieznaczne ograniczenia mogg stwarza¢ tu stale lub okresowo pojawiajgce sie na
réznych gtebokosciach niewielkie sgczenia wody i zwigzana z tym mozliwos¢ uplastyczniania sie glin pod
wptywem uwilgotnienia. Grunty stabonoéne, nie nadajgce sie do bezposredniego posadowienia obiektéw
budowlanych wystepujg w obrebie doliny Baczyny i Zimnicy, a obejmujgce obszar od ul. Karkonoskiej do
ul. gen. Wt. Sikorskiego i od Al. gen. B.S.Maczka do Stadionu RCS. S3a to grunty spoiste w stanie z reguty
plastycznym lub miekkoplastycznym (1.=0,25 — 1,00) wzglednie grunty sypie w stanie luznym lub srednio
zageszczonym (Io=0,0 — 0,6). Zwierciadto wody podziemnej w obrebie gruntéw piaszczystych z reguty
wystepuje do gtebokosci 1,0 — 1,5 m. ppt wykazujgc cechy zwierciadta napietego nadlegtymi madami lub
namutami, stabilizujgc na gtebokos$ci do 1,0 m.

Odrebnym zagadnieniem, majgcym wplyw na warunki geotechniczne terenu opracowania, s3g
ograniczenia zwigzane z dziatalno$cig gornicza. Obszar planu lezy w granicach udokumentowanego ztoza
rud miedzi — ztoze ,Lubin — Matomice” RM 22. Ponadto w zwigzku z tym, Ze obszar planu w catosci lezy w
granicach obszaru gérniczego ,Lubin-Matomice” i terenu goérniczego ,Lubin-Matomice”, oraz na terenie
chronionym dla miasta Lubina, powierzchnia terenu podlega bezposrednim wptywom dziatalnosci
gorniczej prowadzonej przez O/ZG Lubin, z czym wigze sie mozliwo$¢ osiadania powierzchni terenu, w
nastepstwie eksploatacji ztoza rud miedzi na gtebokosci okoto 600 m.
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Warunki wodne
Wody podziemne

Pod wzgledem hydrogeologicznym obszar planu potozony jest w zasiegu regionu przedsudeckiego,
podregionu legnickiego. Wody podziemne na badanym terenie wystepujg naréznych gtebokosciach pod
powierzchnia terenu (ppt) i reprezentujg rozne poziomy wodonosne. Pod wplywem eksploatacji gorniczej
obserwuje sie tu czeste zaburzenia warunkéw hydrogeologicznych. Najgtebiej zalegajg wysoko
zmineralizowane wody pietra wodono$nego, permskiego, ktérego zwierciadto obniza sie systematycznie
w miare postepowania eksploatacji rud miedzi. Poziom triasowy, ktérego migzszos¢ ocenia sie na 150 m
reprezentujg zmineralizowane, hipotermalne wody wodoroweglanowo-wapniowo-siarczanowo-sodowe.

W trzeciorzedowych warstwach wodonosnych wyréznia sie trzy poziomy (pliocenski, miocenski,
oligocenski). Poziom miocenski drenowany jest robotami gérniczymi, w wyniku czego nastgpito obnizenie
poziomu woéd do 235 m. Sg to wody wysoko zmineralizowane z duza zawartoscig siarczandéw oraz
domieszkg siarkowodoru, fluorkow, jodkow i bromkéw. Teren opracowania mpzp nr 88 znajduje sie w
zasiegu trzeciorzedowego ( miocen, oligocen) gtéwnego zbiornika wod podziemnych wymagajgcych
szczegolnej ochrony GZWP nr 316 (Subzbiornik Lubin). Gteboko$¢ zalegania stropu warstwy wodonosnej
w tym rejonie jest zmienna lecz nigdy nie spada ponizej 100 m p.p.t. Zbiornik ten jest izolowany od
wptywow z powierzchni terenu, a zatem nie jest podatny na oddziatywania ze strony zagospodarowania
urbanistycznego. Z uwagi na mozliwg ingresje wod zanieczyszczonych lub solanek zbiornik ten jest objety
strefg wysokiej ochrony (OWO) zbiornikéw wéd podziemnych.

Gtéwny poziom wodonosny wystepuje w utworach czwartorzedowych. Czwartorzedowy poziom
wodonosny sktada sie z poziomu plejstocenskiego i holocehskiego. Poziom plejstocenski wyksztatcony
jest w postaci warstw lub soczew w utworach fluwioglacjalnych. Wydziela sie w nim dwa poziomy
rozdzielone glinami zwatowymi zlodowacenia srodkowopolskiego. Gorna warstwa ma charakter swobodny
a jej gtebokos¢ wystepowania waha sie w zaleznosci od uksztattowania powierzchni od 0,5 m w dolinach
do 10 m na wysoczyznach. Migzszos¢ waha sie od 2 do 12 m. Dolna warstwa poziomu plejstocenskiego
ma przewaznie charakter subartezyjski i maksymalna gtebokos¢ jej wystepowania wynosi 15 m.
Migzszosc¢ tej warstwy wynosi od kilku do 20 m. Poziom plejstocenski stanowi gtéwne Zrodto zaopatrzenia
Lubina w wode. Holocehski poziom wodonosny zwigzany jest z aluwiami ciekow wodnych wystepujgcych
na terenie miasta. Wystepuje ptytko pod powierzchnig ( 0,5-3 m ) i zasilany jest opadami atmosferycznymi
oraz przesigkajgcymi wodami powierzchniowymi ze wzgledu na brak warstw nieprzepuszczalnych w
stropie. Migzszo$¢ wodonosc¢ca jest niewielka, a zwierciadto wéd swobodne. Ze wzgledu na niewielki
zasieg i zanieczyszczenia przedostajgce sie z wod powierzchniowych, holocenski poziom wodonosny nie
ma znaczenia uzytkowego. Czwartorzedowe warstwy wodonosne sg ze sobg w dobrym kontakcie
hydraulicznym ze wzgledu na wystepowanie warstw pdtprzepuszczalnych i okien hydrologicznych,
natomiast od gtebszych poziomdéw oddzielone sg ciggtg warstwg nieprzepuszczalnych itow pliocenskich.

Wody powierzchniowe

Pod wzgledem hydrograficznym tereny opracowania potozone sg w zlewni rzeki Zimnicy. Stanowigca
baze hydrograficzng rzeka Zimnica jest ciekiem Il rzedu, lewobrzeznym doptywem Odry. Jej zrédia
znajdujg sie w Oborze Dolnej, na wysokosci 167 m n.p.m. Do Odry uchodzi w rejonie Scinawy na
wysokosci 90 m n.p.m.. Jej Sredni spadek jest niewielki i wynosi 2,1%, . Przeptywa przez miasto na
odcinku 8 km, z czego 0,9 km krytym kanatem. Na catej dlugosci rzeka jest uregulowana. Srednie z
wielolecia przeptywy charakterystyczne dla rzeki Zimnicy w momencie gdy wptywa do granic miasta
wynoszg: SNQ — 0,005 m¥s; SSQ — 0,026 m%/s; SWQ — 0,258 m?s, a gdy je opuszcza: SNQ — 0,084
m%/s; SSQ -- 0,459 m%/s; SWQ — 4,530 m¥s.

Doptywem Zimnicy na terenie opracowania planu nr 89 jest ciek Baczyna. Rezim hydrologiczny tych
ciekow charakteryzuje sie wezbraniami roztopowymi, wystepujgcymi w styczniu i marcu. Nizéwki
obserwuje sie w miesigcach letnich czerwiec —sierpien.

Wody powierzchniowe z terenu opracowania odprowadzane sg do cieku Zimnica i cieku Baczyna, ktéry
jest jego  prawobrzeznym doptywem.T ereny opracowania potozone sg poza zasiegiem wod
powodziowych. Rzeka Zimnica na catej dtugosci jest uregulowana, posiada koryto o przecietnej
szerokosci 3,0 m igtebokosci dochodzgcej miejscami do 2,5 m. Charakteryzuje sie wyréwnanym
spadkiem (sredni spadek wynosi okoto 2,2 promile) i zmiennymi stanami. Gwaltowne topnienie $niegéw
wiosng, aw okresach letnich wzmozZzone opady iulewne deszcze powodujg wezbrania wody
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i podmokniecia naturalnych terenow zalewowych. Prawy doptyw Zimnicy — Baczyna, rowniez nie stwarza
zagrozenia powodziowego obiektom budowlanym iludnosci. Baczyna w wiekszosci swojego biegu
przeptywa przez tereny rolnicze. W srodkowym idolnym biegu jest uregulowana, posiada koryto
o przecietnej szerokosci 2,0 m i gtebokosci dochodzacej miejscami do 1,5 m. Na catej dtugosci rzeka
narazona jest na obszarowe sptywy zanieczyszczen ze zlewni. Rzeka charakteryzuje sie wyrownanym
spadkiem i zmiennymi wodostanami, sredni spadek wynosi okoto 2,9 promila. Gwattowne topnienie
Sniegobw wiosng, a w okresach letnich wzmozone opady i ulewne deszcze powodujg wezbrania wody
i podmokniecia naturalnych terenéw zalewowych.

Z analizy morfologii terenu mozna wnioskowag, ze sptyw wod opadowych i gruntowych odbywa sie terenu
opracowania w kierunku zachodnim, pétnocno-zachodnim i pétnocno-wschodnim.

Rzeka Zimnica jest jedng z bardziej zanieczyszczonych rzek Dolnego Slaska. Dotychczas decydujacy
wplyw na stan czystosci wod rzeki miata oczyszczalnia Sciekow w Lubinie oraz nieuregulowana
gospodarka wodno—$ciekowa na terenach, przez ktore rzeka przeptywa. Po modernizacji oczyszczalni,
obiekt ten przestat byé zrédlem zanieczyszczania rzeki. Zrédta rzeki  Zimnicy znajdujg sie w strefie
oddziatywania nieczynnego zbiornika odpadéw poflotacyjnych ,Gilow”. Z przedpola zbiornika w wyniku
infiltracji wod opadowych nastepuje wyptukiwanie soli i metali z gruntu. Na catej dlugosci rzeka narazona
jest réwniez na obszarowe sptywy zanieczyszczen komunalnych i rolniczych z jej zlewni.

Zgodnie z ,Planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry” obszar objety planem potozony
jest w zasiegu jednostek planistycznych gospodarowania wodami — jednolitych czesci wdd
powierzchniowych (JCWP) - Zimnica o kodzie PLRW600017139299, ktéra stanowi czesé scalonej czesci
woéd Zimnica (SO1110).

Klimat

Warunki klimatyczne opisywanego obszaru ksztaltowane sg przez te same czynniki, ktére ksztattujg
klimat Niziny Slgskiej. Dominujgcg role w ksztattowaniu klimatu odgrywa ogdlna cyrkulacja atmosfery i
uksztattowanie powierzchni terenu. Konsekwencjg potozenia geograficznego jest wptyw okreslonych
uktadéw barycznych i stref frontalnych z dominacjg wiatréw W i NW, ktére warunkujg naptyw mas polarno-
morskich. Znaczgcy jest takze udziat wiatréw SE i SW.

Wedtug regionalizacji klimatycznej Polski W. Okotowicza omawiany teren nalezy do regionu Slgsko -
Wielkopolskiego, za$ wg. klasyfikacji pluwiotermicznej A. Schmucka zaliczany jest do regionu
nadodrzanskiego.

Srednia roczna temperatura powietrza wynosi 8,3°C, okres wegetacyjny trwa ponad 200 dni, a jego
Srednia temperatura wynosi 14°C. Okoto 60-65 % rocznej sumy opadéw wynoszacej 580mm przypada na
okres letni kwiecieh-wrzesien.

Opady atmosferyczne cechuje zmiennosé w poszczegolnych porach roku tj. wystepowanie deszczow
nawalnych w porze letniej z maksimum lipcu oraz zmiennos¢ w poszczegdlnych latach tj. wystepowanie
na przemian lat suchych i mokrych.

W ciggu roku przewazajg wiatry zwigzane z cyrkulacja atmosferyczna zachodnia; z kierunku W — 20,8%,
kierunku SW — 15,5%, potudniowego —11,0%, wschodniego -10,5%, udziat cisz wynosi rocznie 11,5%.
Warunki klimatu lokalnego na badanym terenie sg mato zréznicowane. Niekorzystne warunki wystepujg w
dolinie Baczyny, prawobrzeznego doptywu Zimnicy. Tam wystepujg okresowo inwersje termiczne i
podwyzszona wilgotnos¢é w poréwnaniu z pozostatymi terenami. Obszary pozadolinne obejmujgce
gtébwnie powierzchnie wysoczyzny plejstocenskiej charakteryzujg sie korzystnymi warunkami solarnymi,
termicznymi, jak réwniez wilgotnosciowymi i anemometrycznymi. Poszczegolne powierzchnie terenu sg
dobrze przewietrzane, wolne od zastoisk chtodnych mas powietrza, dodatkowo warunki klimatu lokalnego
sg korzystnie modyfikowane przez wiatry zwigzane z cyrkulacja atmosferyczng zachodnia, ktére sprzyjajg
rozpraszaniu zanieczyszczen pochodzgcych z niskich zrodet.

Z uwagi na otoczenie laséw w potudniowo zachodniej czesci terenu opracowania, zaznacza sie w
powietrzu obecnos¢ fitoncyddw, ktore dziatajg na ustrdj cziowieka uspokajajaco.
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Stan higieny atmosfery
Klimat akustyczny

Emisja hatasu na terenie miasta Lubina zwigzana jest gldwnie z komunikacja drogowa
i kolejowg oraz przemystem. Nadmierny hatas w Lubinie powodowany przez ruch drogowy, zwlaszcza na
drogach krajowych oraz na gtéwnych ulicach miasta. Hatas majgcy zrédto w przemysle, w przypadku
miasta Lubina zwigzany jest gtéwnie z Oddziatem Zaktady Wzbogacania Rud — Rejon ZWR Lubin KGHM
Polska Miedz S.A. Do gtéwnych zrédet hatasu ksztattujgcych klimat akustyczny w rejonie opracowania
projektu mpzp, zaliczyé nalezy komunikacje samochodowg zwigzang z przebiegajgca po obrzezach
obszaru planu droga wojewddzka nr 333 i droga krajowa nr 36. Przy obecnym stanie zainwestowania na
terenie miasta nastgpito zwiekszenie natezenia ruchu pojazdéw i udziatu transportu ciezkiego
w strumieniu pojazddéw korzystajgcych z drogi krajowej S3, ktoéra generuje natezenie ruchu takze na
terenie opracowania. Natezenie to bedzie sie¢ z czasem zwieksza¢ (zgodnie z prognozowanym ruchem
pojazdow). W strefie ucigzliwego oddziatywania znajdzie sie cze$¢ zabudowy mieszkaniowej potozonej
najblizej linii jezdni. Wynika to gtownie ze wzrostu natezenia ruchu pojazdéw. W obrebie terenow
mieszkaniowych obstugiwanych przez drogi wewnetrzne o niewielkim natezeniu ruchu (ruch uspokojony)
nie wystepuje przekroczenie dopuszczalnego poziomu hatasu. Hatas przekraczajgcy poziom
dopuszczalny ograniczony jest zwykle do strefy w liniach rozgraniczajgcych dréog i notowany jest
sporadycznie. Pewng ucigzliwos¢ akustyczng powodujg réwniez obiekty handlowe, ktére generujg
wzmozony transport, zwtaszcza transport ciezki o duzej ucigzliwosci, szczegdlnie w porze nocnej, tj. w
czasie dostaw towardw jest on odczuwany jako znaczaca ucigzliwosé. Z funkcjonowaniem tych obiektow
wigze sie ponadto hatas powstajgcy od urzadzeh np. klimatyzacyjnych, chtodniczych itp.

Istotnym, ucigzliwym akustycznie elementem zainwestowania na obszarze projektu planu, sg parkingi.
Parkingi te majg charakter lokalny i przewidziane sg dla stosunkowo niewielkiej liczby samochodoéw, zbyt
matej w stosunku do potrzeb mieszkancéw, co dodatkowo generuje ruch tych pojazdéw w poszukiwaniu
miejsc parkingowych i zwigzanym z tym wzrostem poziomu hatasu, a takze zanieczyszczeniem powietrza
o charakterze incydentalnym. Ucigzliwo$ci te planuje sie ogranicza¢ lokalizujgc kompleks garazy na
obszarze 1 ha, w bliskim sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowe;.

W dniu 19 czerwca 2019 r. Zarzad Wojewddztwa Dolnoslaskiego podjgt uchwate (Nr 855/VI/19 w
sprawie przyjecia projektu Programu ochrony Srodowiska przed hatasem dla drég krajowych oraz czesci
drég wojewddzkich i gminnych wojewddztwa dolno$lgskiego do dalszego procedowania.

W Programie uznano, ze gtbwnymi czynnikami majgcymi wptyw na poziom hatasu komunikacyjnego sa:
natezenie ruchu pojazdéw i udziat transportu ciezkiego w strumieniu wszystkich pojazddéw, stan
techniczny pojazdéw i rodzaj nawierzchni. Przy obecnym stanie zainwestowania na tym terenie nastgpito
zwiekszenie natezenia ruchu pojazdéw i udzialu transportu ciezkiego w strumieniu pojazdéw
korzystajagcych z drogi krajowej S3, ktdra generuje natezenie ruchu takze na terenie opracowania.

W ramach Programu przedstawiono szereg zaleceh o charakterze rozwigzan technicznych oraz
wskazano kierunki innych dziatan, ktérych realizacja pozwoli w najwiekszym stopniu ograniczy¢ poziom
hatasu. W przedmiotowym Programie jako dziatanie naprawcze zrealizowane w celu poprawy klimatu
akustycznego dla drog w rejonie Lubina wymieniono przedsiewziecie pn. Budowa drogi ekspresowej S3
Legnica-Bolkow w nowym Sladzie.

Stan i jako$¢ powietrza atmosferycznego

Ocene jakosci powietrza na danym terenie dokonano w oparciu o ustalenia Aktualizacji Planu
Gospodarki Niskoemisyjnej dla Gminy Miejskiej Lubin na lata 2021-2030. Jakos¢ powietrza na terenie
gminy podlega corocznej ocenie, wykonywanej przez Gtéwnego Inspektora Ochrony Srodowiska
(Regionalny Wydziat Monitoringu Srodowiska we Wroctawiu). Ocena jednak nie jest przeprowadzana dla
kazdej z gmin osobno, lecz dla wyznaczonych stref oceny (wg Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z
dnia 24 sierpnia 2012 r. w sprawie stref, w ktérych dokonuje sie oceny jakosci powietrza (Dz.U. 2008 nr
52 poz. 310)). W wojewddztwie dolnoslgskim wyznaczone zostaty 4 takie strefy. Gmina Miejska Lubin
znajduje sie w strefie dolnos$laskiej (kod strefy PL0204).

W 2021 roku wykonany zostat przez Gtéwnego Inspektora Ochrony Srodowiska (w tym Regionalny
Wydziat Monitoringu Srodowiska we Wroctawiu) raport pt. ,Roczna ocena jako$ci powietrza w
wojewodztwie dolnoslgskim” Raport wojewddzki za rok 2020. Ocena jakosci powietrza atmosferycznego
dla strefy dolnoslgskiej, wykonana byta w oparciu o monitoring stezen zanieczyszczeh powietrza w
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wojewodztwie prowadzony na 27 stacjach pomiarowych. Pomiary ze stacji na terenie Lubina nie byly
wykorzystane w rocznej ocenie jakosci powietrza w wojewddztwie. Wedtug tego raportu na obszarze
strefy dolnoslgskiej (do ktorej zalicza sie rowniez miasto Lubin), ze wzgledu na ochrone zdrowia ludzi,
stwierdzono nastepujgce przekroczenia:

e dopuszczalnego stezenia dobowego pytu zawieszonego PM10;

e poziomu docelowego arsenu,

o poziomu docelowego benzo(a)pirenu,

e poziomu docelowego i poziomu celu dtugoterminowego ozonu (O3).
Wedtug oceny Regionalnego Wydziatu Monitoringu Srodowiska we Wroctawiu gtéwng przyczyng
przekroczen stezeh dopuszczalnych benzo(a)pirenu w pyle PM10 jest emisja z systemow indywidualnego
ogrzewania budynkéw. Natomiast w przypadku ozonu, przekroczenia poziomu dopuszczalnego wigzg sie
z oddziatywaniem emisji zwigzanej z ruchem pojazdéw w centrum miasta, przy - dodatkowo - warunkach
meteorologicznych sprzyjajgcych formowaniu sie ozonu.
W rejonie opracowania, z uwagi na przebieg drogi nr 333 (ul. Legnicka), istotnym Zrodiem
zanieczyszczen powietrza jest transport drogowy. Poziom zanieczyszczenia powietrza pytem
zawieszonym PM10 jest zalezny w najwiekszym stopniu od natezenia ruchu. Efektem tego jest
gromadzenie sie pytu w przyziemnej warstwie atmosfery. Wielkos¢ emisji z komunikacji, gtéwnie pytem
zawieszonym PM10, zalezna jest od ilosci i rodzaju samochoddw oraz od rodzaju stosowanego paliwa.
Nalezy rowniez uwzgledni¢ wptyw zanieczyszczeh pochodzgcych z procesdéw zuzycia opon, hamulcéw a
takze Scierania nawierzchni drég. Istotne znaczenie ma réwniez emisja wtérna (z unoszenia) pytu PM10 z
nawierzchni drog. Jej wielkos¢ zalezna jest od stanu technicznego drogi, stopnia utwardzenia pobocza itp.
Emisja poza spalinowa stanowi od 50% do 70% emisji catkowitej z komunikac;ji.
W nawigzaniu do powyzszego, przyjety w Aktualizacji Planu Gospodarki Niskoemisyjnej dla Gminy
Miejskiej Lubin na lata 2021-2030 kierunek dziatan zwigzany ze zmiang sposobu zasilania w ciepto z
ogrzewan, opartych o paliwo weglowe - na rozwigzania proekologiczne oraz zréwnowazony rozwoj
transportu w oparciu o pojazdy zero lub nisko emisyjne bedzie charakteryzowaé sie szczegdlnie
pozytywnym (bezposrednim i dlugotrwatym) oddziatywaniem na srodowisko.

Gleby i szata roslinna

Na badanym terenie gleby sg antropogenicznie przeksztatcone i w znacznej czesci zabudowane, albo

obiektami kubaturowymi, albo terenami drég, placow i parkingéw. W potudniowo-zachodniej czesci terenu
opracowania wystepujg na wiekszym obszarze gleby wykorzystywane rolniczo. Genetycznie sg to gleby
wytworzone na piaskach stabogliniastych lub luznych, rzadziej na sredniogtebokich i gtebokich piaskach
na glinach w typie gleb pseudobielicowych, brunatnych. Niewielki udziat majg gleby uprawiane jako
tereny zieleni przydomowej, porosniete zielenig urzagdzong osiedlowg, towarzyszgcg zabudowie i ulicom
Gleby jeszcze niezabudowane pokryte zielenig spontaniczng ruderalng, sg w czesci zdegradowane
wskutek prowadzonej wczesniej w poblizu dziatalnosci inwestycyjne;.
W granicach opracowania wystepujg niewielkie, bo liczace 2,35 ha (5,8%) obszary zieleni urzgdzonej i
nieurzadzonej. Sg to zbiorowiska roslinne zblizone do naturalnych monokultur, przeksztatcone przez
cztowieka, wprowadzone w poszczegollnych jednostkach terenowych w czasie ich sukcesywnego
zabudowywania. Pomiedzy terenami zabudowy wielorodzinnej, wzdiuz ciggdw komunikacyjnych sg to
zbiorowiska trawiaste o bardzo uproszczonym skfadzie florystycznym oraz uformowana zieleh osiedlowa
— skupiska drzew i krzewéw. Wystepujgca na obszarze planu zielen urzgdzona jest stosunkowo mioda, w
dobrym stanie sanitarnym.

Obszary ochronne

Na terenie gminy miejskiej Lubina nie zidentyfikowano miejsc wystepowania siedlisk przyrodniczych
i ostoi gatunkéw, ktore sg lub mogg by¢ potencjalnie wigczone do sieci Natura 2000 jako specjalne
obszary ochrony siedlisk. Potozone na wschod od gminy obszary Natura 2000: SOO — PLH 020018 i
OSO - PLB 020008 ,tegi Odrzanskie” nie sg zagrozone negatywnym oddziatywaniem w nastepstwie
projektowanych ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Na podstawie przeprowadzonej w 2000 roku inwentaryzacji przyrodniczej stwierdzono wprawdzie
wystepowanie na terenie Lubina wiele chronionych gatunkéw fauny i flory, jednak zadne formy i obiekty
nie zostaty objete Scistg lub czedciowg ochrong prawng. Na terenie objetym projektem mpzp nie
wystepujg obiekty, ktdre objete sg ochrong na podstawie przepisow odrebnych.
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W przestrzeni miejskiej jest dos¢ trudno ksztattowac i nastepnie utrzymywac¢ w prawidtowym stanie
obiekty przyrodnicze objete ochrona prawng. Dlatego odpowiednio wczesne zidentyfikowanie i
wskazanie obiektdéw cennych przyrodniczo daje zwiekszone szanse na ksztaltowanie przestrzeni w
sposob mozliwie gwarantujgcy ich utrzymanie i prawidtowe funkcjonowanie.

Planowane zagospodarowanie terenu nie naruszy waloréw przyrodniczych ekosystemu rzeki Baczyny i

Zimnicy. Nasadzenia i pozostawienie w uzytkowaniu rolniczym terendw dolinnych, bezposrednio
przylegajgcych do ciekdw wodnych sprzyja¢ bedzie renaturyzaciji tych terenéw.
Tereny objete opracowaniem potozone sg w obszarze niepodlegajagcym ochronie krajobrazowej.
W granicach opracowania nie wystepujg tereny ani obiekty objete ochrong prawng ze wzgledu na ich
warto$¢ przyrodnicza. Lokalizacje obszaréw chronionych, w tym obszaréw sieci Natura 2000, w rejonie
Lubina przedstawia mapa zamieszczona pod adresem: htip://geoserwis.gdos.gov.pl. Planowane
zagospodarowanie terenu objetego projektem planu nie naruszy wiec walorow, tych obszaréw, gdyz ich
lokalizacja, znajduje sie w znacznej odlegtosci od przedmiotowego terenu. W sasiedztwie miasta i na
niewielkim jego obszarze (rejon poétnocno-zachodni przy skrzyzowaniu drogi ekspresowej S3 z DK3)
przebiegajg korytarze ekologiczne oraz obszary weziowe, stanowigce wazne elementy systemu
powigzan przyrodniczych catego wojewodztwa :

- od wschodu i péinocy — korytarz ekologiczny Dolina Srodkowej Odry (18 m) o znaczeniu

miedzynarodowym;

- od zachodu i potudnia — obszar weztowy o znaczeniu krajowym (9K) Bory Dolnoslaskie oraz korytarz
ekologiczny o znaczeniu krajowym (35k), fgczacy sie z obszarem weziowym Obszar Doliny
Srodkowej Odry (17M) o znaczeniu miedzynarodowym na potudniu i krajowym korytarzem
ekologicznym na zachodzie tgczacym Bory Dolnoslgskie z Doling Srodkowej Odry (33k).

Lokalizacje tych korytarzy ekologicznych mozna w szczegoétach przesledzi¢é w tym rejonie w oparciu o
zrodto: https://mapa.korytarze.pl

Odpornos¢ na degradacje

Srodowisko gruntowe terenu opracowania wykazuje niewielkg odporno$é na wgtebng penetracje
zanieczyszczen powierzchniowych. Tereny objete zmianami mpzp, zbudowane z serii piaskéw i zwirdw,
gdzie wspétczynniki filtracji wahajg sie w przedziale 10-25 m/dobe i nie stanowig wtasciwe Zadnej
przeszkody dla infiltracji zanieczyszczen powierzchniowych. Potencjalne zanieczyszczenia najszybciej
przemieszcza¢ sie bedg w przypowierzchniowych warstwach profilu, w warstwie gleby poddawanej
procesom antropogenicznym (agrotechnicznym, budowlanym, infrastrukturalnym). Po osiggnieciu stropu
utworéw trudno przepuszczalnych (glin lub piaskdéw gliniastych) bedg sie przemieszcza¢ w kierunku
zachodnim i pétnocno-zachodnim tj. w strone cieku Baczyna oraz pétnocno-wschodnim w kierunku cieku
Zimnica. Na kontakcie tych dwu warstw, charakteryzujgcych sie zréznicowang strukturg, penetracja
zanieczyszczen w gtab profilu glebowego bedzie wolniejsza, co moze sprzyja¢ kumulacji potencjalnych
zanieczyszczeh w tej czesci profilu glebowego. Odporno$¢ ekosystemu na tym terenie i zdolno$¢ do
regeneracji bedzie uzalezniona od intensywnosci i czasu negatywnego oddziatywania czynnikéw
antropogenicznych w obrebie zainwestowania przemystowego, mieszkaniowego, ustugowego i
towarzyszgcego.

6. OPIS ROZWIAZAN FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNYCH | INNYCH USTALEN ZAWARTYCH
W PROJEKCIE MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Tereny objete projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zgodnie z aktualnym
studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego gminy miejskiej Lubin sg
przeznaczone na realizacje przedsiewzie¢ z zakresu budownictwa mieszkalno-ustugowego, aktywnosci
gospodarczej, infrastruktury technicznej, zieleni urzadzonej i nieurzgdzonej oraz infrastruktury
komunikacyjnej.

Celem nowego planu jest stworzenie podstaw prawnych dla umozliwienia rozwoju i zagospodarowania
tego terenu oraz jego efektywne wykorzystanie. Dodatkowo nowy plan ma za zadanie objecie swoim
zakresem réwniez terendow dotychczas nie objetych obecnie obowigzujgcymi planami, a takze
dostosowanie jego zapiséw do obecnie obowigzujgcych przepisdéw, w szczegdlnosci w zakresie
odnawialnych zrédet energii (OZE) oraz do nowego Studium uwarunkowan i Kkierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Lubina. Planowane ustalenia planu majg na celu
uszczegotowienie zapiséw i dostosowanie jego ustalen do zmieniajgcych sie warunkoéw spoteczno-
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gospodarczych i perspektywicznych potrzeb w tym zakresie oraz aktualnego zagospodarowania terenéw
w granicach objetych projektem nowego planu.

7. IDENTYFIKACJA PRZEWIDYWANEGO ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO POWODOWANEGO
REALIZACJA USTALEN PROJEKTU PLANU

Identyfikacja mozliwych oddzialywan na srodowisko zostata przeprowadzona w nawigzaniu do
metodyki opisanej w rozdz. 3.Analizujgc poszczegodlne ustalenia projektu planu w kontekscie ich
przysztego oddziatywania na srodowisko przyrodnicze wydzielono nastepujace grupy oddziatywan:

Grupa A - ustalenia projektu planu, ktérych realizacja wptynie korzystnie na stan s$rodowiska
przyrodniczego

Reprezentujg je ustalenia: ZP, WS, US, KPP.

Obejmujg tereny zieleni we wnetrzach urbanistycznych — tereny zieleni osiedlowej (ZP). W projekcie
planu jako podstawowe przewidziano wprawdzie dla US ustugi sportu i rekreacji lecz poprzez
ograniczenie powierzchni zabudowy dziatek budowlanych do maksimum 50% oraz minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej do 30%, co zapewni korzystny wptyw na stan $Srodowiska
przyrodniczego i $rodowisko zamieszkiwania — poprawiajgc standardy mieszkaniowe. W obrebie
wydzielonej zieleni urzgdzonej (ZP) ograniczono mozliwos¢ lokalizacji duzych obiektow kubaturowych jak
sale gimnastyczne, hale sportowe, baseny, lodowiska czy sitownie. O priorytetowym znaczeniu zieleni na
tych terenach $wiadczy konieczno$¢ zachowania minimum 80 % udziatu powierzchni biologicznie
czynnej oraz zakaz lokalizowania w/w wielkogabarytowych obiektéw sportowo-rekreacyjnych. Na
terenach zakwalifikowanej do tej grupy oddziatywan na srodowisko nie identyfikuje sie oddziatywania na
Srodowisko w zakresie: emisji zanieczyszczen do powietrza, hatasu, wytwarzania sciekow i odpadow,
promieniowania elektromagnetycznego. Na terenach zieleni urzgdzonej oraz zieleni osiedlowej, podczas
rekreacyjnego korzystania z terenu, zaleca sie jednakze, ochrone siedlisk przyrodniczych awifauny i
drobnej fauny naziemne;.

Grupa B - ustalenia projektu planu, ktérych realizacja spowoduje niewielkie zmiany stanu srodowiska
przyrodniczego, bez jego pogorszenia, zmiany lokalne o zréznicowanym charakterze, uzaleznionym od
planowanej funkcji terenu.

Reprezentujg je ustalenia: MNW, MW, MN-U, U, UE, KDL, KDD, KR.

Realizacja ustalenh projektu planu zaliczonych do grupy B spowoduje niewielkie zmiany stanu srodowiska
przyrodniczego, bez jego pogorszenia. Zmiany te, bedg nastepstwem wprowadzenia zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej z wbudowanymi ustugami, handlem detalicznym oraz
rzemiostem w parterach budynkéw i elementéw infrastrukturalnych towarzyszacych takiej zabudowie.
Zabudowa terenow spowoduje czesciowe lub catkowite zniszczenie pokrywy glebowej oraz bedzie
zrédtem zanieczyszczenia powietrza w rejonie zagospodarowania, pochodzgcym z indywidualnych
systeméw grzewczych. Wielko$¢ emisji bedzie uzalezniona od jakosci urzadzen grzewczych i
stosowanych nos$nikéw energii. Projekt planu w § 11 ust. 6 dopuszcza bowiem ogrzewanie z sieci
cieptowniczej, z indywidualnych zrédet, w tym odnawialnymi Zrodtami energii z urzgdzen o mocy nie
wiekszej niz 500 kW, z wytaczeniem elektrowni wiatrowych i spalarni odpadéw. Dlatego nie prognozuje
sie znaczgcego oddziatywania na Srodowisko emisji z indywidualnych systemdéw grzewczych. Nie
przewiduje sie emisji dodatkowych zanieczyszczen specyficznych z uwagi na ograniczone wielkoSci
wskaznikéw zabudowy terenu dziatek budowlanych i mozliwosci lokalizacyjne budynkéw mieszkalnych.

W zakresie oddziatywan komunikacyjnych — prognozuje sie niewielki wzrost natezenia ruchu kotowego z
uwagi na przeznaczenie terenu dotychczas niezabudowanego na tereny zabudowy mieszkaniowej i
koniecznoscig ich obstugi komunikacyjnej. Potencjalny wzrost natezenia ruchu kotowego w zwigzku ze
zmiang sposobu zagospodarowania terenu i zwigzanym z tym zwiekszeniem gestosci zabudowy i
dystrybucjg ustug nie spowoduje jednak na tyle istotnego wzrostu emisji zanieczyszczen do powietrza i
hatasu aby doprowadzito to do przekroczenia standardéw $rodowiskowych w zakresie tych komponentéw
na terenach podlegajacych ochronie.

Zrédtem potencjalnego zanieczyszczenia bedg takze $cieki bytowe i odpady komunalne. Projekt planu w
§ 11, ust. 2 i 8 wskazuje koniecznos¢ wyposazenia terenéw zabudowy w sieci infrastruktury technicznej, w
tym kanalizacje oraz zorganizowany system odpadoéw komunalnych.
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Obowigzek zapewnienia na tych terenach powierzchni biologicznie czynnej jest uzalezniona od okreslone;j
funkcji terenu oraz rodzaju prowadzonej dziatalnosci. | tak dla funkcji mieszkaniowej minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej wynosi 40% a mieszkaniowo-ustugowej na poziomie minimum 20-30
%,co zasadniczo wptywac¢ bedzie na stan srodowiska przyrodniczego.

Grupa C - ustalenia projektu planu, ktorych realizacja spowoduje zauwazalne zmiany istniejgcego stanu
srodowiska przyrodniczego, zmiany lokalne, o trwatym charakterze, skala oddziatywania uzalezniona od
wyboru podstawowego lub uzupetniajgcego rodzaju przeznaczenia terenu.

Reprezentujg je ustalenia: UW, KOG, KOP, KDZ.

Realizacja tych ustalen spowoduje zauwazalne zmiany istniejgcego stanu srodowiska przyrodniczego.
Dziatalno$¢ zwigzana z tymi ustaleniami moze by¢é okresowo ucigzliwa dla otoczenia. Na terenach
przewidzianych pod ustugi handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? (UW), Zzrodtem
zanieczyszczenia powietrza bedg systemy grzewcze obiektow kubaturowych. Wzrost liczby tych obiektow
spowoduje wzrost liczby Zrodet emisji zanieczyszczen powietrza. Wielkos¢ emisji bedzie uzalezniona od
jakosci urzadzen grzewczych i stosowanych nosnikéw energii. Projekt planu w § 11 ust. 6 przewiduje w
pierwszej kolejnosci zaopatrzenia w ciepto z miejskiej sieci cieptowniczej poprzez jej rozbudowe na
obszarze objetym planem oraz rozwigzania indywidualne: ogrzewanie gazowe, elektryczne lub lokalne
zrédfa na paliwa ekologiczne o niskiej emisji zanieczyszczeh. Dlatego nie prognozuje sie znaczgcego
oddziatywania na srodowisko emisji z systemow grzewczych. Z zakresu zanieczyszczeh specyficznych —
mogg pojawiC sie zanieczyszczenia zalezne od rodzaju dziatalnosci ustugowej oraz zastosowanej
technologii. Do takich zaliczy¢ nalezy zanieczyszczenia powietrza zwigzane z emisjg z pojazdéw
samochodowych w miejscu ich garazowania (KOG) lub parkowania (KOP). Na etapie prognozy trudno
okresli¢ rodzaj i ilos¢ tych zanieczyszczen.

Wzrost natezenia ruchu kotowego, zalezny od rodzaju dziatalnosci ustugowej, bedzie takze zrédtem
zanieczyszczen komunikacyjnych, hatasu i wibracji. Ruch ciezki moze pojawi¢ sie przy zaopatrzeniu
hurtowni i magazynéw oraz duzych obiektéw dystrybucyjnych. Zrédtem zanieczyszczenia bedg réwniez
odpady i scieki technologiczne i bytowe wytwarzane przez obstuge terenéw ustugowych (handel hurtowy
i detaliczny). W przypadku prowadzenia dziatalnosci ustugowej mogg pojawi¢ sie inne odpady niz
komunalne, w tym odpady niebezpieczne. Rodzaj odpaddéw zalezny bedzie od rodzaju prowadzonej
dziatalnosci ustugowej. Projekt planu w § 11, ust. 2 i 8 wskazuje na konieczno$¢ wyposazenia terendéw
zabudowy w sieci infrastruktury technicznej, w tym kanalizacje oraz zorganizowany system odpaddow
komunalnych .

W zakresie oddziatywania promieniowania elektromagnetycznego, na etapie prognozy jest zbyt mato
danych do identyfikacji takiego oddziatywania.

W zakresie oddziatywan komunikacyjnych drog zbiorczych KDZ: ul. J. Pitsudskiego i ul. Wroctawskiej
prognozuje sie istotny wzrost natezenia ruchu kotowego, gtdwnie za przyczyng bezposredniego
potgczenia z drogami wojewddzkimi nr 333 (ul. Legnicka i AL. Komisji Edukacji Narodowej).
Oddziatywanie potencjalnych zanieczyszczen siega¢ bedzie szacunkowo, okoto kilku metrow od osi
jezdni i zalezne bedzie od sposobu rozwigzan technicznych podczas realizacji towarzyszacej
infrastruktury drogowej. Zanieczyszczenie to wraz ze zmienng ucigzliwoscig akustyczng bedzie
generowa¢ zauwazalne, lokalne zmiany istniejgcego stanu $rodowiska przyrodniczego o trwatym
charakterze.

Grupa D - ustalenia projektu planu, ktérych realizacja spowoduje istotne, zmiany istniejgcego srodowiska
przyrodniczego, zmiany o trwatym charakterze, zasiegu lokalnym oraz okresowo ucigzliwym dla
otoczenia

Reprezentujg je ustalenia: KDG, UH-KOO

Realizacja tych ustalen spowoduje w skali lokalnej, istotne zmiany istniejgcego stanu srodowiska
przyrodniczego i bedzie zrodtem ucigzliwosci dla istniejgcego Srodowiska przyrodniczego. Przejawem
tego bedzie trwate zniszczenie pokrywy glebowej oraz wzrost poziomu hatasu, zanieczyszczenie
powietrza atmosferycznego a takze przerwanie naturalnych szlakéw migracyjnych zwierzat.

W zakresie oddziatywan komunikacyjnych — prognozuje sie wzrost natezenia ruchu kotowego w
zwigzku z aktywizacja gospodarczg terenu, dotychczas tylko czesciowo zabudowanego, na obszar
zabudowy mieszkaniowej i ustugowej oraz tranzytem generowanym od wschodu przez droge krajowg nr
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36 i droge krajowg ekspresowg S3, przebiegajgcg od strony zachodniej terenu opracowania.

Wzrost natezenia ruchu kotowego, bedzie zrédtem takich zanieczyszczen komunikacyjnych, jak emisja
gazéw i pytow, hatasu i wibracji. Na stan zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego zwigzanego z
emisjg komunikacyjng wptywaja natezenie i struktura ruchu na trasie komunikacyjnej oraz warunki
rozprzestrzeniania sie zanieczyszczen w atmosferze.

Ruch ciezki moze pojawic sie w zwigzku z tranzytem oraz przy zaopatrzeniu zakltadow ustugowych
oraz wiekszych obiektéw handlowych zlokalizowanych w miescie w rejonie skomunikowanym z drogg S3
i drogg krajowg nr 36. Natezenie ruchu kotowego w tych okolicznosciach, wprawdzie spowoduje wzrost
emisji zanieczyszczen do powietrza i hatasu na drodze wojewodzkiej nr 333 (Al. Komisji Edukacji
Narodowej) - KDG, jednak nie prognozuje sie przekroczenia standardow srodowiskowych w zakresie
oddziatywan akustycznych i emisji zanieczyszczen pytéw i gazéw. Zasieg oddzialtywania zanieczyszczen
siegac bedzie szacunkowo okoto kilkunastu metrow a akustycznych okoto kilkudziesieciu metrow od osi
jezdni. Tam gdzie oddziatywanie takie bedzie wyzsze od przecietnego, dla terenéw podlegajgcych
ochronie, przewiduje sie stosowanie rozwigzanh technicznych w postaci ekranéw akustycznych lub zieleni
izolacyjnej, majgcych na celu ograniczenie lub wyeliminowanie tych ucigzliwosci. Z uwagi na mozliwos¢
lokalizacji w przysztosci instalacji wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet (OZE), wytwarzajgcych
energie 0 mocy zainstalowanej nie przekraczajgcej 500 kW, nie przewiduje sie ich negatywnego
oddziatywania na otoczenie, ze szczegdlnym uwzglednieniem zabudowy mieszkalne;.

Ochrona archeologiczna dziedzictwa kulturowego oraz zabytkbw na terenie opracowania
obejmujgcych oddziatywania | grupy realizowana jest poprzez zapisy § 6 projektu planu, przewidujgca na
obszarze stanowiska archeologicznego nr 37/63/73-20 AZP, dla kiérego roboty budowlane, zwigzane z
pracami ziemnymi wymagajg przeprowadzenia badan archeologicznych zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Projekt mpzp obejmuje swym zasiegiem tereny podlegajgce bezposrednim i dynamicznym wptywom

eksploatacji gérniczej. Dotyczy to jednakze gtownie wptywdw dynamicznych | i Il strefy sejsmicznej.
Kategorie | i Il gérniczego zagrozenia majg niewielki wptyw na konstrukcje budynkow i nie powodujg
znaczgcych trudnosci w wykonaniu specjalnych zabezpieczen dla urzgdzeh infrastruktury technicznej,
nie majg wiec wiekszego znaczenia dla ustalen planu. Zabezpieczeniem przed skutkami eksploataciji
gorniczej przy projektowaniu obiektéw budowlanych jest koniecznos¢ kazdorazowego wystepowania do
Przedsiebiorcy Goérniczego o wydanie informacji o parametrach prognozowanych wptywéw planowanej
eksploatacji gérnicze;j.
Proponowane ustalenia planu zagospodarowania terenu oddziatujg na srodowisko i zdrowie ludzi oraz
dobra materialne w sposéb dla niego charakterystyczny. Celem zilustrowania tego oddziatywania
postuzono sie listg kontrolng w postaci macierzy Leopolda. Wierszom tej macierzy przyporzgdkowano
okreslong kategorie przeznaczenia terenu wyznaczong w projekcie planu, natomiast kolumnom
poszczegdlne komponenty Srodowiska przyrodniczego i kulturowego.

Oddziatywanie oceniono w skali tréjstopniowe;j:

(+) — pozytywne, ( 0) — brak oddziatywania, (-) — negatywne.

Wyniki analiz przedstawiono w tabeli 1.
Tabela 1.Przewidywane rodzaje oddziatywania na poszczegolne komponenty Srodowiska
przyrodniczego i kulturowego okreslonych kategorii przeznaczenia terenu proponowanych

w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lubina zwanego
planem miejscowym Nr 89

Komponenty srodowiska przyrodniczego i kulturowego
Kategorie N z
H o A 0
przeznaczenia terenu s gg _ E‘ s p < g ?»’5 ~ §_ _g N gc
28%|8 |2 |& |5 |8 |« s |5 | z| 5|¢& |g¢
TEE)S (B |2 |§|F |5 §|&|E|ilE g8
5 58 5 ® 2 | N 5| 8 ®

@ 5 5

o o o
Tereny zieleni naturalnej, +) (+) (+) (+) (+ (+) (+) ) (+) (+) (+) (+)
urzgdzonej i izolacyjnej, BDST PD, | B,D, | B.D, | PD, | B,D, | B,D, B.D.ST PD,| B,D, | B,D, | (0) P,D,
rekreacji i sportu T W ST ST ST ST ST T ST | ST ST W
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Tereny zabudowy () ) | )] 6|6 () | ) (-) G| G| G )
mieszkaniowej i PSS, B,D, | PD, | BD, | PD, | B,D, | B,D, | B,D, PD,| B,D, | B,D, | PD, | B,D,
ustugowej W ST S ST ST ST ST | ST ST | ST ST ST W
Tereny komunikacji () )| G 6|06 () | ) (-) C) | O] O] 6
PSS, B,D, | BD, | BD, | B, | B,D, | B,D, | B,D, PD, | B,D, | B,D, | B,D, | B,D,
W ST ST ST C C ST ST ST ST ST C W

Charakterystyka oddziatywan:

(+) — pozytywne, (0) — brak oddziatywania i (-) — negatywne

B — bezposrednie, P — posrednie, W — wtérne, K - krétkoterminowe, S — érednioterminowe, D —
dtugoterminowe, ST — state, C — chwilowe.

8. ROZWIAZANIA MAJACE NA CELU ZAPOBIEGANIE, OGRANICZANIE LUB KOMPENSACJE
PRZYRODNICZA POTENCJALNYCH NEGATYWNYCH ODDZIALYWAN NA SRODOWISKO
PRZYRODNICZE JAKIE MOGA BYC NASTEPSTWEM REALIZACJI USTALEN PROJEKTU PLANU

W celu realizacji zasady zréwnowazonego rozwoju i potrzeb ochrony srodowiska przyrodniczego i

kulturowego, przy planowanym przeznaczeniu terendéw, uwzgledniono niezbedne wymagania w tym
zakresie. Projekt planu przewiduje nastepujgce dziatania umozliwiajgce uzyskanie optymalnych efektéw
w zakresie ochrony srodowiska przyrodniczego:

zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko, z wytgczeniem
przedsiewzie¢ zwigzanych z lokalizacjg infrastruktury technicznej i przedsiewzieé¢, polegajgcych na
wydobywaniu rudy miedzi metodg podziemng, z uwzglednieniem filarow ochronnych, zgodnie z
przepisami odrebnymi.

obowigzek dotrzymania standardéw $Srodowiskowych w taki sposob aby wszelka dziatalnos¢ nie
powodowata ponadnormatywnych obcigzen srodowiska, a potencjalna ucigzliwos¢ tej dziatalnosci nie
przekraczata granicy dziatek, na ktorej jest prowadzona,

obowigzek urzadzania na calym obszarze objetym planem, odpowiedniej do wielkosci i rodzaju
obiektu, ilosci miejsc parkingowych dla pojazdéw, gwarantujgcych fad przestrzenny, przy
uwzglednieniu zasad ochrony i ksztattowania srodowiska przyrodniczego,

zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do wod podziemnych i gruntu,

odprowadzanie Sciekow bytowych, komunalnych i przemystowych do gminnej sieci kanalizacji
sanitarnej,

odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych z potaci dachowych i nawierzchni utwardzonych do
sieci kanalizacji deszczowej lub zagospodarowanie na wtasnym terenie poprzez studnie chtonne,
zbiorniki retencyjne, ogrody deszczowe,

wykorzystanie wod opadowych i roztopowych do celéw bytowo-gospodarczych,

budowa infrastruktury stuzgcej zatrzymaniu i zagospodarowaniu wéd opadowych i roztopowych na
dziatce budowlanej,

korzystanie z lokalnych zrédet energii, a w przypadku energii odnawialnej z wykluczeniem jej
pozyskiwania z elektrowni wiatrowych i spalarni odpaddw, zlokalizowanych w granicach
opracowania,

ograniczanie tradycyjnych zrodet ciepta na rzecz energii odnawialnej pochodzacej z ogniw
fotowoltaicznych wytwarzajacych energie o mocy nie wiekszej niz 500 kW, z wytgczeniem elektrowni
wiatrowych i spalarni odpadow,

zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych i spalarni odpaddw,

obowigzek przeznaczenia na powierzchnie biologicznie czynng optymalnej dla okreslonego sposobu
uzytkowania czesci powierzchni dziatki budowlanej

dotrzymanie przy lokalizacji zabudowy odpowiednich odlegtosci uwzgledniajgcych ochrone przed
promieniowaniem elektromagnetycznym od stacji transformatorowych i linii elektroenergetycznych,
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o w zakresie gospodarki odpadami komunalnymi przestrzeganie zasad zapisanych w gminnym planie
gospodarki odpadami i ustawie o odpadach.

9. SPOSOBY REALIZACJI CELOW OCHRONY SRODOWISKA W PROJEKCIE PLANU.

Projekt planu przewiduje podstawowe dziatania umozliwiajace uzyskanie optymalnych efektéw
w zakresie realizacji zasad zréwnowazonego rozwoju. Dziatania te wpisujg sie w cele Siédmego
ogolnego unijnego programu dziatan w zakresie Srodowiska naturalnego do 2020 r. przyjetego przez
Parlament Europejski i Rade Unii Europejskiej w listopadzie 2013 r. (Decyzja PE i RUE Nr 1386/2013/UE
z 20.11.2013 r.) i realizujg cel priorytetowy 3 — ,Ochrona obywateli Unii przed zwigzanymi ze
Srodowiskiem obcigzeniami i zagroZzeniami dla zdrowia i dobrostanu” w ramach ,Trzeciego kluczowego
obszaru dziatan obejmujgcego wyzwania dotyczgce zdrowia i dobrostanu Iludzi, takich jak
zanieczyszczenie powietrza i wody, nadmierny hatas i toksyczne chemikalia”. Na szczeblu krajowym cele
te wynikajgce z ,Krajowej strategii ochrony i zrownowazonego uzytkowania roznorodnosci biologicznej”,
realizowane sg w ramach ,Programu ochrony i zrownowazonego uzytkowania réznorodnoSci biologicznej
oraz Planu dziatan na lata 2014-2020".

W ustaleniach projektu planu zawarto wiec zapisy gwarantujgce minimalizacje potencjalnych
zagrozeh dla poszczegdlnych komponentow srodowiska przyrodniczego ze szczegolnym
uwzglednieniem skutkéw, ktore mogg wystgpi¢c w wyniku realizacji ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego przedmiotowego terenu. Dotyczg one zaréwno odpowiednich
wymogoéw technologicznych spetniajgcych wymagania w zakresie ochrony srodowiska, podczas realizacji
infrastruktury technicznej, jak i optymalny dla danego sposobu uzytkowania terenu udziat powierzchni
biologicznie czynnych w obrebie poszczegoinych dziatek budowlanych. Dla ochrony krajobrazu
przewiduje sie odpowiednie standardy architektoniczne dla zabudowy wraz z towarzyszgcg zielenig
urzadzong i izolacyjng. Ustalenia te gwarantujg utrzymanie, na akceptowalnym poziomie, stanu
srodowiska przyrodniczego w zmienionych warunkach jego planowanego zagospodarowania.
Jednoczesnie ustalenia te nie ograniczajg dotychczasowego uzytkowania terenéw sgsiednich.

Warunkiem niezbednym dla tego celu jest jednak przestrzeganie zapiséw gwarantujgcych dotrzymanie
wymagan w zakresie ochrony srodowiska, ktére obejmuja:

¢ dotrzymanie standardow ochrony srodowiska przy prowadzeniu dziatalnosci ustugowej,

e odprowadzenie i unieszkodliwienie Sciekow sanitarnych i przemystowych tylko w sposéb
zorganizowany,

e optymalne powigkszanie powierzchni czynnych biologicznie oraz jej witasciwe zagospodarowanie
zgodne z wymaganiami wynikajacymi z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

e uporzgdkowanie elementéw krajobrazowych poprzez odpowiednie ksztaltowanie zabudowy i
elementow matej architektury wraz z zielenig urzadzong i izolacyjna,

o odpowiednie ksztattowanie przestrzeni publicznej, poprzez ustalenia warunkow realizacji zabudowy i
zagospodarowania terenu, m.in. dotyczacym ilosci utwardzonych miejsc parkingowych
przewidzianych dla okreslonego rodzaju prowadzonej dziatalnosci,

e ochrone ludnosci przed skutkami promieniowania elektromagnetycznego,

Projekt planu nie przewiduje rozwigzan alternatywnych. Proponowane ustalenia planu sg efektem
nowych przepisbw prawnych, rozwigzan wynikajgcych z zamierzen wiadz lokalnych oraz zapiséw
obowigzujgcego studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy miejskiej
Lubina, okreslajgcego zasady zagospodarowania tego terenu, ksztattowania zabudowy oraz uktadu
komunikacyjnego, a takze rozwoju infrastruktury technicznej z uwzglednieniem renty potozenia i
aktualnych uwarunkowan srodowiskowych. Wprawdzie ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnieniu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska
oraz 0 ocenach oddziatywania na Srodowisko, w art. 51 ust. 2 pkt 3 lit b, nakazuje przedstawienie
rozwigzan alternatywnych do rozwigzan zaproponowanych w projektowanym mpzp, jednakze wybor
wariantow wraz z ich uzasadnieniem uzaleznia od oddziatywania ustalen planu na cele i przedmiot
ochrony obszaréw Natura 2000. W zwigzku z tym, ze nie przewiduje sie znaczgcego, negatywnego
oddziatywania na te obszary, zlokalizowane w znacznej odlegtosci od granic objetych projektem mpzp,
w prognozie oddziatywania na srodowisko nie zaproponowano rozwigzan alternatywnych w kontekscie
oddziatywan na obszary Natura 2000.
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Podejscie takie jest uzasadnione tym bardziej, ze na przedmiotowym terenie nie wystepujg ani obszary
ani gatunki podlegajgce ochronie prawne;.

W przypadku barku realizacji ustalen planu, nie bedzie mozliwe zagospodarowanie tego terenu,
z wykorzystaniem renty potozenia oraz realizacji celdow publicznych, a tym samym ograniczy wplywy
budzetowe gminy, nieporéwnywalne z dochodami uzyskiwanymi z obecnego wykorzystywania tego
terenu.

10. PRZEWIDYWANE METODY ANALIZY SKUTKOW REALIZACJI USTALEN PLANU NA
SRODOWISKO PRZYRODNICZE

Na etapie projektu planu nie wprowadzono konkretnych rozwigzan majgcych na celu analize skutkow
realizacji ustalen projektu planu oraz czestotliwosci jej przeprowadzania. Zakres planu okreslony w
ustawie z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j. Dz. U. z 2024r.
Poz. 1130 ze zm.) oraz w rozporzgdzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17grudnia 2021 r. w
sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U.
2021 poz. 2404) nie przewiduje obowigzku okreslenia monitoringu w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego. Jednoczesnie monitorowanie skutkow realizacji ustalen planu na
srodowisko przyrodnicze powinno by¢ prowadzone na biezgco przez gminne stuzby odpowiedzialne za
stan Srodowiska i planowanie przestrzenne w gminie, co wynika z zapisow art. 55 ust. 5 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008r. o udostepnieniu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1112). Zatem
pomimo braku takiego obowigzku, wynikajacego z aktéw prawnych dotyczacych planowania
przestrzennego w gminie, analiza skutkdéw realizacji projektowanego dokumentu powinna by¢
prowadzona w dwdch zakresach, jako monitoring realizacji ustalen planu (zakresu i celu) oraz jako
monitoring elementdéw srodowiska wynikajgcy ze skutkow realizacji przyjetego dokumentu w zakresie jego
oddziatywania na srodowisko. W przypadku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sg to
spojne elementy monitoringu, bowiem realizacja postanowien planu, w zakresie zasad ochrony
srodowiska, powinna mie¢ odzwierciedlenie w poprawie jego stanu. Analiza skutkéw realizacji
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bedzie przede wszystkim mozliwa na etapie
pozwolen na budowe i po realizacji obiektow budowlanych. Zaleca sie analize i ocene stanu
poszczegdlnych komponentow srodowiska, w oparciu o wyniki pomiaréw uzyskanych w ramach
panstwowego monitoringu srodowiska oraz innych dostepnych wynikéw pomiaréw i obserwacji. Zaleca
sie takze kontrole i ocene zgodnosci wyposazenia terenu w infrastrukture techniczng takg jak kanalizacja
sanitarna. Konieczny jest monitoring odprowadzenia Sciekéw i poboru wody. Ponadto zgodnie z art. 3
ustawy o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (t. Dz.U. 2025 r. poz. 733) konieczne jest
przeprowadzenie kontroli posiadania uméw na odbiér odpadéw komunalnych od wiascicieli
nieruchomosci. Poszczegolne komponenty Srodowiska, ich stan i jakos¢, zgodnie z ustawg z dnia 27
kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska podlega monitoringowi (zaréwno pod wzgledem jako$ciowym
i ilosciowym) odpowiednich organéw ochrony srodowiska. Monitoring, jakoéci srodowiska przyrodniczego
w calym wojewddztwie dolnoslgskim przeprowadza Gtéwny Inspektor Ochrony Srodowiska (Regionalny
Wydziat Monitoringu Srodowiska we Wroctawiu). Regionalnie przeprowadzany jest: monitoring jako$ci
powietrza, wdd powierzchniowych i podziemnych, hatasu i wibracji, pol elektromagnetycznych,
gospodarki odpadami, gleb. Instytucjig odpowiedzialng za prawidtowe realizowanie inwestycji
budowlanych jest Powiatowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego. Wszystkie wyzej wymienione dziatania i
instytucje pozwolg na ocene skutkow realizacji planowanego zagospodarowania oraz umozliwig szybkag
reakcje na ewentualne negatywne zjawiska zachodzgce w $rodowisku przyrodniczym.

Reasumujgc, zasadnicze analizy skutkow realizacji ustalen planu na srodowisko przyrodnicze w ujeciu
lokalnym, w odniesieniu do przedmiotowego projektu planu, przy wykorzystaniu wynikow uzyskanych w
nastepstwie czynnosci wskazanych powyzej instytucji, prowadzone bedg w nastepujgcych przypadkach:

1. Na etapie okreslania warunkéw zabudowy - poprzez analize zgodnosci zamierzen inwestycyjnych z
zapisami planu miejscowego w zakresie wymagan ochrony srodowiska.

2. Na etapie decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach, o ile taka bedzie wymagana na podstawie
przepisow szczegodlnych.

3. Na etapie uzyskania pozwolenia na budowe lub zgtoszenia wykonania robo6t budowlanych — poprzez
kontrole rozwigzan projektowych w zakresie zgodnosci z planem i z decyzjg o $rodowiskowych
uwarunkowaniach.
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4. Na etapie oddawania obiektu do eksploatacji (pozwolenie na uzytkowanie) — poprzez dopuszczenie
do eksploatacji tylko tych obiektow, ktore spetniajg standardy srodowiskowe okred$lone w decyzji
pozwolenie na budowe.

5. Na etapie zmiany sposobu uzytkowania obiektu — poprzez uniemozliwianie zmian mogacych
negatywnie oddziatywa¢ na srodowisko, ktorych katalog okre$lajg przepisy prawa i identyfikujg
stosowne opracowania szczegoétowe.

11. TRANSGRANICZNE ODDZIALYWANIE NA SRODOWISKO

Z uwagi na znaczne oddalenie terenu objetego projektem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nie prognozuje sie transgranicznego oddziatywania na srodowisko.

12. PODSUMOWANIE | WNIOSKI

Celem niniejszego opracowania jest prognoza oddziatywania na $rodowisko projektu mpzp miasta
Lubina zwanego planem miejscowym Nr 89 oraz okreslenie potencjalnych skutkdéw dla srodowiska, ktore
mogg wynika¢ ze zmiany ich dotychczasowego zagospodarowania. Opracowanie nowego planu byto
konieczne do stworzenia aktualnych podstaw prawnych dla aktywizacji gospodarczej tego terenu oraz
realizacji celow publicznych gminy. W ustaleniach tego planu zawarto szereg zapiséw dotyczgcych
ograniczenia do minimum potencjalnego zagrozenia srodowiska przyrodniczego i zdrowia ludzi w tym
rejonie. Dotyczg one ochrony takich komponentéw Srodowiska jak: powierzchnia ziemi, powietrze
atmosferyczne, krajobraz, wartosci przyrodnicze obszaru.

Ustalenia projektu planu bedg wymagac przy realizacji obiektéw wykonywania prac ziemnych, trwale
znieksztatcajgcych powierzchnie ziemi. W obszarach przewidzianych pod zabudowe oraz infrastrukture
komunikacyjng (drogi, parkingi) trwatemu zniszczeniu ulegnie powierzchnia stabych gleb. W celu
minimalizacji skutkéw tego oddziatywania konieczne bedzie zagospodarowanie warstwy humusu, np. na
terenach przewidzianych pod zielen towarzyszgca obiektom kubaturowym. Ochrona powietrza
atmosferycznego jest mozliwa przy zastosowaniu zalecanych ekologicznych zrédet energetycznych.
Ochronie krajobrazu i wartosci przyrodniczych sprzyja¢c bedg zamierzenia o charakterze wizualno-
estetycznym, jakie przewidujg ustalenia projektu planu.

WNIOSKI

1. Stan $rodowiska w rejonie opracowania wykazuje wiele cech jego antropogenicznego
przeksztatcenia, objawiajgcego sie degradacja gleb i zmian krajobrazowych.

2. Ustalenia planu uwzgledniajg korzystne warunki ekofizjograficzne terenéw opracowania z punktu
widzenia jego przydatnosci do zabudowy — ustugowo - produkcyjnej, gtdwnie z uwagi na rente
potozenia, jak i warunki geotechniczne.

3. Planowane ustalenia planu spowodujg zauwazalng zmiane walorow krajobrazowych i zmiane
estetyki krajobrazu.

4. Dla podniesienia waloréow estetycznych poszczegdinych terendéw i ztagodzenia niekorzystnych
efektow antropogenicznych przeksztatcen krajobrazowych, nakaz wprowadzenia zieleni
urzgdzonej i izolacyjnej, powinien by¢ bezwzglednie dotrzymany.

5. Wprowadzone w ustaleniach planu zapisy zapewniajg optymalng ochrone waloréw przyrodniczych
oraz zabezpieczenie srodowiska i zdrowia mieszkancow przed potencjalnymi, niekorzystnymi
zmianami.

13. STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Niniejsze opracowanie jest prognozg oddziatywania na Srodowisko przyrodnicze projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw potozonych w obrebach 5, 6 i 8 miasta
Lubina o powierzchni ok.41 ha, zlokalizowanego w potudniowej czesci miasta.

Planowane zmiany planu majg na celu dostosowanie jego ustalenn do zmieniajgcych sie warunkow
spoteczno-gospodarczych i perspektywicznych potrzeb w tym zakresie oraz dostosowanie prawa
miejscowego tego terenu, do aktualnych przepiséw prawnych oraz zapisow nowego studium
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uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy miejskiej Lubin, z jednoczesnym
zapewnieniem w tej czesci gminy, ochrony waloréw Srodowiskowych, zgodnie z zasadami okreslonymi
w strategicznych dokumentach planistycznych dla terenéw przewidzianych pod aktywnos¢ gospodarcza
potrzeby spoteczne i wymagania komunikacyjne.

Gtoéwnym celem prognozy jest okreslenie potencjalnych skutkéw dla sSrodowiska, ktére mogg wynikaé z
projektowanego przeznaczenia tych obszarow na mieszkalnictwo, ustugi o szerokim spektrum,
infrastrukture komunikacyjng i zwigzang z tym mozliwoscig wprowadzenia do $srodowiska substanc;ji lub
energii, prowadzeniem prac ziemnych a takze wykorzystywaniem zasobow tego Srodowiska.
Okreslajac w projekcie mpzp szczegdtowe warunki i zasady gospodarowania przestrzenig na tym
obszarze, ustalono dla nich nastepujgce kategorie przeznaczenia terenu:

e zieleni urzgdzonej, naturalnej, sportu i rekreacji - ZP, WS, US;

o tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej — MNW, MW, MN-U, U, UE, US, UW, UH-
KOO;

e tereny komunikacji — KOG, KOP, KDZ, KDL, KDD, KR, KPP.

Stosownie do przyjetej w prognozie metodyki, dla takiego przeznaczenia terenu, w zaleznosci od
stopnia ich oddziatywania na srodowisko przyrodnicze, przeznaczenie to przyporzadkowano do grup: A,
B, C i D, a w prognozie przeprowadzono identyfikacje oddziatywania na poszczegélne komponenty
srodowiska, dla okreslonego, przyjetego w projekcie planu ustalenia. Dokonana analiza nie wskazuje
na mozliwo$é negatywnego oddziatywania ustalen projektu planu na srodowisko przyrodnicze, przy
zachowaniu okreslonych warunkéw korzystania ze srodowiska przez realizujgcych te zapisy, a jedynie
mozliwo$¢ lokalnie wystepujgcych trwatych zmian w Srodowisku, a w przypadku tylko niektorych
kategorii przeznaczenia terenu, istotnych zmian istniejgcego $rodowiska przyrodniczego, ktore
okresowo mogg by¢ uciazliwe dla otoczenia. Charakter projektowanych ustalen planu spowoduje
niewatpliwie trwate zmiany krajobrazowe.

Dla ztagodzenia skutkéw zmian krajobrazowych, projekt planu okresla zasady ksztattowania zabudowy
i zakaz lokalizacji obiektow negatywnie oddziatywajgcych na krajobraz oraz przewiduje koniecznosc
stosowania niskoemisyjnych Zzrédet ciepta, a takze optymalny udziat zieleni urzadzonej na tych
terenach.

Projekt planu miejscowego jest zgodny z obowigzujgcymi przepisami prawa w zakresie ochrony
srodowiska, uwzglednia uwarunkowania ekofizjograficzne, a takze nie narusza réznorodnoéci
przyrodniczej w rejonie opracowania.
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