UZASADNIENIE

do uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Nr 89 miasta Lubina

Na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024r. poz. 1130 ze zm.) Prezydent Miasta Lubina informuje, Ze:

1. W planie uwzglgdniono wymogi, o ktorych mowa w art.1 ust. 2 ww. ustawy w nastepujacy sposob:

1)

2)

3)

4)

5)

wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury - wprowadzajac ustalenia
dotyczace ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz parametry i wskazniki
ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu poprzez okreslenie nieprzekraczalnych
linii zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy i budynkow, kata nachylenia potaci
dachowej budynkow, rodzaju elewacji dla nowej zabudowy, nadziemnej intensywnosci
zabudowy, maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy, minimalnego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej; ponadto ustalono zakaz realizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z
odnawialnych zrdédetl energii wykorzystujacych energie wiatru oraz minimalng liczbe miejsc
do parkowania w tym miegjsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg i sposob ich realizacji;

walory architektoniczne i krajobrazowe — zostato spelnione przez zréznicowane ustalenia dla
poszczegdlnych terendw oraz poprzez ustalenia opisane w pkt 1;

wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych

1 lesSnych poprzez:

a) ustalenia dotyczace lokalizowania przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac
na srodowisko w § 5, ust. 1 uchwaty,

b) ustalenia dotyczace zakazu zbierania, magazynowania i przetwarzania odpaddéw za
wyjatkiem odpadow wytworzonych w wyniku wilasnej dziatalnosci zgodnej z
przeznaczeniem terenu oraz zagospodarowania mas ziemnych i skalnych, powstatych
podczas dziatalnosci wydobywczej w § 5, ust. 2 uchwaty,

c) ustalenia dotyczace lokalizowania obiektow, instalacji i urzadzen zwigzanych z
monitorowaniem i ochrong $rodowiska oraz bezpieczenstwem ludzi zgodnie z przepisami
odrebnymi w § 5, ust. 3 uchwaty,

d) ustalenia dotyczace odprowadzania wod opadowych i roztopowych w § 11, ust. 3,
uchwaly,

e) ustalenia dotyczace gospodarki odpadami w § 11, ust. 8 uchwaty,

f) ustalenia dotyczace wskaznikow minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w
§ 16 — 27, 29 uchwaty

g) ustalenia dotyczace zakazu realizacji budynkéw dla terenow ZP w § 10 ust. 4 uchwaty;

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow - poprzez uwzglednienie stanowiska
archeologicznego 1 wprowadzenie okreslonych wymogdéw w przypadku inwestycji na ww.
terenie w § 6 oraz ustalenie dla niej okreslonych wymogoéw; nie okreSlono wymagan w
zakresie ochrony dobr kultury wspotczesnej, bowiem nie wystgpuja na obszarze planu;

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0sob

niepelnosprawnych — poprzez:

a) ustalenia dotyczace lokalizowania przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywad
na $§rodowisko w § 5, ust. 1 uchwaty,

b) ustalenia dotyczace zakazu zbierania, magazynowania i przetwarzania odpadow za
wyjatkiem odpadow wytworzonych w wyniku wlasnej dziatalnosci zgodnej z
przeznaczeniem terenu oraz zagospodarowania mas ziemnych i skalnych, powstatych
podczas dziatalnosci wydobywczej w § 5, ust. 2 uchwaty,

c) ustalenia dotyczace lokalizowania obiektow, instalacji i urzadzen zwigzanych z
monitorowaniem i ochrong $rodowiska oraz bezpieczenstwem ludzi zgodnie z przepisami
odrebnymi w § 5, ust. 3 uchwaty,



6)

7)

8)

9)

10)

1)

12)

13)

d) ustalenia dotyczace dopuszczalnego poziomu hatasu w § 5, ust. 4 uchwaly,

e) ustalenia wynikajace z potozenia obszaru planu w granicach obszaru i terenu goérniczego
,,Lubin-Matomice” w § 10, ust. 1 uchwaty,

f) ustalenia dotyczace ograniczen od lotniska Lubin w § 10, ust. 2 uchwaty,

g) ustalenia stosowania ograniczen dla lokalizacji budynkow oraz dla trwatych nasadzen od
istniejacych sieci przesytowych w § 10, ust. 3,

h) ustalenia dotyczace gospodarki odpadami w § 11, ust. 8 uchwaty,

1) wyznaczenie na catlym obszarze objetym planem minimalnej liczby miejsc parkingowych
dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w § 12, ust. 6 uchwaty;

walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinng, zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng, zabudowe¢ mieszkaniowo-ustugowa
oraz ustugi, tereny zainwestowane lub przeznaczone pod zabudowe w istniejacym planie,
dobrze skomunikowane poprzez istniejace drogi wojewodzkie oraz gminne, a takze
wyposazone w infrastrukture techniczng - sie¢ telekomunikacyjng, elektroenergetyczna
niskiego napigcia, sie¢ gazows, sie¢ wodociggowa oraz sie¢ kanalizacji sanitarnej;

prawo wilasnosci — poprzez:

a) ustalenia planu zapewniajace mozliwos¢ prowadzenia dotychczasowe] dziatalnosci
istniejacym podmiotom gospodarczym oraz jednostkom fizycznym na terenie, do ktorego
posiadaja tytul prawny w ramach istniejacych podziatow geodezyjnych i wlasnosciowych,

b) ustalenia planu, ktore istniejacym jednostkom prawnym (Miasto Lubin, Zarzad
Wojewodztwa Dolnoslaskiego) umozliwiaja wykonywanie zarzadu na drogach
publicznych zlokalizowanych na obszarze planu;

potrzeby obronnos$ci i bezpieczenstwa panstwa — na obszarze objetym planem nie wystepuja
tereny, obiekty i urzadzenia sluzgce obronnosci i bezpieczenstwu panstwa, w planie nie
wprowadzono zapisow ktoére by niekorzystnie wplywaty na obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa;

potrzeby interesu publicznego — poprzez lokalizacje na obszarze planu celu publicznego
o0 znaczeniu ponadlokalnym (droga wojewodzka 1KDG) oraz celu publicznego o znaczeniu
lokalnym (drogi KDZ, KDL, KDD, tereny ZP, US);

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegblnosci sieci
szerokopasmowych — poprzez ustalenie w planie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemOw infrastruktury technicznej w § 11 uchwaty;

zapewnienie udziatu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu S$rodkow komunikacji elektronicznej — poprzez
zapewnienie mozliwos$ci sktadania wnioskow do planu;

zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych — poprzez:

a) ogloszenie w prasie lokalnej (,,Gazeta Wyborcza” z dn. 11.06.2025 r.) oraz przez
obwieszczenie wywieszone na tablicach ogloszen w dniach od 11.06.2025 r. do
03.07.2025r., a takze na stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Lubinie o przystgpieniu
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 89 miasta
Lubina oraz o mozliwosci sktadania wnioskow,

b)

potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci —
poprzez ustalenie w planie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury
technicznej, w szczegdlnosci ustalenia w zakresie zaopatrzenia w wodg (miasto Lubin jest
wyposazony w sie¢ wodociagowa).



2. Ustalajac przeznaczenie terenOw rozwazony zostal interes publiczny i prywatny:
- okreslono przeznaczenie dla terendw publicznych (drogi wojewddzkie, drogi gminne, tereny
zieleni urzadzonej, tereny parkingdw, tereny garazy), a takze dla terendow prywatnych, osoby
fizyczne nie zgtosity wnioskow do planu,
- uwzgledniajgc istniejace zagospodarowanie oraz poszanowanie prawa wilasnosci nie zostal
naruszony interes prywatny oraz publiczny.

Dla potrzeb planu sporzadzono nastepujace analizy Srodowiskowe, ekonomiczne i spoteczne:

1) inwentaryzacj¢ urbanistyczna, w tym fotograficzng, analiz¢ planu zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa dolnoslaskiego, analize zapiséw studium, analiz¢ opracowania
ekofizjograficznego 1 wnioskow zlozonych przez instytucje i organy wiasciwe do
uzgadniania i opiniowania planu oraz osoby fizyczne;

2) prognoze oddzialywania na $rodowisko miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nr 89 miasta Lubina, ktorej celem bylo podsumowanie istniejacego stanu
srodowiska oraz okreslenie potencjalnego wpltywu realizacji ustalen zawartych w projekcie
planu na poszczegolne elementy srodowiska przyrodniczego i kulturowego;

Z analiz srodowiskowych i spotecznych wynika:

*  obszar planu miejscowego obejmuje potudniowo-wschodni fragment miasta Lubina, od pdinocy
i zachodu graniczy z droga wojewodzka nr 333, od poludnia z terenami mieszkaniowymi
i rolnymi, od wschodu z terenami mieszkaniowymi oraz droga krajowa nr 36. Przez obszar planu
przebiega droga wojewodzka nr 333 oraz droga powiatowa nr 1190D;

*  w granicach opracowania nie wystepuja tereny ani obiekty objete ochrong prawng ze wzgledu na
ich warto$¢ przyrodnicza. W granicach opracowania wystgpuja niewielkie, bo liczace 2,35 ha
(5,8%) obszary zieleni urzadzonej i nieurzadzonej. Sg to zbiorowiska roslinne zblizone do
naturalnych monokultur, przeksztatcone przez cztowieka, wprowadzone w poszczegdlnych
jednostkach terenowych w czasie ich sukcesywnego zabudowywania. Pomigdzy terenami
zabudowy wielorodzinnej, wzdhuz ciggdéw komunikacyjnych sa to zbiorowiska trawiaste o bardzo
uproszczonym skladzie florystycznym oraz uformowana zielen osiedlowa — skupiska drzew i
krzewow. Wystepujaca na obszarze planu zielen urzadzona jest stosunkowo mtoda, w dobrym
stanie sanitarnym. Na badanym terenie gleby sa antropogenicznie przeksztalcone i w znacznej
czesci zabudowane, albo obiektami kubaturowymi, albo terenami drég, placéw i parkingow. W
potudniowo-zachodniej czgsci terenu opracowania wystepuja na wigkszym obszarze gleby
wykorzystywane rolniczo. Genetycznie s3 to gleby wytworzone na piaskach stabogliniastych Iub
luznych, rzadziej na $rednioglebokich 1 glebokich piaskach na glinach w typie gleb
pseudobielicowych, brunatnych. Wody powierzchniowe z terenu opracowania odprowadzane sa
do cieku Zimnica i cieku Baczyna, ktéry jest jego prawobrzeznym doptywem. Tereny
opracowania polozone sg poza zasiggiem wod powodziowych. Rzeka Zimnica na catej dtugosci
jest uregulowana, posiada koryto o przecigtnej szerokosci 3,0 m i glebokosci dochodzacej
miejscami do 2,5 m.

* na obszarze planu obowigzuja: miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Nr 49 dla
miasta Lubina uchwalony przez Rade¢ Miejska w Lubinie uchwata nr VII/56/11 z dnia
5.04.2011r., oraz miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Nr 49 dla miasta Lubina
uchwalony przez Rad¢ Miejska w Lubinie uchwatg nr XLVI1/346/2023 z dnia 07.07.2023r.;
ustalenia nowego planu maja na celu dostosowanie do ustalen obowigzujacego studium.

3. Uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz
waloréw ekonomicznych przestrzeni dla nowej zabudowy nastapito poprzez:

1) dopuszczenie nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, jednorodzinnej, ustugowe;,
jako uzupetnienie istniejacej zabudowy o takim charakterze, w oparciu o uksztattowany uktad
komunikacyjny;

2) zlokalizowanie zabudowy mieszkaniowej przy drodze wojewodzkiej, na ktorej funkcjonuja
przystanki transportu publicznego;



3) zapewnienie mozliwosci przemieszczania si¢ pieszych i rowerzystow na obszarze planu
poprzez lokalizacje uktadu komunikacyjnego opartego o drogi gtowne, drogi zbiorcze, drogi
lokalne oraz dojazdowe;

4) zlokalizowanie planowanej zabudowy na obszarze o wyksztalconej strukturze funkcjonalno —
przestrzennej miasta, wyposazonym w infrastruktur¢ techniczng w zakresie sieci
elektroenergetycznych, telekomunikacyjnych, wodociagowych oraz kanalizacji sanitarne;.

. Prezydent Miasta Lubina dokonat analizy, o ktorych mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. W dniu 29.08.2023 r. Rada Miejska w Lubinie podj¢ta
uchwale nr XLVII/349/23 w sprawie aktualnosci studium i planow miejscowych miasta Lubina.
Studium zostato uznane za dokument aktualny. Obowigzujace plany miejscowe sporzadzone na
podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oceniono jako aktualne i powinny ulega¢ zmianie w miar¢ potrzeb lub w przypadku zmiany
obowiazujacych przepiséw prawa.

Obowigzujace na tym obszarze plany miejscowe wymagaja dostosowania do obecnie
obowiazujacych przepisow, w szczegdlnosci w zakresie odnawialnych zrodet energii (OZE), a
ponadto do nowego Studium. Uchwalenie planu nr 89 pozwoli réwniez na terenie nalezacym do
Regionalnego Centrum Sportowego w Lubinie budowg¢ zadaszonego toru lodowego oraz centrum
wspinaczkowego.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nr 89 miasta Lubina jest zgodny z
wynikami analizy, o ktéorych mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Ustalenia planu nie naruszajg ustalen Studium (przyjetego uchwala nr
XXXVIII/274/22 Rady Miejskiej w Lubinie z dnia z dnia 23 sierpnia 2022 1.).

Obszar objety ustaleniami planu potozony jest w zasiggu wyznaczonych w Studium terenow
mieszkaniowych, terendw ustug, terenéw sportu i rekreacji, terendéw wielkopowierzchniowych
ushug, terenow zieleni urzadzonej oraz terenéw drog wojewodzkich.



