UCHWALA NR XX/172/26
RADY MIEJSKIEJ W LUBINIE

z dnia 16 czerwca 2026 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lubina Nr 89

Na podstawie  art. 18 ust. 2 pkt. Sustawy zdnia 8 marca 1990roku o samorzadzie  gminnym
(. Dz U. z2026r. poz.662) iart.20ust 1ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. z2026r. poz.538), wzwigzku zart. 67 ust. 3 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych
ustaw (Dz. U. 2023 poz. 1688 ze zm.) oraz w zwiazku z uchwatg Rady Miejskiej w Lubinie Nr [X/80/25 z dnia
11 marca 2025 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Lubina zwanego planem miejscowym Nr 89 dla obszaru ograniczonego zachodnig granicg potoku Baczyna
od potudniowe]j granicy pasa drogowego ul. Generata Wiladystawa Sikorskiego do potudniowej granicy pasa
drogowego Alei Generata Broni Stanistawa Maczka; potudniowg granica pasa drogowego Alei Generala Broni
Stanistawa Maczka, poludniowa granica pasa drogowego Alei Komisji Edukacji Narodowej do skrzyzowania z ul.
Ignacego Paderewskiego; péinocng granicg pasa drogowego Alei Komisji Edukacji Narodowej do skrzyzowania
z ul. Wroctawska, pétnocno-wschodnia granica pasa drogowego ul. Wroctawskiej, potnocno-wschodnig granica
dziatki nr 189/1 w obrgbie 6 miasta Lubina do wschodniej granicy pasa drogowego ul. Ignacego Paderewskiego;
wschodnig granicg pasa drogowego ul. Ignacego Paderewskiego do granicy planu miejscowego nr 81 miasta
Lubina, potudniowa granicag planu miejscowego nr 81 miasta Lubina w pasie drogowym ul. Ignacego
Paderewskiego; potnocno-wschodnig granicg pasa drogowego ul. Generala Wtadystawa Sikorskiego do potoku
Baczyna; potozonego na terenie gérniczym ,,.Lubin - Malomice” zmienionej uchwata Rady Miejskiej w Lubinie Nr
X/84/25 z dnia 27 maja 2025 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Lubina zwanego planem miejscowym Nr 89 dla obszaru ograniczonego zachodnig granicg
potoku Baczyna od granicy dziatek 207/9 1327/6 w obrgbie 5 miasta Lubina do potudniowej granicy pasa
drogowego Alei Generata Broni Stanistawa Maczka, potudniowa granicg pasa drogowego Alei Komisji Edukacji
Narodowej do skrzyzowania zul. Ignacego Paderewskiego; poinocna granicag pasa drogowego Alei Komisji
Edukacji Narodowej do skrzyzowania zul. Wroctawska, pdéinocno-wschodnia granica pasa drogowego ul.
Wroctawskiej, pélnocno-wschodnig granicg dziatki nr 189/1 w obrebie 6 miasta Lubina do wschodniej granicy
pasa drogowego ul. Ignacego Paderewskiego; wschodnig granicg pasa drogowego ul. Ignacego Paderewskiego do
granicy planu miejscowego nr 81 miasta Lubina, poludniowa granica planu miejscowego nr 81 miasta Lubina
w pasie drogowym ul. Ignacego Paderewskiego; potudniowa granica pasa drogowego ul. Generata Wtadystawa
Sikorskiego do granicy dziatek 207/9 1207/16 w obrgbie 5 miasta Lubina; granicg dzialek 207/9 i1207/16 do
granicy dziatek 207/9 1327/6; granicg dziatek 207/6 i 327/6 do potoku Baczyna; potozonego na terenie gorniczym
»Lubin - Malomice”, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Lubina

Rada Miejska w Lubinie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
PRZEDMIOT UCHWALY

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Lubina Nr 89 zwany dale;j
planem.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczone sg na zalgczniku graficznym nr 1 do uchwaty.
3. Zatacznikami do uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1: 1000 - zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan
wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zalacznik nr 2;

3) dane przestrzenne, stanowiace zatacznik nr 3.

4. Nastepujace elementy rysunku planu sg ustaleniami planu:
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1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) oznaczenia poszczegoélnych terendw zawierajace symbole literowe, okreSlajace przeznaczenia terendw
i numery wyrdzniajace je sposrod innych terenow;

5) stanowisko archeologiczne;
6) wymiar w metrach.
5. Pozostate elementy rysunku planu maja charakter informacyjny badz postulatywny.

§ 2. Z uwagi na brak wystepowania na obszarze planu problematyki terenéw lub obiektow w planie nie okresla
si¢:
1) zasad ochrony krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury wspolczesne;;

2) granic isposobdw zagospodarowania terendw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych oraz obszarow
szczegolnego zagrozenia powodzia;

3) granic i sposobow zagospodarowania krajobrazow priorytetowych, okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) sposobdw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia iuzytkowania terendéw, ze wzgledu na
brak takiej potrzeby.

§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan  zagospodarowania  przestrzennego,
o ktérym mowa w §1 niniejszej uchwaty;

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu przedstawiony na mapie sytuacyjno —
wysokosciowe]j w skali 1: 1000, stanowiacej zalacznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ caly obszar opracowania obj¢ty niniejsza uchwata;

4) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony
symbolem przeznaczenia terenu i numerem;

5) przepisach odrgbnych - nalezy przez to rozumie¢ aktualne przepisy ustaw, z wyjatkiem ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, wraz
z aktami wykonawczymi, a takze ratyfikowane umowy mi¢dzynarodowe, prawodawstwo organizacji i organdw
miedzynarodowych, ktorych Rzeczpospolita Polska jest cztonkiem oraz prawo Unii Europejskiej obowigzujace
w regulowanej dziedzinie;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktore przewaza na danym
terenie wydzielonym w planie liniami rozgraniczajgcymi;

7) przeznaczeniu uzupetniajagcym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia terenu inne niz podstawowe,
ktore uzupehiaja lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe;

8) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, na ktorej nalezy sytuowac co najmniej 50%
elewacji budynku; linia ta nie dotyczy:

a) podziemnych czg$ci obiektow budowlanych zaglebionych ponizej poziomu terenu,
b) docieplenia budynkow,

c¢) ogrodkdéw gastronomicznych, w tym zadaszonych,

d) urzadzen terenowych komunikacji,

e) oston $mietnikowych;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec lini¢, ograniczajaca powierzchnig terenu, na ktorej
mozna lokalizowa¢ nowe budynki; na odcinku, ktéry nie biegnie w linii rozgraniczajacej terenu, linia ta
nie dotyczy:
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a) podziemnych czgsci obiektow budowlanych zaglebionych ponizej poziomu terenu,
b) balkonow, tarasow, loggi, schodéw zewnetrznych,

¢) mozliwosci zabudowy istniejacych loggi i tarasow,

d) docieplenia budynkow,

e) wiatrolapow,

f) wykuszy,

g) oranzerii (ogrodow zimowych),

h) ogrodkow gastronomicznych, w tym zadaszonych,

1) obiektdéw, sieci i urzadzen uzbrojenia terenu,

j) urzadzen terenowych komunikacji,

k) ogoélnodostepnych toalet,

1) portierni,

m) oston $mietnikowych,

n) wiat przystankowych z powigzanymi z nimi kioskami kolportazowymi prasy;

10) studium - nalezy przez to rozumie¢ ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Lubina” uchwalone Uchwalg Rady Miejskiej w Lubinie
Nr XXXVIII/274/22 z dnia 23 sierpnia 2022 r.;

11) infrastrukturze dystrybucyjnej — nalezy przez to rozumie¢ sieci wraz z przytaczami, obstugujace obszar planu;

12) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty, urzadzenia lub sieci uzbrojenia terenu takie jak
stacje transformatorowe, sieci elektroenergetyczne, stacje gazowe, dystrybucyjne sieci gazowe, obiekty
infrastruktury wodociggowej, obiekty infrastruktury kanalizacyjnej, obiekty infrastruktury cieptownicze;j,
obiekty infrastruktury telekomunikacyjnej oraz inne podobne do nich uzbrojenie terenu wraz z urzadzeniami
niezbednymi do ich funkcjonowania oraz urzadzeniami monitoringu;

13) przedsigwzigciach mogacych znaczaco oddzialywaé na S$rodowisko — nalezy przez to rozumiec
przedsiewzigcia mogace Zawsze ZNnaczaco oddzialywac na srodowisko
W rozumieniu przepisow ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu  informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko;

14) ogrodach deszczowych - nalezy przez to rozumie¢ ogrod wodny, a takze system odwadniajacy, zbierajacy
wode deszczowa i stopniowo oddajacy ja do ekosystemu przez warstwy gruntu o réznej przepuszczalnosci
i chlonno$ci wody, imitujace procesy wystepujace w naturalnych miejscach okresowego zbierania si¢ nadmiaru
wody. Moga by¢ budowane w rdznej wielkosci pojemnikach, a takze wprost w gruncie w formie niewielkiego
zaglebienia;

15) terenie inwestycji — nalezy przez to rozumiec¢ teren, do ktorego inwestor posiada prawo do dysponowania na
cele budowlane;

16) dachach ptaskich — nalezy przez to rozumie¢ dachy o kacie nachylenia do 12°.

Rozdzial 2.
PRZEPISY OGOLNE

§ 4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1. Nowe budynki, z wyjatkiem ich podziemnych czgsci zaglebionych ponizej poziomu terenu, docieplen,
wykuszy, wiatrotapow, balkondéw, loggi, schodoéw zewngtrznych, tarasow ioranzerii (ogrodéw zimowych),
obiektow, sieci iurzadzen uzbrojenia terenu, urzadzen terenowych komunikacji, atakze ogrodkoéw
gastronomicznych (w tym zadaszonych), oston $mietnikowych, wiat przystankowych, powigzanych z nimi kioskow
kolportazowych prasy, ogdlnodostepnych toalet iportierni, nalezy lokalizowa¢ na obszarze wyznaczonym
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy lub w obowiazujgcej linii zabudowy, zgodnie zrysunkiem planu, a w
przypadku braku oznaczenia na rysunku planu linii zabudowy od strony ulic — zgodnie z przepisami odrebnymi.
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2. Na wszystkich terenach dopuszcza si¢ realizacj¢ zieleni urzadzonej, urzadzen technicznych, dojs¢, dojazdow,
tras rowerowych, parkingdw, garazy wbudowanych w obiekty o funkcji podstawowej oraz infrastruktury
technicznej, zapewniajagcych mozliwosé funkcjonowania na danym terenie obiektow, zgodnie z przeznaczeniem
podstawowym oraz ustaleniami planu.

3. W odniesieniu do budynkow istniejacych w dniu wejscia w zycie niniejszej uchwaty dopuszcza sig:
1) ich nadbudowe, rozbudowg i przebudowe, zgodnie z przepisami szczegoétowymi uchwaty;
2) utrzymanie dotychczasowych gabarytow;
3) utrzymanie formy dachow i materialow pokrycia.

4. Na dziatkach zabudowanych w dniu wej$cia w zycie niniejszej uchwaty:

1) dopuszcza si¢ utrzymanie wskaznikdw zagospodarowania terenu, wynikajacych ze stanu istniejagcego
zagospodarowania dziatki budowlane;j;

2) dla terenow zabudowanych, ktore posiadaja mniejsze niz ustalone w planie wskazniki powierzchni biologicznie
czynnej - zakazuje si¢ pomniejszania powierzchni biologicznie czynnej.

5. W zabudowie szeregowej lub blizniaczej dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy
z sasiednia dziatka budowlana, jesli nie koliduje to z ustalonymi liniami zabudowy oraz z przepisami odrgbnymi.

6. Zabudowe nalezy sytuowaé w odlegto$ci minimum 5 m od granicy drég wewnetrznych niewydzielonych
liniami rozgraniczajgcymi, z zastrzezeniem, ze nie dotyczy to dojazdow,
o ktérych mowa w §12 ust. 4.

7. Dopuszcza si¢ sytuowanie stacji transformatorowych w odleglosci nie mniejszej niz 1,5 m od granicy
sasiedniej dziatki budowlane;j.

8. W przypadkach, kiedy na rysunku planu nie wyznaczono linii zabudowy od ulic miejskich, zabudowe od
tych ulic nalezy lokalizowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

9. Zakaz lokalizacji warsztatow samochodowych na terenach MN-U.
10. Zakaz realizacji wolnostojacych budynkoéw gospodarczych.
11. Garaze dopuszcza si¢ wytacznie jako:
1) wbudowane w bryte budynku o przeznaczeniu podstawowym;
2) podziemne;
3) zespoty garazy w zabudowie szeregowej na terenie oznaczonym symbolem 1KOG;
4) zespoly garazy dla potrzeb prowadzonej dzialalno$ci na terenach oznaczonych symbolami U, UW;
5) istniejace w dniu wejscia w zycie niniejszego planu.

12. Zakazuje si¢ realizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zZrdédet energii wykorzystujacych
energi¢ wiatru oraz spalarni, biogazowni.

§ 5. Warunki zagospodarowania terené6w wynikajace zzasad ochrony S$rodowiska, przyrody
i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu

1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami IMNW, IMW, 2MW, 3MW, 4MW, SMW, IMN-U,
2MN-U, 3MN-U, 4MN-U od 1U do 9U, 1UE, 2UE, 1US, 2US, 3US, od 1ZP do 9ZP zakazuje si¢ lokalizacji
przedsiewzigé mogacych Znaczaco oddziatywac na srodowisko,
z wylaczeniem:

1) przedsigwzie¢ zwiazanych z lokalizacja infrastruktury technicznej;

2) przedsigwzigé, polegajacych na wydobywaniu rudy miedzi metodg podziemna,
z uwzglednieniem filarow ochronnych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Zakaz zbierania, magazynowania i przetwarzania odpadéw za wyjatkiem:

1) odpadéw wytworzonych w wyniku wilasnej dziatalno$ci zgodnej z przeznaczeniem terenu;
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2) zagospodarowania mas ziemnych i skalnych, powstatych podczas dziatalnosci wydobywczej, zgodnie z §10
ust. 1, pkt 3.

3. Dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow, instalacji 1iurzadzen zwigzanych 2z monitorowaniem
i ochrong $rodowiska oraz bezpieczenstwem ludzi zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku nie moze przekracza¢ wartosci okreslonych w przepisach
odrgbnych:

1) dla terenu oznaczonego symbolem IMNW - jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) dla terenow oznaczonych symbolami UE - jak dla terenow zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy;

3)dla terenow oznaczonych symbolami MW - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
i zamieszkania zbiorowego;

4) dla terendw oznaczonych symbolami MN-U - jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych;
5) dla terenéw oznaczonych symbolem ZP, US — jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych.

5. Nowa zabudowa winna by¢ ksztattowana w nawigzaniu do zabudowy istniejacej w zakresie skali, gabarytow,
ksztattu i form pokrycia dachu, zgodnie z ustaleniami szczego6towymi niniejszej uchwaty.

§ 6. Warunki zagospodarowania terenéw wynikajace zzasad ochrony dziedzictwa Kkulturowego
i zabytkéwOkresla si¢ stanowisko archeologiczne, wpisane do wojewoddzkiej ewidencji zabytkéw, oznaczone na
rysunku planu numerem ewidencyjnym: 37/63/73-20 AZP — osada; na obszarze ktorego roboty budowlane,
zwigzane zpracami ziemnymi wymagajg przeprowadzenia badan archeologicznych zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

1. Tereny oznaczone symbolami 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP, 5ZP, 6ZP, 7ZP, 8ZP, 9ZP stanowia obszary przestrzeni
publiczne;j.

2. W granicach teren6éw, o ktérych mowa w ust 1:
1) zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych okreslono w ustaleniach szczegétowych dla terenow;
2) ustala si¢ zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowych;

3) dopuszcza si¢ umieszczanie urzadzen technicznych oraz prowadzenie sieci infrastruktury technicznej, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

§ 8. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych w przepisach
odrebnych, w tym teren6w gorniczych

1. Obszar planu lezy w granicach udokumentowanego zloza rud miedzi — ztoze ,,Lubin — Malomice” RM 22.

2. Obszar planu lezy w granicach obszaru goérniczego ,Lubin-Matomice” iterenu gorniczego ,,Lubin-
Matomice” oraz na terenie chronionym dla miasta Lubina - obowigzuja ograniczenia okreslone w §10 ust. 1.

§ 9. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
1. Dopuszcza si¢ scalenie i podzial dziatek.
2. Ustala si¢ minimalne powierzchnie dziatek:
1) dla terenu o symbolu IMNW — 600 m?;
2) dla terenow o symbolach MW:
a) 900m? w zabudowie wielorodzinnej,
b) 300m? w zabudowie ustugowe;j;
3) dla terené6w o symbolach MN-U:
a) 600 m?> w zabudowie wolnostojacej,

b) 500m? w zabudowie bliZniaczej,
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¢) 250m? w zabudowie szeregowej,
d) 200m? w zabudowie ustugowe;j;
4) dla terenow o symbolach 1U, 3U, 4U, 1UW - 3000 m?;
5) dla terenéw o symbolach 2U, 9U - 800 m?;
6) dla terenéw o symbolach 5U, 6U - 200 m?;
7) dla terenéw o symbolach 7U, 8U - 300 m?;
8) dla terenéw o symbolach UE, US, ITUH-KOO - 1000 m?.
3. Ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu wydzielanych dziatek:
1) dla terenéw o symbolach IMNW, MW, MN-U:
a) 18 m w zabudowie wolnostojacej,
b) 10 m w zabudowie blizniaczej,
¢) 6 m w zabudowie szeregowej,
d) 20 m w zabudowie wielorodzinne;j,
e) 6 m w zabudowie ustugowej;
2) dla terenow o symbolach 1U, 3U, 4U, IUW — 30 m;
3) dla terenéw o symbolach 2U, 9U — 15 m;
4) dla terenow o symbolach 5U, 6U, 7U, 8U — 6 m;
5) dla terenéw o symbolach UE, US, 1UH-KOO - 20 m.

4.Dla terenow niewymienionych wust.213 obowigzuje minimalna powierzchnia dziatki 30 m?
i minimalna szeroko$¢ frontu — 5 m.

5. Obowiazuje kat potozenia nowych granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale od 70° do
1100.

6. Wydzielane dziatki musza mie¢ zapewniony dostep do drogi publiczne;.
§ 10. Szczegolne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

1. Obowiazuja nastgpujace ustalenia, wynikajace zpolozenia obszaru planu w granicach obszaru
1 terenu gorniczego ,,Lubin-Matomice™:

1) w rozwigzaniach przyjmowanych w planowanych inwestycjach w zasigegu terenu gorniczego nalezy
uwzgledni¢ wystgpowanie wplywow podziemnej eksploatacji gorniczej;

2) dla nowej zabudowy oraz rozbudowy, nadbudowy i przebudowy istniejacych obiektéw budowlanych nalezy
przyjmowac rozwigzania konstrukcyjne uwzglgdniajgce prognozowane parametry wplywow gorniczych,
okreslane na biezaco przez przedsigbiorce gorniczego;

3) w celu ograniczenia szkodliwego wplywu robot gorniczych na powierzchni¢ ziemi oraz zapewnienia
bezpiecznego i efektywnego ruchu kopalni, dopuszcza si¢ wykorzystanie mas ziemnych i skalnych,
przemieszczanych w zwigzku z wydobywaniem kopalin ze z16z rud miedzi:

a) do doszczelniania zrobow, ktore powstaty w wyniku eksploatacji prowadzonej systemem z ugigciem stropu,
b) do likwidacji zbednych wyrobisk,

¢) do likwidacji zbednych szybow,

d) do wzmocnien i stabilizacji wyrobisk gorniczych,

e) do utwardzania drég na dole kopalni,

f) do profilaktyki przeciwpozarowej i budowy korkéw izolacyjnych;

4) lokowane w wyrobiskach gorniczych masy ziemne lub skalne nie moga stwarza¢ zagrozenia dla zdrowia
i zycia ludzi oraz §rodowiska.
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2. Obowiazuja ograniczenia od lotniska Lubin:

1) ograniczenia wysokosci obiektéw budowlanych (budynki ibudowle, w tym inwestycje celu publicznego
z zakresu tacznos$ci publicznej) oraz naturalnych w granicach zasiegu powierzchni ograniczajacych przeszkody
dla lotniska Lubin okreslone w dokumentacji rejestracyjnej lotniska Lubin, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) ograniczenia, wynikajace z potozenia obszaru planu w odlegtosci do 4 km od punktu odniesienia lotniska,
gdzie zabrania si¢ budowy lub rozbudowy obiektow budowlanych, sprzyjajacych wystepowaniu zwierzat,
stwarzajacych zagrozenie dla ruchu statkow powietrznych.

3. Obowiazuja ograniczenia dla lokalizacji budynkow oraz dla trwalych nasadzen od istniejacych sieci
przesytowych w odlegtosci liczonej od skrajni rurociggu:

1) 4 m dla grawitacyjnej sieci kanalizacyjnej ks1200, ks800, ks600, ks300, ks250, ks200, ks160, ks150;
2) 3 m dla sieci wodociagowej o srednicy @300 i powyzej;

3) 1,5 m dla sieci wodociagowej o $rednicy mniejszej niz @300 oraz kanalizacji tlocznej;

4) dla zabudowy min. 2,0 m dla sieci cieptowniczej o srednicy < DN200;

5) dla zabudowy min. 3,0 m dla sieci cieptowniczej o srednicy DN250 + DN500;

6) dla zabudowy min. 5,0 m dla sieci cieptowniczej o srednicy > DN600;

7) dla trwalych nasadzen w poblizu sieci cieptowniczej, docelowe naturalne korony drzew, nie moga naruszac
stref wskazanych w punktach 4 — 6.

4. Zakaz realizacji budynkow na terenach oznaczonych symbolami ZP.
§ 11. Warunki i zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej
1. Zaopatrzenie w wode:
1) zaopatrzenie w wodg - z sieci wodociagowe;j;
2) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i modernizacje sieci wodociagowe;.
2. Odprowadzenie $ciekow bytowych i przemystowych:
1) odprowadzenie §ciekow - do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej;
2) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i modernizacje sieci kanalizacji sanitarne;.
3. Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

1) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych z potaci dachowych inawierzchni utwardzonych - do sieci
kanalizacji deszczowej lub zagospodarowanie na wilasnym terenie poprzez studnie chionne, zbiorniki
retencyjne, ogrody deszczowe;

2) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i modernizacje sieci kanalizacji deszczowej;
3) dopuszcza si¢ wykorzystanie wod opadowych i roztopowych do celéw bytowo-gospodarczych;

4) dopuszcza si¢ odprowadzenie wdod opadowych i roztopowych do rowéw, zbiornikow wodnych lub ciekow, po
zastosowaniu rozwigzan spowalniajacych odplyw, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;

5) dopuszcza si¢ budowg infrastruktury stuzgcej zatrzymaniu i zagospodarowaniu wod opadowych i roztopowych
na dzialce budowlanej;

6) zakazuje si¢ stosowania nowych systemoéw odprowadzania wod opadowych i roztopowych na tereny kolejowe
1 wykorzystania do tego celu kolejowych urzadzen odwadniajacych.

4. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:
1) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i modernizacje dystrybucyjnych linii elektroenergetycznych;

2) nowe dystrybucyjne linie elektroenergetyczne oraz rozbudowe istniejacych linii nalezy realizowaé jako
kablowe;

3) dopuszcza si¢ skablowanie istniejagcych napowietrznych linii elektroenergetycznych;
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4) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
5) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energie z kogeneracji;

6) dopuszcza si¢ odnawialne zrodla energii zurzadzen o mocy =zainstalowanej nie wigkszej niz 500 kW
z wylaczeniem elektrowni wiatrowych i spalarni odpadow, z zastrzezeniem, ze ograniczenie mocy nie dotyczy
urzadzen innych niz wolno stojace.

5. Zaopatrzenie w gaz - dopuszcza si¢ budowe oraz rozbudowe¢ i modernizacje dystrybucyjnej sieci gazowej,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. Zaopatrzenie w ciepto:
1) dopuszcza si¢ rozbudowe i modernizacje sieci cieplownicze;j;
2) dopuszcza si¢ ogrzewanie energie cieplng z kogeneracji,

3) dopuszcza  si¢  ogrzewanie, zgodnie  zprzepisami  odr¢bnymi -  zsieci  cieptownicze;j,
z indywidualnych zrédel, wtym odnawialnymi zrédtami energii zurzadzen o mocy zainstalowanej
nie wigkszej niz 500 kW, z wyltaczeniem elektrowni wiatrowych i spalarni odpadéw, z zastrzezeniem, ze
ograniczenie mocy nie dotyczy urzadzen innych niz wolno stojace.

7. Telekomunikacja - dopuszcza si¢ sieci kablowe i urzadzenia telekomunikacyjne.

8. W zakresie odpadow wytwarzanych na obszarze objetym planem obowiazuja przepisy odrebne.

§ 12. Warunki i zasady obslugi w zakresie komunikacji

1. Powigzanie obszaru planu z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym nastapi poprzez istniejace ulice:
1) droga wojewddzka — 1KDG (Al. Komisji Edukacji Narodowej, ul. Legnicka);

2) drogi miejskie - 1KDZ (ul. Ignacego Paderewskiego), 2KDZ, 3KDZ (ul. Wroctawska), 1KDL (ul
Budziszynska), 2KDL (ul. Sybirakow).

2. Obstuge komunikacyjna obszaru planu stanowi¢ beda:
1) publiczna droga gtéwna oznaczona na rysunku planu symbolem 1KDG;
2) publiczne drogi zbiorcze, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDZ, 2KDZ, 3KDZ;
3) publiczne drogi lokalne, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDL, 2KDL;
4) publiczne drogi dojazdowe oznaczone na rysunku planu symbolem od 1KDD, 2KDD;
5) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczone na rysunku planu symbolem 1KR, 2KR, 3KR;

6) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej — ulice wewngtrzne niewydzielone na rysunku planu, dla ktoérych
nalezy przyja¢ szeroko$¢ pasa drogowego minimum 8 m i $cigcia na trojkat widoczno$ci przy skrzyzowaniu
drog minimum 5 m x 5 m, aw przypadku ulic nieprzelotowych nalezy zakonczy¢ je placem manewrowym
0 wymiarach minimum 12,50 m x 12,50 m.

3. Na obszarze planu wskazano przebieg migdzynarodowego szlaku rowerowego — wariantu regionalnej trasy
rowerowej w granicach drogi 1KDZ.

4. Na dziatkach budowlanych dopuszcza si¢ dojazdy, doj$cia, place manewrowe, parkingi zgodne
z przepisami budowlanymi oraz przepisami z zakresu ochrony przeciwpozarowe;.

5. Minimalna liczba miejsc do parkowania:

1) dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej iblizniaczej - minimum 2 miejsca postojowe przypadajace
na 1 lokal mieszkalny w granicach terenu inwestycji, dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji obu miejsc
postojowych w garazu,

2) dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej - minimum 1 miejsce postojowe przypadajace na 1 lokal mieszkalny
w granicach terenu inwestycji, dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji miejsca postojowego w garazu,

3) dla zabudowy wielorodzinnej - minimum 1,25 miejsca postojowego przypadajacego na 1 lokal mieszkalny
w granicach terenu inwestycji;
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4)dla wushug os$wiaty - minimum 3 miejsca postojowe przypadajace na 10 zatrudnionych
w granicach terenu inwestycji;

S5)dla ustug sportu irekreacji - minimum 5 miejsc postojowych przypadajacych na 100 uzytkownikow
jednoczesnie;

6) dla obstugi podroznych — minimum 5 miejsc postojowych;
7) dla ustug niewymienionych w pkt 4 - 5 oraz dla handlu:

a) o powierzchni uzytkowej nieprzekraczajacej 100 m?> — minimum 1 miejsce postojowe przypadajace na 50 m?
powierzchni uzytkowej w granicach terenu inwestycji,

b) o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 100 m?> — minimum 1 miejsce postojowe przypadajace na 75 m?
powierzchni uzytkowej w granicach terenu inwestycji,

¢) dla wielkopowierzchniowych obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? — minimum
1 miejsce postojowe na kazde 100 m?> powierzchni uzytkowej, dopuszcza si¢ lokalizowanie ww. miejsc
postojowych na parkingach terenowych oraz
w garazach lub parkingach nadziemnych, w tym wielopoziomowych.

6. Obowiazuje liczba miejsc parkingowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci zgodnej
z przepisami odrebnymi.

7. Do bilansu wymaganych miejsc parkingowych, o ktéorych mowa w ust. 5 zalicza si¢ rowniez miejsca
parkingowe przeznaczone do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, o ktérych mowa w ust. 6.

8. Dopuszcza si¢ miejsca do parkowania jako:
1) terenowe;
2) podziemne;
3) w parkingach wielopoziomowych;
4) wbudowane w budynek o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu.

§ 13. Ustalenia dotyczace granic terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnymOkresla si¢
tereny inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym:

1) tereny drég oznaczonych na rysunku planu symbolami KDD, KDL, KDZ;
2) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolem ZP;
3) tereny ustug sportu i rekreacji, oznaczone symbolem US.

§ 14. Ustalenia dotyczgce granic terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnymOkres$la
si¢ tereny inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym:

1) teren drogi wojewodzkiej oznaczonej symbolem 1KDG.

§ 15. Stawke procentowa stanowiaca podstawe do naliczenia optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢ w wysokosci 0,1% dla terenéw 1KOP, 1KOG, 1ZP,
27P, 37ZP, 47ZP, 5ZP, 6ZP, 7ZP, 8ZP, 9ZP, 1KDG, 1KDZ, 2KDZ, 3KDZ, 1KDL, 2KDL, 1KDD, 2KDD, 1KR,
2KR, 3KR, 1KPP, 2KPP, 3KPP, 4KPP oraz w wysokosci 30% dla pozostatych terenow.

Rozdzial 3.
PRZEPISY SZCZEGOLOWE Przeznaczenie terenéw i zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
z uwzglednieniem elementéw ochrony $rodowiska i dziedzictwa kulturowego

§ 16. 1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojacej oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1MNW ustala si¢ nastgpujgce przeznaczenie:

1) podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
2) uzupehiajace:
a) teren ustug handlu,

b) teren ustug turystyki,
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¢) teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej,
d) teren ustug edukacji,
e) teren ustug biurowych i administracji;

3) przeznaczenia uzupetniajace, o ktérych mowa w pkt 2, dopuszcza si¢ wylacznie jako obiekty wbudowane
w budynek mieszkalny.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujace ustalenia szczegotowe:
1) nadziemna intensywno$¢ zabudowy - od 0,1 do 0,8;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 0,4;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,5;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 11 m oraz maksimum 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze
uzytkowe;

5) dachy: strome, o symetrycznym nachyleniu potaci pod katem 35° — 45°;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;

7) dojazd - z przylegtych drog, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) ustalenia pkt 1, 2, 3, 6 nie dotycza infrastruktury techniczne;.

§ 17. 1. Dla terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonych na rysunku planu symbolami
1MW, 3MW, 4MW, SMW ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:

1) podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j;
2) uzupetniajace:

a) teren ustug handlu,

b) teren ustug turystyki,

¢) teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej,

d) teren ustug edukacji,

e) teren ustug biurowych i administracji,

g) teren komunikacji pieszej.

2. Dla teren6éw, o ktorych mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujace ustalenia szczegotowe:
1) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy - od 0,1 do 2,5;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 0,5;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,4;
4) wysokos$¢ nowoprojektowanej zabudowy:

a) maksymalna wysoko§¢ zabudowy mieszkaniowej imieszkaniowej zuslugami - 20 m oraz maksimum
5 kondygnacji nadziemnych,

b) minimalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej - 10m oraz minimum
3 kondygnacje nadziemne,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy ustugowej - 10 m oraz maksimum 2 kondygnacje nadziemne;
5) dachy — ptaskie z dopuszczeniem dachéw stromych dla ustug;

6) dla terenow 3MW 1 SMW ustala si¢ w obiektach przeznaczonych na staty pobyt ludzi, potozonych w odlegtosci
do 50m od krawedzi jezdni drogi wojewddzkiej nr 333 wymodg stosowania rozwigzan technicznych
umozliwiajacych zachowanie normatywnego poziomu hatasu w budynkach mieszkalnych;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;

8) dojazd - z przylegtych drog, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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9) ustalenia pkt 1, 2, 3, 7 nie dotycza infrastruktury techniczne;j.

§ 18. 1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonego na rysunku planu symbolem 2MW,
ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:

1) podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j;
2) uzupehiajace:

a) teren ustug handlu,

b) teren ustug turystyki,

¢) teren ushug zdrowia i pomocy spotecznej,

d) teren ustug edukacji,

e) teren ustugi sportu i rekreacji,

f) teren ustug biurowych i administracji,

g) teren komunikacji piesze;.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 obowigzuja nastepujace ustalenia szczegotowe:
1) nadziemna intensywno$¢ zabudowy - od 0,1 do 2,5;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 0,5;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,4;
4) wysokos$¢ nowoprojektowanej zabudowy:

a) maksymalna wysoko§¢ zabudowy mieszkaniowej imieszkaniowej zuslugami - 20 m oraz maksimum
5 kondygnacji nadziemnych,

b) minimalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej - 10m oraz minimum
3 kondygnacje nadziemne,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy ustugowej - 10 m oraz maksimum 2 kondygnacje nadziemne;
5) dachy: strome, o symetrycznym nachyleniu potaci pod katem 35° — 45¢°;

6) ustala si¢ w obiektach przeznaczonych na staty pobyt ludzi, potozonych w odlegltosci do 50 m od krawedzi
jezdni drogi wojewaodzkiej nr 333 wymog stosowania stolarki okienne;j
i drzwiowej thumigcej halas;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
8) dojazd - z przylegtych drog, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
9) ustalenia pkt 1, 2, 3, 7 nie dotycza infrastruktury techniczne;.

§19. 1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1MN-U, 2MN-U, 3MN-U, 4MN-U ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:

1) podstawowe:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) teren ustug handlu,
¢) teren ustug rzemies$lniczych,
d) teren ustug turystyki,
e) teren ustug gastronomii,
f) teren ustug zdrowia i pomocy spoteczne;j,
g) teren ustug nauki,
h) teren ustug edukacji,
1) teren ushug kultury i rozrywki,
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j) teren ushug biurowych i administracji.

2. Dla terenéw, o ktorych mowa w pkt 1 obowigzuja nastgpujace ustalenia szczegotowe:
1) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:

a) dla zabudowy jednorodzinnej od 0,1 do 2,0,

b) dla zabudowy jednorodzinnej z wbudowanymi ustugami oraz ustug od 0,1 do 2,1;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy:

a) dla terenow 1MN-U, 2MN-U, 4MN-U - 0,7,

b) dla terenu 3MN-U — 0,5;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:

a) dla terenow 1MN-U, 2MN-U, 4MN-U - 0,2,

b) dla terenu 3MN-U - 0,3;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 9 m i maksymalnie zawiera¢ trzy kondygnacje nadziemne;
5) dachy:

a) dla terenu 1MN-U ustala si¢ dachy strome o nachyleniu potaci pod katem 30° — 45°, kryte dachowka lub
materiatem dachowkopodobnym.

b) dla terenu 2MN-U ustala si¢ dachy strome o symetrycznym nachyleniu potaci pod katem 30° — 45°, kryte
dachowka lub materiatem dachowkopodobnym oraz dachy ptaskie,

c) dla terenu 3MN-U ustala si¢ dachy strome o symetrycznym nachyleniu potaci pod katem 30° — 50°, kryte
dachowka lub materiatem dachéwkopodobnym lub dachy ptaskie,

d) dla terenu 4MN-U ustala si¢ dachy strome o nachyleniu potaci pod katem 30° — 50°, kryte dachowka lub
materialem dachéwkopodobnym;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
7) dojazd - z przylegtych ulic;
8) ustalenia pkt 1, 2, 3, 6 nie dotyczg infrastruktury techniczne;j.

§ 20. 1. Dla terenow ustug oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U, 2U, 3U, 4U, 7U, 8U, 9U ustala si¢
nastepujace przeznaczenie:

1) podstawowe:
a) teren ustug handlu,
b) teren ustug rzemieslniczych,
¢) teren ustug turystyki,
d) teren ustug gastronomii,
e) teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej,
f) teren ustug nauki,
g) teren ustug edukacji,
h) teren ustug sportu i rekreacji,
i) teren ustug kultury i rozrywki,
j) teren ushug biurowych i administracji;
2) uzupehiajace: teren parkingu dla terenu 1U, 3U, 4U, 9U;

3)dla terenu 3U dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng istniejaca w dniu wejScia w zycie
niniejszego planu.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia szczegdtowe:
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1) nadziemna intensywno$¢ zabudowy - od 0,1 do 3,2;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy:
a) dla terenow 1U, 2U, 3U - 0,6,
b) dla terenow 4U, 7U, 8U, 9U - 0,8;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:
a) dla terenow 1U, 2U, 3U — 0,3,
b) dla terenow 4U, 7U, 8U, 9U - 0,1;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla terenow 1U, 9U - 11 m i maksymalnie zawiera¢ trzy kondygnacje nadziemne,
b) dla terenow 2U - 9 m i maksymalnie zawiera¢ dwie kondygnacje nadziemne,
c) dla terenow 3U, 4U - 15 m i maksymalnie zawiera¢ cztery kondygnacje nadziemne,
d) dla terenow 7U, 8U - 10 m i maksymalnie zawiera¢ dwie kondygnacje nadziemne;
5) dachy:
a) dla terenow 1U, 2U, 3U, 7U, 8U — dachy ptaskie,
b) dla terenu 4U — dachy dowolne,

¢) dla terenu 9U — dachy ptaskie lub dachy strome dwuspadowe, o symetrycznym nachyleniu potaci pod katem
300 — 459

6) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu:
7) dojazd - z przylegtych drog, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
8) ustalenia pkt 1, 2, 3, 6 nie dotyczg infrastruktury techniczne;j.

§ 21. 1. Dla terenéw uslug oznaczonych na rysunku planu symbolami 5U, 6U ustala si¢ nastepujace
przeznaczenie:

1) podstawowe:
a) teren ustug handlu,
b) teren ustug rzemieslniczych,
¢) teren ustug turystyki,
d) teren ustug gastronomii,
e) teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej,
f) teren ustug biurowych i administracji;
2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzujg nastgpujace ustalenia szczegdtowe:
1) nadziemna intensywno$¢ zabudowy - od 0,1 do 0,8;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,8;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,1:
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 5 m i maksymalnie zawiera¢ jedna kondygnacje¢ nadziemna;
5) dachy - o dowolnej formie;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
7) dojazd - z przylegtych drog, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
8) ustalenia pkt 1, 2, 3, 6 nie dotyczg infrastruktury techniczne;j.

§ 22. 1. Dla terenu ustug handlu wielkopowierzchniowego oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UW
ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:
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1) podstawowe: teren uslug handlu wielkopowierzchniowego;
2) uzupehiajace:
a) teren komunikacji pieszej,
b) teren komunikacji rowerowe;j.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia szczegdtowe:
1) nadziemna intensywnos¢ zabudowy - od 0,1 do 2,1;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 0,7;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,2;
4) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 15 m i maksymalnie zawiera¢ trzy kondygnacje nadziemne;
5) dachy - o dowolnej formie;

6) ustala si¢ w obiektach przeznaczonych na staly pobyt ludzi, polozonych w odlegtosci do 50 m od krawedzi
jezdni drogi wojewodzkiej nr 333 wymog stosowania stolarki okienne;j
1 drzwiowej ttumigcej hatas;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
8) dojazd - z przyleglych drog z wytaczeniem drogi krajowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;
9) ustalenia pkt 1, 2, 3, 7 nie dotyczg infrastruktury techniczne;.

§ 23. 1. Dla terenéw ustug edukacji oznaczonych na rysunku planu symbolami 1UE, 2UE ustala si¢
nastgpujace przeznaczenie:

1) podstawowe: teren ustug edukacji;
2) uzupehiajace:

a) ustugi handlu o powierzchni calkowitej nie wickszej niz 5% powierzchni catkowitej obiektow o funkcji
podstawowej,

b) ustugi gastronomii o powierzchni catkowitej nie wigkszej niz 5% powierzchni calkowitej obiektow o funkcji
podstawowej,

¢) ustugi sportu i rekreacji,
d) ushugi turystyki,
e) ustugi zdrowia i pomocy spotecznej,
f) ustugi nauki,
g) ustugi kultury i rozrywki,
h) ushugi biurowe i administracji.
2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia szczegdtowe:
1) nadziemna intensywno$¢ zabudowy - od 0,1 do 1,5;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 0,5;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,3;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 15 m i maksymalnie zawierac¢ trzy kondygnacje nadziemne;
5) dachy - o dowolnej formie;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
7) dojazd - z przylegtych drog, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
8) ustalenia pkt 1, 2, 3, 6 nie dotyczg infrastruktury techniczne;.

§ 24. 1. Dla terenow ustug sportu i rekreacji oznaczonych na rysunku planu symbolami 1US, 2US, 3US ustala
si¢ nastgpujgce przeznaczenie:

1d: 9BD2951E-29CC-4251-AC40-BCOF1A28747D. Podpisany



1) podstawowe: teren ustug sportu i rekreacji;
2) uzupehiajace:
a) teren ustug gastronomii,
b) teren komunikacji pieszej,
¢) teren komunikacji rowerowe;j,
2. Dla teren6éw, o ktéorych mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia szczegotowe:
1) nadziemna intensywno$¢ zabudowy - od 0,01 do 1,0;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 0,5;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,3;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 15 m i maksymalnie zawiera¢ dwie kondygnacje nadziemne;
5) dachy - o dowolnej formie;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;

7) na terenach przylegtych do Potoku Baczyna, w przypadku nowych nasadzen nalezy zachowa¢ odlegto$¢ min
3,0 m od gornej krawedzi skarpy cieku;

8) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
9) dojazd - z przylegtych drédg, zgodnie z przepisami odrebnymi;
10) ustalenia pkt 1, 2, 3, 8 nie dotycza infrastruktury techniczne;j.

§ 25. 1. Dla terenu ustug handlu lub obstugi podréznych oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UH-KOO
ustala si¢ nast¢pujgce przeznaczenie:

1) podstawowe:
a) teren ustug handlu,
b) teren obstugi podréznych.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia szczegdtowe:
1) nadziemna intensywno$¢ zabudowy - od 0,01 do 1,4;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 0,7;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,1;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 10 m i maksymalnie zawiera¢ dwie kondygnacje nadziemne;
5) dachy - o dowolnej formie;
6) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
7) dojazd - z przylegtych drog, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
8) ustalenia pkt 1, 2, 3, 6 nie dotyczg infrastruktury techniczne;j.
§ 26. 1. Dla terenu garazu oznaczonego symbolem 1KOG ustala si¢ nastepujace przeznaczenie: teren garazu.
2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia szczegotowe:
1) nadziemna intensywno$¢ zabudowy - od 0,1 do 1,0;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — nie okresla si¢;
3) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 3 m i maksymalnie zawiera¢ jedng kondygnacje nadziemna;
4) dachy — ptaskie, jednospadowe;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
6) dojazd - z przylegtych drég, zgodnie z przepisami odrebnymi;
7) ustalenia pkt 1, 2, 5 nie dotyczg infrastruktury techniczne;j.
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§ 27. 1. Dla terenu parkingu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KOP ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie: teren parkingu.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia szczegdtowe:
1) dopuszcza si¢ wylacznie parkingi terenowe;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,1;

3) obowigzuje obsadzenie parkingdw zielenig izolacyjng od strony terenéw zabudowy mieszkaniowej oraz ustug
edukacji;

4) dojazd - z przyleglych drog, zgodnie z przepisami odrebnymi;
5) ustalenia pkt 2 nie dotyczg infrastruktury techniczne;j.

§ 28. 1. Dla terenow wod powierzchniowych $rodladowych oznaczonych symbolami 1WS, 2WS, 3WS, 4WS
ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:

1) podstawowe — teren wod powierzchniowych srodladowych;
2) uzupeniajace:
a) teren urzadzen wodnych,
b) teren zieleni naturalne;j.
2. Dla terenéw, wymienionych w ust. 1, obowiagzujg nastgpujace ustalenia szczegdtowe:

1) nalezy zapewnic dostep do wod, urzadzen melioracyjnych, hydrotechnicznych
i hydroenergetycznych odpowiednim stuzbom odpowiedzialnym za eksploatacje
1 utrzymanie;

2) dopuszcza si¢ ktadki i mostki;
3) dojazd - z przylegtych drog, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 29. 1. Dla teren6éw zieleni urzadzonej oznaczonych symbolami 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP, SZP, 6ZP, 7ZP, 8ZP,
9ZP ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:

1) podstawowe — teren zieleni urzadzonej;
2) uzupehiajace:

a) teren ustug sportu irekreacji z wylaczeniem sal gimnastycznych, hal sportowych, basendéw, lodowisk,
sitowni,

b) teren komunikacji drogowej wewngtrznej,

c) teren komunikacji pieszej,

d) teren komunikacji rowerowej,

e) teren parkingu.

2. Dla teren6éw, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia szczegdtowe:
1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - minimum 0,8 powierzchni terenu;

2) na terenach przyleglych do Potoku Baczyna, w przypadku nowych nasadzen nalezy zachowa¢ odlegto$§¢ min
3,0 m od goérnej krawedzi skarpy cieku;

3) dojazd - z przylegtych drdg, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 30. 1. Wyznacza si¢: teren drogi gtownej 1KDG, tereny drogi zbiorczej 1KDZ, 2KDZ, 3KDZ, tereny drogi
lokalnej 1KDL, 2KDL, tereny drogi dojazdowej 1KDD, 2KDD, tereny komunikacji drogowej wewnetrznej 1KR,
2KR, 3KR, tereny komunikacji pieszej 1 KPP, 2KPP, 3KPP, 4KPP.

2. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KDG obowiazuja nastgpujgce ustalenia:
1) przeznaczenie:

a) podstawowe: teren drogi gtownej,
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b) uzupetniajace: teren komunikacji rowerowe;j;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zmienna zgodna z rysunkiem planu;
3) zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi o drogach publicznych.

3. Dla terenow oznaczonych symbolami 1KDZ, 2KDZ, 3KDZ, obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie:

a) podstawowe: teren drogi zbiorcze;j,

b) uzupetniajace: teren komunikacji rowerowe;j;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zmienna, zgodna z rysunkiem planu;
3) zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi o drogach publicznych.

4. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1KDL, 2KDL obowigzuja nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie:

a) podstawowe: teren drogi lokalnej,

b) uzupetniajace: teren komunikacji rowerowe;j;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zmienna, zgodna z rysunkiem planu;
3) zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi o drogach publicznych.

5. Dla terendéw oznaczonych symbolami 1KDD, 2KDD, obowigzuja nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie:

a) podstawowe: teren drogi dojazdowe;j,

b) uzupelniajace: teren komunikacji rowerowej;
2) zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi o drogach publicznych;
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zmienna, zgodna z rysunkiem planu.

6. Dla terenow oznaczonych symbolami 1KR, 2KR, 3KR, obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie:

a) podstawowe: teren komunikacji drogowej wewnetrzne;j,

b) uzupetniajace:

- teren komunikacji pieszej,
- teren komunikacji rowerowe;j;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zmienna, zgodna z rysunkiem planu.

7. Dla terendw oznaczonych symbolami 1KPP, 2KPP, 3KPP, 4KPP obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie:

a) podstawowe: teren komunikacji pieszej,

b) uzupetniajace: teren komunikacji rowerowej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zmienna, zgodna z rysunkiem planu.

Rozdzial 4.
PRZEPISY KONCOWE

§ 31. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Lubina.
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§ 32. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Lubinie

Tomasz Gorzynski
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XX/172/26
Rady Migjskiej w Lubinie

z dnia 16 czerwca 2026r.

ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan whasnych
Miasta Lubina oraz zasadach ich finansowania na obszarze miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Lubina Nr 89, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy beda finansowane
z budzetu Miasta Lubina oraz ze srodkéw pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej, a takze ze srodkow
zewngtrznych.
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA LUBINA NR 89

RYSUNEK PLANU

ZAr ACZNIK NR 1
DO UCHWALY NR XX/172/26
RADY MIEJSKIEJ W LUBINIE Z DNIA 16 CZERWCA 2026 R.

WYRYS ZE ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA LUBINA DLA TERENU OBJETEGO OPRACOWANIEM MPZP
UCHWALA NR XXXVIII/274/22 RADY MIEJSKIEJ W LUBINIE Z DNIA 23 SIERPNIA 2022 R.

OZNACZENIA STUDIUM
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Zatacznik nr 3 do uchwaly nr XX/172/26
Rady Miejskiej w Lubinie
z dnia 16 czerwca 2026 r.

Zalacznik3.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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Zalacznik3.gml


UZASADNIENIE
do uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Lubina Nr 89

Na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(4. Dz. U. z 2026r. poz. 538) Prezydent Miasta Lubina informuje, Ze:

1. W planie uwzgledniono wymogi, o ktorych mowa w art.1 ust. 2 ww. ustawy w nastepujacy sposob:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury - wprowadzajac ustalenia
dotyczace ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu oraz parametry i wskazniki
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu poprzez okreslenie nieprzekraczalnych linii
zabudowy, maksymalnej wysokos$ci zabudowy i budynkéw, kata nachylenia potaci dachowej
budynkow, rodzaju elewacji dla nowej zabudowy, nadziemnej intensywno$ci zabudowy,
maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy, minimalnego udzialu powierzchni biologicznie
czynnej; ponadto  ustalono  zakaz  realizacji  urzadzen = wytwarzajacych  energig
z odnawialnych zrodet energii wykorzystujacych energi¢ wiatru oraz minimalng liczb¢ miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingow3 i sposob ich realizacji;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe — zostalo speinione przez zrdéznicowane ustalenia dla
poszczegblnych terendow oraz poprzez ustalenia opisane w pkt 1;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych

1 le$nych poprzez:

a) ustalenia dotyczace lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko w § 5, ust. 1 uchwaty,

b) ustalenia dotyczace zakazu zbierania, magazynowania i przetwarzania odpadow za wyjatkiem
odpaddéw wytworzonych A4 wyniku wlasnej dziatalno$ci zgodnej
Z przeznaczeniem terenu oraz zagospodarowania mas ziemnych i skalnych, powstatych podczas
dziatalno$ci wydobywczej w § 5, ust. 2 uchwaly,

c) ustalenia  dotyczace lokalizowania obiektéw, instalacji 1 urzadzen zwigzanych
z monitorowaniem i ochrong $rodowiska oraz bezpieczenstwem ludzi zgodnie z przepisami
odrgbnymi w § 5, ust. 3 uchwaty,

d) ustalenia dotyczace odprowadzania wod opadowych i roztopowych w § 11, ust. 3, uchwaty,

e) ustalenia dotyczace gospodarki odpadami w § 11, ust. 8 uchwaly,

f) ustalenia dotyczace wskaznikow minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej
w § 16 — 27, 29 uchwaly,

g) ustalenia dotyczace zakazu realizacji budynkéw dla terenow ZP w § 10 ust. 4 uchwaty;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow - poprzez uwzglednienie stanowiska
archeologicznego i wprowadzenie okreslonych wymogow w przypadku inwestycji na ww. terenie w
§ 6 oraz ustalenie dla niej okreslonych wymogoéw; nie okreSlono wymagan
w zakresie ochrony dobr kultury wspoélczesnej, bowiem nie wystepuja na obszarze planu;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0sob
niepelnosprawnych — poprzez:

a) ustalenia dotyczace lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko w § 5, ust. 1 uchwaty,

b) ustalenia dotyczace zakazu zbierania, magazynowania i przetwarzania odpadow za wyjatkiem
odpadéw wytworzonych w wyniku wtasnej dziatalnosci zgodnej z przeznaczeniem terenu oraz
zagospodarowania mas ziemnych i skalnych, powstatych podczas dziatalnosci wydobywczej w §
5, ust. 2 uchwaty,

c) ustalenia dotyczace lokalizowania obiektéw, instalacji 1 urzadzen zwigzanych
z monitorowaniem i ochrong $rodowiska oraz bezpieczenstwem ludzi zgodnie z przepisami
odrgbnymi w § 5, ust. 3 uchwaty,
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d) ustalenia dotyczace dopuszczalnego poziomu hatasu w § 5, ust. 4 uchwaty,

e) ustalenia wynikajace z potozenia obszaru planu w granicach obszaru i terenu gorniczego ,,Lubin-
Matomice” w § 10, ust. 1 uchwaty,

f) ustalenia dotyczace ograniczen od lotniska Lubin w § 10, ust. 2 uchwaty,

g) ustalenia stosowania ograniczen dla lokalizacji budynkéw oraz dla trwalych nasadzen od
istniejgcych sieci przesylowych w § 10, ust. 3,

h) ustalenia dotyczace gospodarki odpadami w § 11, ust. 8 uchwaty,

1) wyznaczenie na calym obszarze objetym planem minimalnej liczby miejsc parkingowych dla
pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa w § 12, ust. 6 uchwaty;

6) walory eckonomiczne przestrzeni — poprzez przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinng, zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, zabudowg mieszkaniowo-uslugowa oraz
ushugi, tereny zainwestowane lub przeznaczone pod zabudowe w istniejacym planie, dobrze
skomunikowane poprzez istniejace drogi wojewodzkie oraz gminne, a takze wyposazone w
infrastrukture techniczng - sie¢ telekomunikacyjng, elektroenergetyczna niskiego napigcia, sie¢
gazowa, sie¢ wodociggowa oraz sie¢ kanalizacji sanitarnej;

7) prawo wilasnosci — poprzez:

a) ustalenia planu zapewniajgce mozliwos$¢ prowadzenia dotychczasowej dziatalnosci istniejagcym
podmiotom gospodarczym oraz jednostkom fizycznym na terenie, do ktorego posiadaja tytut
prawny w ramach istniejgcych podziatow geodezyjnych i wtasnosciowych,

b) ustalenia planu, ktore istniejacym jednostkom prawnym (Miasto Lubin, Zarzad Wojewodztwa
Dolnoslaskiego) umozliwiajg wykonywanie zarzadu na drogach publicznych zlokalizowanych na
obszarze planu;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny,
obiekty 1 urzadzenia stuzace obronnosci i bezpieczenstwu panstwa, w planie nie wprowadzono
zapiséw ktore by niekorzystnie wplywaty na obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego — poprzez lokalizacj¢ na obszarze planu celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym (droga wojewodzka 1KDG) oraz celu publicznego o znaczeniu lokalnym (drogi
KDZ, KDL, KDD, tereny ZP, US);

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych —
poprzez ustalenie w planie zasad modernizacji, rozbudowy i1 budowy systemow infrastruktury
technicznej w § 11 uchwaty;

11) zapewnienie udzialu spoleczefistwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej — poprzez zapewnienie
mozliwosci sktadania wnioskow do planu;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — poprzez:
a) ogloszenie w prasie lokalnej (,,Gazeta Wyborcza” z dn. 11.06.2025 r.) oraz przez ogloszenie
wywieszone na tablicach ogloszen w dniach od 11.06.2025 r. do 03.07.2025r.,
a takze w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w Lubinie o przystgpieniu do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lubina nr 89 oraz o
mozliwo$ci sktadania wnioskow,

b) ogloszenie w prasie lokalnej (,,Gazeta Wyborcza” z dn. 21.04.2026 r.) oraz przez ogloszenie
wywieszone na tablicach ogloszen w dniach od 21.04.2026 r. do 25.05.2026r.,
a takze w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w Lubinie o rozpoczeciu
konsultacji  spotecznych dotyczacych projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Lubina nr 89 oraz o mozliwosci sktadania uwag i wnioskéw,

¢) zorganizowanie spotkania otwartego poprzedzonego prezentacja ww. projektu planu
miejscowego w dniu 4 maja 2026 1.,

d) pierwszy dyzur projektanta w dniu 4 maja 2026 r.,
e) drugi dyzur projektanta w dniu 11 maja 2026 r.,
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f) w trakcie konsultacji spotecznych (w terminie od 23 kwietnia 2026 r. do 25 maja 2026 r.) osoby
prawne i fizyczne oraz jednostki organizacyjne nie posiadajace osobowosci prawnej nie wniosty
uwag do ww. projektu planu miejscowego;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i1 jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci — poprzez
ustalenie w planie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej, w
szczegolnosci ustalenia w zakresie zaopatrzenia w wodg (miasto Lubin jest wyposazony w siec
wodociggowa).

2. Ustalajac przeznaczenie terenow rozwazony zostat interes publiczny i prywatny:
- okreslono przeznaczenie dla terenéw publicznych (drogi wojewodzkie, drogi gminne, tereny zieleni
urzadzonej, tereny parkingow, tereny garazy), a takze dla terenow prywatnych, osoby fizyczne nie
zglosity wnioskow do planu,
- uwzgledniajac istniejgce zagospodarowanie oraz poszanowanie prawa wilasnos$ci nie zostal naruszony
interes prywatny oraz publiczny.

Dla potrzeb planu sporzadzono nast¢pujace analizy srodowiskowe, ekonomiczne 1 spoteczne:

1) inwentaryzacj¢ urbanistyczna, w tym fotograficzna, analize planu zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa dolnoslaskiego, analiz¢ zapisow studium, analiz¢ opracowania
ekofizjograficznego i wnioskow ztozonych przez instytucje i organy wlasciwe do uzgadniania i
opiniowania planu oraz osoby fizyczne;

2) prognoze oddzialywania na $rodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Lubina nr 89, ktorej celem bylo podsumowanie istniejagcego stanu $rodowiska oraz
okreslenie potencjalnego wptywu realizacji ustalen zawartych w projekcie planu na poszczegdlne
elementy $rodowiska przyrodniczego i kulturowego;

Z analiz $rodowiskowych i spotecznych wynika:

e obszar planu miejscowego obejmuje potudniowo-wschodni fragment miasta Lubina, od potnocy
i zachodu graniczy z droga wojewo6dzka nr 333, od poludnia z terenami mieszkaniowymi i rolnymi, od
wschodu z terenami mieszkaniowymi oraz droga krajowa nr 36. Przez obszar planu przebiega droga
wojewddzka nr 333 oraz droga powiatowa nr 1190D;

* w granicach opracowania nie wystgpuja tereny ani obiekty objete ochrona prawna ze wzgledu na ich
warto$§¢ przyrodniczag. W granicach opracowania wystepuja niewielkie, bo liczace 2,35 ha (5,8%)
obszary zieleni urzadzonej i nieurzadzonej. Sa to zbiorowiska roslinne zblizone do naturalnych
monokultur, przeksztatcone przez czlowieka, wprowadzone w poszczegolnych jednostkach terenowych
w czasie ich sukcesywnego zabudowywania. Pomigdzy terenami zabudowy wielorodzinnej, wzdhuz
ciggow komunikacyjnych sa to zbiorowiska trawiaste o bardzo uproszczonym sktadzie florystycznym
oraz uformowana zielen osiedlowa - skupiska drzew
1 krzewow. Wystepujaca na obszarze planu zielen urzadzona jest stosunkowo mtoda, w dobrym stanie
sanitarnym. Na badanym terenie gleby sg antropogenicznie przeksztalcone i w znacznej czg$ci
zabudowane, albo obiektami kubaturowymi, albo terenami drog, placow 1 parkingow.
W  potudniowo-zachodniej czesci terenu opracowania wystepuja na wigkszym obszarze gleby
wykorzystywane rolniczo. Genetycznie sg to gleby wytworzone na piaskach stabogliniastych lub
luznych, rzadziej na sredniogl¢bokich i giebokich piaskach na glinach w typie gleb pseudobielicowych,
brunatnych. Wody powierzchniowe z terenu opracowania odprowadzane s3 do cieku Zimnica i cieku
Baczyna, ktory jest jego prawobrzeznym doplywem. Tereny opracowania polozone sg poza zasiegiem
wod powodziowych. Rzeka Zimnica na catej dlugosci jest uregulowana, posiada koryto o przecigtnej
szerokos$ci 3,0 m i glebokosci dochodzacej miejscami do 2,5 m;

*  na obszarze planu obowigzuja: miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Nr 49 dla miasta
Lubina uchwalony przez Rade¢ Miejska w Lubinie uchwatg nr VII/56/11 z dnia 5.04.2011r., oraz
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Nr 49 dla miasta Lubina uchwalony przez Rade
Miejska w Lubinie uchwata nr XLVI/346/2023 z dnia 07.07.2023r.; ustalenia nowego planu maja na
celu dostosowanie do ustalen obowiazujacego studium.

3. Uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw
ekonomicznych przestrzeni dla nowej zabudowy nastapito poprzez:
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1) dopuszczenie nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, jednorodzinnej, ustugowej, jako
uzupelnienie istniejacej zabudowy o takim charakterze, w oparciu o uksztattowany uktad
komunikacyjny;

2) zlokalizowanie zabudowy mieszkaniowej przy drodze wojewodzkiej, na ktorej funkcjonuja
przystanki transportu publicznego;

3) zapewnienie mozliwosci przemieszczania si¢ pieszych i rowerzystow na obszarze planu poprzez
lokalizacje uktadu komunikacyjnego opartego o drogi glowne, drogi zbiorcze, drogi lokalne oraz
dojazdowe;

4) zlokalizowanie planowanej zabudowy na obszarze o wyksztatconej strukturze funkcjonalno —
przestrzennej miasta, wyposazonym w infrastrukture techniczng w  zakresie sieci
elektroenergetycznych, telekomunikacyjnych, wodociaggowych oraz kanalizacji sanitarne;.

4. Prezydent Miasta Lubina dokonat analizy, o ktéorych mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. W dniu 29.08.2023 r. Rada Miejska w Lubinie podj¢ta uchwate nr
XLVII/349/23 w sprawie aktualnosci studium i planéw miejscowych miasta Lubina. Studium zostato
uznane za dokument aktualny. Obowiazujace plany miejscowe sporzadzone na podstawie ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oceniono jako aktualne i powinny
ulega¢ zmianie w miar¢ potrzeb lub w przypadku zmiany obowigzujacych przepisow prawa.

Obowigzujace na tym obszarze plany miejscowe wymagaja dostosowania do obecnie
obowigzujacych przepisow, w szczegolnosci w zakresie odnawialnych zrdédet energii (OZE),
a ponadto do nowego Studium. Uchwalenie planu nr 89 pozwoli rowniez na terenie nalezacym do
Regionalnego Centrum Sportowego w Lubinie budowe¢ zadaszonego toru lodowego oraz centrum
wspinaczkowego.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Lubina nr 89 jest zgodny

z wynikami analizy, o ktérych mowa w art. 32 wust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Ustalenia planu nie naruszaja ustalen Studium (przyjetego uchwata
nr XXXVIII/274/22 Rady Miejskiej w Lubinie z dnia z dnia 23 sierpnia 2022 r.).

Obszar objety ustaleniami planu polozony jest w zasiggu wyznaczonych w Studium terenow
mieszkaniowych, terenéw ushug, terenéw sportu i rekreacji, terenéw wielkopowierzchniowych ustug,
terendéw zieleni urzadzonej oraz terendw drog wojewodzkich.
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Szczegoty glosowania

Sesja

Nazwa: XX sesja Rady Miejskiej w Lubinie
Opis:

Adres Url:

Program

15. Uchwata w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Lubina Nr 89.

Opis: Inicjatywa uchwatodawcza Prezydenta Miasta - PROJEKT NR 175/2026
Adres Url:

Temat:

Gtlosowanie

Numer referencyjny:

Temat: Projekt Nr 175

Opis: Uchwata w sprawig uchwalgnia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Lubina Nr 89.

Otwarcie: 2026-06-16 13:03:55

Zamkniecie: 2026-06-16 13:04:07

Stan: Zaakceptowano

Adres Url:

Rodzaj odpowiedzi: Za/Przeciw/Wstrzymat sie

Rodzaj gtosowania: Brak wynikéw posrednich

Typ I|czn|[<a. Brak licznika czasu gtosowania
gtosowania:
100% setting: Uprawnieni do gtosowania i obecni na spotkaniu

taczne wyniki

Za: 20
Przeciw: 0
Wstrzymat sie: 0
NotVotedCount: 0
Wszystkie wyniki: 20
Nie gtosowat: 0
Frekwencja

Obecni z

upowaznieniem do 20
gtosowania:

Nieobecni z
upowaznieniem do 3

gtosowania:



Indywidualne wyniki uczestnikéw:
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Uczestnik Grupa | Glosowanie | Frekwencja
Radna Rady Miejskiej w Lubinie Barbara Danek Za Obecny
Radna Rady Miejskiej w Lubinie Ksenia Dowhan-Domanska Nie gtosowat [ Nieobecny
Radna Rady Miejskiej w Lubinie Dorota Dutkanicz Za Obecny
Radna Rady Miejskiej w Lubinie Violetta Duzy Nie gtosowat | Nieobecny
Przewodniczacy Rady Miejskiej w Lubinie Tomasz Gorzynski Za Obecny
Radny Rady Miejskiej w Lubinie Dariusz Jankowski Za Obecny
Radna Rady Miejskiej w Lubinie Eliza Kaczmarek Za Obecny
Radny Rady Miejskiej w Lubinie Michat Kielan Za Obecny
Radna Rady Miejskiej w Lubinie Joanna Kot Za Obecny
Radna Rady Miejskiej w Lubinie Agnieszka Kubica-Radek Za Obecny
Radny Rady Miejskiej w Lubinie Romuald Kujawa Za Obecny
Radna Rady Miejskiej w Lubinie Katarzyna Kulczynska Za Obecny
Radny Rady Miejskiej w Lubinie Tadeusz Madziarczyk Za Obecny
Radna Rady Miejskiej w Lubinie Edyta Ortowska Za Obecny
Radna Rady Miejskiej w Lubinie Izabella Polak-Salomon Za Obecny
Radna Rady Miejskiej w Lubinie Bogustawa Potocka Za Obecny
Radny Rady Miejskiej w Lubinie Daniel RedzihAski Za Obecny
Radny Rady Miejskiej w Lubinie Dariusz Wegrzyn Za Obecny
Radny Rady Miejskiej w Lubinie Marian Wegrzynowski Za Obecny
Radny Rady Miejskiej w Lubinie Franciszek Wojtyczka Nie gtosowat | Nieobecny
Radny Rady Miejskiej w Lubinie Roman Zaprutko Za Obecny
Radna Rady Miejskiej w Lubinie Edyta Zawadzka Za Obecny
Radny Rady Miejskiej w Lubinie Grzegorz Zielinski Za Obecny
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