UCHWALA NR XX1/185/26
RADY MIEJSKIEJ W LUBINIE

z dnia 15 wrzes$nia 2026 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Lubina Nr 90

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2026 .
poz. 662 ze zm.) iart. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2026r. poz. 538 ze zm.), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw
(Dz. U. 2023 poz. 1688 ze zm.) oraz w zwigzku zuchwala Rady Miejskiej w Lubinie Nr XVI/147/26 z dnia
24 lutego 2026 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Lubina zwanego planem miejscowym Nr 90 dla obszaru ograniczonego po6inocng granicg pasa drogowego
ul. Ksieginickiej wzdluz granicy z dziatkg nr 404/2 w obrgbie 6 miasta Lubina do skrzyzowania z drogag 1KDZ
wyznaczong w obowiazujacej zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 68 miasta Lubina;
wschodnig granicg pasa drogowego drogi 1KDZ wyznaczonej w obowigzujacej zmianie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nr 68 miasta Lubina, pasem terenu na dziatkach nr 417/20 1417/1 w obrgbie
2 miasta Lubina o szerokosci 8,0m wzdhuz potnocnej granicy dziatki nr 376 ( ul. Tulipanowa) do wschodniej
granicy dziatki nr 417/1 w obrgbie 2 miasta Lubina, wschodnig granicg dziatki nr 417/1 w obrebie 2 miasta Lubina
oraz wschodnig granicg dziatek nr 79 i 404/2 w obrgbie 6 miasta Lubina do péinocnej granicy pasa drogowego ul.
Ksigginickiej, polozonego na terenie gorniczym ,,Lubin - Matomice”, po stwierdzeniu, Ze plan nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Lubina

Rada Miejska w Lubinie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
PRZEDMIOT UCHWALY

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Lubina Nr 90 zwany dale;j
planem.

2. Granice obszaru obj¢tego planem oznaczone sg na zalgczniku graficznym nr 1 do uchwaty.
3. Zatacznikami do uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1: 1000 - zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zalacznik nr 2;

3) dane przestrzenne, stanowigce zatgcznik nr 3.
4. Nastepujace elementy rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) oznaczenia poszczegdlnych terendw zawierajace symbole literowe, okreslajace przeznaczenia terendw
1 numery wyr6zniajace je sposrod innych terenow;

5) wymiar w metrach.
5. Pozostate elementy rysunku planu majg charakter informacyjny badz postulatywny.

§ 2. Z uwagi na brak wystepowania na obszarze planu problematyki terenow lub obiektow w planie nie okresla
sie:
1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesnej;

Id: ABOFACSE-9CE9-4059-8E0C-CODFE0536C19. Podpisany



2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) granic isposobdéw zagospodarowania terendw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych oraz obszarow
szczegolnego zagrozenia powodzia;

4) granic i sposobow zagospodarowania krajobrazow priorytetowych, okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

5) sposobow 1 termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terendow, ze wzgledu na
brak takiej potrzeby.

§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie - nalezy ©przez to rozumie¢ miejscowy plan  zagospodarowania  przestrzennego,
o ktérym mowa w §1 niniejszej uchwaty;

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu przedstawiony na mapie sytuacyjno —
wysokosciowe] w skali 1: 1000, stanowiacej zalacznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ caly obszar opracowania obj¢ty niniejsza uchwata;

4) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony
symbolem przeznaczenia terenu i numerem;

5) przepisach odrgbnych - nalezy przez to rozumie¢ aktualne przepisy ustaw, z wyjatkiem ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, wraz
z aktami wykonawczymi, a takze ratyfikowane umowy migdzynarodowe, prawodawstwo organizacji i organdw
migdzynarodowych, ktorych Rzeczpospolita Polska jest cztonkiem oraz prawo Unii Europejskiej obowigzujace
w regulowanej dziedzinie;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumiec¢ klasy przeznaczenie terenu, ktore przewaza na danym
terenie wydzielonym w planie liniami rozgraniczajgcymi;

7) przeznaczeniu uzupehiajgcym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia terenu inne niz podstawowe,
ktore uzupehiaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ograniczajaca powierzchnie terenu, na ktore;j
mozna lokalizowa¢ nowe budynki; na odcinku, ktéry nie biegnie w linii rozgraniczajacej terenu, linia ta
nie dotyczy:

a) podziemnych czgsci obiektow budowlanych zaglebionych ponizej poziomu terenu,
b) balkonow, tarasow, loggi, schodéw zewnetrznych,

¢) mozliwosci zabudowy istniejacych loggi i tarasow,

d) docieplenia budynkow,

e) wiatrolapow,

f) wykuszy,

g) oranzerii (ogrodow zimowych),

h) ogrodkow gastronomicznych, w tym zadaszonych,

1) obiektdéw, sieci i urzadzen uzbrojenia terenu,

J) urzadzen terenowych komunikacji,

k) ogéInodostepnych toalet,

1) portierni,

m) oston $§mietnikowych,

n) wiat przystankowych z powigzanymi z nimi kioskami kolportazowymi prasy;

9) studium - nalezy przez to rozumie¢ ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Lubina” uchwalone Uchwalg Rady Miejskiej w Lubinie
Nr XXXVIII/274/22 z dnia 23 sierpnia 2022 r.;
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10) infrastrukturze dystrybucyjnej — nalezy przez to rozumie¢ sieci wraz z przytaczami, obstugujace obszar planu;

11) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty, urzadzenia lub sieci uzbrojenia terenu takie jak
stacje transformatorowe, sieci elektroenergetyczne, stacje gazowe, dystrybucyjne sieci gazowe, obiekty
infrastruktury wodociggowej, obiekty infrastruktury kanalizacyjnej, obiekty infrastruktury cieptownicze;j,
obiekty infrastruktury telekomunikacyjnej oraz inne podobne do nich uzbrojenie terenu wraz z urzadzeniami
niezbednymi do ich funkcjonowania oraz urzadzeniami monitoringu;

12) przedsigwzieciach mogacych znaczaco oddzialywaé na S$rodowisko — nalezy przez to rozumiec
przedsiewzigcia mogace zawsze znaczaco oraz przedsiewzigcia mogace potencjalnie znaczaco oddziatywac na
srodowisko w rozumieniu przepisow ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o $§rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko;

13) ogrodach deszczowych - nalezy przez to rozumie¢ ogrod wodny, a takze system odwadniajacy, zbierajacy
wode deszczowa i stopniowo oddajacy ja do ekosystemu przez warstwy gruntu o réznej przepuszczalnosci
i chlonno$ci wody, imitujace procesy wystepujace w naturalnych miejscach okresowego zbierania si¢ nadmiaru
wody. Moga by¢ budowane w rdznej wielkosci pojemnikach, a takze wprost w gruncie w formie niewielkiego
zaglebienia;

14) terenie inwestycji — nalezy przez to rozumiec¢ teren, do ktorego inwestor posiada prawo do dysponowania na
cele budowlane;

15) dachach ptaskich — nalezy przez to rozumie¢ dachy o kacie nachylenia do 12°.

Rozdzial 2.
PRZEPISY OGOLNE

§ 4. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1. Nowe budynki, z wyjatkiem ich podziemnych czgsci zaglebionych ponizej poziomu terenu, docieplen,
wykuszy, wiatrotapow, balkondéw, loggi, schodoéw zewngtrznych, tarasow ioranzerii (ogrodéw zimowych),
obiektow, sieci iurzadzen uzbrojenia terenu, urzadzen terenowych komunikacji, atakze ogrodkoéw
gastronomicznych (w tym zadaszonych), oston $mietnikowych, wiat przystankowych, powigzanych z nimi kioskow
kolportazowych prasy, ogdlnodostepnych toalet iportierni, nalezy lokalizowa¢ na obszarze wyznaczonym
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, a w przypadku braku oznaczenia na rysunku
planu linii zabudowy od strony ulic — zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Na wszystkich terenach dopuszcza si¢ realizacje¢ zieleni urzadzonej, urzadzen technicznych, dojs¢, dojazdow,
tras rowerowych, parkingow, garazy wbudowanych w obiekty o funkcji podstawowej oraz infrastruktury
technicznej, zapewniajacych mozliwos¢ funkcjonowania na danym terenie obiektoéw, zgodnie z przeznaczeniem
podstawowym oraz ustaleniami planu.

3. Zabudowe nalezy sytuowa¢ w odleglosci minimum 5 m od granicy drog wewngetrznych niewydzielonych
liniami rozgraniczajacymi, Z zastrzezeniem, ze nie dotyczy to dojazdow,
o ktorych mowa w §10 ust. 3.

4. W przypadkach, kiedy na rysunku planu nie wyznaczono linii zabudowy od ulic miejskich, zabudowe od
tych ulic nalezy lokalizowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. Ustugi dopuszcza si¢ wylacznie jako wbudowane w budynki mieszkaniowe o powierzchni uzytkowej
nie przekraczajace 30 % powierzchni uzytkowej budynku.

6. Dopuszcza si¢ realizacje wolnostojacych budynkéw gospodarczych o powierzchni do 35 m?.
7. Garaze dopuszcza si¢ wytacznie jako wbudowane w bryle budynku o przeznaczeniu podstawowym.

8. Zakazuje si¢ realizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodetl energii wykorzystujacych
energi¢ wiatru.

§ 5. Warunki zagospodarowania teren6w wynikajace zzasad ochrony S$rodowiska, przyrody
i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu

1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem MNW zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych
znaczaco oddziatywac na srodowisko, z wylaczeniem:

1) przedsigwzie¢ zwiazanych z lokalizacja infrastruktury technicznej;
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2) przedsigwziec, polegajacych na wydobywaniu rudy miedzi metoda podziemna,
z uwzglednieniem filaréw ochronnych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Zakaz zbierania i magazynowania odpadow za wyjatkiem:
1) odpadow wytworzonych w wyniku wtasnej dziatalnosci zgodnej z przeznaczeniem terenu;

2) zagospodarowania mas ziemnych i skalnych, powstaltych podczas dzialalno$ci wydobywczej, zgodnie z §8
ust. 1, pkt 3.

3. Dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow, instalacji 1iurzadzen zwigzanych 2z monitorowaniem
i ochrong srodowiska oraz bezpieczenstwem ludzi zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku nie moze przekraczaé wartosci okreslonych w przepisach
odrebnych dla terenu oznaczonego symbolem MNW - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

§ 6. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych w przepisach
odrebnych, w tym terenéw gorniczych

1. Obszar planu lezy w granicach udokumentowanego ztoza rud miedzi — ztoze ,,Lubin — Malomice” RM 22.

2. Obszar planu lezy w granicach obszaru gorniczego ,,Lubin-Matomice” iterenu goérniczego ,,Lubin-
Matomice” - obowiazuja ograniczenia okreslone w §8 ust. 1.

§ 7. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci

1. Dopuszcza si¢ scalenie i podziat dziatek.

2. Ustala si¢ minimalne powierzchnie dziatek dla terenu o symbolu MNW — 600 m?.

3. Ustala si¢ minimalng szerokos¢ frontu wydzielanych dziatek dla terenu o symbolu MNW - 18 m.

4.Dla terené6w niewymienionych wust.213 obowigzuje minimalna powierzchnia dziatki 30 m?
i minimalna szeroko$¢ frontu — 5 m.

5. Obowiazuje kat potozenia nowych granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale od 70° do
1100.

§ 8. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

1. Obowiazuja nastgpujace ustalenia, wynikajace zpolozenia obszaru planu w granicach obszaru
1 terenu gorniczego ,,Lubin-Matomice™:

1) w rozwigzaniach przyjmowanych w planowanych inwestycjach w zasiegu terenu gorniczego nalezy
uwzgledni¢ wystgpowanie wplywow podziemnej eksploatacji gorniczej;

2) dla nowej zabudowy oraz rozbudowy, nadbudowy i przebudowy istniejacych obiektéw budowlanych nalezy
przyjmowac rozwigzania konstrukcyjne uwzglgdniajgce prognozowane parametry wplywow gorniczych,
okreslane na biezaco przez przedsigbiorce gorniczego;

3) w celu ograniczenia szkodliwego wplywu robot goérniczych na powierzchni¢ ziemi oraz zapewnienia
bezpiecznego i efektywnego ruchu kopalni, dopuszcza si¢ wykorzystanie mas ziemnych 1 skalnych,
przemieszczanych w zwigzku z wydobywaniem kopalin ze z16z rud miedzi:

a) do doszczelniania zrobow, ktore powstaty w wyniku eksploatacji prowadzonej systemem z ugigciem stropu,
b) do likwidacji zbednych wyrobisk,

¢) do likwidacji zbednych szybow,

d) do wzmocnien i stabilizacji wyrobisk gorniczych,

e) do utwardzania drég na dole kopalni,

f) do profilaktyki przeciwpozarowej i budowy korkéw izolacyjnych;

4) lokowane w wyrobiskach gorniczych masy ziemne lub skalne nie moga stwarza¢ zagrozenia dla zdrowia
i zycia ludzi oraz §rodowiska.

2. Obowiazujg ograniczenia od lotniska Lubin:
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1) ograniczenia wysokosci obiektow budowlanych (budynki ibudowle, w tym inwestycje celu publicznego
z zakresu taczno$ci publicznej) oraz naturalnych w granicach zasiegu powierzchni ograniczajacych przeszkody
dla lotniska Lubin okreslone w dokumentacji rejestracyjnej lotniska Lubin, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) ograniczenia, wynikajace z potozenia obszaru planu w odleglosci do 4 km od punktu odniesienia lotniska,
gdzie zabrania si¢ budowy lub rozbudowy obiektow budowlanych, sprzyjajacych wystepowaniu zwierzat,
stwarzajacych zagrozenie dla ruchu statkéw powietrznych.

§ 9. Warunki i zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej
1. Zaopatrzenie w wodg:

1) zaopatrzenie w wodg - z sieci wodociggowe;j;

2) dopuszcza si¢ budowe sieci wodociggowej;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje indywidualnych uje¢ wodociagowych.
2. Odprowadzenie $ciekow bytowych:

1) odprowadzenie $ciekow - do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej;

2) dopuszcza si¢ budowe sieci kanalizacji sanitarnej;

3) dopuszcza si¢ stosowanie szczelnych, bezodpltywowych zbiornikow na nieczystosci pltynne oraz
indywidualnych rozwigzan w zakresie oczyszczania §ciekdw pod warunkiem spelnienia wymagan przepisow
odrebnych.

3. Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

1) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych z potaci dachowych inawierzchni utwardzonych - do sieci
kanalizacji deszczowej lub zagospodarowanie na wlasnym terenie poprzez studnie chlonne, zbiorniki
retencyjne, ogrody deszczowe;

2) dopuszcza si¢ budowe sieci kanalizacji deszczowej;
3) nie dopuszcza si¢ do odprowadzania wod opadowych i roztopowych do rowow przydroznych;
4) dopuszcza si¢ wykorzystanie wod opadowych i roztopowych do celow bytowo-gospodarczych;

5) dopuszcza sie¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do zbiornikow wodnych lub ciekdéw, po
zastosowaniu rozwigzan spowalniajacych odptyw, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) dopuszcza si¢ budowe infrastruktury stuzacej zatrzymaniu i zagospodarowaniu wod opadowych i roztopowych
na dziatce budowlane;j.

4. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:
1) dopuszcza si¢ budowe dystrybucyjnych linii elektroenergetycznych;
2) nowe dystrybucyjne linie elektroenergetyczne linii nalezy realizowac jako kablowe;

3) dopuszcza sig¢ sytuowanie stacji transformatorowych w odlegtosci nie mniejszej niz 1,5 m od granicy sasiednie;j
dziatki budowlanej;

4) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ z kogeneracji;

5) dopuszcza si¢ odnawialne zrodla energii z urzadzen o mocy zainstalowanej nie wigkszej niz 500 kW
z wylaczeniem, z zastrzezeniem, ze ograniczenie mocy nie dotyczy urzadzen innych niz wolno stojace.

5. Zaopatrzenie w gaz:
1) dopuszcza si¢ budowe dystrybucyjnej sieci gazowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) dopuszcza si¢ indywidualne zaopatrzenie w gaz.

6. Zaopatrzenie w ciepto:
1) dopuszcza si¢ budowe sieci cieplowniczej;

2) dopuszcza si¢ ogrzewanie energia cieplng z kogeneracji,
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3) dopuszcza  si¢  ogrzewanie, zgodnie  zprzepisami  odr¢bnymi -  zsieci  cieptowniczej,
z indywidualnych zrédel, wtym odnawialnymi zrédtami energii zurzadzen o mocy zainstalowanej
nie wigkszej niz 500 kW, z wylgczeniem elektrowni wiatrowych,
z zastrzezeniem, ze ograniczenie mocy nie dotyczy urzadzen innych niz wolno stojace;

4) dopuszcza si¢ indywidualne zaopatrzenie w energi¢ cieplna.
7. Telekomunikacja - dopuszcza si¢ sieci kablowe i urzadzenia telekomunikacyjne.
8. W zakresie odpaddéw wytwarzanych na obszarze objetym planem obowigzuja przepisy odrgbne.
§ 10. Warunki i zasady obslugi w zakresie komunikacji

1. Powigzanie obszaru planu z zewnetrznym ukladem komunikacyjnym nastgpi poprzez istniejacg droge
powiatowg - KDZ (ul. Ksigginicka).

2. Obstuge komunikacyjng obszaru planu stanowi¢ beda:
1) publiczna droga lokalna, oznaczona na rysunku planu symbolem KDL;
2) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczone na rysunku planu symbolem 1KR, 2KR;

3) dla komunikacji wewnetrznej niewydzielonej na rysunku planu nalezy przyja¢ szerokos¢ pasa drogowego
minimum 8§ m i $cigcia na trojkat widocznosci przy skrzyzowaniu drég minimum 5 m x 5 m, a w przypadku
ulic nieprzelotowych nalezy zakonczy¢ je placem manewrowym o wymiarach minimum 12,50 m x 12,50 m.

3.Na dziatkach budowlanych dopuszcza si¢ dojazdy, dojscia, place manewrowe, parkingi zgodne
z przepisami budowlanymi oraz przepisami z zakresu ochrony przeciwpozarowe;.

4. Minimalna liczba miejsc do parkowania:

1) minimum 2 miejsca postojowe przypadajace na 1 lokal mieszkalny w granicach terenu inwestycji, dopuszcza
si¢ mozliwos$¢ lokalizacji obu miejsc postojowych w garazu,

2) minimum | miejsce postojowe na 50m? powierzchni uzytkowej w przypadku realizacji ustug jako
przeznaczenia uzupetniajacego.

5. Obowiazuje liczba miejsc parkingowych dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa w ilo$ci zgodnej
z przepisami odrebnymi.

6. Do bilansu wymaganych miejsc parkingowych, o ktorych mowa w ust. 4 zalicza si¢ réwniez miejsca
parkingowe przeznaczone do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, o ktérych mowa w ust. 5.

7. Dopuszcza si¢ miejsca do parkowania jako:
1) terenowe;
2) wbudowane w budynek o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu.

§ 11. Ustalenia dotyczace granic terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnymOkresla si¢
tereny inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym: tereny drég oznaczonych na rysunku planu symbolami
KDL, KDZ.

§ 12. Stawke procentowa stanowigcg podstawe do naliczenia optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢ w wysokosci 0,1% dla terenow KDZ, KDL, 1KR, 2KR
oraz w wysokosci 30% dla terenu MNW.

Rozdzial 3.
PRZEPISY SZCZEGOLOWE Przeznaczenie terenéw i zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
z uwzglednieniem element6w ochrony Srodowiska i dziedzictwa kulturowego

§ 13. 1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojacej oznaczonego na rysunku planu
symbolem MNW ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:

1) podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
2) uzupetniajace:
a) teren ustug handlu,

b) teren ustug turystyki,
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¢) teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej,
d) teren ustug edukacji,
e) teren ustug biurowych i administracji,
f) teren komunikacji drogowej wewnetrzne;j.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 obowiazuja nastepujace ustalenia szczegotowe:
1) nadziemna intensywnos¢ zabudowy - od 0,1 do 0,7;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 0,4;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,5;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 9 m oraz maksimum 2 kondygnacje nadziemne;
5) w przypadku realizacji dachow ptaskich minimalna wysoko$¢ zabudowy - 6 m;
6) dachy: strome, o symetrycznym nachyleniu potaci pod katem 30° — 45° lub dachy ptaskie;
7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 600 m?;
8) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
9) dojazd - z przylegtych drog, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
10) ustalenia pkt 1, 2, 3, 8 nie dotycza infrastruktury techniczne;.

§ 14. 1. Wyznacza si¢: teren drogi zbiorczej KDZ, teren drogi lokalnej KDL, tereny komunikacji drogowej
wewngetrznej 1KR, 2KR.

2. Dla terenu oznaczonego symbolem KDZ obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie:

a) podstawowe: teren drogi zbiorczej,

b) uzupetniajace: teren komunikacji rowerowe;j;
2) nakaz ograniczenia ilo$ci zjazdow z drogi KDZ;
3) obstuga komunikacyjna z droga KDZ realizowana poprzez drogi gminne oraz drogi wewnetrzne;
4) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — zmienna, zgodna z rysunkiem planu;
5) zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi o drogach publicznych.

3. Dla terenu oznaczonego symbolem KDL obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie:

a) podstawowe: teren drogi lokalnej,

b) uzupetniajace: teren komunikacji rowerowej;
2) nakaz realizacji chodnika;
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zmienna, zgodna z rysunkiem planu;
4) zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi o drogach publicznych.

4. Dla terené6w oznaczonych symbolami 1KR, 2KR obowigzujg nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie:

a) podstawowe: teren komunikacji drogowej wewnetrzne;j,

b) przeznaczenie uzupetniajace:

- teren komunikacji pieszej,
- teren komunikacji rowerowe;j;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zmienna, zgodna z rysunkiem planu.
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Rozdzial 4.
PRZEPISY KONCOWE

§ 15. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Lubina.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Tomasz Gorzynski
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XX1/185/26
Rady Miejskiej w Lubinie

z dnia 15 wrzes$nia 2026 r.

ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan whasnych
Gminy Miejskiej Lubin oraz zasadach ich finansowania na obszarze miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Lubina Nr 90, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy beda finansowane
z budzetu Gminy Miejskiej Lubin oraz ze $rodkéw pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej, a takze ze
srodkoéw zewnetrznych.
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA LUBINA NR 90
RYSUNEK PLANU
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Zatacznik nr 3 do uchwaly nr XXI/185/26
Rady Miejskiej w Lubinie
z dnia 15 wrze$nia 2026 r.

Zalacznik3.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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Zalacznik3.gml


UZASADNIENIE
do uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Lubina Nr 90

Na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(4. Dz. U. 2 2026r. poz. 538 ze zm.) Prezydent Miasta Lubina informuje, ze:

1. W planie uwzgledniono wymogi, o ktorych mowa w art.1 ust. 2 ww. ustawy w nastepujacy sposob:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury - wprowadzajac ustalenia
dotyczace ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz parametry i wskazniki
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu poprzez okreslenie nieprzekraczalnych linii
zabudowy, maksymalnej wysoko$ci zabudowy i budynkow, kata nachylenia potaci dachowej
budynkow, rodzaju elewacji dla nowej zabudowy, nadziemnej intensywno$ci zabudowy,
maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy, minimalnego udziatu powierzchni biologicznie
czynnej; wprowadzajac ustalenia dotyczace ustug, budynkow gospodarczych
1 garazy, ponadto ustalono zakaz realizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet
energii wykorzystujacych energi¢ wiatru oraz minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym
miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
1 sposob ich realizacji;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe — zostalo speinione przez zrdéznicowane ustalenia dla
poszczegblnych terendow oraz poprzez ustalenia opisane w pkt 1;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych

1 le$nych poprzez:

a) ustalenia dotyczace lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko w § 5, ust. 1 uchwaty,

b) ustalenia dotyczace zakazu zbierania i magazynowania odpadéw za wyjatkiem odpadéw
wytworzonych w wyniku wlasnej dziatalno$ci zgodnej z przeznaczeniem terenu oraz
zagospodarowania mas ziemnych i skalnych, powstatych podczas dziatalnosci wydobywczej w §
5, ust. 2 uchwaty,

c) ustalenia  dotyczace lokalizowania obiektéw, instalacji 1 urzadzen zwigzanych
z monitorowaniem i ochrong $rodowiska oraz bezpieczenstwem ludzi zgodnie z przepisami
odrgbnymi w § 5, ust. 3 uchwaty,

d) ustalenia dotyczace odprowadzania wod opadowych i roztopowych w § 9, ust. 3, uchwaty,

e) ustalenia dotyczace gospodarki odpadami w § 9, ust. 8 uchwaty,

f) ustalenia dotyczace wskaznikow minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej
w § 13, ust. 2 pkt 3 uchwaty;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow - nie wprowadza si¢ ustalen;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0s6b
niepetnosprawnych — poprzez:

a) ustalenia dotyczace lokalizowania przedsiegwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé¢ na
srodowisko w § 5, ust. 1 uchwaty,

b) ustalenia dotyczace zakazu zbierania i magazynowania odpadow za wyjatkiem odpadow
wytworzonych w wyniku wlasnej dziatalnosci zgodnej z przeznaczeniem terenu oraz
zagospodarowania mas ziemnych i skalnych, powstatych podczas dziatalnosci wydobywczej w §
5, ust. 2 uchwaty,

c) ustalenia dotyczace lokalizowania obiektéw, instalacji 1 urzadzen zwigzanych
z monitorowaniem i ochrong $rodowiska oraz bezpieczenstwem ludzi zgodnie z przepisami
odrgbnymi w § 5, ust. 3 uchwaty,

d) ustalenia dotyczace dopuszczalnego poziomu hatasu w § 5, ust. 4 uchwaty,

e) ustalenia wynikajace z polozenia obszaru planu w granicach obszaru i terenu gérniczego ,,Lubin-
Matomice” w § 8, ust. 1 uchwaty,

f) ustalenia dotyczace ograniczen od lotniska Lubin w § 8, ust. 2 uchwaly,

Id: ABOFACSE-9CE9-4059-8E0C-CODFE0536C19. Podpisany



g) ustalenia dotyczace gospodarki odpadami w § 9, ust. 8 uchwaty,
h) wyznaczenie na caltym obszarze objetym planem minimalnej liczby miejsc parkingowych dla
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w § 10, ust. 5 uchwaty;

6) walory ckonomiczne przestrzeni — poprzez przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng tereny sasiadujace z terenami przeznaczonymi pod zabudowe w istniejacym planie,
czedciowo zainwestowane, dobrze skomunikowane poprzez istniejaca droge gminng,
a takze potozone w poblizu istniejacej infrastruktury technicznej;

7) prawo wilasnosci — poprzez:

a) ustalenia planu zapewniajace mozliwos¢ prowadzenia dotychczasowej dziatalnosci istniejgcym
podmiotom gospodarczym oraz jednostkom fizycznym na terenie, do ktdrego posiadajag tytut
prawny w ramach istniejacych podziatow geodezyjnych i wlasnosciowych,

b) ustalenia planu, ktére istniejgcym jednostkom prawnym umozliwiaja wykonywanie zarzadu na
drogach publicznych zlokalizowanych na obszarze planu;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny,
obiekty i urzadzenia stuzace obronnosci i bezpieczenstwu panstwa, w planie nie wprowadzono
zapiséw ktore by niekorzystnie wplywaty na obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego — poprzez lokalizacj¢ na obszarze planu celu publicznego o znaczeniu
lokalnym (drogi KDZ, KDL);

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych —
poprzez ustalenie w planie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej w § 9 uchwaty;

11) zapewnienie udzialu spoleczefistwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej — poprzez zapewnienie
mozliwosci sktadania wnioskow do planu;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — poprzez:

a) ogloszenie w prasie lokalnej (,,Gazeta Wyborcza” z dn. 04.03.2026 r.) oraz przez obwieszczenie
wywieszone na tablicach ogloszen w dniach od 04.03.2026 r. do 26.03.2026r., a takze w
Biuletynie Informacji Publiczne;j Urzedu Miejskiego w Lubinie
o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Lubina nr 90 oraz o mozliwosci sktadania wnioskow,

b) ogloszenie w prasie lokalnej (,,Gazeta Wyborcza” z dn. 17.07.2026 r.) oraz przez obwieszczenie
wywieszone na tablicach ogloszen w dniach od 17.07.2026 r. do 19.08.2026r., a takze w
Biuletynie Informac;ji Publiczne;j Urzedu Miejskiego w Lubinie
o rozpoczgciu konsultacji  spotecznych  dotyczacych projektu  miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Lubina nr 90 oraz o mozliwosci sktadania uwag
1 wnioskow,

¢) zorganizowanie spotkania otwartego poprzedzonego prezentacja ww. projektu planu
miejscowego w dniu 3 sierpnia 2026 r.,

d) pierwszy dyzur projektanta w dniu 3 sierpnia 2026 r.,
e) drugi dyzur projektanta w dniu 10 sierpnia 2026 r.,

f) w trakcie konsultacji spotecznych (w terminie od 17 lipca 2026 r. do 19 sierpnia 2026 r.) osoby
prawne i fizyczne oraz jednostki organizacyjne nie posiadajace osobowosci prawnej nie wniosly
uwag do ww. projektu planu miejscowego;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i1 jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci — poprzez
ustalenie w planie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej, w
szczegblnosci ustalenia w zakresie zaopatrzenia w wode¢ (miasto Lubin jest wyposazone w sieé
wodociggowa).

2. Ustalajac przeznaczenie terenow rozwazony zostat interes publiczny i prywatny:
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- okreslono przeznaczenie dla terendw publicznych (droga gminna, droga powiatowa), a takze dla
terenéw prywatnych, nie zgtoszono wnioskow do planu,
- uwzgledniajac istniejace zagospodarowanie oraz poszanowanie prawa wlasnosci nie zostat naruszony
interes prywatny oraz publiczny.

Dla potrzeb planu sporzadzono nastgpujace analizy srodowiskowe, ekonomiczne i spoteczne:

1) inwentaryzacje urbanistyczng, w tym fotograficzng, analiz¢ planu zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa dolnoslgskiego, analiz¢ zapiséw studium, analiz¢ opracowania
ekofizjograficznego i wnioskow ztozonych przez instytucje i organy wilasciwe do uzgadniania i
opiniowania planu;

2) prognoze oddzialywania na Srodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Lubina nr 90, ktoérej celem bylo podsumowanie istniejagcego stanu $rodowiska oraz
okreslenie potencjalnego wptywu realizacji ustalen zawartych w projekcie planu na poszczegdlne
elementy srodowiska przyrodniczego i kulturowego;

Z analiz $rodowiskowych i spotecznych wynika:

*  obszar planu miejscowego obejmuje wschodni fragment miasta Lubina, od poludnia graniczy
z ul. Ksigginickag, od zachodu z terenami mieszkaniowymi irolnymi, od wschodu i poinocy
z terenami rolnymi; przez obszar planu przebiega droga powiatowa nr 1231D;

* w granicach opracowania nie wystgpuja tereny ani obiekty objete ochrong prawna ze wzgledu na ich
warto$¢ przyrodnicza; we wschodniej czgsci opracowania oraz wzdhuz ul. Ksieginickiej wystepuja
niewielkie obszary zieleni nieurzadzonej; na badanym terenie gleby sa obecnie wykorzystywane
rolniczo; genetycznie sg to gleby klas I1la i IIIb wytworzone na piaskach stabogliniastych rzadziej na
glinach w typie gleb pseudobielicowych, brunatnych; wody powierzchniowe z terenu opracowania
odprowadzane sa do cieku Zimnica; teren opracowania polozony jest poza zasiggiem wod
powodziowych;

* na obszarze planu nie obowigzuje zaden plan miejscowy; ustalenia nowego planu pozwola na
zagospodarowania terenéw zgodnie z obowigzujacym studium.

3. Uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw

ekonomicznych przestrzeni dla nowej zabudowy nastapito poprzez:

1) dopuszczenie nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej jako kontynuacja istniejacej
zabudowy o takim charakterze, w oparciu o uksztattowany uktad komunikacyjny;

2) zlokalizowanie zabudowy mieszkaniowej przy drodze powiatowej ul. Ksigginicka;

3) zapewnienie mozliwosci przemieszczania si¢ pieszych i rowerzystow na obszarze planu poprzez
lokalizacj¢ uktadu komunikacyjnego opartego o drogi zbiorcze oraz drogi lokalne;

4) zlokalizowanie planowanej zabudowy na obszarze o ksztaltujacej si¢ strukturze funkcjonalno —
przestrzennej miasta.

4. Prezydent Miasta Lubina dokonal analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. W dniu 29.08.2023 r. Rada Miejska w Lubinie podj¢ta uchwate nr
XLVII/349/23 w sprawie aktualno$ci studium i planéw miejscowych miasta Lubina. Studium zostato
uznane za dokument aktualny. Obowigzujace plany miejscowe sporzadzone na podstawie ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oceniono jako aktualne i powinny
ulega¢ zmianie w miar¢ potrzeb lub w przypadku zmiany obowigzujacych przepisow prawa.

Uchwalenie planu nr 90 pozwoli na objecie kolejnych terendw nieposiadajacych dotychczas planu
prawem miejscowym jakim jest miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. Uchwalenie planu
umozliwi réwniez zagospodarowanie tych terendw zgodnie 2z przeznaczeniem okre§lonym
w Studium i oczekiwaniami wlascicieli nieruchomosci.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Lubina nr 90 jest zgodny
z wynikami analizy, o ktorych mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Ustalenia planu nie naruszaja ustalen Studium (przyjetego uchwala
nr XXXVIII/274/22 Rady Miejskiej w Lubinie z dnia z dnia 23 sierpnia 2022 r.).

Obszar objety ustaleniami planu polozony jest w zasiggu wyznaczonych w Studium terenow
mieszkaniowo-ustugowych, terenow ustug, terendw sportu i rekreacji, oraz terendw drog powiatowych.
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