Zarzadzenie Nr P.0050.299.2020
Prezydenta Miasta Lubina

z dnia 16. 11. 2020 .

W sprawie rozpatrzenia uwag ztozonych do wylozonego powtornie do
publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Lubina nr 68

Na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2020 r., poz. 713), art. 17 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r., poz. 293 z pdzn. zm.) zarzgdzam, co

nastepuje:

§1

Rozpatruje sie uwagi ztozone do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nr 68 na podstawie art. 17 pkt 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, wylozonego powtdrnie do publicznego wgladu w dniach od 14 wrzesnia

2020 r. do 12 pazdziernika 2020 r. w sposéb nastepujacy:

L.P Data Oznacze Tre$¢ uwagi Sposob Uzasadnienie
Imiei wplywu nie rozpatrzenia
Nazwisko | uwagido terenu,
/nazwa Urzedu ktorego
wnoszacego | Miejskiego | uwaga
uwage w Lubinie | dotyczy
3 21.09.2020 | Dziatka 1) Dot. przesuniecia osi Nie uwzglednia | 1) Ulica oznaczona symbolem
.................. nr40/11 | drég 25KDD i 26KDD 0 0,5 | sie 25KDD zostata wyznaczona
— teren m, aby droga 25KDD nie na dziatce nr 40/1, a tylko
oznaczony | wchodzita w dziatke nr Sciecia przy skrzyzowaniach
symbolem |40/11 oraz w dziatki nr na tréjkaty widocznosci
28MU, 40/2, 40/4, 40/5, 40/6, wchodzg na fragmentach na
8KDL 40/7, 40/8, 40/9, 40/10 dziatki nr 40/2 i nr 40/11.
i 25KDD Ulica ta nie biegnie przez

2) Dot. zmniejszenia
szerokosSci pasa
drogowego ulicy 8KDL z
15mna 12 m.

3) Dot. zmiany
przeznaczenia terendw
27MU, 28MU, 29MU i
30MU na zabudowe
mieszkaniowg
jednorodzinng MN

dziatki nr 40/4, 40/5, 40/6,
40/7, 40/8, 40/9 i 40/10. Nie
ma potrzeby przesuwania osi
tej ulicy. Wpisana na rysunku
projektu planu szeroko$¢ 10
m dla ulicy 25KDD jest
omyika pisarska — powinno
by¢ 9 m, tj. taka szerokos¢
jaka ma dziatka nr 40/1.
Zostanie to skorygowane na
etapie uchwalenia planu.

2) Ulica 8KDL faczy dwie
wazne ulice — ulice klasy
zbiorczej o symbolu 5KDZ

i szerokosci 25 m z ulicg klasy
lokalnej 7KDL o szerokosci
pasa drogowego 20 m.
Zmniejszenie szerokosci ulicy
8KDL mogtoby wptynac
niekorzystnie na
bezpieczenstwo ruchu
drogowego.




3) Mieszane przeznaczenie
terenéw 27MU, 28MU, 29MU
oraz 30MU (mieszkaniowo-
ustugowe) jest kontynuacja
takiego przeznaczenia tych
terendw we wczesniej
obowigzujgcym miejscowym
planie zagospodarowania
przestrzennego uchwalonym
w dniu 15.11.2004 r. Zmiana
przeznaczenia mogtaby
spowodowac roszczenia
wiascicieli terenu z tytutu
spadku wartosci ich
nieruchomosci i wymagatoby
to zabezpieczenia w budzecie
Miasta Lubina znacznej kwoty
na ten cel.

24.09.2020

Dziatki
nr103i
104 w
obrebie 2
miasta
Lubina
—teren
oznaczony

symbolami

1MN,
4KDD i
1zp

Dot. Przeznaczenia dziatek
nr 103 i 104 w catosci na
zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinna.
Nieruchomosci w
miejscowym planie
zagospodarowania
przestrzennego
uchwalonym w dniu
15.11.2004 r. uchwatg nr
XLVII/229/04 byty
oznaczone symbolem MN.
Obecne przeznaczenie
pozbawia wtasciciela
prawa do swobodnej
zabudowy i powoduje
utrate wartosci
nieruchomosci.

Nie uwzglednia

W projekcie zmiany planu nr
68 teren dziatki nr 103 jest
przeznaczony na zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng
(symbol 1MN) oraz w
potnocnej czesci, na zielen
urzadzong (1ZP. Teren dziafki
nr 104 zostat przeznaczony na
zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng (1MN) oraz na
fragmencie na ulice
dojazdowa (4KDD), a takze,
w podtnocnej czesci, na zielen
urzadzong (1ZP).
Przeznaczenie na zielen jest
zgodnie z ustaleniami
Studium uwarunkowan i
kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego miasta
Lubina. Nie ma mozliwosci
przeznaczenia terenu na
zabudowe niezgodnie z
ustaleniami Studium, bowiem
stanowitoby to naruszenie
prawa. Projektowane w
zmianie planu nr 68
przeznaczenie dziatek nr 103
i 104 umozliwia realizacje
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej na kazdej

z tych dziatek. Przeznaczenie
terenu w planie miejscowym
uchwalonym w dniu
15.11.2004 r. nie pozwalato
na realizacje domu ani na
dziatce nr 103, ani nr 104, co
wynikato z przebiegu linii
zabudowy i przepisow
techniczno-budowlanych oraz
z tego, ze wiekszos¢ terenu
miata przeznaczenie na zielen
urzadzong oraz ustugi i
znajdowata sie jednoczesnie
w strefie ochronnej tamy
Zbiornika Matomickiego.




............... 25.09.2020 | Dziatki 1) Dot. przesuniecia osi Nie uwzglednia | 1) Ulica oznaczona symbolem
_______________ nr40/2, |drdg 25KDD i 26KDD o 0,5 | sie 25KDD zostata wyznaczona
_______________ 40/4, m, aby droga 25KDD nie na dziatce nr 40/1, a tylko
40/5, wchodzita w dziatke nr Sciecia przy skrzyzowaniach
40/6, 40/11 oraz w dziatki nr na trojkaty widocznosci
40/7, 40/2, 40/4, 40/5, 40/6, wchodzg na fragmentach na
40/8, 40/7, 40/8, 40/9, 40/10 dziatki nr 40/2 i nr 40/11.
40/9, Ulica ta nie biegnie przez
40/10, 2) Dot. zmiany dziatki nr 40/4, 40/5, 40/6,
40/11 - | przeznaczenia terendw 40/7, 40/8, 40/9 i 40/10.
teren 27MU, 28MU, 29MU i Nie ma zatem potrzeby
oznaczony | 30MU na zabudowe przesuwania osi tej ulicy.
symbolem | mieszkaniowg Wopisana na rysunku projektu
28MU, jednorodzinng MN. planu szerokos¢ 10 m dla
8KDL i ulicy 25KDD jest omytka
25KDD 3) Dot. Skablowania pisarskg — powinna by¢
napowietrznej linii szerokos$¢ 9 m, tj. taka
elektroenergetycznej szerokos$¢ jakg ma dziatka
wysokiego napiecia na nr 40/1. Zostanie to
catej dtugosci skorygowane na etapie
przebiegajacej przez uchwalenia planu.
Osiedle Matomice.
2) Mieszane przeznaczenie
terenéw 27MU, 28MU, 29MU
oraz 30MU (mieszkaniowo-
ustugowe) jest kontynuacja
takiego przeznaczenia tych
terendw we wczesniej
obowigzujgcym miejscowym
planie zagospodarowania
przestrzennego uchwalonym
w dniu 15.11.2004 r. Zmiana
przeznaczenia mogtaby
spowodowac roszczenia
wiascicieli terenu z tytutu
spadku wartosci ich
nieruchomosci i wymagatoby
to zabezpieczenia w budzecie
Miasta Lubina znacznej kwoty
na ten cel.
3) Rada Miasta Lubina nie ma
kompetencji do natozenia na
wiasciciela sieci
elektroenergetycznej
obowigzku kablowania linii
napowietrznych. Projekt planu
dopuszcza skablowanie sieci.
............... 09.10.2020 | Dziatki Dot.: 1) Zakaz realizacji
_______________ nr: 1) Wykreslenia zakazu Nie uwzglednia | parterowych garazy wolno
_______________ 363/1, realizacji wolno stojacych | sie stojacych na terenach
363/4, garazy parterowych na zabudowy wielorodzinnej,
363/5 terenach oznaczonych ustugowej, a takze handlu
(teren symbolami MW, U, wielkopowierzchniowego ma
30MN), U/KS, UC. na celu ochrone fadu
416/4, przestrzennego poprzez
przy czym 2) Okreélenia wskaznika 1 ograniczeqie mozliwosci
podziale | Mieisca postojowego Dojedyncaych garay na
E  dziatki przypadajacego na 1 E’ jedy h ych garazy hdl
€] dzZ1atl | mieszkanie w zabudowie erenach przeznaczonych dia
wo wielorodzinnej. duzej ilosci uzytkownikow.
granicach
planu 3) Dopuszczenie 2) Przyjecie wskaznika 1
z_najdL_Jje zadaszenia terenowych m@ejsca p_ostc_)jowego na 1
si dziatka miejsc parkingowych. m_|eszkan|e_ nie zapewni
nr niezbednej ilosci miejsc




416/32

4) Dopuszczenia wolno

parkingowej dla zabudowy

(tereny stojgcych garazy wielorodzinnej. Obecnie w
1KDZ, parterowych w zabudowie wiekszosci rodzin uzytkowane
4KDL, wielorodzinnej. sg o najmniej 2 samochody.
7MW,
24KDW, 5) Zmian w ustaleniach 3) Plan nie zakazuje
10MW), dla terenéw 2MU, 17MU, zadaszenia terenowych miejsc
416/5 18MU, 19MU, 20MU, postojowych, nie ma zatem
(teren 22MU - zmniejszenie potrzeby wpisywania takiego
0zZnaczony | \skaznika minimalnej ustalenia do tekstu planu.
symbolami | o\vierzchni biologicznie L
3ZL, 8ZP, czynnej na 25%, 4) Zakaz realizacji
10MwW, zwiekszenia wysoko&ci parFerowych garazy wolno
5KDL), zabudowy na 18 m w stojgcych na terenach
416/6 przypadku dachéw zabudowy wielorodzinnej ma
(teren stromych oraz 14 m dla na celu ochrone tadu
0ZNACczony | gachdw praskich, przest_rzenr_mego poprzez
symbolami rezygnacji z ustalenia ograniczenie mozliwosci
10MW, dotyczacego wykonczenia swobodnej budowy
8ZP, elewadji. pojedynczych garazy na
5KDL, terenach przeznaczonych dla
26KDD, 6) Zmian w ustaleniach duzej ilosci uzytkownikow.
1uC

d dla terenu 20MU - L .
3KDZ), dopuszczenie zadaszonych 5)_ Z_mn:e35_zeme_wskazmka
caor? | pringow renonyc e e

opuszczenie garazy,

1267 ;N S)4 zwiekszenie intensywnosci iegﬁﬁaczhoﬁmuzémju"e;f MU,
(tereny zabudowy do 6,0, nieuzallsadnio’ne - beszie to
1UC Zmniejszenie wskaznika niekorzystne dla Srodowiska
31M'U), E‘_lir?im_alne_j powierz_chni i zdrowia ludzi. Zwiekszenie
?16/15 zg,zgg?éisczzynr;;e] na wysokosci zabudlowy bedzie
tereny L sprzeczne z ustaleniami
7ZP, ;VYSOKOSC' zabu(;jkowy ha Studium uwarunkowan i
ggDL, dacrl'?é\\l/vv E’Erzgrela;/chuoraz 17 kierunkéw zagospodarowania
oY | m e dron posich
(tereny ﬁgl")) l#za/:z::flefx:g? dopuszczono na tym obszarze
22MU, - (MUW) maksymalng wysoko$¢
;gaﬁ’)l 7) Zmian,w ustaleniach 3/;(;);&}/59;'@13; Fi’rf Ecr)]:owane
416/17 |dlaterenow GMW{ MW, przekraczaja to ustalenie.
(tereny MW - wylfreslem.e Zapis dotyczacy elewacji:
7ZP, dopuszc_zenla garazy «Ltynkowe o niejaskrawej
5KDL, wytacznie wbudowanych, kolorystyce, 0 maksymalnie
22KDW, | dopuszczenie zadaszonych awdch kolorach uzytych na
22MU, parkingow terenowych, Jednym budynku lub ceglane,
25KDW, | 2zwigkszenie intensywnosci dopuszcza sie na czesci
11MW, zabudowy do 6,0, elewacji drewno, oktadziny
26KDW, | Zmniejszenie wskaznika kamienne i kiinkierowe oraz
3KDz, minimalnej powierzchni przeszklenid’ ma na celu
30MN, biologicznie czynnej na ochrone tadu przestrzennego
1KPR, 25%, zwigkszenia poprzez ograniczenie zbyt
1ZP/WS)4 | wysokosci zabudowy na duzej iloéci koloréw i
16/19 21 m w przypadku materiatéw na elewaciji.
(tereny dachéw stromych oraz 17
6MW, m dla dachdéw ptaskich, 6) Plan nie zakazuje
23KDW, | rezygnacji z ustalenia zadaszenia terenowych miejsc
8MW), dotyczacego wykoriczenia postojowych. Zgodnie z
416/20 | elewadji. ustaleniami planu garaze
(tereny mogg by¢ realizowane jako
21MU, wbudowane. Zwiekszenie
IMW, maksymalnego wskaznika
5KDL, intensywnosci zabudowy z 3,6
10MW, do 6,0 jest niezgodne z
24KDW, ustaleniami Studium, ktére
7MW), dla nowej zabudowy




416/21
(tereny
20MU,
23KDW,
8MW),
416/25
(tereny
20MU,
23KDD,
4KDL),
416/26
(tereny
20MU,
23KDW),
416/27
(tereny
20MU,
4KDL),
416/28
(tereny
20MU,
23KDD),
416/29
— teren
20MU.

wielorodzinnej okresla
maksymalny wskaznik
intensywnosci zabudowy na
5,0. Zmniejszenie wskaznika
minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej jest
nieuzasadnione - bedzie to
niekorzystne dla srodowiska

i zdrowia ludzi. Zwiekszenie
wysokoéci zabudowy na
terenie 20MU bedzie
sprzeczne z ustaleniami
Studium uwarunkowan i
kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego miasta
Lubina, w ktérym
dopuszczono na tym obszarze
(MUW) maksymalng wysokos¢
4 kondygnacje. Proponowane
wysokosci 21 mi 17 m
przekraczajg to ustalenie.
Zapis dotyczacy elewacdji:
~tynkowe o niejaskrawej
kolorystyce, o maksymalnie
awoch kolorach uzytych na
Jjednym budynku lub ceglane,
dopuszcza sie na czesci
elewacji drewno, oktadziny
kamienne i klinkierowe oraz
przeszklenid' ma na celu
ochrone tadu przestrzennego
poprzez ograniczenie zbyt
duzej ilosci kolordw i
materiatéw na elewaciji.

7) Dopuszczenie wyfacznie
garazy wbudowanych na
terenach zabudowy
wielorodzinnej ma na celu
ochrone tadu przestrzennego
poprzez ograniczenie
mozliwosci swobodnej
budowy pojedynczych garazy
na terenach przeznaczonych
dla duzej ilosci uzytkownikow.
Plan nie zakazuje zadaszenia
terenowych miejsc
postojowych. Zwiekszenie
maksymalnego wskaznika
intensywnosci zabudowy z 5,0
do 6,0 jest niezgodne z
ustaleniami Studium, ktore
dla nowej zabudowy
wielorodzinnej okresla
maksymalny wskaznik
intensywnosci zabudowy na
5,0. Zmnigjszenie wskaznika
minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej jest
nieuzasadnione - bedzie to
niekorzystne dla $rodowiska

i zdrowia ludzi. Zwiekszenie
wysokosci zabudowy bedzie
sprzeczne z ustaleniami
Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta




Lubina, w ktérym
dopuszczono na tym obszarze
(MUW) maksymalng wysokos¢
4 kondygnacje. Proponowane
wysokosci 21 mi 17 m
przekraczajg to ustalenie.
Zapis dotyczacy elewacji:
~Ltynkowe o niejaskrawej
kolorystyce, o maksymalnie
awoch kolorach uzytych na
Jjednym budynku lub ceglane,
dopuszcza sie na czesci
elewacji drewno, oktadziny
kamienne i klinkierowe oraz
przeszkienid' ma na celu
ochrone tadu przestrzennego
poprzez ograniczenie zbyt
duzej ilosci koloréw i
materiatdw na elewaciji.

82

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

PREZYDENT MIASTA
/-/ mgr Robert Raczynski




