PROJEKT NR

2y /2020
UCHWALANR ....
RADY MIEJSKIEJ w LUBINIE
Z dnia ..... r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Nr 77 miasta Lubina
- cze$¢ A

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. z 2020 r., poz. 713) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r., poz. 293 z p6zn. zm.) oraz w zwigzku
zuchwala nr XXXVI1/342/18 Rady Miejskiej w Lubinie z dnia 30 stycznia 2018 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Nr 77 miasta
Lubina dla terenu ograniczonego potudniowa granicg pasa drogowego ul. Jana Pawla II od
skrzyzowania z ul. Hutnicza do terenu kolejowego, zachodnig granicg planu miejscowego Nr 66
wzdhuz terenu kolejowego, potudniowo-zachodnia granicg planu miejscowego Nr 38 wzdtuz terenu
kolejowego do ul. Hutniczej, zachodnig granicg pasa drogowego ul. Hutniczej do skrzyzowania z
ul. Jana Pawla II, polozonego w obrebie 3 miasta Lubina, na terenie nieobjetym planem
miejscowym oraz na terenie objetym miejscowymi planami Nr 26, Nr 50, Nr 53 i Nr 69,
zlokalizowanego na terenie gérniczym ,,Lubin- Malomice”, zmieniong uchwalg nr XV/108/20 Rady
Miejskiej w Lubinie z dnia 25 lutego 2020 r., po stwierdzeniu, ze projekt planu nie narusza ustalen
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lubina

Rada Miejska w Lubinie uchwala, co nastepuje:

ROZDZIAL 1
PRZEDMIOT UCHWALY

§1
1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nr 77 miasta Lubina - cz¢$¢ A,
zwany dalej planem.
2. Granice obszaru objetego planem oznaczone sa na zalgczniku graficznym nr 1 do uchwaty.
3. Zalacznikami do uchwaly sa:
1) rysunek planu w skali 1: 2000 — zatacznik nr 1;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do planu - zalgcznik nr 2;
3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowiace zatacznik nr 3.
4. Naste¢pujace elementy rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) oznaczenie terenu zawierajgce symbol literowy, okreslajacy przeznaczenie terenu i jego

numer.
§2

Z uwagi na brak wystepowania na obszarze planu problematyki terenow lub obiektow w planie nie

okresla sig:

1) zasad ochrony débr kultury wspolczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobow zagospodarowania terenéw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych
oraz zagrozonych zalaniem powodzia;



4) granic i sposobéw zagospodarowania krajobrazéw priorytetowych, okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

5) sposobdw i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia 1 uzytkowania terenow,
ze wzgledu na brak takiej potrzeby.

§3
Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
o ktéorym mowa w §1 niniejszej uchwaly,

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumieé graficzny zapis planu przedstawiony na mapie
sytuacyjno — wysokosciowej w skali 1: 1000, stanowiacej zalacznik graficzny nr 1 do
niniejszej uchwaty,

3) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ caly obszar opracowania objety niniejsza uchwata,

4) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi, oznaczony symbolem przeznaczenia terenu i numerem,

5) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumieé aktualne przepisy ustaw, z wyjatkiem
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wraz z
aktami wykonawczymi, a takze ratyfikowane umowy miedzynarodowe, prawodawstwo
organizacji i organow miedzynarodowych, ktorych Rzeczpospolita Polska jest czlonkiem
oraz prawo Unii Europejskiej obowigzujace w regulowanej dziedzinie,

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ przeznaczenia terenu, Ktora
przewaza na danym terenie wydzielonym w planie liniami rozgraniczajgcymi - w
przypadkach ustalenia wiecej niz jednej kategorii przeznaczenia podstawowego, kazda z
tych Kkategorii moze stanowi¢ wylgczne przeznaczenie terenu lub poszczegdlnych
nieruchomosci potozonych w granicach terenu;

7) przeznaczeniu uzupeiniajacym —nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia terenu inne
niz podstawowe, ktére uzupelniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linig, ograniczajaca
powierzchnie terenu, na ktérej mozna lokalizowaé nowe budynki; na odcinku, ktory nie
biegnie w linii rozgraniczajacej terenu, linia ta nie dotyczy:

a) podziemnych czesci obiektow budowlanych zaglebionych ponizej poziomu terenu,
b) mozliwosci zabudowy istniejacych loggi 1 tarasow,

¢) docieplenia budynkow,

d) wiatrotapow,

e) obiektow, sieci i urzadzen uzbrojenia terenu,

f) urzadzen terenowych komunikacji,

g) portierni,

h) oston $mietnikowych,

i) wiat przystankowych z powigzanymi z nimi kioskami kolportazowymi prasy;

9) ustugach —nalezy przez to rozumie¢ ustugi publiczne, obstuge firm, obstuge ludnosci, w tym
administracj¢, finanse, kulture, opieke¢ i ochron¢ zdrowia, os$wiatg, nauke, gabinety
kosmetyczne, gabinety odnowy biologicznej, silownie, sale fitness, centra szkoleniowe,
centra konferencyjne, obstugg turystyki, gastronomig;

10)rzemio$le — nalezy przez to rozumieé¢ dzialalnos¢ taka jak krawiectwo, fryzjerstwo,
kaletnictwo, naprawa obuwia, naprawa sprzetu (artykuléw gospodarstwa domowego,
elektronicznego, instrumentéw) zegarmistrzostwo, rekodzielo;

11)handlu - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ zwigzang ze sprzedaza towaréw o powierzchni
sprzedazy nie wigkszej niz 2000 m* w obiektach handlowych oraz w czgsciach obiektéw o
innych funkcjach, z wylaczeniem sprzedazy paliw,

12)obstudze komunikacji — nalezy przez to rozumie¢ stacj¢ diagnostyczng, myjnig
samochodowa, warsztat naprawczy samochodow;

13)rekreacji — nalezy przez to rozumiec:

a) place zabaw dla dzieci,



b) urzadzenia terenowe takie jak zewnetrzne sitownie, Sciezki zdrowia, skateparki, trasy
dla rowerdow i tyzworolek, gorki saneczkowe;

14)zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumieé zielen w postaci: parkow, zielencow, skwerdw,
zielen towarzyszgca obiecktom budowlanym, ogrody, arboreta, sadzawki, fontanny;

15)studium - nalezy przez to rozumieé ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Lubina” uchwalone Uchwala Rady Miejskiej w Lubinie Nr
XXXIX/361/18 z dnia 24 kwietnia 2018 r.;

16)odnawialnych zrodlach energii — nalezy przez to rozumie¢ odnawialne zrodla energii, w
rozumieniu przepiséw o odnawialnych zrodlach energii,

17)sieciach dystrybucyjnych — nalezy przez to rozumie¢ sieci wraz przylaczami, obstugujace
obszar planu;

18)przedsiewzieciach mogacych znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko — nalezy przez to
rozumieé przedsiewziecia mogace zawsze znaczaco oraz przedsigwzigeia moggce
potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko,

19)ogrodach deszczowych - nalezy przez to rozumie¢ ogréd wodny, a takze system
odwadniajacy, zbierajagcy wode deszczowa i stopniowo oddajacy jg do ekosystemu przez
warstwy gruntu o roznej przepuszczalnosci i chlonnosci wody, imitujgce procesy
wystepujace w naturalnych miejscach okresowego zbierania si¢ nadmiaru wody . Moga by¢
budowane w réznej wielkosci pojemnikach, a takze wprost w gruncie w formie niewielkiego
zaglebienia;

20)terenie inwestycji — nalezy przez to rozumie¢ teren, do ktérego inwestor posiada prawo do
dysponowania na cele budowlane.

ROZDZIAL 11
PRZEPISY OGOLNE

§4

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1.

Nowe budynki, z wyjatkiem ich podziemnych czgsci zaglebionych ponizej poziomu terenu,
docieplen i wiatrolapéw oraz obiektéw uzbrojenia terenu, a takze oston $mietnikowych, wiat
przystankowych, powiazanych z nimi kioskéw kolportazowych prasy, ogélnodostgpnych toalet
i portierni, nalezy lokalizowaé na obszarze wyznaczonym nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu.

W odniesieniu do budynkdéw istniejgcych w dniu wejécia w zycie niniejszej uchwaly dopuszcza
sig:

1) ich nadbudowg, rozbudowe i przebudowe, zgodnie z przepisami szczegotowymi uchwaly;
2) utrzymanie dotychczasowych gabarytow;

3) utrzymanie formy dachow.

Na dzialkach zabudowanych w dniu wejscia w zycie niniejszej uchwaly dopuszcza sig
utrzymanie wskaznikéw zagospodarowania terenu, wynikajacych ze stanu istniejacego
zagospodarowania dzialki budowlane;j.

W zabudowie szeregowej, blizniaczej oraz plombowej dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow
bezposrednio przy granicy z sgsiednia dziatka budowlang.

Dla kazdego z dwéch budynkéw w zabudowie blizniaczej lub dla kazdego z budynkow w
jednym szeregu w zabudowie szeregowej nalezy zachowa¢ jednakowe parametry w zakresie:
1) wysokosci kalenicy i okapu,

2) nachylenia potaci dachu,

3) materiatu i koloru pokrycia dachu;

Dopuszcza si¢ sytuowanie stacji transformatorowych w odlegtosci nie mniejszej niz 1,5 m od
granicy sasiedniej dziatki budowlanej.



T

Zabudowe nalezy sytuowa¢ w odleglosci minimum 5 m od granicy ulic wewnetrznych
niewydzielonych liniami rozgraniczajacymi, z zastrzezeniem, Ze nie dotyczy to dojazdow i
ciagow pieszo-jezdnych, o ktorych mowa w mowa w §12 ust. 2.

Na terenach MW, MU i U dopuszcza si¢ garaze wylacznie jako:

1) wbudowane w bryle budynku o przeznaczeniu podstawowym:;

2) podziemne;

3) wielopoziomowe;

4) istniejace w dniu wejscia w zycie niniejszego planu.

§5

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

I

Zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzigé mogacych znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko

z wylaczeniem:

1) przedsiewzigé zwigzanych z lokalizacja infrastruktury technicznej i komunikacji;

2) przedsigwzig¢, polegajacych na wydobywaniu rudy miedzi metodg podziemna,
z uwzglednieniem filaréw ochronnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) parkingu wielopoziomowego;

4) przedsigwzigc dla ktorych uzyskano stosowne zezwolenia przed wejsciem w zycie niniejsze;j
uchwaly.

Zakaz zbierania, magazynowania i przetwarzania odpadéw za wyjatkiem:

1) odpadéw wytworzonych w wyniku wiasnej dziatalnosci zgodnej z przeznaczeniem terenu,

2) odpadéw magazynowanych 1 przetwarzanych w ramach istniejacych dziatalnosci,
posiadajacych w dniu jego wejscia w zycie stosownych zezwolen.

Okresla si¢ nastgpujace chronione elementy $rodowiska naturalnego:

1) pomniki przyrody wystepujace na terenie 10ZP;

3) stanowiska chronionych gatunkéw fauny — ptaki na terenach 1Z1 i 4MW.

Realizacja przewidzianych w projekcie ustalen nie moze spowodowaé pogorszenia siedlisk

chronionych gatunkéw.

Dopuszczalny poziom hatasu w Srodowisku nie moze przekracza¢ wartosci okreslonych

w przepisach odrebnych:

1) dla terenéw oznaczonych symbolem MN - jak dla terenow zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej;

2) dla terendéw oznaczonych symbolem MW - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;

3) terenow oznaczonych symbolami MN/U i MU —jak dla terenéw mieszkaniowo-ustlugowych;

4) dla terendéw oznaczonych symbolami od 1ZP do 11ZP — jak dla terenéw rekreacyjno-
wypoczynkowych;

5) dla terenéw oznaczonych symbolami 8U, 9U, 20U i 21U — jak dla terenéw zabudowy
zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy.

W celu ochrony krajobrazu wyznacza sig:

1) teren zieleni nieurzgdzonej, oznaczony symbolem 2ZN;

2) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami od 1ZP do 11ZP;

3) tereny zieleni izolacyjnej oznaczone symbolami od 1ZI do 3ZI,

4) teren wod powierzchniowych - rzeka Zimnica, oznaczony symbolem 2WS.

§6

Zasady ksztaltowania krajobrazu

1.

2.

Stosowanie intensywnych barw podstawowych w elewacji budynkéw dopuszcza si¢ na
maksimum 20% powierzchni elewacji budynku.
Forma architektoniczna budynkdéw - zgodnie z ustaleniami rozdziatu III.

§7

Warunki zagospodarowania terenow wynikajace z zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych



I

2.

3.

Okresla si¢ budynek wpisany do rejestru zabytkéw pod nr A/3033/966/L — dawna wiezg cisnien,
oznaczony na rysunku planu na terenie 2MU, podlegajacy ochronie, zgodnie z przepisami
odrebnymi w zakresie ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

Dla budynku, wymienionego w ust. 1 obowiazuja przepisy odrebne dotyczace ochrony
zabytkow i opieki nad zabytkami.

Na terenie 10ZP obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy — teren dawnego cmentarza przy
Provinzial-Heil-u, Pflege Anstalt.

§8

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych w przepisach odrebnych, w tym terenéw gorniczych.

L.

2.

Obszar planu w catosci lezy w granicach udokumentowanego zloza rudy miedzi — zloze ,,Lubin
— Matomice™.

Obszar planu w calosci lezy w granicach obszaru goérniczego ,,Lubin-Malomice™ i terenu
gorniczego ,,Lubin-Malomice” oraz na terenie chronionym miasta Lubina - obowiazuja
ograniczenia okreslone w §10 ust. 1.

W granicach terenu 1TI zlokalizowany jest zaklad uzdatniania wody wraz ze strefa ochrony
bezposredniej.

Na terenie strefy posredniej ochrony ujecia wody podziemnej, oznaczonej na rysunku planu
obowigzujg nastepujace zakazy i ograniczenia, okreslone w przepisach odrgbnych.

Zgodnie z ,,Planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry™ obszar objety planem
potozony jest w zasiegu jednostek planistycznych gospodarowania wodami — jednolitych czgsci
wod powierzchniowych (JCWP) - Zimnica o kodzie PLRW600017139299, ktéra stanowi czesci
scalonej czes¢ wod Zimnica (SO1110).

§9

Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

1.
2,

(8]

Dopuszcza sie scalenie i podzial nieruchomosci.
Ustala si¢ minimalne powierzchnie dzialek:
1) dla terenéw o symbolach MN i MN/U:
a) zabudowa szeregowa - 250 m?,
b) zabudowa blizniacza - 500 m?,
¢) zabudowa wolno stojaca - 600 m?;
2) dla terenéw o symbolach MW i MU - 1000 m?, z zastrzezeniem pkt 3;
3) dla terenu 1IMU — 450 m?;
4) dla terenéw o symbolu U - 120 m?;
Ustala si¢ minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanych dziatek:
1) dla terenéw o symbolu MN i MN/U:
a) zabudowa szeregowa - 6 m,
b) zabudowa blizniacza - 10 m.
¢) zabudowa wolno stojgca - 18 m;
2) dla terenéw o symbolach MW i MU - 18 m, z zastrzezeniem pkt 3;
3) dlaterenu IMU — 15 m.
Dla terenéw niewymienionych w ust. 2 i 3 obowigzuje minimalna powierzchnia dziatki 30 m* i
minimalna szerokos¢ frontu — 5 m.
Dopuszcza si¢ wydzielenie droég innych niz wyznaczone liniami rozgraniczajacymi, przy
uwzglednieniu:
1) szerokosci drogi wewngtrznej — minimum 10 m;
2) $cigé na trojkaty widocznoscei przy skrzyzowaniach drog — minimum 5 m x 5 m;
3) placu manewrowego na zakonczeniu nieprzelotowych drég — minimum 12,5 m x 12,5 m.
Obowigzuje kat polozenia nowych granic dzialek w stosunku do pasa drogowego w przedziale
od 70 do 110 stopni.
Ustalenia ust. 2, 3 i 4 nie dotyczg infrastruktury techniczne;j.



§10

Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

1.

%]

Obowiazuja nastepujace ograniczenia, wynikajace z polozenia obszaru planu w granicach ob-

szaru i terenu gorniczego ,,Lubin-Malomice™:

1) nalezy uwzgledni¢ wystepowanie wplywow podziemnej eksploatacji gorniczej;

2) dla nowej zabudowy oraz rozbudowy, nadbudowy i przebudowy istniejgcych obiektow bu-
dowlanych nalezy przyjmowaé rozwigzania konstrukcyjne uwzgledniajace prognozowane
parametry wplywow gorniczych, okreslane na biezaco przez przedsigbiorcg gorniczego.

Obowiazuja ograniczenia od lotniska Lubin:

1) ograniczenia wysokosci obiektow budowlanych oraz naturalnych w granicach powierzchni
ograniczajagcych wysokosci zabudowy lotniska Lubin od 199,50 m npm. do
210,00 m n.p.m., zgodnie z dokumentacjg rejestracyjng lotniska;

2) ograniczenia, wynikajace z polozenia obszaru planu w odlegtosci do 5 km od granicy lotni-
ska, gdzie zabrania si¢ budowy lub rozbudowy obiektoéw, ktore moga stanowi¢ zrodlo zero-
wania dla ptakow.

. Szczegdlne warunki zwigzane z linig kolejowa nr 289 i nr 971 - w budynkach polozonych w

sgsiedztwie linii kolejowej nalezy stosowa¢ konstrukcje odporne na drgania i wibracje.

W pasach technologicznych od istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV, tj.
w odlegtosci po 20 m od osi linii obowigzuje zakaz lokalizowania:

1) stanowisk pracy;

2) nasadzen zieleni wysokiej.

Obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu terenu od istniejgcych napowietrznych linii
elektroenergetycznych niskiego napiecia, wynikajace z przepisow odrebnych w zakresie bez-
pieczefistwa i higieny pracy oraz dopuszczalnych poziomow pol elektromagnetycznych w sro-
dowisku.

Na terenach oznaczonych symbolami ZN, ZP, ZI obowigzuje zakaz lokalizacji budynkow, z wy-
jatkiem toalet publicznych na terenie 1ZP.

Zakazuje sie realizacji urzadzefi wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii wyko-
rzystujgcych energie wiatru.

§11

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

1.

4.

Zaopatrzenie w wode:

1) zaopatrzenie w wodg - z sieci wodociagowej;

2) dopuszcza si¢ budowg, rozbudowe i modernizacje¢ sieci wodociggowej.

Odprowadzenie $ciekow komunalnych i przemystowych:

1) odprowadzenie $ciekow - do gminnej sieci kanalizacji sanitarne;j;

2) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowg i modernizacje sieci kanalizacji sanitarnej.

Odprowadzenie woéd opadowych i roztopowych:

1) odprowadzenie woéd opadowych i roztopowych z potaci dachowych i nawierzchni
utwardzonych - do sieci kanalizacji deszczowej lub zagospodarowanie na wiasnym terenie
poprzez studnie chlonne, zbiorniki retencyjno-odparowujace, ogrody deszczowe;

2) dopuszcza sie budowe, rozbudowe i modernizacj¢ sieci kanalizacji deszczowe;,

3) dopuszcza si¢ wykorzystanie wod opadowych i roztopowych do celow bytowo-
gospodarczych.

Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

1) dopuszcza si¢ modernizacj¢ lub skablowanie istniejacej linii napowietrznej 110 kV;

2) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowg 1 modernizacj¢ dystrybucyjnych  linii
elektroenergetycznych;

3) nowe dystrybucyjne linie elektroenergetyczne oraz rozbudoweg istniejacych linii nalezy
realizowac¢ jako kablowe;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) dopuszcza si¢ odnawialne zrodia energii z urzadzen o mocy nie wigkszej niz 100 kW
z wylaczeniem elektrowni wiatrowych i spalarni odpadéw.



5. Zaopatrzenie w gaz - dopuszcza si¢ budowe oraz rozbudowe i modernizacjg dystrybucyjnej sieci
gazowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
6. Zaopatrzenie w cieplo:

1) dopuszcza sie rozbudowe i modernizacje sieci cieplowniczej,

2) dopuszcza si¢ ogrzewanie, zgodnie z przepisami odrgbnymi - z sieci cieplowniczej, gazem,
energiz elektryczng, paliwami plynnymi, paliwami stalymi oraz Zzroédlami energii
odnawialnej z urzadzen o mocy nie wiekszej niz 100 kW, z wylaczeniem elektrowni
wiatrowych 1 spalarni odpadow.

7. Telekomunikacja - dopuszcza sie sieci kablowe i urzadzenia telekomunikacyjne.
8. W zakresie odpadéw wytwarzanych na obszarze objetym planem obowiazuja przepisy odrgbne.

§12

Warunki i zasady obslugi w zakresie komunikacji

1. Obstuge komunikacyjna obszaru planu stanowi¢ beda:

1) ulice, do ktorych przylega obszar planu;

2) ulice publiczne, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDG, 1KDZ, 2KDZ, 3KDZ,
KDL, 2KDL, 3KDL, 2KDD, 3KDD, 4KDD, SKDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD,
10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD, 14KDD, 15KDD, 16KDD, 17KDD, 18KDD, 19KDD,
20KDD, 21KDD, 22KDD, 23KDD, 24KDD, 25KDD, 26KDD, 27KDD, 28KDD, 29KDD,
30KDD, 31KDD;

3) ulica wewnetrzna, oznaczona na rysunku planu symbolem 1KDW;

4) ciagi pieszo-jezdne, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDPJ, 2KDPJ i 3KDPJ;

5) wewngtrzne ulice dojazdowe niewydzielone na rysunku planu, dla ktérych nalezy przyjac
szeroko$¢ pasa drogowego minimum 10 m i $cigeia na trdjkat widocznosci przy
skrzyzowaniu drég minimum 5 m x 5 m, a w przypadku ulic nieprzelotowych nalezy
zakonczy¢ je placem manewrowym o wymiarach minimum 12,50 m x 12,50 m.

2. Na dziatkach budowlanych dopuszcza sie dojazdy, dojécia, place manewrowe, parkingi oraz
ciagi pieszo-jezdne, zgodne z przepisami budowlanymi oraz przepisami z zakresu ochrony
przeciwpozarowej.

3. Minimalna liczba miejsc do parkowania:

1) dla zabudowy jednorodzinnej - minimum | miejsce postojowe przypadajgce na 1 lokal
mieszkalny w granicach wlasnej nieruchomosci;

2) dla zabudowy wielorodzinnej - minimum 1 miejsce postojowe przypadajace na 1 mieszkanie
w granicach wiasnej nieruchomosci;

3) dla ustug o$wiaty - minimum 3 miejsca postojowe przypadajace na 10 zatrudnionych w
granicach terenu inwestycji;

4) dla gastronomii - minimum 2 miejsca przypadajacych na 10 miejsc konsumpcyjnych lub
1 miejsce postojowe na 10 m? sali konsumpcyjnej w granicach terenu inwestycji;

5) dla ustug niewymienionych w pkt 3- 4 oraz dla rzemiosta i handlu — minimum 1 miejsce
postojowe przypadajace na 50 m® powierzchni uzytkowej w granicach terenu inwestycji.

4. Obowiazuje liczba miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte¢ parkingowa
w ilosci zgodnej z przepisami odrebnymi.

5. Do bilansu wymaganych miejsc parkingowych, o ktérych mowa w ust. 3 zalicza si¢ rowniez
miejsca parkingowe przeznaczone do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,
o ktérych mowa w ust. 4.

6. Dopuszcza si¢ miejsca do parkowania jako:

1) terenowe;

2) podziemne;

3) wbudowane w budynek o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu,

4) parking wielopoziomowy.

§13
Ustalenia dotyczgce granic terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
Okresla sie tereny inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym:



1) ulice oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDG, 1KDZ, 2KDZ, 3KDZ, 1KDL, 2KDL,
3KDL oraz 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD,
12KDD, 13KDD, 14KDD, 15KDD, 16KDD, 17KDD, 18KDD, 19KDD, 20KDD, 21KDD,
22KDD, 23KDD, 24KDD, 25KDD, 26KDD, 27KDD, 28KDD, 29KDD, 30KDD, 31KDD;

2) ciagi pieszo-jezdne, oznaczone symbolami 1KPJ, 2KPJ, 3KPJ;

3) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami 1ZP, 10ZP;

4) tereny infrastruktury technicznej, oznaczone symbolami E oraz TI.

§14
Ustalenia dotyczgce granic terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym
Okresla sig tereny inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym:
1) teren linii kolejowej nr 971, oznaczony symbolami 1KK, 3KK, 4KK, 5KK, 6KK;
2) teren linii kolejowej nr 289, oznaczony symbolami 7KK, 8KK, 9KK, 10KK, 11KK, 12KK.

§15
Ustalenia dotyczace granic terenéw zamknietych
Wyznacza si¢ granice terenu zamknigtego — linii kolejowej nr 289 relacji Legnica — Rudna
Gwizdanow - ustanowiony przez ministra do spraw transportu.

§16

Stawke procentowg stanowigca podstawe do naliczenia oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢ w wysokosci 0,01% dla terenéw 1KDG,
1KDZ, 2KDZ, 3KDZ, 1KDL, 2KDL, 3KDL oraz 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD,
8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD, 14KDD, 15KDD, 16KDD, 17KDD, 18KDD,
19KDD, 20KDD, 21KDD, 22KDD, 23KDD, 24KDD, 25KDD, 26KDD, 27KDD, 28KDD, 29KDD,
30KDD, 31KDD, 1IKDW, 1KPJ, 2KPJ, 3KPJ, 1IKDP, 2KDP, 3KDP, 4KDP, 5SKDP, 6KDP, 7KDP,
8KDP, 9KDP, 10KDP, 11KDP, 12KDP, 13KDP, 14KDP, 1KK, 3KK, 4KK, 5KK, 6KK, 7KK, 8KK,
9KK, 10KK, 11KK 12KK, 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP, 5ZP, 6ZP, 7ZP, 8ZP, 9ZP, 10ZP, 11ZP, 2ZN, 171,
271,371, 2WS, 1TI, 1E, 2E, 3E, 4E, 5E, 6E, 7E oraz w wysokosci 30% dla pozostalych terenow.

ROZDZIAL III
PRZEPISY SZCZEGOLOWE
Przeznaczenie terenu i zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego z uwzglednieniem
elementow ochrony Srodowiska i dziedzictwa kulturowego

§17
1. Dla terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 4U i SU ustala sie nastepujace
przeznaczenie:
1) podstawowe:
a) ushugi,
b) handel,

¢) rzemioslo;

2) uzupelniajgce:
a) zielen urzadzona,
b) garaze - wylgcznie wbudowane w budynki przeznaczenia podstawowego,
¢) parkingi terenowe,
d) dojazdy, ciagi piesze, ciagi pieszo- rowerowe, ciagi pieszo-jezdne,
e) obiekty, sieci dystrybucyjne i urzgdzenia infrastruktury techniczne;.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujgce ustalenia szczegdtowe:

1) intensywnos¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - od 0,3 do 1,5;

2) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 70% powierzchni dziatki budowlanej;



3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 20% powierzchni dzialki
budowlane;j;

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy liczona od poziomu terenu do najwyzszego punktu
przekrycia dachu - 12 m;

5) dopuszcza sie swobodnie ksztattowane dachy;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu:
a) wodleglosci 6 m od linii rozgraniczajacej ulicy 1KDZ,
b) wodlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej ulicy 1KDL;

7) dojazd - z przyleglych ulic, zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) ustalenia pkt 1, 2 i 3 nie dotycza infrastruktury techniczne;j.

§18
Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 6U ustala si¢ nast¢pujace
przeznaczenie:
1) podstawowe:
a) ushugi,
b) handel,
¢) rzemiosto;
2) uzupelniajace:
a) zielen urzadzona,
b) garaze - wylacznie wbudowane w budynki przeznaczenia podstawowego lub
podziemne,
¢) parkingi terenowe oraz podziemne,
d) ulice wewngtrzne,
e) place, dojazdy, ciagi piesze, ciagi pieszo- rowerowe, ciaggi pieszo-jezdne,
f) obiekty, sieci dystrybucyjne i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 obowiazuja nastgpujace ustalenia szczegoltowe:
1) intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - od 0,3 do 2,0;
2) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni dziatki budowlane;j;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 10% powierzchni dziatki
budowlane;j;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy liczona od poziomu terenu do najwyzszego punktu
przekrycia dachu - 10 m;
5) dopuszcza si¢ swobodnie ksztattowane dachy;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu:
a) wodleglosci 8 m od inii rozgraniczajacej ulicy 1KDG,
b) w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacej ulicy 4KDD;
7) dojazd - z przylegtych ulic, zgodnie z przepisami odrebnymi;
8) ustalenia pkt 1, 2 i 3 nie dotycza infrastruktury techniczne;j.

§19
. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 7U ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie:
1) podstawowe:
a) ushugi,
b) handel,

¢) rzemiosto;
2) uzupelniajace:
a) zielen urzadzona,
b) garaze - wylacznie wbudowane w budynki przeznaczenia podstawowego,
¢) parkingi terenowe oraz podziemne,
d) ulice wewngetrzne,
e) dojazdy, ciagi piesze, ciagi pieszo- rowerowe, ciagi pieszo-jezdne,



f) obiekty, sieci dystrybucyjne i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
2. Dla terenu, o ktéorym mowa w ust. 1 obowiazuja nastgpujace ustalenia szczegolowe:

1) intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - od 0,3 do 2,1;

2) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 70% powierzchni dziatki budowlanej;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 10% powierzchni dziatki
budowlane;j;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy liczona od poziomu terenu do najwyzszego punktu
przekrycia dachu - 9 m;

5) dopuszcza si¢ swobodnie ksztalttowane dachy;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy — w linii rozgraniczajacej ulicy 4KDD;

7) dojazd - z przylegtych ulic, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) ustalenia pkt 1, 2 i 3 nie dotyczg infrastruktury techniczne;j.

§20
1. Dla terendéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 8U i 9U ustala si¢ nastgpujace

przeznaczenie:

1) podstawowe:
a) ustugi nauki i oswiaty,
b) ustugi kultury;

2) uzupelniajace:
a) sportirekreacja,
b) ushugi turystyki,
¢) handel i gastronomia — wylacznie towarzyszace przeznaczeniu podstawowemu,
b) garaze - wylgcznie wbudowane w budynki przeznaczenia podstawowego,
¢) parkingi terenowe oraz podziemne,
d) ulice wewngtrzne,
e) dojazdy, ciagi piesze, ciagi pieszo- rowerowe, ciagi pieszo-jezdne,
f) obiekty, sieci dystrybucyjne i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

2. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzuja nastepujace ustalenia szczegolowe:

1) intensywnos¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - od 0,3 do 2,0;

2) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 40% powierzchni dziatki budowlanej;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 40% powierzchni dzialki
budowlane;j;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy liczona od poziomu terenu do najwyzszego punktu
przekrycia dachu - 12 m;

5) dach - plaski;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy - w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajgcej ulic KDD
oraz po elewacjach istniejacej zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;

7) dojazd - z przylegtych ulic, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

8) ustalenia pkt 1, 2, 3 i 6 nie dotycza infrastruktury techniczne;j.

§21
1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 10U ustala si¢ nast¢pujace
przeznaczenie:
1) podstawowe:
a) ushugi,
b) handel,

¢) rzemiosto;
2) uzupelniajace:
a) zielen urzadzona,
b) garaze - wylgcznie wbudowane w budynki przeznaczenia podstawowego lub
podziemne,



¢) parkingi terenowe oraz podziemne,

d) ulice wewngtrzne,

e) place, dojazdy, ciagi piesze, ciagi pieszo- rowerowe, ciagi pieszo-jezdne,
f) obiekty, sieci dystrybucyjne i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 obowiazuja nastepujace ustalenia szczegdlowe:

1) intensywnos¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - od 0,3 do 2,1;

2) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 70% powierzchni dziatki budowlanej;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 10% powierzchni dziatki
budowlane;j;

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy liczona od poziomu terenu do najwyzszego punktu
przekrycia dachu - 12 m;

5) dopuszcza si¢ swobodnie ksztattowane dachy;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy — po elewacjach istniejacej zabudowy zgodnie z rysun-
kiem planu;

7) dojazd - z przylegtych ulic, zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) ustalenia pkt 1, 2 i 3 nie dotycza infrastruktury techniczne;.

§22

Dla terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 11U, 12U, 13U, 14U, 15U, 16U,

17U, 18U i 19U ustala si¢ nastepujgce przeznaczenie:

1) podstawowe:
a) ustugi,
b) handel,
c) rzemiosto;

2) uzupelniajgce:
a) zielen urzadzona,
b) garaze - wylacznie wbudowane w budynki przeznaczenia podstawowego lub

podziemne,

c) parkingi terenowe oraz podziemne,
d) dojazdy, ciagi piesze,
¢) obiekty, sieci dystrybucyjne i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 obowiazujg nastepujace ustalenia szczegdtowe:

1) intensywnos¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - od 0,3 do 2,0,

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 0% powierzchni dzialki
budowlanej;

3) maksymalna wysokos¢ zabudowy liczona od poziomu terenu do najwyzszego punktu
przekrycia dachu - 6 m;

4) dopuszcza si¢ swobodnie ksztaltowane dachy:

5) nieprzekraczalne linie zabudowy — po elewacjach istniejacej zabudowy zgodnie z
rysunkiem planu;

6) dojazd - z przyleglych ulic, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) ustalenia pkt 1 nie dotycza infrastruktury technicznej.

§23
. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 20U ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie:
1) podstawowe:
a) uslugi nauki i o$wiaty,
b) ustugi kultury,
c) sport i rekreacja;
2) uzupelniajgce:
a) uslugi zdrowia,



b) ustugi handlu — wylacznie towarzyszace funkcji podstawowej,
¢) zielen urzadzona,
d) garaze - wylgcznie wbudowane w budynki przeznaczenia podstawowego,
e) parkingi terenowe oraz podziemne,
f) place, dojazdy, ciagi piesze, ciagi pieszo- rowerowe, ciagi pieszo-jezdne,
g) obiekty, sieci dystrybucyjne i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
2. Dila terenu, o ktérym mowa w ust. 1 obowiazuja nastgpujace ustalenia szczegdltowe:
1) intensywnos$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej - od 0,3 do 2,0;
2) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni dziatki budowlane;j;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 40% powierzchni dziatki
budowlane;j;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy liczona od poziomu terenu do najwyzszego punktu
przekrycia dachu - 15 m;
5) dopuszcza si¢ swobodnie ksztalttowane dachy;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci:
a) 8 m od linii rozgraniczajacej ulicy 2KDL,
b) 6 m od linii rozgraniczajacej ulicy 1KDL,
¢) 6 m od linii rozgraniczajacej ulicy 29KDD,
d) 6 m od linii rozgraniczajacej terenow 1SMW i 3MU;
7) dojazd - z przyleglych ulic, zgodnie z przepisami odrebnymi;
8) ustalenia pkt 1, 2 i 3 nie dotycza infrastruktury techniczne;j.

§24
1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 21U ustala si¢ nast¢pujace
przeznaczenie:
1) podstawowe:
a) ustugi kultu religijnego,
b) ustugi nauki i o$wiaty,
c) ushugi kultury,
d) sport i rekreacja;
2) uzupelniajace:
a) ustlugi handlu — wylacznie towarzyszace funkcji podstawowe,
b) mieszkania funkcyjne dla ustug kultu religijnego,
c¢) zielen urzadzona,
d) garaze - wylgcznie wbudowane w budynki przeznaczenia podstawowego,
e) parkingi terenowe oraz podziemne,
f) place, dojazdy, ciagi piesze, ciagi pieszo- rowerowe,
g) obiekty, sieci dystrybucyjne i urzgdzenia infrastruktury techniczne;j.
2. Dla terenu, o ktéorym mowa w ust. 1 obowigzuja nastgpujace ustalenia szczegotowe:
1) intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - od 0,3 do 1,5;
2) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni dziatki budowlanej;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 20% powierzchni dzialki
budowlanej;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy liczona od poziomu terenu do najwyzszego punktu
przekrycia dachu - 30 m;
5) dopuszcza si¢ swobodnie ksztalttowane dachy;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci:
a) 8 m od linii rozgraniczajgcej ulicy 3KDZ,
b) 8 m od linii rozgraniczajgcej ulicy 1KDL,
¢) 6 m od linii rozgraniczajacej ulicy 29KDD;
7) dojazd - z przylegtych ulic, zgodnie z przepisami odrebnymi;
8) ustalenia pkt 1, 2 i 3 nie dotyczg infrastruktury techniczne;j.



L

§25

Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 22U ustala si¢ nastepujace
przeznaczenie:
1) podstawowe:

a) ushugi,
b) handel,
¢) rzemiosto;

2) Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace przeznaczenie uzupekniajace:

a) zielen urzadzona,

b) garaze - wylgcznie wbudowane w budynki przeznaczenia podstawowego,
¢) parkingi terenowe oraz podziemne,

d) ulice wewngetrzne,
e) place, dojazdy, ciagi piesze, ciagi pieszo- rowerowe, ciagi pieszo-jezdne,
f) obiekty, sieci dystrybucyjne i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

Dla terenu 22U obowiazuja nastepujace ustalenia szczegdltowe:

1) intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej - od 0,1 do 1,8;
2) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 60% powierzchni dziatki budowlane;j;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 10% powierzchni dziatki
budowlane;j;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy liczona od poziomu terenu do najwyzszego punktu
przekrycia dachu - 12 m;
5) dopuszcza si¢ swobodnie ksztaltowane dachy;
6) nieprzekraczalna linia zabudowy- w odleglosci 8 m od linii rozgraniczajacej ulicy 3KDZ;
7) dojazd - z przyleglych ulic, zgodnie z przepisami odrebnymi;
8) ustalenia pkt 1, 2, 3, 6 nie dotyczg infrastruktury techniczne;j.
§26
Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 23U ustala si¢ nast¢pujace
przeznaczenie:
1) podstawowe:
a) ustugi,
b) handel,

2)

¢) rzemiosto,
d) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z wbudowanymi ustugami,
uzupelniajgce:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zielen urzadzona,
c) garaze:
* utrzymanie istniejacych,
* wbudowane w budynki przeznaczenia podstawowego,
d) parkingi terenowe oraz podziemne,
e) ulice wewnetrzne,
f) place, dojazdy, ciagi piesze, ciaggi pieszo- rowerowe, ciaggi pieszo-jezdne,
g) obiekty, sieci dystrybucyjne i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujace ustalenia szczeg6lowe:

1y
2)
3)

4)

intensywnos¢  zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - od 0,1 do 2,4;

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 10% powierzchni dzialki
budowlanej;

maksymalna wysokos¢ zabudowy liczona od poziomu terenu do najwyzszego punktu
przekrycia dachu - 12 m;

dopuszcza si¢ swobodnie ksztaltowane dachy;



5) dojazd - z przyleglych ulic, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
6) ustalenia pkt 1,2, 3, 5 nie dotycza infrastruktury technicznej.

§27
1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 24U ustala sig nastgpujace
przeznaczenie:
1) podstawowe:
a) ushugi,
b) handel,

¢) rzemioslo,
d) stacja paliw;

2) uzupelniajace:
a) zielen urzadzona,
b) parkingi terenowe oraz podziemne,
c¢) ulice wewngtrzne,
d) place, dojazdy, ciagi piesze, ciagi pieszo- rowerowe, ciggi pieszo-jezdne,
e) obiekty, sieci dystrybucyjne i urzadzenia infrastruktury technicznej.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 obowiazujg nastgpujace ustalenia szczegotowe:

1) intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej] zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - od 0,1 do 2.4;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 10% powierzchni dziatki
budowlanej;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy liczona od poziomu terenu do najwyzszego punktu
przekrycia dachu - 12 m;

4) dopuszcza si¢ swobodnie ksztaltowane dachy;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu - w odlegtosci 8 m od linii
rozgraniczajacej ulic KDZ;

6) dojazd - z przyleglych ulic, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) ustalenia pkt 1, 2, 3, 5 nie dotycza infrastruktury techniczne;.

§28
1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 25U ustala si¢ nastgpujgce
przeznaczenie:
1) podstawowe:
a) ustugi,
b) handel,
¢) rzemiosto,
d) obstuga komunikacji;
2) uzupelniajgce:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zielen urzadzona,
c) garaze:
+ utrzymanie istniejacych,
+ wbudowane w budynki przeznaczenia podstawowego,
d) parkingi terenowe oraz podziemne,
e) ulice wewngtrzne,
f) place, dojazdy, ciagi piesze, ciagi pieszo- rowerowe, ciagi pieszo-jezdne,
f) obiekty, sieci dystrybucyjne i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 obowiazuja nastepujace ustalenia szczegolowe:
1) intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - od 0,1 do 1,5;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 10% powierzchni dziatki
budowlanej;



3) maksymalna wysoko$é zabudowy liczona od poziomu terenu do najwyzszego punktu
przekrycia dachu - 12 m;
4) dopuszcza si¢ swobodnie ksztaltowane dachy:
5) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu:
a) w odlegtosci 4 m od linii rozgraniczajacej ulicy 2KDZ,
b) w linii rozgraniczajacej ulicy 2KDL oraz idac od od miejsca zatamanie linii - pod
katem prostym do ulicy 2KDZ,
¢) wlinii rozgraniczajacej oraz w odleglosci 4 m od linii rozgraniczajgcej ulicy 30KDD;
6) dojazd - z przylegtych ulic, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
7) ustalenia pkt 1, 2, 3, 5 nie dotycza infrastruktury technicznej.

§29
. Dla terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 26U i 27U ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie:
1) podstawowe:
a) ushugi kultu religijnego,
b) ustugi nauki i o$wiaty,
¢) ushugi kultury
d) ushugi opieki i zdrowia,
e) uslugi administracji;
2) uzupelniajace:
a) mieszkania funkcyjne dla ustug kultu religijnego,
b) zielen urzadzona,
b) garaze - wylgcznie wbudowane w budynki przeznaczenia podstawowego,
¢) parkingi terenowe oraz podziemne,
g) place, dojazdy, ciagi piesze, ciagi pieszo- rowerowe, ciggi pieszo-jezdne,
d) obiekty, sieci dystrybucyjne i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 obowiazuja nastgpujace ustalenia szczegolowe:
1) intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - od 0,1 do 1,6;
2) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 40% powierzchni dziatki budowlanej;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 30% powierzchni dzialki
budowlane;j;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy liczona od poziomu terenu do najwyzszego punktu
przekrycia dachu - 15 m, z zastrzezeniem pkt 5;
5) dopuszcza si¢ stosowanie dominant lub akcentéw formalnych do wysokosci 25 m,
6) dachy strome dwuspadowe, o kacie nachylenia od 35 do 45 stopni, z dopuszczeniem
swobodnie ksztaltowanych dachéw dominant;
7) nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajgcej ulicy 3KDL;
8) dojazd - z przyleglych ulic, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
9) ustalenia pkt 1, 2, 3, 4, 5 nie dotycza infrastruktury techniczne;j.

§30
. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 28U ustala si¢ nastgpujgce
przeznaczenie:
1) podstawowe:
a) ushugi.
b) handel,

¢) rzemioslo;
2) uzupelniajgce:
a) zielen urzadzona,
b) garaze - wylacznie wbudowane w budynki przeznaczenia podstawowego,
¢) parkingi terenowe oraz podziemne,
d) ulice wewnetrzne,



¢) place, dojazdy, ciagi piesze, ciaggi pieszo- rowerowe, ciggi pieszo-jezdne,
f) obiekty, sieci dystrybucyjne i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 obowigzuja nastepujace ustalenia szczegblowe:

1) intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - od 0,3 do 3,6;

2) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 60% powierzchni dziatki budowlanej;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 30% powierzchni dziatki
budowlane;j;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 500 m?;

5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy liczona od poziomu terenu do najwyzszego punktu
przekrycia dachu - 15 m;

6) dopuszcza si¢ swobodnie ksztalttowane dachy:

7) nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacej ulicy 1IKDW;

8) dojazd - z przylegtych ulic, zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) ustalenia pkt 1, 2, 3 i 4 nie dotyczg infrastruktury techniczne;j.

§31
1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 29U ustala si¢ nastepujace
przeznaczenie:
1) podstawowe:
a) ushugi,
b) handel,
¢) rzemiosto;
2) uzupelniajace:
a) zielen urzadzona,
b) garaze - wylacznie wbudowane w budynki przeznaczenia podstawowego,
¢) parkingi terenowe oraz podziemne,
d) ulice wewnetrzne,
e) place, dojazdy, ciagi piesze, ciaggi pieszo- rowerowe, ciagi pieszo-jezdne,
f) obiekty, sieci dystrybucyjne i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 obowiazuja nastgpujace ustalenia szczeg6élowe:
1) intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - od 0,3 do 3,6;
2) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 60% powierzchni dziatki budowlane;j;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 30% powierzchni dzialki
budowlanej;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 500 m?;
5) maksymalna wysokos¢ zabudowy liczona od poziomu terenu do najwyzszego punktu
przekrycia dachu - 15 m;
6) dopuszcza si¢ swobodnie ksztaltowane dachy;
7) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu w odleglosci:
a) 6 miminimum 4,5 m od linii rozgraniczajgcej ulicy 1IKDW,
b) 6 m od od linii rozgraniczajacej terenu 3ZI;
8) dojazd - z przyleglych ulic, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
9) ustalenia pkt 1, 2, 3, 4 nie dotyczg infrastruktury technicznej.

§32
1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 30U ustala si¢ nastepujace
przeznaczenie:
1) podstawowe:
a) ushugi,
b) handel,

¢) rzemioslo;
2) uzupelniajace:



a) zielen urzadzona,

b) garaze - wylacznie wbudowane w budynki przeznaczenia podstawowego,
¢) parkingi terenowe oraz podziemne,

d) ulice wewngtrzne,

e) place, dojazdy, ciagi piesze, ciagi pieszo- rowerowe, ciagi pieszo-jezdne,
f) obiekty, sieci dystrybucyjne i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 obowiazujg nastgpujace ustalenia szczegdlowe:

1)
2)
3)

4)
&)

intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - od 0,3 do 3,0;

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 20% powierzchni dziatki
budowlanej;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy liczona od poziomu terenu do najwyzszego punktu
przekrycia dachu - 25 m;

dopuszcza sie swobodnie ksztaltowane dachy;

nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu w odlegtosci:

a) 8 m od linii rozgraniczajacej ulicy 3KDZ,

b) 6 m od linii rozgraniczajacej ulicy IKDW,

¢) 10 m od linii rozgraniczajacej terenu 11KK;

6) dojazd - z przyleglych ulic, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
7) ustalenia pkt 1, 2, 3, 5 nie dotycza infrastruktury techniczne;.
§33
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MU ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie:
1) podstawowe:
a) ushugi,

2)

b) rzemiosto,

¢) handel detaliczny,

d) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z wbudowanymi ustugami, rzemiostem lub
handlem detalicznym;

uzupelniajace:

a) zielen urzadzona,

b) parkingi,

c) dojazdy, ciagi piesze,

d) obiekty, sieci dystrybucyjne i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

2. Dla terenu, o ktérych mowa w ust. 1 obowiazuja nastgpujace ustalenia szczegotowe:

D
2)
3)

4)
5)

6)
7)

intensywnos¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - od 0,1 do 1,6;

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 10% powierzchni dziatki
budowlanej;

maksymalna wysokos$¢ zabudowy liczona od poziomu terenu do najwyzszego punktu
przekrycia budynku — 12 m;

dopuszcza si¢ swobodnie ksztaltowane dachy;

nieprzekraczalne linie zabudowy — w linii elewacji zabudowy istniejacej w dniu wejscia
w zycie niniejszego planu, zgodnie z rysunkiem planu;

dojazd - z przylegtych ulic, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

ustalenia pkt 1 i 2 nie dotyczg infrastruktury techniczne;.

§34

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2MU ustala si¢ nastepujace
przeznaczenie:
1) podstawowe:

a) ushugi,
b) rzemioslo,



2)

¢) handel detaliczny;

uzupelniajgce:

a) maksymalnie 2 mieszkania w istniejacym budynku dawnej wiezy cisnien,
b) zielen urzadzona,

¢) parkingi,

d) dojazdy, ciagi piesze, ciagi pieszo- rowerowe, ciggi pieszo-jezdne,

e) obiekty, sieci dystrybucyjne i urzadzenia infrastruktury technicznej.

. Dla terenu, o ktérych mowa w ust. 1 obowiazuja nastgpujace ustalenia szczegblowe:

2)

1) ustala sie zabudowe wylacznie jako utrzymanie istniejacego w dniu wejscia w zycie
planu budynku dawnej wiezy cisnien wpisanego do rejestru zabytkow;

2) intensywno$é¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - od 0,1 do 3,0;

3) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 40% powierzchni dziatki budowlanej;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 10% powierzchni dzialki
budowlanej;

5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy liczona od poziomu terenu do najwyzszego punktu
przekrycia budynku — 30 m;

6) dach - stromy, wielospadowy w kolorze ceglastym - utrzymanie dotychczasowe] formy
i materiatu pokrycia dachu;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu - wzdtuz elewacji wiezy
cisnien;

8) dojazd - z przyleglych ulic, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

9) ustalenia pkt 1, 2 i 3 nie dotycza infrastruktury techniczne;j.

§35
. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 3MU ustala si¢ nastgpujgce

przeznaczenie:

1) podstawowe:
a) ustugi,
b) handel,

¢) rzemiosto,

d) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z wbudowanymi ustugami, rzemiostem lub
handlem detalicznym,

e) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z wbudowanymi ustugami, rzemioslem lub
handlem detalicznym;

uzupelniajgce:

a) zielen urzadzona,

b) sport i rekreacja,

¢) garaze - wylacznie wbudowane w budynki przeznaczenia podstawowego,

d) parkingi terenowe oraz podziemne,

e) ulice wewnetrzne,

f) place, dojazdy, ciagi piesze, ciagi pieszo- rowerowe, ciagi pieszo-jezdne,

g) obiekty, sieci dystrybucyjne i urzgdzenia infrastruktury technicznej.

. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 obowiagzujg nast¢pujace ustalenia szczegdlowe:

Y

2)
3)

4)

intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy

w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:

a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z wbudowanymi ustugami,
rzemiostem lub handlem detalicznym od 0,3 do 5,0,

b) dla przeznaczenia niewymienionego w lit. a—od 0,3 do 2,5;

powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 80% powierzchni dziatki budowlane;j;

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 20% powierzchni dziatki

budowlanej;

maksymalna wysokos$¢ zabudowy liczona od poziomu terenu do najwyzszego punktu

przekrycia dachu - 15 m;



5)

2)

dachy — dwuspadowe, strome o symetrycznym nachyleniu polaci pod kgtem 30%-45°

nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu:

a) wzdluz elewacji zabudowy istniejacej na terenie 3MU w dniu wejscia w zycie ni-
niejszego planu,

b) w linii rozgraniczajacej ulicy 27KDD;

7) dojazd - z przyleglych ulic, zgodnie z przepisami odrgbnymi
8) ustalenia pkt 1, 2 i 3 nie dotycza infrastruktury techniczne;j.
§36
. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 4MU ustala si¢ nastgpujgce

przeznaczenie:
1) podstawowe:

a) ushugi,

b) handel,

¢) rzemioslo,

d) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z wbudowanymi ustugami, rzemiostem lub
handlem detalicznym;

uzupelniajace:

a) zielen urzadzona,

b) sport i rekreacja,

¢) garaze - wylgcznie wbudowane w budynki przeznaczenia podstawowego,

d) parkingi terenowe oraz podziemne,

¢) ulice wewngtrzne,

f) place, dojazdy, ciagi piesze, ciagi pieszo- rowerowe, ciagi pieszo-jezdne,

g) obiekty, sieci dystrybucyjne i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 obowigzuja nastepujace ustalenia szczegdlowe:

1) intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - od 0,3 do 3,0;

2) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni dziatki budowlanej;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 40% powierzchni dziakki
budowlane;j;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy liczona od poziomu terenu do najwyzszego punktu
przekrycia dachu - 15 m;

5) dachy - plaskie;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu w odlegtosci 4 m od linii
rozgraniczajacej ulicy 29KDD;

7) dojazd - z przylegtych ulic, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

8) ustalenia pkt 1, 2 i 3 nie dotycza infrastruktury techniczne;j.

§37

Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem SMU ustala si¢ nastgpujace

przeznaczenie:

1) podstawowe:
a) ustugi,
b) handel,

2)

¢) rzemiosto,

d) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z wbudowanymi uslugami, rzemioslem lub
handlem detalicznym,

e) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z wbudowanymi ustugami, rzemiostem lub
handlem detalicznym;

uzupelniajace:

a) zielen urzadzona,

b) sportirekreacja,

¢) garaze - wylacznie wbudowane w budynki przeznaczenia podstawowego,



d) parkingi terenowe oraz podziemne,

¢) ulice wewnetrzne,

f) place, dojazdy, ciagi piesze, ciagi pieszo- rowerowe, ciagi pieszo-jezdne,
g) obiekty, sieci dystrybucyjne i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

2. Dla terenu, o ktéorym mowa w ust. 1 obowigzuja nastgpujace ustalenia szczegélowe:

)
2)

3)

intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - od 0,3 do 2,5;

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 20% powierzchni dziatki
budowlanej;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy liczona od poziomu terenu do najwyzszego punktu
przekrycia dachu - 15 m;

dopuszcza si¢ swobodnie ksztaltowane dachy;

nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu - w linii rozgraniczajacej
ulicy 29KDD;

dojazd - z przylegtych ulic, zgodnie z przepisami odr¢bnymi

ustalenia pkt 1, 2 i 3 nie dotyczg infrastruktury techniczne;j.

§38

1. Dlaterenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 6MU, 7MU, 8MU 1 9MU ustala si¢
nast¢pujace przeznaczenie:

D

2)

podstawowe:

a) ushugi,

b) handel,

¢) rzemioslo,

d) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z wbudowanymi ustugami, rzemiostem lub
handlem detalicznym,

e) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

uzupetniajgce:

a) zielen urzadzona,

b) sport i rekreacja,

¢) garaze - wylacznie wbudowane w budynki przeznaczenia podstawowego,

d) parkingi terenowe oraz podziemne,

e) ulice wewnetrzne,

f) place, dojazdy, ciagi piesze, ciagi pieszo- rowerowe, ciagi pieszo-jezdne,

g) obiekty, sieci dystrybucyjne i urzadzenia infrastruktury technicznej.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 obowigzuja nast¢pujace ustalenia szczegolowe:

)

2)

3)

4)

5)

7)

intensywnos$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy

w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - od 0,3 do 3,0;

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 20% powierzchni dziatki

budowlanej;

minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlane;:

a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy wielorodzinnej z
wbudowanymi ustugami - 1000 m?,

b) dla zabudowy ustugowej, handlu i rzemiosta - 500 m?;

maksymalna wysokos$¢ zabudowy liczona od poziomu terenu do najwyzszego punktu

przekrycia dachu - 15 m;

dachy - plaskie;

nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu w odleglosci:

a) od 16 m do 22 m od linii rozgraniczajacej ulicy 2KDZ,

b) 8 m od linii rozgraniczajgcej ulicy 3KDZ,

¢) 6 m od linii rozgraniczajacej ulicy 31KDD,

d) 6 m od linii rozgraniczajacej ulicy IKDW,

¢) 6 m od linii rozgraniczajacej terenu 3ZI;

dojazd - z przylegtych ulic, zgodnie z przepisami odrebnymi;



8) ustalenia pkt 1, 2 1 3 nie dotycza infrastruktury techniczne;.

§39
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN/U ustala sie nastepujace
przeznaczenie:
1) podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z wbudowanymi ustugami, rzemiostem lub
handlem detalicznym,
¢) ustugi,
d) handel detaliczny;
2) uzupelniajgce:
a) rzemioslo,
b) zielen urzadzona,
c) rekreacja,
d) parkingi,
e) garaze - wylacznie wbudowane w budynki przeznaczenia podstawowego,
f) dojazdy, ciagi piesze, ciagi pieszo- rowerowe, ciagi pieszo-jezdne,
g) obiekty, sieci dystrybucyjne i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 obowigzuja nast¢pujace ustalenia szczegdtowe:
1) intensywnos¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - od 0,1 do 1,5;
2) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni dziatki budowlane;j;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 10% powierzchni dzialki
budowlanej;
4) maksymalna wysokos¢ zabudowy liczona od poziomu terenu do najwyzszego punktu
przekrycia budynku — 15 m,
5) dopuszcza si¢ swobodnie ksztaltowane dachy;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu w odlegtosci 6 m od linii
rozgraniczajacej ulic;
7) dojazd - z przylegtych ulic, zgodnie z przepisami odrebnymi,
8) ustalenia pkt 1, 2 i 3 nie dotycza infrastruktury techniczne;.

§40
. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, SMN/U,
6MN/U ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:
1) podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z wbudowanymi ustugami, rzemiostem lub
handlem detalicznym,
¢) ushugi,
d) handel detaliczny;
2) uzupelniajgce:
a) rzemiosto,
b) zielen urzadzona,
¢) rekreacja,
d) parkingi,
e) garaze - wylacznie wbudowane w budynki przeznaczenia podstawowego,
f) ulice wewngetrzne,
g) dojazdy, ciagi piesze, ciagi pieszo- rowerowe, ciagi pieszo-jezdne,
h) obiekty, sieci dystrybucyjne i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzuja nastepujace ustalenia szczeglOlowe:
1) intensywnos¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej od 0,1 do 1,6;



2)

3)

4)
5)

6)
7)

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynne;j:

a) dla terenéw 2MN/U i SMN/U - 20% powierzchni dzialki budowlanej,

b) dla terenow 3MN/U i 6MN/U - 10% powierzchni dzialki budowlanej,

¢) dla terenu 24MN/U - 30% powierzchni dziatki budowlanej;

maksymalna wysokos$¢ zabudowy liczona od poziomu terenu do najwyzszego punktu

przekrycia budynku — 12 m;

dopuszcza si¢ swobodnie ksztaltowane dachy;

nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) po elewacjach istniejacej zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) na terenie 2MN/U — w odleglosci 6 m od krawedzi jezdni ulicy oznaczonej symbo-
lem 7KDD;

dojazd - z przyleglych ulic, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

ustalenia pkt 1, 2, 3, 5 nie dotyczg infrastruktury technicznej.

§41

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7MN/U ustala si¢ nastepujace
przeznaczenie:

1)

2)

podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z wbudowanymi ustugami, rzemiostem lub
handlem detalicznym,

c¢) ushugi,

d) handel detaliczny;

uzupelniajace:

a) rzemiosto,

b) obstuga komunikacji,

¢) zielen urzadzona,

d) rekreacja,

e) parkingi,

f) garaze,

g) ulice wewngtrzne,

h) dojazdy, ciagi piesze, ciagi pieszo- rowerowe, ciggi pieszo-jezdne,

i) obiekty, sieci dystrybucyjne i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. | obowiazuja nastepujace ustalenia szczeg6towe:

1)
2)
3)
4)
5)

6)
7)

8)
9

intensywnos¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - od 0,1 do 1,5;

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 20% powierzchni dziatki
budowlane;j;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy liczona od poziomu terenu do najwyzszego punktu
przekrycia budynku:

zabudowy mieszkaniowej i ustugowej — 15 m,

zabudowy gospodarczej 1 garazy nadziemnych — 6 m,

dopuszcza si¢ swobodnie ksztaltowane dachy;

nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu - w odlegtosci 4 m od linii
rozgraniczajgcej ulic oraz, na fragmencie - po elewacji zabudowy istniejgcej od ulicy
30KDD;

dojazd - z przyleglych ulic, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,

ustalenia pkt 1, 2, 3 nie dotycza infrastruktury technicznej.

§42

1. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami IMW i 2MW ustala sie nastepujace
przeznaczenie:
1) podstawowe:

a)

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,



b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z wbudowanymi uslugami, rzemiostem lub
handlem detalicznym:;
2) uzupelniajace:
a) handel detaliczny, ustugi - maksymalnie 20% powierzchni terenu wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi,
b) garaze - wylacznie wbudowane w budynki przeznaczenia podstawowego,
c) zielen urzadzona,
d) sport i rekreacja,
e) parkingi,
f) ulice wewnetrzne,
g) place, ciagi piesze, ciagi pieszo- rowerowe, ciagi pieszo-jezdne,
h) obiekty, sieci dystrybucyjne i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujace ustalenia szczegotowe:
1) intensywnos¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej - od 0,1 do 2,5;
2) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni dziatki budowlanej;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 30% powierzchni dziatki budowlanej;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy liczona od poziomu terenu do najwyzszego punktu
przekrycia budynku - 18 m;
5) dachy plaskie;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu:
a) w odleglosci 8 m od linii rozgraniczajacej ulicy 1KDZ oraz po elewacjach zabudowy,
b) wodleglosci 6 m od linii rozgraniczajacej ulicy 2KDD oraz po elewacjach zabudowy;
7) dojazd - z przylegtych ulic, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
8) ustalenia pkt 1, 2, 3, 6 nie dotyczg infrastruktury techniczne;j.

§43
1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 3MW, 4MW, SMW, 6MW, TMW,
SMW, OMVW, 10MW, 11IMW, 12MW, 13MW, 14MW, 15MW, 16MW, 17MW, 18MW
ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:
1) podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z wbudowanymi ustugami, rzemiostem lub
handlem detalicznym:;
2) uzupelniajace:
a) handel detaliczny, ustugi, rzemiosto - maksymalnie 20% powierzchni terenu
wydzielonego liniami rozgraniczajacymi,
b) garaze - wylgcznie wbudowane w budynki przeznaczenia podstawowego,
c) zielen urzadzona,
d) sport i rekreacja,
e) parkingi,
f) ulice wewnetrzne,
g) place, ciagi piesze, ciagi pieszo- rowerowe, ciagi pieszo-jezdne,
h) obiekty, sieci dystrybucyjne i urzgdzenia infrastruktury technicznej.
2. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzuja nastepujgce ustalenia szczegdlowe:
1) intensywnos¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej - od 0,1 do 3,5;
2) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni dziatki budowlane;j;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 30% powierzchni dziatki budowlanej;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy liczona od poziomu terenu do najwyzszego punktu
przekrycia budynku - 18 m, z zastrzezeniem, ze dopuszcza si¢ utrzymanie dotychczasowe;
wysokosci 9 kondygnacji lub 11 kondygnacji dla zabudowy wielorodzinnej istniejacej w
dniu wejscia w zycie planu;
5) dachy plaskie;



6) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu:
a) na terenie 3SMW w odleglosci:
* 10 m od linii rozgraniczajacej ulicy 1KDG,
» 6 m od linii rozgraniczajacej ulicy 4KDD,
* 5 m od linii rozgraniczajacej ulicy 15KDD,
« w odleglosci zabudowy istniejacej - od linii rozgraniczajacej terenu 6U,
b) na terenie 4AMW:
« wodleglosci 15 m od linii rozgraniczajacej ulicy 1KDG,
« w odleglosci zabudowy istniejacej od linii rozgraniczajacej ulicy 3KDZ,
« wodleglosci 29 m oraz w odleglosci zabudowy istniejacej w od linii rozgraniczajacej
ulicy 11KDD,
+ w odleglosci zabudowy istniejacej od linii rozgraniczajacej terenu 6U,
¢) na terenie IMW - w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacej ulic KDD i ciggu pieszego
10KDP,
d) na terenach niewymienionych w lit. a), b), ¢) - po elewacjach zabudowy istniejacej;
7) dojazd - z przylegtych ulic, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;
8) ustalenia pkt 1, 2, 3, 6 nie dotyczg infrastruktury technicznej.

§44
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 19MW ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie:
1) podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z wbudowanymi ustugami, rzemiostem lub
handlem detalicznym;
2) uzupetniajace:
a) garaze - wylacznie wbudowane w budynki przeznaczenia podstawowego,
b) zielen urzadzona,
¢) sport i rekreacja,
d) parkingi,
e) ciagi piesze,
f) ciagi pieszo- rowerowe, ciagi pieszo-jezdne,
g) obiekty, sieci dystrybucyjne i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
. Dla terenu, o ktéorym mowa w ust. 1 obowiazujg nastgpujace ustalenia szczegélowe:
1) intensywnos$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej - od 0,1 do 3,0;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 20% powierzchni dziatki budowlanej;
3) maksymalna wysokos¢ zabudowy liczona od poziomu terenu do najwyzszego punktu
przekrycia budynku - 15 m;
4) dachy strome symetryczne czterospadowe o kacie nachylenia od 38 do 45 stopni;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy - po elewacjach istniejgcej zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu;
6) dojazd - z przyleglych ulic, zgodnie z przepisami odr¢bnymi
7) ustalenia pkt 1, 2, 3 nie dotycza infrastruktury techniczne;j.

§45

. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN,
7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN,
19MN, 20MN, 21MN, 22MN, 23MN, 26MN, 27MN, 28MN, 29MN, 30MN, 31MN, 32MN
ustala si¢ nast¢pujgce przeznaczenie:

1) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

2) uzupelniajace:



a) ushugi, rzemiosto lub handel detaliczny wbudowane w budynki przeznaczenia
podstawowego, o powierzchni uzytkowe] nieprzekraczajacej 30% powierzchni
uzytkowej budynku,

b) naterenie 14MN dopuszcza sie zabudowe wielorodzinng o maksymalnie 4 mieszkaniach
w budynku - wylgcznie istniejaca w dniu wejscia w zycie planu,

c¢) rekreacja,

d) terenowe urzadzenia sportu,

e) zielen urzadzona,

f) ulice wewnetrzne,

g) ciagi piesze,

h) ciagi pieszo- rowerowe, ciagi pieszo-jezdne,

i) obiekty, sieci dystrybucyjne i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 obowiazuja nastgpujace ustalenia szczegdltowe:
1) intensywnos$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do

powierzchni dziatki budowlanej - od 0,1 do 1,2;

2) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni dziatki budowlanej;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 50% powierzchni dziatki budowlane;j;
4) maksymalna wysokos¢ zabudowy liczona od poziomu terenu do najwyzszego punktu
przekrycia budynku - 12 m,
5) dachy:
a) na terenach 14MN, 29MN, 30MN, 31MN, 32MN - strome o kacie nachylenia 30 -
50 stopni w kolorze ceglastym lub szarym, kryte dachowka,
b) na terenach niewymienionych w lit. a) dopuszcza si¢ swobodne ksztaltowanie
dachow;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu:

a) naterenach IMN i 2MN:

* po elewacjach zabudowy istniejacej w dniu wejscia w zycie planu od linii
rozgraniczajacej ulicy 3KDD,

* po elewacjach zabudowy istniejacej w dniu wejscia w zycie planu oraz w odleglosci
od 0 m do 8 m od linii rozgraniczajacej terenu 1ZP,

b) na terenach 3MN, 6MN, 9MN, 11MN, 12MN, 14MN, 15MN, 17MN, 18MN, 19MN,
20MN, 2IMN, 22MN, 23MN, 24MN, 25MN, 26MN, 27MN, 29MN, 30MN, 31MN,
32MN - w odleglosci zabudowy istniejacej w dniu wejécia w zycie planu od linii
rozgraniczajacych ulic i ciggdw pieszych,

¢) naterenach 4MN, SMN, 10MN i 16MN - w odlegtosci 6 m oraz w odleglosci zabudowy
istniejace] w dniu wejscia w zycie planu, od linii rozgraniczajagcej ulic KDD, ciagow
pieszo-jezdnych i ciggow pieszych,

d) naterenach 7MN i 28MN - w odlegto$ci 5 m oraz na fragmencie w odleglosci zabudowy
istniejgeej w dniu wejscia w zycie planu, od linii rozgraniczajacej ulic KDD i 3KDZ,

¢) naterenach 8MN i 13MN - w odleglosci 6 m oraz na fragmencie w odlegtosci zabudowy
istniejgcej w dniu wejscia w zycie planu, od linii rozgraniczajacej ulic KDD i ciagow
pieszych;

7) dojazd do terendéw - z przylegtych ulic i ciggéw pieszo-jezdnych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;
8) ustalenia pkt 1, 2, 3, 6 nie dotyczg infrastruktury technicznej.

§46
1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP, 5ZP, 6ZP, 7ZP,

8ZP, 9ZP, 10ZP, 11ZP ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:
1) podstawowe:

a) zielen urzadzona,

b) rekreacja,

C) ciagi piesze;
2) uzupelniajgce:



)

a) place ogdélnodostepne,
b) ciagi piesze, ciagi pieszo-rowerowe,
¢) terenowe obiekty sportu,
d) wody powierzchniowe,
e) toalety publiczne na terenie 1ZP,
f) parkingi z wylaczeniem terenu 10ZP,
g) obiekty, sieci dystrybucyjne i urzadzenia infrastruktury technicznej.
Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzuja nastepujace ustalenia szczegdlowe:
1) zakaz realizacji budynkow z wyjatkiem toalet na terenie 1ZP,
2) dopuszcza sig¢ sytuowanie pomnikow;
3) intensywno$é zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej - od 0 do 0,1;
4) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 5% powierzchni dziatki budowlanej;
5) parkingi dopuszcza si¢ na maksimum 25% terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi;
6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 75% terenu wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi;
7) wysoko$é toalet publicznych — maksimum 3,5 m od poziomu terenu do okapu dachu lub

gzymsu;
8) dopuszcza si¢ swobodne ksztaltowanie dachéw dla toalet;

9) dojazd - z przyleglych ulic, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§47
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2ZN ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:
1) podstawowe — tereny zieleni nieurzadzonej;
2) uzupelniajace:
a) wody powierzchniowe,
b) obiekty, sieci dystrybucyjne i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
Dojazd - z przylegltych ulic i terenéw, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

§48

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 2ZI, 3ZI ustala si¢ nastgpujgce
przeznaczenie:
1) podstawowe — tereny zieleni izolacyjnej;
2) uzupelniajace:

a) wody powierzchniowe,

b) obiekty, sieci dystrybucyjne i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
Dojazd do terendw- z przyleglych ulic i terendéw, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§49

. Dlaterenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 2WS ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie

— wody powierzchniowe.

Dopuszcza si¢ przekroczenie cieku przez:
1) mosty;

2) kladki;

3) sieci dystrybucyjne.

§50

. Wyznacza si¢ tereny komunikacji, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1IKDG, 1KDZ,

2KDZ, 3KDZ, 1KDL, 2KDL, 3KDL, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD,
9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD, 14KDD, 15KDD, 16KDD, 17KDD, 18KDD,
19KDD, 20KDD, 21KDD, 22KDD, 23KDD, 24KDD, 25KDD, 26KDD, 27KDD, 28KDD,
29KDD, 30KDD, 31KDD, IKDW, 1KDPJ, 2KDPJ, 3KDPJ, 1KK, 3KK, 4KK, 5KK, 6KK,
7KK, 8KK, 9KK, 10KK, 11KK, 12KK.

Dla terenu oznaczonego symbolem 1KDG obowigzujg nastgpujace ustalenia:



o

1) przeznaczenie podstawowe - publicznej ulica klasy glownej;
2) przeznaczenie uzupelniajgce:
a) Sciezka rowerowa,
b) sieci infrastruktury technicznej oraz zwiagzane z nimi urzgdzenia;
3) minimalna szeroko$é w liniach rozgraniczajacych — 48,3 m w miejscu wskazania na rysunku
planu.
Dla terenéw oznaczonych symbolami 1KDZ, 2KDZ, 3KDZ obowigzuja nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe - publiczna ulica klasy zbiorczej;
2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) $ciezka rowerowa,
b) sieci infrastruktury technicznej oraz zwiazane z nimi urzadzenia;
3) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
a) 1KDZ - 31,8 m w miejscu wskazania na rysunku planu,
b) 2KDZ - 37,7 m w miejscu wskazania na rysunku planu,
¢) 3KDZ - 18,2 m w miejscu wskazania na rysunku planu.
Dla terenéw oznaczonych symbolami 1KDL, 2KDL, 3KDL obowiazujg nast¢pujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe - publiczna ulica klasy lokalnej:
2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) Sciezka rowerowa,
b) sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia;
3) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
a) 1KDL —20 m w miejscu wskazania na rysunku planu,
b) 2KDL —22,7 m w miejscu wskazania na rysunku planu,
¢) 3KDL - zgodnie z granicami wlasnosci.

. Dla terenéw oznaczonych symbolami 2KDD, 3KDD, 4KDD, SKDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD,

9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD, 14KDD, 15KDD, 16KDD, 17KDD, 18KDD,
19KDD, 20KDD, 21KDD, 22KDD, 23KDD, 24KDD, 25KDD, 26KDD, 27KDD, 28KDD,
29KDD, 30KDD, 31KDD obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe - publiczna ulica klasy dojazdowej;

2) przeznaczenie uzupelniajace:

a) Sciezka rowerowa,

b) ciek wodny,

¢) sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia;

3) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

a) 2KDD - 12 m,

b) 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD,
13KDD, 14KDD, 15KDD, 16KDD, 17KDD, 18KDD, 19KDD, 20KDD, 21KDD,
22KDD, 23KDD, 24KDD, 25KDD, 26KDD, 27KDD, 28KDD, 29KDD, 30KDD -
zgodnie z granicami wlasnosci,

¢) 31KDD - 12 m.

Dla terenu oznaczonego symbolem 1KDW obowiazujg nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe - ulica dojazdowa wewngtrzna;
2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) Sciezka rowerowa,
b) sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia;
3) minimalna szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — 10 m.
Dla terenéw oznaczonych symbolami 1KDPJ, 2KDPJ, 3KDPJ obowigzuja nast¢pujace
ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe — ciag pieszo-jezdny;
2) przeznaczenie uzupelniajgce:
a) sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzgdzenia;
3) minimalna szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych:
a) 1KDPJi2KDPJ -5 m,
b) 3KDPJ - zgodnie z granicami wlasnosci.



8. Dlaterenéw oznaczonych symbolami 1KK, 3KK, 4KK, 6KK, 7KK, 8KK, 9KK, 10KK, 11KK,
12KK obowigzujg nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe — linia kolejowa;
2) przeznaczenie uzupelniajace:
3) ulice publiczne na terenach 1KK, 3KK, 8KK, 10KK i 12KK;
4) sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia.
9. Dla terenu oznaczonego symbolem SKK obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) linia kolejowa,
b) rzeka Zimnica;
2) przeznaczenie uzupelniajace:
3) sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia.

§51
Dla terendw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDP, 2KDP, 3KDP, 4KDP, SKDP, 6KDP,
7KDP, SKDP, 9KDP, 10KDP, 11KDP, 12KDP, 13KDP, 14KDP obowiazuja nast¢pujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe — cigg pieszy;
2) przeznaczenie uzupelniajgce:
a) zielen urzadzona,
b) obiekty, sieci dystrybucyjne i urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z granicami wiasnosci.

§52
1. Wyznacza si¢ teren, oznaczony na rysunku planu symbolem 4KS.
2. Przeznaczenie podstawowe - parking terenowy.
3. Przeznaczenie uzupelniajace:
1) zielen urzadzona;
2) obiekty, sieci dystrybucyjne i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

§53
1. Dla terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 2KS i 3KS obowiazuja nast¢gpujace
ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) parking terenowy,
b) garaze;
2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) zielen urzadzona,
b) obiekty, sieci dystrybucyjne i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
2. Obowiazujg nast¢pujgce ustalenia szczegolowe:
1) intensywnos¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej - od 0,1 do 1,0;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 0% powierzchni dzialki budowlanej;
3) maksymalna wysokos$¢ zabudowy liczona od poziomu terenu do najwyzszego punktu
przekrycia budynku - 4 m;
4) dachy — plaskie;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy - w odleglosci zabudowy istniejgcej w dniu wejscia w zycie
planu;
6) dojazd - z przylegltych ulic, zgodnie z przepisami odrebnymi;
7) ustalenia pkt 1, 2 i 3 nie dotyczg infrastruktury techniczne;j.

§54
. Wyznacza si¢ teren, oznaczony na rysunku planu symbolem 1TI.
2. Przeznaczenie podstawowe - zaklad uzdatniania wody.
3. Przeznaczenie uzupelniajgce:

—_—



1) zielen urzadzona;

2) obiekty, sieci dystrybucyjne i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

Obowigzuja nastepujace ustalenia szczegélowe:

1) intensywnos$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do

powierzchni dzialki budowlanej - od 0,1 do 1,5;

2) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczyé 30% powierzchni dzialki budowlanej;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 40% powierzchni dziatki budowlane;j;

4) wysoko$¢ nowej zabudowy — maksimum 12 m od poziomu terenu do okapu dachu lub
gzymsu, z dopuszczeniem jej przekroczenia przez obiekty i urzadzenia techniczne;

5) dachy — o dowolnej formie;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajace) ulic;

7) dojazd - z przyleglych ulic, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi.

§55
Wyznacza si¢ tereny, oznaczone na rysunku planu symbolami 1E, 2E, 3E, 4E, SE, 6E, 7E.
Przeznaczenie podstawowe - obiekty i urzadzenia elektroenergetyczne.
Przeznaczenie uzupelniajace - zielen urzadzona.
Dojazd - z przylegltych ulic i terendéw, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

ROZDZIAL 1V
PRZEPISY KONCOWE

§56

Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Lubina.

§57

Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczgca Rady Miejskiej w Lubinie



ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Nr 77 miasta Lubina - cz¢§¢ A

Zalacznik nr 2

do uchwaly nr .../.../20
Rady Miejskiej w Lubinie

zdnia ... 2020 r.

Uwagi, zlozone, na podstawie art. 17 pkt 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 77, wylozonego do publicznego
wgladu, nieuwzglednione przez Prezydenta Miasta Lubina, rozpatruje si¢ w sposob nastepujacy:

L.p. Data wplywu Oznaczenie Tres¢ uwagi Sposéb Uzasadnienie
Imig i uwagi terenu, rozpatrzenia
nazwisko/nazwa do Urzedu ktérego
Wnoszacego uwage Miejskiego w uwaga
Lubinie dotyezy
I Wylozenie do publicznego wgladu (projekt planu nr 77 przed podzialem na czesci)
w dniach od 10 grudnia 2018 r. do 11 stycznia 2019 r.

1 Malgorzata Wawruch 24.01.2019 Dzialka nr | Zwigkszenie Nie Wskazniki przyjete  w
422/15 - teren | maksymalnej uwzglednia si¢ | projekcie  planu 54
ozZnaczony intensywnosci zgodne 2z ustaleniami
projekcie  planu | zabudowy do 3,0; Studium,
nr 77 cz. A | Zmnigjszenie Dopuszczona w
symbolem 3MU | minimalnego udzialu projekcie planu
(przed powierzchni maksymalna  wysokosc¢
podzialem planu | biologicznie czynnej 15 m na terenie 3MU jest
na czesci teren | do 10%; dostosowana do
byl  oznaczony | Zwigkszenie wysokosci sasiedniej
symbolem 2MU) | wysokoéci zabudowy zabudowy

do 15,6 m; wielorodzinnej.
Dopusci¢  realizacje W ustaleniach og6lnych -
zabudowy w granicy §4 ust. 4 tekstu planu
dziatki budowlanej. zostala dopuszczona
mozliwosé realizacji
zabudowy  szeregowej,
blizniaczej i plombowej
w granicy dziatki.
2 Agnieszka i Tomasz Tycel 25.01.2019 Dzialka przy ul. | Zwigkszenie Nie Uwaga dotyczy dziatki

Magnoliowej nr
37- teren

oZnaczony W
projekeie  planu
symbolem
SMN/U

maksymalnej
intensywnosci
zabudowy do 2,5.

uwzglednia sig

nr 424/55 - wg ewidencji
gruntow,  Dzialki  na
terenie  SMN/U  maja
male powierzchnie i sa
juz zabudowane. Nie ma
potrzeby  zwigkszenia
intensywnosci

z__a_budcm":,r

Przewodniczaca

Rady Miejskiej w Lubinie




Zalacznik nr 3

do uchwaly nr ...[.../20
Rady Miejskiej w Lubinie
z dnia ... 2020 r.

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wlasnych Miasta Lubina oraz zasadach ich finansowania na obszarze miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Nr 77 miasta Lubina - cz¢$¢ A, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy,
finansowane bedg z budzetu Miasta Lubina, jak réwniez ze srodkéw pozyskiwanych z funduszy
unijnych, a takze ze srodkéw zewnetrznych.

Przewodniczaca

Rady Miejskiej w Lubinie



UZASADNIENIE

do uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 77
miasta Lubina - czesé A

Podstawe do opracowania stanowila uchwata Rady Miejskiej w Lubinie nr XXXV1/342/18
Rady Miejskiej w Lubinie z dnia 30 stycznia 2018 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Nr 77 miasta Lubina dla terenu ograniczonego
poludniowsg granica pasa drogowego ul. Jana Pawla II od skrzyzowania z ul. Hutniczg do terenu
kolejowego, zachodnia granicg planu miejscowego Nr 66 wzdtuz terenu kolejowego, potudniowo-
zachodnig granicg planu miejscowego Nr 38 wzdhuz terenu kolejowego do ul. Hutniczej, zachodnig
granicg pasa drogowego ul. Hutniczej do skrzyzowania z ul. Jana Pawta I, polozonego w obrgbie 3
miasta Lubina, na terenie nieobj¢tym planem miejscowym oraz na terenie objetym miejscowymi
planami Nr 26, Nr 50, Nr 53 i Nr 69, zlokalizowanego na terenie gorniczym ,,Lubin- Matomice”,
zmieniona uchwalg nr XV/108/20 Rady Miejskiej w Lubinie z dnia 25 lutego 2020 r.

Projekt planu sporzadzono zgodnie z wymaganiami okreslonymi w art. 15 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r., poz.293 z p6zn. zm.) oraz
zgodnie z wymagang procedura formalno-prawna, zawartg w art. 17 tej ustawy, a takze zgodnie z
przepisami odrebnymi.

W  Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Lubina
uchwalonym uchwatg Rady Miejskiej w Lubinie Nr XXXIX/361/18 z dnia 24 kwietnia 2018 r.
okreslono dla przedmiotowego obszaru nast¢pujace kierunki rozwoju:

+ M - tereny zabudowy mieszkaniowej;

+  MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

+ MU - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

«  UM- tereny ushug z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej;

» U - tereny ushug;

+ UK — tereny ustug komercyjnych;

+ ZP —teren zieleni parkowej i zieleni urzadzonej;

« ZN —tereny zieleni nieurzadzonej naturalnej,

+ WS —tereny wdd powierzchniowych $rodladowych;

+ siec elektroenergetyczna;

+ KK —tereny komunikacji kolejowej;

+ ulice publiczne klasy GP, Z i L.

Plan nie narusza ustalen w/w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania prze-
strzennego miasta Lubina, bowiem teren przeznacza si¢ na w/w funkcje.

Obszar planu jest w znacznym stopniu zainwestowany. Dotychczas, na obszarze tym obowia-
zywaly miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego miasta Lubina nr 53, nr 26 oraz nr 69.
Celem sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 77 cze$¢ A dostosowa-
nie przeznaczenia terenu oraz wskaznikow zagospodarowania terenu do aktualnych potrzeb spo-
teczno-gospodarczych i przepisow prawa.

Zgodnie z wymaganiami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie S$rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2020 r., poz. 283) zostala przeprowadzona strategiczna
ocena oddziatywania projektu planu na srodowisko:



uzgodniono zakres i stopien szczegoétowosci informacji wymaganych w prognozie
oddzialywania na srodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska we Wroclawiu oraz z Panstwowym
Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Lubinie,

projekt planu wraz z prognozg oddzialywania na srodowisko zostat przedtozony w/w organom
do zaopiniowania,

projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko zostal wylozony do publicznego
wgladu w dniach od 10 grudnia 2018 r. do 11 stycznia 2019 r. 1 umozliwiono zainteresowanym
sktadanie uwag do projektu planu oraz prognozy. W trakcie wylozenia, dnia 14 grudnia 2018
r. odbyla si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. Z dyskusji
publicznej sporzadzono protokot dostepny do publicznego wgladu. Do projektu planu
wplyneto 7 uwag, z ktérych 5 zostalo uwzglednionych przez Prezydenta Miasta Lubina. Na
skutek tego niezbedne byto ponowne wylozenie projektu planu do publicznego wgladu, ktore
odbylo si¢ w dniach od 20 lutego 2019 r. do 20 marca 2019 r. Dnia 15 marca 2019 r. obyla si¢
dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. Z dyskusji publiczne;
sporzgdzono protok6l dostepny do publicznego wgladu. Do wylozonego po raz drugi do
publicznego wgladu projektu planu oraz do prognozy oddzialywania na $rodowisko nie
wniesiono uwag,

na sesji w dniu 25 lutego 2020 r. Rada Miejska w Lubinie uchwata nr XV/108/20 dopuscita
podzial planu nr 77 na dwie czesci — cze$¢ A i cze$¢ B oraz oddzielne uchwalenia kazdej
czesci. Wyniknelo to ze sprzeciwu uzytkownikéw ogrodow dziatkowych przeciwko
przeznaczeniu znacznej ich czesci na inne cele. Wyodrebniona zostata czgs¢ "B", ktora nie
bedzie obecnie uchwalana, a obszar ten zostanie poddany analizie przy kolejnej zmianie
Studium. Projekt planu nr 77 czeséé¢ ,,A” wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko zostat
wylozony do publicznego wgladu w dniach od 8 czerwca 2020 r. do 7 lipca 2020 r.
i umozliwiono zainteresowanym skladanie uwag do projektu planu oraz prognozy. W trakcie
wylozenia, dnia 26 czerwca 2020 r. odbyla sie dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie
planu rozwigzaniami. Z dyskusji publicznej sporzadzono protokoél dostgpny do publicznego
wgladu. Do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu dla cz¢sci A oraz do prognozy
oddziatywania na srodowisko nie wniesiono uwag.

W planie uwzgl¢dniono wymagania, okreslone w art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym w nastepujacy sposob:

L.

Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury - wprowadzajac ustalenia
dotyczace ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz parametry i wskazniki
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu poprzez okreslenie nieprzekraczalnych
linii zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy, kata nachylenia potaci dachowej budyn-
kow, wskaznikow intensywnosci zabudowy, maksymalnej powierzchni zabudowy, minimal-
nej powierzchni biologicznie czynnej.

Walory architektoniczne i krajobrazowe — poprzez utrzymanie zieleni urzadzonej, ustalenia

opisane w pkt 1, a ponadto - zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajgcych energi¢ z energii

wiatru.

Wymagania ochrony §rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych

i le$nych poprzez:

1) ochrong pomnikéw przyrody, wystepujacych na terenie Parku Aliantéw - symbol 10ZP,
stanowiska chronionych gatunkéw fauny — ptaki na terenach 1ZI1 4MW;

2) ustalenia zakazujace lokalizacji przedsiewzigé moggcych znaczaco oddzialywaé na $ro-
dowisko, z wylaczeniem przedsigwzig¢ zwigzanych z lokalizacjg infrastruktury technicz-
nej i komunikacji, przedsiewzigé, polegajacych na wydobywaniu rudy miedzi metodg



podziemna, z uwzglednieniem filaréw ochronnych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi, par-
kingu wielopoziomowego, przedsiewzie¢ dla ktorych uzyskano stosowne zezwolenia
przed wejsciem w zycie niniejszej uchwaty;

3) uwzglednienie Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry;

4) ustalenia dotyczace gospodarki odpadami oraz odbioru sciekow;

5) brak ustalen w zakresie ochrony gruntéw rolnych i lesnych, bowiem na obszarze planu
nie wystegpuja uzytki rolne ani lesne.

Okreglono wymagania w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) w odniesieniu do budynku wpisanego do rejestru zabytkéw pod nr 966/L— dawnej wiezy
cisnien, oznaczony na rysunku planu na terenie IMU,

2) dla terenu dawnego cmentarza przy Provinzial-Heil-u, Pflege Anstal (Park Aliantow przy
ul. Parkowej - teren 10ZP);

3) dla udokumentowanego stanowiska archeologicznego nr 5/3/73-20AZP.

Nie okreslono wymagan w zakresie ochrony dobr kultury wspoiczesnej, bowiem nie wyste-

puja na obszarze planu.

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0s6b nie-

petnosprawnych — poprzez:

1) ustalenia dotyczace ograniczen szkodliwego wplywu robot gérniczych na powierzchnig
ziemi;

2) ustalenia dotyczace ograniczen od lotniska Lubin;

3) wyznaczenie na calym obszarze objetym planem minimalnej liczby miejsc parkingowych
dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa.

Walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez przeznaczenie terenéw o symbolach U, MU,
MN/U, MW i MN na zabudowe, zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Lubina.

Prawo wlasnosci — poprzez stworzenie podstaw prawnych do zagospodarowania terenu.

Potrzeby obronnosci i bezpieczefistwa panstwa — na obszarze objetym planem wskazano gra-
nice terenu zamknigtego - linia kolejowa nr 289 relacji Legnica — Rudna Gwizdan6w, ustano-
wionego przez ministra do spraw transportu .

Potrzeby interesu publicznego — poprzez umozliwienie lokalizacji na obszarze planu drog
publicznych, zieleni parkowej, zieleni urzadzonej, infrastruktury technicznej oraz ustug takich
jak administracja, kultura, o$wiata, ochrona zdrowia.

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmo-
wych — poprzez ustalenie w planie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infra-
struktury techniczne;.

Zapewnienie udziatu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej — poprzez zapewnie-
nie mozliwosci skladania wnioskéw do planu oraz poprzez wylozenie projektu planu do pu-
blicznego wgladu, organizacj¢ dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu rozwia-
zaniami, a takze umozliwienie zainteresowanym wnoszenia uwag dotyczacych projektu planu.

Zachowanie jawnosci i przejrzysto$ci procedur planistycznych — poprzez:

1) zamieszczanie obwieszczen o terminie skiadania wnioskéw do planu oraz o terminach
wylozenia projektu planu wraz z prognozg oddzialywania na srodowisko do publicznego
wgladu, dyskusji publicznej i wnoszenia uwag do projektu planu - w prasie lokalnej, na
tablicach ogloszen Urzedu Miejskiego, a takze w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu
Miejskiego w Lubinie,



2) zorganizowanie dyskusji publicznej nad przyjgtymi w projekcie planu rozwigzaniami.

1. Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilodci i jakosci wody, do celoéw zaopatrzenia ludnosci —
poprzez ustalenie w planie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej, w szczegolnosci ustalenia w zakresie zaopatrzenia w wodg.

2. Ustalajac przeznaczenie terenu nie zostal naruszony interes prywatny oraz publiczny.

3. Dla potrzeb planu sporzadzono nastgpujace analizy srodowiskowe, ekonomiczne i spoleczne:

1) inwentaryzacje urbanistyczng, analiz¢ zapisow studium, analiz¢ obowiazujacych planow
miejscowych, analize opracowania ekofizjograficznego i wnioskow ztozonych przez n-
stytucje i organy wilasciwe do uzgadniania i opiniowania planu (osoby fizyczne i prawne
oraz jednostki organizacyjne nieposiadajgce osobowosci prawnej nie wniosty wnioskow
do planu);

2) Prognoze oddziatywania na $rodowisko ustalen projektu miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego nr 77 miasta Lubina-cz. A;

3) Prognoze skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego, okre$lajaca wptyw ustalen planu na dochody wiasne i wydatki gminy.

1. Uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia
oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni dla nowej zabudowy nastapito poprzez umozliwie-
nie kontynuacji zabudowy o zblizonych gabarytach w granicach wydzielonych terenow.

2. Ustalenia planu sa zgodne z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy, przyjetej uchwata Rady Miejskiej w Lubinie nr X11I/131/15 z dnia 22 grudnia 2015 .
w sprawie oceny aktualnosci studium i planow miejscowych miasta Lubina. Stwierdzono w
niej, iz miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego moga ulega¢ zmianie W miar¢
potrzeb. Dotychczas na obszarze objgtym planem obowigzywaty miejscowe plany zagospo-
darowania przestrzennego nr 52 i nr 63 miasta Lubina. Plan nr 76 stanowi kontynuacje i ak-
tualizacje tych planow.

3. Na skutek uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 77 - czgs¢ A
nastapia wptywy do budzetu miejskiego. Dochody Miasta Lubin bgda zwiazane z podatkiem
od nieruchomosci oraz ewentualnie z rentg planistyczna w przypadku zbycia nieruchomosci
w okresie 5 lat od wejscia w zycie planu.

Majac powyzsze na uwadze, podjecie przez Radg Miejska w Lubinie uchwaly w sprawie uchwalenia
planu nr 77 cze$¢ A jest w pelni uzasadnione.



KARTA UZGODNIEN DO UCHWALY RADY MIEJSKIEJ W LUBINIE

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Nr 77 miasta Lubina- czes¢ A

Lp. Osoby dokonujgce uzgodnien  Podpis, pieczatka

kK Wydziatu

‘1. Naczelnik Wydzialu

‘2. Radca Prawny

‘3. Sekretarz Miasta



