PROJEKT NR
4o/2020

UCHWALANR ....
RADY MIEJSKIEJ w LUBINIE
zdnia ..... 1.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Nr 78 miasta Lubina

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. z 2020 r., poz. 713) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r., poz. 293 z pézn. zm.) oraz w zwigzku
z uchwatg nr XXXIX/362/18 z dnia 24 kwietnia 2018 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Nr 78 miasta Lubina dla terenu
ograniczonego poludniowo-zachodnig granicg pasa drogowego ul. M. Sklodowskiej-Curie
od granicy miasta do granicy planéw miejscowych nr 67 i nr 10, potudniowo-zachodnig granica
planu miejscowego nr 10 wzdtuz pasa drogowego ul. M. Sktodowskiej-Curie i ul. Zielonogorskiej
do terenu kolejowego, pdinocno-zachodnig granica planu miejscowego nr 68 wzdluz terenu
kolejowego, poinocno-zachodnia granica planu miejscowego nr 68 do ul. Spacerowej, zachodnia
granica planu miejscowego nr 68, wzdhuz ul. Spacerowej, wschodnig granicg pasa drogowego
ul. Spacerowej do granicy miasta, granicg miasta do ul. M. Sklodowskiej-Curie, potozonego
w obrebie 1 1 obrgbie 2 miasta Lubina, zlokalizowanego na terenie gérniczym ,,.Lubin- Matomice”,
po stwierdzeniu, ze projekt planu nie narusza ustalen studium uwarunkowan ikierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Lubina

Rada Miejska w Lubinie uchwala, co nastepuje:

ROZDZIAL 1
PRZEDMIOT UCHWALY

§1

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nr 78 miasta Lubina dla terenu
ograniczonego potudniowo-zachodnig granica pasa drogowego ul. M. Sklodowskiej-Curie
od granicy miasta do granicy planéw miejscowych nr 67 i nr 10, poludniowo-zachodnia
granicg planu miejscowego nr 10 wzdluz pasa drogowego ul. M. Sklodowskiej-Curie
1 ul. Zielonogérskiej do terenu kolejowego, péinocno-zachodnig granicg planu miejscowego nr
68 wzdluz terenu kolejowego, poétnocno-zachodnig granicg planu miejscowego nr 68 do
ul. Spacerowej, zachodnig granica planu miejscowego nr 68, wzdluz ul. Spacerowe;,
wschodnia granicg pasa drogowego ul. Spacerowej do granicy miasta, granicg miasta do ul.
M. Sklodowskiej-Curie, polozonego w obrebie 1 i obrebie 2 miasta Lubina, zlokalizowanego
na terenie gérniczym ,,.Lubin- Matomice”, zwany dalej planem.

2. Granice obszaru objgtego planem oznaczone sg na zalaczniku graficznym nr 1 do uchwaly.

Zalgcznikami do uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1: 2000 — zalacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do planu - zalacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zalacznik
nr 3.

4. Nastegpujace elementy rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o roéznym przeznaczeniu lub roznych zasadach

zagospodarowania;
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3)
4)

5)
6)
7

8)

nieprzekraczalne linie zabudowy;

oznaczenia terendw zawierajace symbol literowy, okreslajacy przeznaczenie terenu i jego
numer;

stanowiska archeologiczne;

granica terenu, na ktéorym rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajace energi¢
z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW wraz ze strefa ochronna,
zwigzang z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu;
granica terenu, na ktorym przewiduje sie lokalizacje obiektu handlowego o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?;

granica terenu zamknigtego.

§2

7 uwagi na brak wystepowania na obszarze planu problematyki, terenéw lub obiektow, w planie
nie okresla sig¢:

Y

zasad ochrony dobr kultury wspolczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych;
3) granic i sposobow zagospodarowania terendw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych

oraz zagrozonych zalaniem powodzia;

4) granic i sposobow zagospodarowania krajobrazow priorytetowych, okreslonych w audycie

5)

krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;
sposobdéw 1 termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia 1 uzytkowania
terenow - ze wzgledu na brak takiej potrzeby.

§3

Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

D
2)
3)
4)

)

6)

7)

8)

planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
o ktorym mowa w §1 niniejszej uchwaty;

rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu przedstawiony na mapie
sytuacyjno — wysokos$ciowej w skali 1: 2000, stanowiacej zatacznik graficzny nr 1 do
niniejszej uchwaty;

obszarze — nalezy przez to rozumie¢ caly obszar opracowania objety niniejsza uchwala;
terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem przeznaczenia terenu i numerem;

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ przeznaczenia terenu,
ktora przewaza na danym terenie wydzielonym w planie liniami rozgraniczajacymi - w
przypadkach ustalenia wiecej niz jednej kategorii przeznaczenia podstawowego, kazda
ztych kategorii moze stanowi¢ wylaczne przeznaczenie terenu lub poszczegdlnych
nieruchomosci potozonych w granicach terenu;

przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumiec rodzaje przeznaczenia terenu
inne niz podstawowe, ktore uzupelniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;
nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé¢ lini¢, ograniczajaca
powierzchnie terenu, na ktérej] mozna lokalizowa¢ nowe budynki; na odcinku, ktory nie
biegnie w linii rozgraniczajace] terenu, linia ta nie dotyczy:

a) podziemnych czgsci obiektéw budowlanych zaglebionych ponizej poziomu terenu,

b) docieplenia budynkow,

c) obiektdw, sieci 1 urzadzen uzbrojenia terenu,

d) urzadzen terenowych komunikacji,

e) portierni,

f) oston $mietnikowych,

g) ogdlnodostepnych toalet,

h) wiat przystankowych z powigzanymi z nimi kioskami kolportazowymi prasy;

ustugach — nalezy przez to rozumie¢ ustugi publiczne, obstuge firm, obstuge ludnosci, w
tym administracje, finanse, kulturg, opieke i ochrong zdrowia, oSwiate, nauke, gabinety



kosmetyczne, gabinety odnowy biologicznej, silownie, sale fitness, centra szkoleniowe,
centra konferencyjne, obshuge turystyki, gastronomieg;

9) rzemiosle — nalezy przez to rozumie¢ dzialalnos¢ taka jak krawiectwo, fryzjerstwo,
kaletnictwo, naprawa obuwia, naprawa sprzetu (artykuldw gospodarstwa domowego,
elektronicznego, instrumentow), zegarmistrzostwo, rekodzieto;

10)handlu - nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ zwigzang ze sprzedazg towardw
o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz 2000 m?> w obiektach handlowych oraz w
cz¢s$ciach obiektow o innych funkcjach, z wylgczeniem sprzedazy paliw,

11)handlu wielkopowierzchniowym - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ zwigzang ze
sprzedaza towaréw o powierzchni sprzedazy wickszej niz 2000 m?;

12) obstudze komunikacji — nalezy przez to rozumie¢ stacje diagnostyczna, myjnig
samochodowa, wulkanizacje, warsztat naprawczy samochodow;

13) rekreacji — nalezy przez to rozumie¢:

a) place zabaw dla dzieci,
b) urzadzenia terenowe, takie jak zewnetrzne sitownie, Sciezki zdrowia, skateparki, trasy
dla rowerdw i tyzworolek, gorki saneczkowe;

14) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ zielen w postaci: parkow, zielencow,
skweréw, zielen towarzyszacg obiektom budowlanym, ogrody, arboreta, sadzawki,
fontanny;

15)studium - nalezy przez to rozumie¢ ,Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Lubina” uchwalone Uchwalg Rady Miejskiej
w Lubinie Nr XXXIX/361/18 z dnia 24 kwietnia 2018 r.;

16) odnawialnych zrodlach energii — nalezy przez to rozumieé¢ odnawialne Zrédla energii,
W rozumieniu przepiséw o odnawialnych zrodtach energii;

17) sieciach dystrybucyjnych — nalezy przez to rozumie¢ sieci wraz przylaczami, obstugujace
obszar planu;

18) przepisach odrgbnych - nalezy przez to rozumie¢ aktualne przepisy ustaw, z wyjatkiem
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wraz z
aktami wykonawczymi, a takze ratyfikowane umowy miedzynarodowe, prawodawstwo
organizacji i organéw miedzynarodowych, ktérych Rzeczpospolita Polska jest czlonkiem
oraz prawo Unii Europejskiej obowigzujace w regulowanej dziedzinie,

19) przedsigwzigciach mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko — nalezy przez to
rozumie¢ przedsigwzigcia mogace zawsze znaczgco oraz przedsigwzigecia mogace
potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na §rodowisko,

20) ogrodach deszczowych - nalezy przez to rozumie¢ ogréd wodny, a takze system
odwadniajacy, zbierajacy wode deszczowa 1 stopniowo oddajacy jg do ekosystemu przez
warstwy gruntu o rdznej przepuszczalnosci i chlonnosci wody, imitujgce procesy
wystgpujace w naturalnych miejscach okresowego zbierania si¢ nadmiaru wody; mogg by¢
budowane w roéznej wielkosci pojemnikach, a takze wprost w gruncie w formie
niewielkiego zaglebienia.

ROZDZIAL 11
PRZEPISY OGOLNE

§4
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
1. Nowe budynki, z wyjatkiem kioskéw kolportazowych prasy powigzanych z wiatami
przystankowymi, nalezy lokalizowa¢ na obszarze wyznaczonym nieprzekraczalnymi liniami

zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem §3 pkt 7.
/4



2. W odniesieniu do budynkéw istniejgcych w dniu wejscia w 2zycie niniejszej uchwaly
dopuszcza sie:

1) ich nadbudoweg, rozbudowg i przebudowe, zgodnie z przepisami szczegdtowymi uchwaty:
2) utrzymanie dotychczasowych gabarytow;
3) utrzymanie formy dachow.

3. Na dzialkach zabudowanych w dniu wejscia w zycie niniejszej uchwaly dopuszcza sie
utrzymanie wskaznikéw zagospodarowania terenu, wynikajgcych ze stanu istniejacego
zagospodarowania dziatki budowlane;.

4. Dopuszcza sie sytuowanie stacji transformatorowych w odleglosci nie mniejszej niz 1.5 m od
granicy sasiedniej dziatki budowianej.

5. Zabudowe nalezy sytuowaé¢ w odleglosei minimum 5 m od granicy ulic wewnetrznych
niewydzielonych liniami rozgraniczajacymi, z zastrzezeniem, ze nie dotyczy to dojazdow
i ciaggéw pieszo - jezdnych, o ktérych mowa w mowa w §12 ust. 2.

6. Naterenach 1U, 1UC, 2UC, 1US, 2US dopuszcza si¢ garaze:

1) wbudowane w bryle budynku o przeznaczeniu podstawowym:;
2) podziemne;
3) wielopoziomowe.

§5

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

1. Okresla si¢ chronione elementy srodowiska naturalnego - stanowiska chronionych gatunkow
fauny:

1) gady. plazy na terenie 1KL;
2) ptaki na terenie 1KL oraz 2UC.

2. Realizacja przewidzianych w projekcie ustalen nie moze spowodowac pogorszenia siedlisk
chronionych gatunkdow.

3. Na terenach P/U zakazuje si¢ lokalizacji zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku
wystapienia powaznych awarii przemystowych.

4. Dopuszezalny poziom hatasu w srodowisku dla terenu oznaczonego symbolem 1RM nie moze
przekracza¢ wartosci okreslonych w przepisach odrgbnych - jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej zagrodowej.

5. W celu ochrony krajobrazu wyznacza sie:

1) tereny lasow, oznaczone symbolami 1ZL, 2Z1.. 371, 471, 571, 67L;
2) tereny zadrzewien, oznaczone symbolami 1Z1.7, 271.7., 371.7;
3) teren ogrodkéw dziatkowych, oznaczony symbolem 17D .

§6
Zasady ksztaltowania krajobrazu
Forma architektoniczna budynkow - zgodnie z ustaleniami rozdziatu 111

§7
Warunki zagospodarowania terenéw wynikajace z zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych
Na obszarze udokumentowanych stanowisk archeologicznych w przypadku realizowania robot
ziemnych, ktére moglyby doprowadzi¢ do przeksztalcenia lub zniszczenia zabytkow
archeologicznych, wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§8
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych w przepisach odr¢bnych, w tym terenéw gérniczych.
1. Obszar planu w catosci lezy w granicach udokumentowanego ztoza rudy miedzi ..Lubin —
Matomice™.



Obszar planu w calosci lezy w granicach obszaru gérniczego ,,Lubin-Malomice™ i terenu
gorniczego ,,Lubin-Malomice™ - obowigzujg ograniczenia okreslone w §10 ust. 1.

Obszar planu lezy cze¢sciowo w granicach terenu chronionego miasta Lubina, dla ktérego
utworzono w ztozu rud miedzi filar ochronny.

Na terenie stref ochrony uje¢ wod podziemnych, oznaczonych na rysunku planu obowigzuja
przepisy odrebne.

Zgodnie z ,Planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry™ obszar objety
planem polozony jest w zasiegu jednostek planistycznych gospodarowania wodami —
jednolitych czesci wod powierzchniowych (JCWP) - Zimnica o kodzie PLRW600017139299,
ktora stanowi czesci scaionej cze$¢ wod Zimnica (SO1110).

§9

Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

L
2.

”
1N

Dopuszcza si¢ scalenie 1 podzial nieruchomosci.

Ustala sie¢ minimalng powierzchnie dziatek dla terenow o symbolach P/U, U, UC, US, KL na
30 m?.

Ustala si¢ minimalng szerokos¢ frontu wydzielanych dziatek dla terenow o symbolach P/U, U,
UC, US, KLna5m.

Dopuszcza si¢ wydzielenie drog innych niz wyznaczone liniami rozgraniczajacymi, przy
uwzglednieniu:

1) szerokosei drogi wewnetrznej — minimum 8 m;

2) Scig¢ na trojkaty widocznosci przy skrzyzowaniach drog — minimum 5 m x 5 m;

3) placu manewrowego na zakonczeniu nieprzelotowych drog — minimum 12,5 m x 12.5 m.
Obowiazuje kat potozenia nowych granic dzialek w stosunku do pasa drogowego w przedziale
od 70 do 110 stopni.

Ustalenia ust. 2, 3 i 5 nie dotycza infrastruktury technicznej.

§10

Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

1.

(5]

Obowigzuja nastgpujace ograniczenia, wynikajgce z polozenia obszaru planu w granicach

obszaru i terenu gorniczego ,,Lubin-Malomice™:

1) nalezy uwzgledni¢ wystepowanie wpltywow podziemnej eksploatacji gorniczej;

2) dla nowej zabudowy oraz rozbudowy, nadbudowy i przebudowy istniejacych obiektow
budowlanych nalezy  przyjmowaé rozwigzania konstrukcyjne  uwzgledniajace
prognozowane parametry wpltywow gorniczych, okreslane na biezaco przez przedsiebiorce
gorniczego;

3) obowiazuje zakaz lokalizacji zabudowy, nasadzen drzew oraz zmiany uksztaltowania
terenu w odleglosci 5 m od skraju rurociggu wod dotowych.

W celu ograniczenia szkodliwego wplywu robot gorniczych na powierzchnie ziemi dopuszcza

si¢ sposOb zagospodarowania pustek poeksploatacyjnych, polegajacy na ich wypelnianiu

masami skalnymi (skata ptonna). powstajacymi w wyniku prowadzenia eksploatacji kopalin w

zgodzie z obowiazujacymi koncesjami.

Dopuszcza si¢ zagospodarowanie mas ziemnych i skalnych powstajacych podczas robot

inwestycyjnych, remontowych, prowadzenia dzialalnosci wydobywcezej rudy miedzi (w tym

glebienia szybu) oraz flotacji rudy miedzi, w sposob niestwarzajgcy zagrozenia dla zdrowia i

zycia ludzi oraz srodowiska, zgodnie z obowiazujacymi przepisami ochrony srodowiska.

Dopuszcza si¢ zagospodarowanie mas ziemnych i mas skalnych, o ktérych mowa w ust. 3 do

wykorzystania w podziemnych technikach gorniczych, przez ktére rozumie sie wykorzystanie

odpadow:

1) jako sktadnika podsadzki hydraulicznej i samozestalajacej:

2) do doszczelniania zrobdw, ktére powstaly w wyniku eksploatacji prowadzonej m. in.
systemem z ugigciem stropu i podsadzki suchej;

3) do profilaktyki przeciwpozarowej i budowy korkow izolacyjnych;

4) do likwidacji zbednych wyrobisk, w tym szybow:



10.

11

12.

5) do wzmocnien i stabilizacji wyrobisk gorniczych;

6) do utwardzania drég na dole kopalni;

7) do budowania waldow, nasypéw kolejowych i drogowych:;

8) do zagospodarowania pustek poeksploatacyjnych;

9) do rekultywacji istniejacych sktadowisk oraz obiektéw unieszkodliwiania odpadéw
wydobywezych;

10) do rekultywacji wyrobisk poeksploatacyjnych i nieeksploatowanych czeéci wyrobisk.

Dopuszceza si¢ lokowanie w podziemnych wyrobiskach gérniczych odpadéw powstatych w

wyniku eksploatacji i przerabiania wydobytej na powierzchnie ziemi rudy miedzi, w zgodzie z

koncesjami dla obszaréw gorniczych pod nastepujacymi warunkami:

1) lokowany w wyrobiskach gorniczych odpad wydobywezy nie bedzie stwarzal zagrozenia
dla zdrowia i zycia ludzi oraz srodowiska;

2) lokowany w wyrobiskach gorniczych odpad wydobywczy nie bedzie oddawat odciekow
do otoczenia przekraczajgcych parametry okreslone w przepisach oraz zagrazajacych
srodowisku.

Obowiazuja nastgpujace ograniczenia zwigzane z lotniskiem Lubin:

1) wymog zachowania odpowiedniej wysokosci obiektow budowlanych w stosunku do
powierzchni ograniczajacych lotniska, zgodnie z obowiazujgca dokumentacja rejestracyjna
lotniska, z zastosowaniem przepisow odrebnych;

2) zabrania si¢ budowy lub rozbudowy obiektow budowlanych, ktére moga stanowi¢ zrédto
zerowania ptakow;

3) gazociag wysokiego cis$nienia nie moze powodowa¢ wydmuchéw gazowych.

W pasie technologicznym od istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznych 110 kV w

odleglosci po 20 m od osi linii obowigzuje zakaz lokalizowania budynkéw oraz nasadzen

zieleni wysokie;j.

Dla istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia 20 kV

obowiazujg ograniczenia zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajace z przepisow

odrebnych w zakresie bezpieczenstwa i higieny pracy oraz dopuszczalnych pozioméw pol
elektromagnetycznych w srodowisku.

Obowiazujg ograniczenia, wynikajace z przepisow odrebnych. dla lokalizacji obiektow

budowlanych od nastepujacych gazociagéw przesytowych wysokiego cisnienia 6,3 MPa:

1) relacji Kotowice-Legnica o srednicy nominalnej DN250/200;

2) relacji Odg. Lubinl Lotnisko — Odg. Gola o $rednicy nominalnej DN150;

3) Odg. Lubinl Lotnisko o $rednicy nominalnej DN150:

4) Odg. Gola o $rednicy nominalnej DN100.

Na terenach oznaczonych symbolami ZL i ZLZ obowiazuje zakaz lokalizacji zabudowy,

z wyjatkiem uzbrojenia terenu, pod warunkiem zgodnosci z przepisami odrebnymi.

. Szczegblne warunki zwiazane z linig kolejowa nr 289:

1) w budynkach polozonych w sasiedztwie linii kolejowej nalezy stosowaé konstrukcje
odporne na drgania i wibracje;

2) konstrukcje wiezowe urzadzen telekomunikacyjnych na obszarze w sasiedztwie terenu
kolejowego winny by¢ sytuowane w odlegloéci wigkszej niz ich wysokosé¢ od granicy
terenu kolejowego.

Zakazuje si¢ realizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodel energii,

wykorzystujacych energie wiatru.

§11

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
Zaopatrzenie w wode:
1) zsieci wodociagowe;,
2) zistniejgcych uje¢ wody, zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i modernizacje sieci wodociagowe;.
Odprowadzenie sciekow komunalnych i przemystowych:
1) do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej;
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2) dopuszcza sie budowg, rozbudowe i modernizacje sieci kanalizacji sanitarnej.

Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

1) odprowadzenie wdéd opadowych i roztopowych z potaci dachowych i nawierzchni
utwardzonych - do sieci kanalizacji deszczowej;

2) dopuszcza sie budowe, rozbudowe 1 modernizacje sieci kanalizacji deszczowej;

3) dopuszcza si¢ indywidualne rozwiazania, zgodnie z przepisami odrebnymi:

4) na terenach IMNR i 1ZD dopuszcza si¢ zagospodarowanie na wlasnym terenie poprzez
studnie chlonne, zbiorniki retencyjno-odparowujace, ogrody deszczowe;

5) dopuszcza si¢ wykorzystanie wod opadowych i roztopowych do celow bytowo-
gospodarczych.

Zaopatrzenie w energie elektryczna:

1) dopuszcza si¢ modernizacje istniejacej linii napowietrznej 110 kV;

2) dopuszcza si¢ budoweg, rozbudowg 1 modernizacje¢  dystrybucyjnych  linii
elektroenergetycznych;

3) dopuszcza si¢ skablowanie istniejgcych linii napowietrznych;

4) nowe dystrybucyjne linie elektroenergetyczne oraz rozbudowe istniejgcych linii nalezy
realizowa¢ jako kablowe:

5) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi:

6) dopuszcza si¢ odnawialne zrodla energii z urzadzen o mocy nie wigkszej niz 100 kW
z wylaczeniem elektrowni wiatrowych i spalarni odpadéw, z zastrzezeniem pkt 7;

7) dopuszcza sie produkcje energii z odnawialnych zrodel energii o mocy przekraczajgcej
100kW na terenie, o ktorym mowa w §15.

Zaopatrzenie w gaz - dopuszcza si¢ budowe oraz rozbudowe i modernizacje dystrybucyjne;j

sieci gazowej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Zaopatrzenie w cieplo:

1) dopuszcza si¢ rozbudowe i modernizacje sieci cieplowniczej;

2) dopuszcza sig¢ ogrzewanie, zgodnie z przepisami odrgbnymi - z sieci cieplowniczej, gazem,
energig elekiryczng, paliwami plynnymi, paliwami stalymi oraz zrédlami energii
odnawialnej z urzadzen o mocy nie wigkszej niz 100 kW. z wylaczeniem elektrowni
wiatrowych i spalarni odpadow, z zastrzezeniem pkt 3;

3) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto z odnawialnych Zrodel energii 0 mocy przekraczajacej
100kW, z urzadzen lokalizowanych na terenie, o ktérym mowa w §15.

Telekomunikacja - dopuszcza sig sieci kablowe 1 urzadzenia telekomunikacyjne.

W zakresie gromadzenia i usuwania odpadéw obowiazuja zasady okreslone w przepisach

odrebnych i innych aktach prawa miejscowego.

§12

Warunki i zasady obslugi w zakresie komunikacji

L,

Obstuge komunikacyjng obszaru planu stanowi¢ bedg:

1) ulice, do ktorych przylega obszar planu;

2) linia kolejowa nr 289;

3) ulice publiczne, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDGP, 2KDGP, 1KDL, 2KDL,
3KDL, 4KDL, 1IKDD. 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD;

4) ciag pieszo - jezdny, oznaczony symbolem 1KDPJ;

5) wewnetrzne ulice dojazdowe niewydzielone na rysunku planu, dla ktérych nalezy przyjac¢
szerokos¢ pasa drogowego minimum 8 m i S$cigcia na trojkat widocznosci przy
skrzyzowaniu drog minimum 5 m x 5 m, a w przypadku ulic nieprzelotowych nalezy
zakonezy¢ je placem manewrowym o wymiarach minimum 12,50 m x 12,50 m.

Na dziatkach budowlanych dopuszcza si¢ dojazdy, dojscia, place manewrowe, parkingi oraz

ciggi pieszo-jezdne, zgodne z przepisami budowlanymi oraz przepisami z zakresu ochrony

przeciwpozarowej.

Minimalna liczba miejsc do parkowania w granicach terenu inwestycji:

1) dla ustug sportu i dla rekreacji - 1 miejsce postojowe przypadajace na 10 widzow
jednoczesnie;



2) dla obiektow administracji i biur - 30 miejsc postojowych na 1000 m2 powierzchni
uzytkowej;

3) dla bankéw - 30 miejsc postojowych na 1000 m2 powierzchni uzytkowe;;

4) dla gastronomii - 2 miejsca postojowe na 10 miejsc konsumpcyjnych lub 1 miejsce
postojowe na 10 m? sali konsumpcyjnej;

5) dla handlu - 30 miejsc postojowych na 1000 m2 powierzchni uzytkowej;

6) dla wielkopowierzchniowych obiektéow handlowych - 1 miejsce postojowe na 70 m2
powierzchni ustugowe;;

7) dla hoteli i pensjonatow -35 miejsc postojowych na 100 miejsc noclegowych lub 1 miejsce
postojowe na 2 pokoje;

8) dla stacji obstugi pojazdéw - 2 miejsca postojowe na 1 stanowisko naprawcze:

9) dla hurtowni, magazynow, placow magazynowych, sktadow - 8 miejsc postojowych na
1000 m? powierzchni uzytkowej lub minimum 3 miejsca postojowe na przewidzianych 10
stanowisk pracy;

10)dla zabudowy ustugowej niewymienionej w pkt od 1 do 9 lokalizowanej na terenach o
symbolach 1P/U, - 4P/U — 1 miejsce postojowe przypadajgce na 3 zatrudnionych;

11)dla zabudowy ustugowej niewymienionej w pkt od 1 do 10 - 1 miejsce postojowe
przypadajace na 50 m? powierzchni uzytkowej:

12) dla zabudowy produkcyjnej — 1 miejsce postojowe przypadajace na 3 zatrudnionych;

13) dla zabudowy zagrodowej - 1 miejsce postojowe przypadajace na 1 lokal mieszkalny.

4. Obowiazuje liczba miejsc parkingowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
w ilosci zgodnej z przepisami odrebnymi.

5. Do bilansu wymaganych miejsc parkingowych, o ktérych mowa w ust. 3 zalicza si¢ rowniez
miejsca parkingowe przeznaczone do parkowania pojazdow zaopatrzonych w  Kkarte
parkingowa, o ktorych mowa w ust. 4.

6. Dopuszcza si¢ miejsca do parkowania jako:

1) terenowe;

2) podziemne;

3) wbudowane w budynek o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu,

4) parking wielopoziomowy, zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi.

§13
Ustalenia dotyczace granic terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
Okresla sie tereny inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym:
1) ulice oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL, 1KDD,
2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD;
2) tereny infrastruktury technicznej, oznaczone symbolami G oraz TI.

§14
Ustalenia dotyczace granic terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym
Okregla si¢ tereny inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym:
1) droga krajowa nr 3, oznaczona na rysunku planu symbolami 1KDGP, 2KDGP;
2) teren lotniska Lubin, oznaczony symbolem 1KL;
3) teren linii kolejowej nr 289, oznaczony symbolami 1KK, 2KK, 3KK.

§15
Ustalenia dotyczace granic terenu, na ktérym rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajgce
energi¢ z odnawialnych zrédel energii o mocy przekraczajacej 100 kW wraz ze strefy
ochronna, zwigzana z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenu
Na czesci terenu 1KL wyznacza sie teren, na ktérym rozmieszczone beda urzadzenia
wytwarzajace energie z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajacej 100 kW,



z wylaczeniem wykorzystania energii wiatru oraz spalarni odpadéw, wraz ze strefa ochronna,
zwigzang z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu.

§16
Ustalenia dotyczace granic terenéw zamknietych
Wyznacza si¢ granice terenu zamknietego — linii kolejowej nr 289 relacji Legnica — Rudna
Gwizdanéw - ustanowiony przez ministra do spraw transportu.

§17
Stawke procentowa stanowiaca podstawe do naliczenia oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢ w wysokosci 0,01% dla
terenow 1KDGP, 2KDGP, 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL, 1KDD. 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD,
1KDP], 1KK, 2KK, 3KK; 1ZL, 271, 3ZL, 4ZL, 5ZL, 6ZL, 1ZLZ, 2ZLZ, 371.Z, 171, 211, 3TI,
4TI, 1G, 2G, 3G oraz w wysokoscei 30% dla pozostatych terenow.

ROZDZIAL 111
PRZEPISY SZCZEGOLOWE
Przeznaczenie terenu 1 zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
z uwzglednieniem elementéw ochrony Srodowiska i dziedzictwa kulturowego

§18
1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1P/U, 2P/U, 3P/U, 4P/U, SP/U, 6P/U
ustala sie nastepujace przeznaczenie:
1) podstawowe:
a) produkcja, z zastrzezeniem §5 ust. 3,
b) bazy, magazyny, sklady,
c¢) ushugi,
d) handel,
e) rzemiosto,
f) obstuga komunikacji.
g) komunikacja lotnicza na terenie 3P/U;
2) uzupelniajgce:
a) stacja paliw,
b) skup ztomu lub makulatury — wylgcznie utrzymanie funkcji istniejgcej w dniu wejscia
w zycie planu,
¢) zielen urzgdzona,
d) zielen izolacyjna,
e) wody powierzchniowe,
f) garaze,
g) parkingi,
h) ulice wewngtrzne,
i) ciggi piesze, ciagi rowerowe lub ciagi pieszo - rowerowe,
j) sieci przesylowe, oznaczone na rysunku planu,
k) rurocigg wod dotowych,
1) obiekty, sieci dystrybucyjne i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 obowiazuja nastgpujace ustalenia szczegotowe:
1) intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej - od 0,1 do 1.8;
2) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 80% powierzchni dziatki budowlanej;



3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 10% powierzchni dziatki
budowlanej;

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy liczona od poziomu terenu do najwyzszego punktu
przekrycia budynku - zgodna z ograniczeniami wysokosciowymi od lotniska, o ktorych
mowa w §10 ust. 6, ale nie wigcej niz 15 m;

5) dachy — o dowolnej formie;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:

a) 10 m od granicy drogi krajowej nr 3,

b) 25 m od osi gazociagdw przesylowych wysokiego cisnienia 6,3 MPa DN 100-250,
z zastrzezeniem, ze obiekty uzytecznosci publicznej nalezy sytuowa¢ w odlegiosci
minimum 35 m od osi gazociagu,

¢) 12 m od linii rozgraniczajacej terenow ZL.,

d) 10 m od linii rozgraniczajacej ulic KDL,

e) 6 m oraz po elewacjach istniejacej zabudowy. zgodnie z rysunkiem planu, od linii
rozgraniczajacej ulic KDD;

7) dojazd - z przylegtych ulic, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) ustalenia pkt 1. 2 i 3 nie dotycza infrastruktury technicznej.

§19
1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UC ustala si¢ nastepujace
przeznaczenie:

1) podstawowe:

a) handel wielkopowierzchniowy,

b) handel,

¢) ushugi,

d) rzemiosto,

e) produkcja - wylacznie utrzymanie funkcji istniejacych:

2) uzupelniajace:

a) obstuga komunikacji,

b) stacja paliw.

¢) skup ztomu lub makulatury — wylacznie utrzymanie funkeji istniejacej w dniu wejscia
w zycie planu,

d) zielen urzadzona,

e) garaze - wylacznie wbudowane w budynki przeznaczenia podstawowego lub
podziemne,

f) parkingi terenowe oraz podziemne,

g) parking wielopoziomowy,

h) ulice wewnetrzne,

i) place, dojazdy. ciagi piesze, ciggi rowerowe lub ciagi pieszo - rowerowe,

j) obiekty, sieci dystrybucyjne i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 obowiazuja nastepujace ustalenia szczegoétowe:

1) intensywnos¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej - od 0,3 do 6;

2) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 60% powierzchni dziatki budowlane;j;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 10% powierzchni dzialki
budowlanej;

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy liczona od poziomu terenu do najwyzszego punktu
przekrycia budynku - zgodna z ograniczeniami wysokosciowymi od lotniska, o ktoérych
mowa w §10 ust. 6;

5) dachy — o dowolnej formie;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci:

a) 10 m od granicy drogi krajowej nr 3,
b) 10 m od linii rozgraniczajacej ulic KDL,
c) 6 m od linii rozgraniczajacej ulicy SKDD:



7) dojazd - z przylegtych ulic, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;
8) ustalenia pkt 1, 2 i 3 nie dotyczg infrastruktury techniczne;.

§20

1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 2UC ustala si¢ nastepujace
przeznaczenie:
1) podstawowe:

a)

handel wielkopowierzchniowy,

handel,

ustugi sportu i rekreacji,

ushugi niewymienione w lit. ¢) z wylaczeniem budynkéw koszarowych, budynkow
zakwaterowania na terenie zakladu karnego, aresztu sledczego, zaktadu poprawczego
1 schroniska dla nieletnich;

2) uzupelniajace:

a)
b)
¢)
d)
e)
f)

g)
h)
i)
1)
k)
D

obstuga komunikacji,

stacja paliw,

rzemiosto,

zielen urzadzona,

sport 1 rekreacja,

garaze - wylacznie wbudowane w budynki przeznaczenia podstawowego lub
podziemne,

parkingi terenowe oraz podziemne,

parking wielopoziomowy,

ulice wewnetrzne,

place, dojazdy, ciagi piesze, ciggi rowerowe lub pieszo - rowerowe,
sieci przesylowe, oznaczone na rysunku planu,

obiekty, sieci dystrybucyjne i1 urzadzenia infrastruktury techniczne;.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 obowiazuja nastepujace ustalenia szczegdétowe:

D

2)
3)

4)

5)
6)

7)
8)

intensywnos¢ zabudowy., jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej - od 0.3 do 6;

powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 60% powierzchni dziatki budowlanej;
minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 20% powierzchni dziatki
budowlanej;

maksymalna wysokos¢ zabudowy liczona od poziomu terenu do najwyzszego punktu
przekrycia budynku - zgodna z ograniczeniami wysokosciowymi od lotniska, o ktorych
mowa w §10 ust. 6;

dachy — o dowolnej formie;

nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci:

a) 10 m od granicy drogi krajowej nr 3,

b) 10 m od linii rozgraniczajacej ulic KDL:

dojazd - z przyleglych ulic, zgodnie z przepisami odrebnymi;

ustalenia pkt 1, 2 1 3 nie dotyczg infrastruktury technicznej.

§21

1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie:

)

2)

podstawowe:

a) obsluga pasazerow w transporcie lotniczym, drogowym i kolejowym - dworzec
lotniczy, kolejowy lub autobusowy,

b) ustugi niewymienione w lit. a).

c) handel,

d) rzemiosto,

a) komunikacja lotnicza;

uzupekniajace:



a) obsluga komunikacji,

b) stacja paliw,

¢) zielen urzadzona,

d) sportirekreacja,

e) garaze - wylacznie wbudowane w budynki przeznaczenia podstawowego lub
podziemne,

f) parkingi terenowe oraz podziemne,

g) parking wielopoziomowy,

h) ulice wewnetrzne,

1) place, dojazdy, ciagi piesze, ciggi rowerowe lub ciagi pieszo - rowerowe,

j) sieci przesylowe, oznaczone na rysunku planu,

k) obiekty, sieci dystrybucyjne i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 obowigzuja nastepujace ustalenia szczegotowe:

1) intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dzialtki budowlanej - od 0.3 do 3.6:

2) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 80% powierzchni dziatki budowlane;;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 10% powierzchni dziatki
budowlanej;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy liczona od poziomu terenu do najwyzszego punktu
przekrycia budynku - zgodna z ograniczeniami wysokosciowymi od lotniska, o ktdrych
mowa w §10 ust. 6;

5) dachy — o dowolnej formie;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci:

a) 25 m od osi gazociagdéw przesylowych wysokiego cisnienia 6,3 MPa DN 100-250,
z zastrzezeniem, ze obiekty uzytecznosci publicznej nalezy sytuowaé w odleglosci
minimum 35 m od osi gazociagu,
b) 10 m od linii rozgraniczajacej ulic KDL,
c) 10 m od linii rozgraniczajacej ulicy 2KDD;
7) dojazd - z przylegtych ulic, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
8) ustalenia pkt 1, 2 1 3 nie dotyczg infrastruktury techniczne;.

§22
1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1US ustala si¢ nastepujace

przeznaczenie:

1) podstawowe - ustugi sportu i rekreacji;

2) uzupelniajace:
a) ushugi,
b) zielen urzadzona,
c) garaze - wylacznie wbudowane w budynki przeznaczenia podstawowego,
d) parkingi terenowe oraz podziemne,
e) ulice wewnetrzne,
f) dojazdy, ciagi piesze, ciggi rowerowe lub ciggi pieszo - rowerowe,
g) obiekty, sieci dystrybucyjne i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 obowiazuja nastepujace ustalenia szczegotowe:

1) intensywnos$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - od 0.3 do 0,9;

2) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni dziatki budowlanej;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 30% powierzchni dziatki
budowlanej:

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy liczona od poziomu terenu do najwyzszego punktu
przekrycia dachu - 10 m, zastrzezeniem §10 ust. 6;

5) dopuszcza si¢ swobodnie ksztalttowane dachy;

6) dojazd - poprzez teren 1KL, zgodnie z przepisami odrebnymi:

7) ustalenia pkt 1. 2 1 3 nie dotyczg infrastruktury techniczne;j.



I

§23

Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 2US ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie:
1) podstawowe - ustugi sportu;
2) uzupelniajace:

a) obshluga turystyki,

b) rekreacja,

c) ushugi zdrowia, takie jak gabinety rehabilitacyjne. przychodnie,

d) sportowe obiekty szkoleniowe - akademia pitkarska lub szkota sportowa z hotelem

dla sportowcow,

e) gabinety odnowy biologicznej, sauny,

f) gastronomia,

g) handel detaliczny wbudowany w obiekty przeznaczenia podstawowego.

h) zielen urzadzona,

i) sieci wodociggowe przesylowe w istniejacym przebiegu,

j) obiekty, sieci dystrybucyjne i urzadzenia infrastruktury technicznej,

k) parkingi,

[) ulice wewnetrzne,

m) dojazdy, ciagi piesze, ciagi rowerowe lub ciagi pieszo - rowerowe,

n) uslugi niewymienione w lit a-f - wylacznie istniejace w dniu wejscia w zycie

niniejszej uchwaly.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujace ustalenia szczegolowe:

)

2)
3)

4)

intensywnos¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej - od 0,1 do 3,0:

powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 60% powierzchni dziatki budowlanej:
minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 20% powierzchni dziatki
budowlanej;

maksymalna wysokos$¢ zabudowy liczona od poziomu terenu do najwyzszego punktu
przekrycia budynku - zgodna z ograniczeniami wysokosciowymi od lotniska, o ktorych
mowa w §10 ust. 6;

dachy — o dowolnej formie;

nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci 10 m od linii rozgraniczajacej ulic KDL;
dojazd do terenu - z przyleglych ulic, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

ustalenia pkt 1, 2 i 3 nie dotycza infrastruktury techniczne;j.

§24
Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1RM ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenic:
1) podstawowe - zabudowa zagrodowa;
2) uzupelniajace:
a) ushugi - wylacznie istniejace w dniu wejscia w zycie planu,
b) zielen urzadzona,
¢) obiekty, sieci dystrybucyjne i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 obowigzuja nastepujgce ustalenia szczegotowe:
1) intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - od 0,1 do 0,6;
2) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni dziatki budowlane;j;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 50% powierzchni dzialki
budowlanej;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy liczona od poziomu terenu do najwyzszego punktu
przekrycia dachu - 10 m;
5) dachy strome, o symetrycznym nachyleniu pod katem 30-45 stopni;



6) nieprzekraczalna linia zabudowy — w odleglosci 10 m od linii rozgraniczajacej ulicy
1KDL;

7) dojazd - z przylegltych ulic, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) ustalenia pkt 1, 2 1 3 nie dotycza infrastruktury techniczne;.

§25
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZD ustala si¢ nastepujgce
przeznaczenie:
1) podstawowe - rodzinne ogrody dziatkowe;
2) uzupeiniajace:
a) dojazdy,
b) sieci wodociggowe przesytowe w istniejacym przebiegu,
c) obiekty, sieci dystrybucyjne i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
2. Dojazd - z przylegtych ulic, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§26
Wyznacza si¢ tereny, oznaczone symbolami 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL, 5ZL, 6ZL.
Przeznaczenie podstawowe — tereny lasow.
3. Dojazd do terenow- z przylegtych ulic i terendéw, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

g —

§27
1. Wyznacza si¢ tereny, oznaczone symbolami 1ZLZ, 2Z1LZ, 3ZLZ.
2. Przeznaczenie podstawowe:
1) tereny zadrzewien;
2) dolesienia.
3. Przeznaczenie uzupelniajace:
1) tereny rolne;
2) cieki wodne;
3) urzadzenia turystyczne, takie jak trasy piesze lub rowerowe z miejscami odpoczynku
1 zapleczem sanitarnym (toalety), oraz parkingami dla rowerow,
4) sieci dystrybucyjne, obiekty 1 urzadzenia infrastruktury techniczne;.
4. Dojazd do terendw- z przyleglych ulic i terendw, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§28
1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KL ustala si¢ nast¢pujgce
przeznaczenie:
1) podstawowe - tereny komunikacji - lotnisko;
2) uzupelniajgce:

a) urzadzenia wytwarzajace energi¢ ze zrodel odnawialnych o mocy powyzej 100 kW, z
wylaczeniem elektrowni wiatrowych 1 spalarni odpadoéw - w granicach okreslonych na
rysunku planu, z zastrzezeniem, ze przedmiotowe urzadzenia nie mogg stanowic
zagrozenia dla startujacych 1 ladujacych statkow powietrznych oraz nie moga
pogorszy¢ warunkOw operacyjnych lotniska,

b) ushugi,

c¢) zielen urzadzona,

d) garaze,

e) parkingi terenowe lub podziemne lub wielopoziomowe,

f) place, dojazdy, ciagi piesze, ciggi pieszo- rowerowe,

g) sieci przesylowe, oznaczone na rysunku planu,

h) obiekty, sieci dystrybucyjne i urzadzenia infrastruktury technicznej.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 obowigzuja nastepujgce ustalenia szczegdlowe:
1) intensywnos¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu

do powierzchni dziatki budowlanej - od 0,03 do 0,6;

2) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 70% powierzchni dziatki budowlanej;




3)
4)
5)

6)

7)
8)

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 10% powierzchni dziafki

budowlanej;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy liczona od poziomu terenu do najwyzszego punktu

przekrycia budynku - zgodna z ograniczeniami wysokosciowymi od lotniska, o ktorych

mowa w §10 ust. 6;

dachy — o dowolnej formie;

nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci:

a) 25 m od osi gazociggu przesylowego wysokiego cisnienia 6.3 MPa DN 100, z
zastrzezeniem, ze obiekty uzytecznosci publicznej nalezy sytuowa¢ w odleglosci
minimum 35 m od osi gazociagu,

b) 10 m od linii rozgraniczajacej ulic KDD;

dojazd - z przylegtych ulic, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

ustalenia pkt 1, 2 i 3 nie dotyczg infrastruktury technicznej.

§29

Wyznacza sie tereny komunikacji, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1IKDGP, 2KDGP,
1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL, 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, SKDD, 1KDPJ, 1KK, 2KK,
3KK.

Dla terenéw oznaczonych symbolami 1IKDGP i 2KDGP obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1)
2)

3)

przeznaczenie podstawowe - publiczna ulica klasy gtéwnej:
przeznaczenie uzupelniajace:

a) S$ciezka rowerowa,

b) sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia;
minimalna szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych:

a) IKDGP - 34,5 m w miejscu wskazania na rysunku planu,

b) 2KDGP - zgodnie z granicami wiadania.

Dla terenéw oznaczonych symbolami 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL, SKDL obowiazuja
nastepujace ustalenia:

D
2)

3)

przeznaczenie podstawowe - publiczna ulica klasy lokalnej;
przeznaczenie uzupelniajace:

a) $ciezka rowerowa,

b) sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia;
minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

a) 1KDL- zgodnie z granicami wlasnosci.

b) 2KDL - 16,4 m w miejscu wskazania na rysunku planu,

¢) 3KDL - 18.2 m w miejscu wskazania na rysunku planu,

d) 4KDL - 13 m w miejscu wskazania na rysunku planu.

Dla terendw oznaczonych symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, SKDD obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1)
2)

przeznaczenie podstawowe - publiczna ulica klasy dojazdowej;
przeznaczenie uzupelniajace:

a) Sciezka rowerowa,

b) sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia;
minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych:

a) 1KDD — 12 m,

b) 2KDD —20 m,

¢) 3KDD — zgodnie z granicami wlasnosci,

d) 4KDD — 15 m w miejscu wskazania na rysunku planu,

e) SKDD - 14,8 m w miejscu wskazania na rysunku planu.

Dla terenu oznaczonego symbolem 1KDPJ obowigzuja nast¢pujace ustalenia:

1)
2)

3)

przeznaczenie podstawowe — cigg pieszo - jezdny;

przeznaczenie uzupelniajace - sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi
urzadzenia;

minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z granicami wtasnosci.



6. Dla terenow oznaczonych symbolami 1KK, 2KK, 3KK obowiazuja nast¢pujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe — linia kolejowas
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) stacja kolejowa:
— obowiazuja ograniczenia wysokosciowe od lotniska. o ktérych mowa w §10 ust. 6,
— dachy - o dowolnej formie;
b) ulica publiczna na terenie 2KK,
¢) sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia.

§30
1. Wyznacza si¢ tereny, oznaczone na rysunku planu symbolami 1TI, 2T1, 3TI, 4TI.
2. Przeznaczenie podstawowe - obiekty, sieci dystrybucyjne i wurzadzenia infrastruktury
techniczne;j.
3. Przeznaczenie uzupelniajace:
1) zielen urzadzona;
2) rurocigg wod dotowych.
§31

Wyznacza sig tereny, oznaczone na rysunku planu symbolami 1G, 2G.
Przeznaczenie podstawowe - obiekty 1 urzadzenia gazownictwa.
Przeznaczenie uzupetniajace - zielen urzadzona.

(S o I

ROZDZIAL IV
PRZEPISY KONCOWE
§32
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Lubina.
§33

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej w Lubinie




Zalacznik nr 2

do uchwaly nr .../.../20
Rady Miejskiej w Lubinie
z dnia ... 2020 r.

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Nr 78 miasta Lubina

Nie dokonuje si¢ rozstrzygniecia uwag do wytozonego do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Nr 78 miasta Lubina, poniewaz w
trakcie wylozenia projektu zmiany planu do publicznego wgladu oraz w okresie 14 dni od
dnia zakonczenia okresu wylozenia, osoby prawne i fizyczne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajgce osobowosci prawnej nie wniosly uwag.

Przewodniczaca

Rady Miejskiej w Lubinie



Zalgcznik nr 3

do uchwaly nr .../.../20
Rady Miejskiej w Lubinie
z dnia ... 2020 r.

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan
wlasnych Miasta Lubina oraz zasadach ich finansowania na obszarze miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Nr 78 miasta Lubina, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy,
finansowane beda z budzetu Miasta Lubina, jak rowniez ze $srodkéw pozyskiwanych z funduszy
unijnych, a takze ze srodkéw zewnetrznych.

Przewodniczaca

Rady Miejskiej w Lubinie



UZASADNIENIE

do uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nr 78 miasta Lubina

Podstawe do opracowania stanowila uchwala Rady Miejskiej w Lubinie
nr XXXIX/362/18 z dnia 24 kwietnia 2018 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Nr 78 miasta Lubina dla terenu
ograniczonego potudniowo-zachodnia granica pasa drogowego ul. M. Sklodowskiej-Curie
od granicy miasta do granicy planéw miejscowych nr 67 i nr 10, potudniowo-zachodnig granica
planu miejscowego nr 10 wzdluz pasa drogowego ul. M. Sklodowskiej-Curie
i ul. Zielonogorskiej do terenu kolejowego, péinocno-zachodnig granicg planu miejscowego nr
68 wzdhiz terenu kolejowego, polnocno-zachodnia granica planu miejscowego nr 68 do
ul. Spacerowej, zachodnia granicg planu miejscowego nr 68, wzdhuz ul. Spacerowej, wschodnia
granica pasa drogowego ul. Spacerowej do granicy miasta, granicg miasta do ul. M.
Sklodowskiej-Curie, potozonego w obrebie 1 i obrgbie 2 miasta Lubina, zlokalizowanego na
terenie gorniczym ,,Lubin- Malomice™.

Projekt planu sporzadzono zgodnie z wymaganiami okreslonymi w art. 15 ustawy z dnia 27
marca 2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r., poz.293 z
p6zn. zm.) oraz zgodnie z wymagang procedurg formalno-prawng, zawarta w art. 17 tej ustawy.
a takze zgodnie z przepisami odrgbnymi.

W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lubina
uchwalonym uchwatg Rady Miejskiej w Lubinie Nr XXXIX/361/18 z dnia 24 kwietnia 2018 r.
okreslono dla przedmiotowego obszaru nastgpujace kierunki rozwoju:

« LK - tereny obstugi komunikacji lotniczej;

« U - tereny ustug;

« AG - tereny aktywnosci gospodarczej:

» UH - tereny obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?;

+ UK — tereny ustug komercyjnych;

« MR - teren produkcji polowej z dopuszczeniem zabudowy zagrodowej;

« UST - teren ustug sportu i rekreacji;

« RO - teren sadow, upraw ogrodniczych i ogrodéw dziatkowych:

« RL — tereny lasow;

« WS —tereny wod powierzchniowych srodladowych:

- siec elektroenergetyczna;

« sieci gazowe;

- teren, na ktérym rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajace energie z odnawialnych
zrédel energii o mocy przekraczajacej 100 kW wraz ze strefa ochronng, zwigzang z
ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu;

« KK — tereny komunikacji kolejowej;

« ulice publiczne klasy GP i L;

« udokumentowane ztoze rudy miedzi ..Lubin — Malomice™;

+ obszar gérniczy ,,Lubin-Malomice™ i teren gorniczy ..Lubin-Malomice”.

Plan nie narusza ustalen w/w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Lubina, bowiem teren przeznacza si¢ na w/w funkcje.



W niniejszym planie miejscowym przebieg granicy strefy ochrony posredniej ujecia
wod Kozlice 11 11 rézni sie od przebiegu wskazanego w Studium, poniewaz granica ta zostata
uscislona i poprowadzona zgodnie z rozporzadzeniem nr 3/2010 Dyrektora Regionalnego Za-
rzadu Gospodarki Wodnej we Wroctawiu z dnia 1 czerweca 2010 r. w sprawie ustanowienia
strefy ochronnej ujecia wod podziemnych w utwordéw czwartorzedowych Kozlice [ 1 11, na te-
renie gminy Lubin i Rudna, powiat lubinski, wojewodztwo dolnoslaskie (Dz. Urz. Woj. Doln.
z dnia 16 czerweca 2010 . Nr 111, poz. 1734).

Obszar planu jest w znacznym stopniu zainwestowany. Dotychczas, na wigkszosei ob-
szaru obowigzywal miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Lubina nr 10.
Celem sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 78 jest okresle-
nia przeznaczenia terenu, zgodnie ze Studium oraz aktualnymi potrzebami spoteczno-gospo-
darczymi i przepisami prawa.

Zgodnie z wymaganiami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 2081) zostala przeprowadzona
strategiczna ocena oddziatywania projektu planu na srodowisko:
e uzgodniono zakres i stopien szczegélowosci informacji wymaganych w prognozie
oddzialywania na $rodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska we Wroclawiu oraz z Pafistwowym
Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Lubinie,
e projekt planu wraz z prognoza oddziatlywania na srodowisko zostal przedtozony w/w
organom do zaopiniowania,
e projekt planu wraz z prognozg oddzialywania na $rodowisko zostal wylozony do
publicznego wgladu w dniach od 21 maja 2019 r. do 18 czerwea 2019 r. i umozliwiono
zainteresowanym skladanie uwag do projektu planu oraz prognozy.

W trakcie wylozenia, dnia 7 czerwca 2019 r. odbyla si¢ dyskusja publiczna nad
przyjetymi w projekcie planu rozwiazaniami. Z dyskusji publicznej sporzadzono protokol
dostepny do publicznego wgladu.

Do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu oraz do prognozy oddzialtywania
na srodowisko nie wniesiono uwag.

W planie uwzgledniono wymagania, okreslone w art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospo-
darowaniu przestrzennym w nastepujacy sposob:

1. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury - wprowadzajac usta-
lenia dotyczace ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz parametry i
wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu poprzez okreslenie nie-
przekraczalnych linii zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy. wskaznikow in-
tensywnosci zabudowy, maksymalnej powierzchni zabudowy, minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej.

2. Walory architektoniczne i krajobrazowe — poprzez utrzymanie terenow lasow oraz tere-
now zadrzewien, utrzymanie rodzinnych ogrodkow dziatkowych, zgodnie ze Studium,
ustalenia opisane w pkt 1, a ponadto - zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych ener-
gie z energii wiatru.



10.

(A

12,

Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow

rolnych i lesnych poprzez:

1) ochrone stanowisk chronionych gatunkéw fauny — gadow i plazéw na terenie
1KL, ptakow na terenach 1KL i 2UC;

2) uwzglednienie Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry:

3) wskazanie granic stref ochrony posredniej uje¢ wody;

4) ustalenia dotyczace gospodarki odpadami oraz odbioru sciekow:;

5) ochrong gruntéw lesnych i zadrzewien oraz gruntow roinych przeznaczonych w Stu-
dium na lasy poprzez wyznaczenie terenow o symbolach 1ZL, 271, 3ZL,4ZL, 57ZL,
6ZLi1ZLZ, 2717, 3717Z,

6) ochrong gruntéw rolnych, stanowigcych pracownicze ogrody dziatkowe poprzez
wyznaczenie terenu 17D.

Okreslono wymagania w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow dla
udokumentowanych stanowisk archeologicznych.

Nie okreslono wymagan w zakresie ochrony dobr kultury wspdlczesnej, bowiem nie
wystepuja na obszarze planu.

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob

niepelnosprawnych — poprzez:

1) ustalenia dotyczace ograniczen szkodliwego wplywu robdt gorniczych na po-
wierzchnig¢ ziemi;

2) ustalenia dotyczace ograniczen od lotniska Lubin;

3) wyznaczenie na calym obszarze objetym planem minimalnej liczby miejsc parkin-
gowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa.

Walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez przeznaczenie terenéw o symbolach U, UC,
P/U, MR na zabudowe, zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow za-
gospodarowania przestrzennego miasta Lubina.

Prawo wiasnosci — poprzez stworzenie podstaw prawnych do zagospodarowania terenu.

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — na obszarze objetym planem wska-
zano granice terenu zamknigtego - linia kolejowa nr 289 relacji Legnica — Rudna Gwiz-
danow, ustanowionego przez ministra do spraw transportu .

Potrzeby interesu publicznego — poprzez umozliwienie lokalizacji na obszarze planu
drog publicznych, lotniska, ustug sportu i rekreacji. infrastruktury technicznej oraz
ushug takich jak stacja kolejowa, dworzec lotniczy, administracja, kultura, oswiata,
ochrona zdrowia.

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szeroko-
pasmowych — poprzez ustalenie w planie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy sys-
temow infrastruktury technicznej.

Zapewnienie udziatu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodaro-
wania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej — po-
przez zapewnienie mozliwosci sktadania wnioskow do planu oraz poprzez wylozenie
projektu planu do publicznego wgladu, organizacje dyskusji publicznej nad przyjetymi
w projekcie planu rozwigzaniami, a takze umozliwienie zainteresowanym wnoszenia
uwag dotyczacych projektu planu.



13. Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — poprzez:

1) zamieszczanie obwieszezen o terminie sktadania wnioskoéw do planu oraz o termi-
nach wylozenia projektu planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko do
publicznego wgladu, dyskusji publicznej i wnoszenia uwag do projektu planu - w
prasie lokalnej, na tablicach ogloszen Urzedu Miejskiego, a takze w Biuletynie In-
formacji Publicznej Urzedu Miejskiego w Lubinie,

2) zorganizowanie dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu rozwigza-
niami.

14. Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia lud-
nosci — poprzez ustalenie w planie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej, w szczego6lnosci ustalenia w zakresie zaopatrzenia w wode.

15. Ustalajac przeznaczenie terenu nie zostal naruszony interes prywatny oraz publiczny.

16. Dla potrzeb planu sporzadzono nastgpujace analizy srodowiskowe, ekonomiczne i spo-
teczne:

1) inwentaryzacj¢ urbanistyczna, analize zapiséw studium, analize obowigzujacych
planobw miejscowych, analize opracowania ekofizjograficznego i wnioskow ztozo-
nych przez instytucje i organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania planu (osoby
fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej
nie wniosty wnioskéw do planu);

2) Prognoze oddzialywania na srodowisko ustalen projektu miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego nr 78 miasta Lubina;

3) Prognoze skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, okreslajaca wpltyw ustalen planu na dochody wlasne i wydatki
gminy.

17. Uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrze-
nig oraz waloré6w ekonomicznych przestrzeni dla nowej zabudowy nastapito poprzez
umozliwienie kontynuacji zabudowy o zblizonych gabarytach w granicach wydzielo-
nych terenow.

18. Ustalenia planu sg zgodne z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzen-
nym gminy, przyj¢tej uchwalg Rady Miejskiej w Lubinie nr XIII/131/15 z dnia 22 grud-
nia 2015 r. w sprawie oceny aktualnosci studium i planow miejscowych miasta Lubina.
Stwierdzono w niej. iz miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego mogg ulegaé¢
zmianie w miar¢ potrzeb. Dotychczas na obszarze objetym planem obowigzywal miej-
scowy plan zagospodarowania przestrzennego nr 10 miasta L.ubina. Plan nr 78 stanowi
kontynuacje i1 aktualizacje tego planu.

19. Na skutek uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 78 na-
stapia wplywy do budzetu miejskiego. Dochody Miasta Lubin beda zwiazane z podat-
kiem od nieruchomosci oraz ewentualnie z rentg planistyczna w przypadku zbycia nie-
ruchomosci w okresie 5 lat od wejscia w zycie planu.

Majac powyzsze na uwadze, podjecie przez Rade Miejska w Lubinie uchwaly w sprawie
uchwalenia planu nr 78 jest w pelni uzasadnione.



KARTA UZGODNIEN DO UCHWALY RADY MIEJSKIEJ W LUBINIE

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Nr 78 miasta Lubina

Lp Osoby dokonujgce uzgodnien Podpis, pieczatka

! 1. Naczelnik Wydzialu

2. Radca Prawny

| - S S
3.  Sekretarz Miasta




Lubin, dnia /. pazdziernika 2020 .

dot. OR.0050. 231 .2020

Pani

Bogustawa Potocka
Przewodniczaca Rady Miejskiej
w Lubinie

QM. 0006. h0. 2020

Dziatajac w oparciu o art. 30 ust. 2 pkt. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.

o samorzgdzie gminnym, § 19 ust. 1 pkt. 2) Statutu Miasta Lubina, niniejszym
wnosze do Rady Miejskiej n/w projekt uchwaty:

e w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Nr 78 miasta Lubina




