RADA MIEJSKA
W LUBINIE

UCHWALA NR XLII1/247/2000
RADY MIEJSKIEJ W LUBINIE
Z DNIA 17 PAZDZIERNIKA 2000r.

w  sprawie uchwalenia  miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nr 8 dla obszaru ograniczonego Al. Niepodleglosci,
ul. Bolestawiecka (dawniej Chocianowskg), ul. Parkowg oraz ul. Jaworowg
bez terenu niezainwestowanego

Na podstawie art. 26 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 7 lipca 1994r. (tekst
jednolity Dz. U. z 1999r. Nr 15, poz. 139; Nr 41, poz. 412; Nr 111, poz. 1279; z 2000r. Nr 12
poz. 136) oraz art. 18 ust. 2 pkt. 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity z 1996r. Dz. U. Nr 13, poz. 74; Nr 58, poz. 261; Nr 106, poz. 496; Nr
132, poz. 622; z 1997r. Nr 9, poz. 43; Nr 106, poz. 679; Nr 107, poz. 686; Nr 113, poz. 734; Nr
123, poz. 775; z 1998r. Nr 155, poz.1014; Nr 162, poz.1126; z 2000r. Nr 26, poz. 306; Nr 48,
poz. 552)

Rada Miejska w Lubinie uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Ustalenia ogolne

§1

1. Plan obejmuje obszar ograniczony Al. Niepodlegtosci, ul. Bolestawiecka (dawniej
Chocianowska), ul. Parkowg oraz ul. Jaworowa bez terenu niezainwestowanego.

2. Szczegdlowy przebieg granicy przedstawia rysunek Planu w skali 1:1000, bedacy
integralng cz¢scia planu i stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.

3. Na wyzZej wymienionym obszarze niniejszy plan stanowi zmian¢ miejscowego planu
ogolnego zagospodarowania przestrzennego miasta Lubina (uchwalonego przez Miejska
Rade Narodowa w Lubinie uchwata nr XIII/71/86 z dnia 02.06.1986r. oraz przez Gminng
Rade¢ Narodowa w Lubinie uchwata nr 36/X/86; ogtoszonego w Dzienniku Urz¢dowym
WRN w Legnicy Nr 6 poz. 62 z dnia 15.06.86r.) oraz Aneksu do miejscowego planu
ogo6lnego zagospodarowania przestrzennego miasta Lubina obejmujacego zmiany dokonane
w 1993r. i zatwierdzone uchwalg nr XLVIII/241/93 Rady Miejskiej w Lubinie z dnia
01.06.1993r. (ogloszonego w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Legnickiego).
Zachowuje si¢ rozstrzygnigcie ww. planu i aneksu do niego, nie kolidujace z ustaleniami
niniejszej uchwaty. :

§2
1. Przedmiotem ustalen planu jest:
1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach lub réznych
zasadach zagospodarowania,
2) tereny przeznaczone do realizacji celéw publicznych oraz linie rozgraniczajace te tereny,
3) zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej,



4) warunki i standardy ksztaltowania zabudowy oraz urzadzenia terenu, w tym linie

zabudowy,

5) zasady i warunki podziatu terenéw na dziatki budowlane,

6) szczegblne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajace z potrzeb ochrony
srodowiska,

7) okreslenie terenéw zabudowy jednorodzinnej i wielorodzinnej, matych domoéw

mieszkalnych.

2. Na ustalenia, o ktérych mowa w ust. 1 skladaja sig:

1) ogélne zasady zagospodarowania terenu zawarte w rozdziale 2,

2) szczegbtowe zasady zagospodarowania terenow w obrebie linii rozgraniczajacych jak tez
ustalenie funkcji podstawowej przeznaczenia terenu, a w uzasadnionych przypadkach
okreslenie przeznaczenia dopuszczalnego wraz z warunkami jego dopuszczenia, zawarte
w rozdziale 3,

3) tereny, o ktérych mowa w ust. 2 pkt. 2 moga by¢ w catosci wykorzystane na cele zgodne

z ich podstawowym przeznaczeniem lub czgsciowo na cele przeznaczenia podstawowego
i dopuszczalnego, na zasadach ustalonych w dalszych przepisach.

§3
1. Integralna czescia planu jest rysunek planu, stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne w rysunku planu s3 obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,
2) nieprzekraczalne linie zabudowy.

§4
Warunki zabudowy i zagospodarowania terenow w decyzjach administracyjnych nalezy
okresla¢ wedlug zasad ustalonych w stosunku do terenéw wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi, o ktérych mowa w Rozdziale 2 z uwzglednieniem ustalefi dotyczacych
infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w rozdziale 3.

§5

Ilekroé¢ w dalszej czesci uchwaly jest mowa o:

1) planie 8 — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu o ktérym mowa w §1 uchwaly, o ile
z tresci przepisu nie wynika inaczej,

2) uchwale — nalezy rozumie¢ przez to niniejsza Uchwale Rady Miejskiej w Lubinie, o ile
z tresci przepisu nie wynika inaczej,

3) rysunek planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu, stanowiacy zalacznik do
niniejszej uchwaty,

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy rozumie¢ przez to takze przeznaczenie, ktore
powinno przewaza¢ w danym obszarze wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

5) przeznaczeniu dopuszezalnym — nalezy rozumie¢ przez to rodzaj przeznaczenia, inny niz
podstawowe, ktore uzupetni lub wzbogaci przeznaczenie podstawowe,

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonej funkcji dominujacej, ograniczony
liniami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem uzytkowania,

7) przepisach szczegolnych i odrebnych — nalezy przez to rozumieé, aktualne w momencie
wykonywania planu, przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz ograniczenia
w dysponowaniu terenem wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych (art. 104
Kodeksu Postepowania Administracyjnego),

8) ucigzliwosci — nalezy przez to rozumie¢ zjawiska lub stany utrudniajace zycie albo
dokuczliwe dla otaczajacego $rodowiska, a zwlaszcza halas, wibracje, zanieczyszczenia
powietrza i zanieczyszczenia odpadami.



Rozdziat 2
Ogolne zasady zagospodarowania terenu

§6

1. Ustala si¢ tereny zamieszkiwania z podstawowym przeznaczeniem gruntéw pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinna oznaczone na rysunku planu symbolami D1 do D14,
wielorodzinng z wprowadzeniem ustug w parterach MWU1 — MWU2, ustugi z zabudowa
mieszkalng DU1 - DU12.

2. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie dopuszczalne na terenach, o ktérych mowa w ust.1.

1) ustugi nieucigzliwe podstawowe,

2) ustugi komercyjne nie kolidujace z funkcjg podstawowa, biura,

3) obiekty handlowo — gastronomiczne podstawowe,

4) mate domy mieszkalne 1 domy jednorodzinne,

5) funkcje uzupelniajgce nie kolidujace z funkcja podstawows, nie zmieniajace generalnego

charakteru zagospodarowania oraz warunkéw srodowiska.

3. Warunkiem lokalizacji obiektdw, o ktérych mowa w ust. 2 jest dostosowanie ich wielko$ci
do przeznaczenia podstawowego.

4. Ucigzliwosci prowadzonej dzialalnosci gospodarczej w obiektach wymienionych w ust. 1
i 2 nie moga ujemnie oddziatywaé na srodowisko mieszkaniowe i wykraczaé poza granice
dziakki .

5. Podejmowanie inwestycji wigzacej si¢ z wprowadzeniem substancji zanieczyszczajacych
powietrze jest mozliwe wylacznie po uzyskaniu decyzji o dopuszczalne] emisji (na
podstawie aktualnie obowiazujacych przepisbw w sprawie ochrony powietrza
atmosferycznego przed zanieczyszczeniem).

§7

1. Ustala si¢ nastgpujace zasady wydzielania 1 podziatu terenu dziatki:

1) dla terenéow, o ktorych mowa w § 6 ust. 1 i 2 ustala si¢ podstawowy podziat na dziatki
zgodnie z rysunkiem planu,

2) dopuszcza si¢ laczenie dziatek dla uzyskania wigkszych powierzchni potrzebnych
inwestorom (w uzasadnionych przypadkach) w decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu, w obrebie jednego zespotu dzialek oznaczonego na rys. planu
tym samym symbolem.

2. Dia realizacji podziatu dziatek wymienionych w ust.1 punkt 1 i 2 niezbedne moze by¢
scalenie wlasnosci nalezacej do dwoch lub wigcej podmiotow .

3. Dopuszcza si¢ inny sposob podzialu na dziatki niz opisany w ust.l] w przypadku
wyczerpania mozliwosci dokonania scalenia (braku woli dotychczasowych wlascicieli).

§8

1. Ustala sie nastepujace warunki zagospodarowania dziatek:

1) o ile rysunek planu i ustalenia rozdzialu 3 nie okreslaja szczegétowych warunkéw
zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym linii zabudowy, obowiazujgq przepisy
szczegolne i odregbne,

2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ swobodnej zabudowy dzialek zgodnej z przepisami szczeéélnymi
i odrebnymi z zachowaniem nieprzekraczalnej linii zabudowy zaznaczonej na rysunku
planu symbolem graficznym z zastrzezeniem pkt. 3.

§9
Ustala si¢ nast¢pujace zasady uzbrojenia terenéw w infrastrukture techniczng:
1. Uzbrojenie terendw wyznaczonych planem winno by¢ realizowane w zalezno$ci od postepu
inwestowania przez poszczegolnych inwestorow.



2. Linie rozgraniczajace ulice i drogi oznaczone w rysunku planu sg réwnoczesnie liniami
rozgraniczajacymi sieci uzbrojenia technicznego. Projektowanie nowych sieci jak rowniez
modernizacja istniejgcych, winna by¢ prowadzona w obrebie linii rozgraniczajacych ulic.
Dopuszczalne sg w uzasadnionych przypadkach odstgpstwa od tej zasady, przy
zapewnieniu nie zmienionych warunkéw zabudowy 1 zagospodarowania terendéw
okreslonych w rozdziale 3.

3. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji urzadzen technicznych uzbrojenia poza terenami
wyznaczonymi w planie jako towarzyszacych inwestycjom na terenach wlasnych inwestora.
Trafostacje lokalizowane na terenie poszczeg6inych dziatek MWUI1 i MWU?2 jako dziatki
wydzielone wtérnie skomunikowane, a ich wielko$¢ nie moze przekroczyé 10% terenu
dziatki pod cele zgodne z funkcjg podstawowa.

§10

1. W zakresic zaopatrzenia w wodg ustala sig:

1) zaopatrzenie z istniejacego wodociagu w zrealizowanych ulicach obrzeznych, ktéry
uwzglednia planowana zabudowe mieszkaniowa,

2) rozbudowe rozdzielczej sieci wodociggowej w projektowanych ulicach.

2. W zakresie odprowadzenia i unieszkodliwiania Sciekdw ustala si¢ wymég odprowadzenia
sciekbw do istniejacej sieci kanalizacyjnej w ulicy Boleslawieckiej (dawniej
Chocianowska), Klonowe;.

Projekty budowlane inwestycji wymagaja kompleksowego rozwiazania gospodarki wodno—
sciekowej Scisle dostosowanej do potrzeb inwestorow.

3. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ rozbudowg istniejacej sieci gazowej Sredniego
cisnienia — istniejaca sie¢ uwzglednia potrzeby planowanej zabudowy.

4. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng - ustalono lokalizacje stacji
transformatorowej w ramach inwestycji realizowanej przy ul. Klonowej, ktéra bilansuje
moc planowanej zabudowy. Dopuszcza si¢ rozbudoweg i budowg sieci kablowych
$redniego i niskiego napigcia.

5. Ogrzewanie obiektow zaleca si¢ gazowe zasilane istniejaca siecig gazowa sc. Dopuszcza
si¢ ogrzewanie olejowe, co zdalaczynne, lub innymi paliwami ekologicznymi.

6. W zakresie telekomunikacji ustala si¢ rozbudowe i budowe kanalizacji telefonicznej
w obrebie linii rozgraniczajacych drég i ulic.

§ 11

Tereny tras komunikacyjnych i zasady parkowania

1. Ustala si¢ wlaczenia do ulicy Kalinowej wg rysunku planu jako gléwnego powiazania
komunikacyjnego.

2. Realizacja ukladu komunikacyjnego winna obejmowac kompleksowg realizacj¢ uzbrojenia
technicznego.

3. Korekty elementéw ukladu komunikacyjnego moga by¢ dokonywane w projektach budowy
i modernizacji drég i ulic

4. Podstawowe parkingi obstugujace obszar planu lokalizuje si¢ w przy skrzyzowaniu
z Al. Niepodleglosci — ul. Bolestawiecka.

5. W granicach linii rozgraniczajacych ulic moga by¢ lokalizowane urzadzenia zwigzane
z obshuga komunikacji, jak zatoki, parkingi, elementy malej architektury i reklamy w trybie
obowigzujacych przepisow.



Rozdziat 3

Szczegolowe zasady zagospodarowania terenow w obrebie linii

rozgraniczajacych

§12

Dla terenéw ograniczonych w rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczonych
kolejnym numerem i symbolem uzytkowania ustala sig :

SYMBOL TERENU
NA RYSUNKU
PLANU

USTALENIA PLANU

DU1
DU11

Ustala si¢ funkcje terenéow jako zabudowa zwarta ustlugowo -
mieszkalna.

Zakaz lokalizacji inwestycji zaliczanych do szczeg6lnie szkodliwych
dla $rodowiska i zdrowia ludzi, jak i mogacych mie¢ wplyw na
podstawie aktualnie obowiazujacych przepisow w sprawie okredlenia
rodzajéw inwestycji szkodliwych dla s$rodowiska i zdrowia ludzi
z wyjatkiem sieci gazu i sieci c.o.

Ustala si¢ swobodna zabudowe zgodna z przepisami szczeg6lnymi jak
tez uwzgledniajacq rysunek planu.

Okresla sie wielko$¢ zabudowy 2 — 4 kondygnacje.

Linia zabudowy wg rysunku planu — nieprzekraczalna.

Istniejaca zabudowa — barak do likwidacji — nieprzekraczalny termin
likwidacji baraku 3 lata po wejéciu w zycie niniejszej uchwaly.

DU12

N e

Ustala si¢ funkcje terendw jako biurowa z mozliwoscia lokalizacji
ustug podstawowych handlu gastronomii rzemiosta.

Zakaz lokalizacji inwestycji zaliczanych do szczegdlnie szkodliwych
dla $rodowiska i zdrowia ludzi jak i mogacych mie¢ wplyw na
podstawie aktualnie obowiazujacych przepisow w sprawie okreslenia
rodzajow inwestycji szkodliwych dla srodowiska i zdrowia ludzi
z wyjatkiem sieci gazu i sieci c.o.

Ustala si¢ swobodna zabudowe zgodna z przepisami szczeg6lnymi jak
tez uwzgledniajaca rysunek planu.

Okresla sie wysoko$é zabudowy do 3 kondygnacji.

Linia zabudowy wg rysunku planu.

Przy modernizacji uwzgledni¢ nowa funkcj¢ wg planu.

Po obrysie dziatki wykonaé nasadzenie zieleni zimozielonej,
izolacyjnej.

Dl
D14

W

Ustala sie funkcje terendéw jako zabudowa jednorodzinna szeregowa
i wolnostojaca wg rysunku planu.

Zakaz lokalizacji inwestycji zaliczanych do szczeg6lnie szkodliwych
dla s$rodowiska i zdrowia ludzi jak i mogacych mie¢ wplyw na
podstawie aktualnie obowiazujacych przepisow w sprawie okreslenia
rodzajéw inwestycji szkodliwych dla $rodowiska i zdrowia ludzi
z wyjatkiem sieci gazu i sieci c.o. )
Ustala sie swobodna zabudowg z nieprzekraczalng linia zabudowy
zgodna z przepisami szczegélnymi.

Okresla si¢ wysoko$¢ zabudowy — 2 kondygnacje.

Dachy strome .




MWU1 -
MWU2

W

Ustala si¢ funkcje terendw jako zabudowa mieszkaniowa -
wielorodzinna lub male domy mieszkalne, jednorodzinne.

Zakaz lokalizacji inwestycji zaliczanych do szczegélnie szkodliwych
dla érodowiska i zdrowia ludzi na podstawie aktualnie obowigzujacych
przepiséw w sprawie okreslenia rodzajéw inwestycji szkodliwych dla
$rodowiska i zdrowia ludzi.

Ustala si¢ swobodna zabudowg zgodna z przepisami szczego6lnymi, jak
tez uwzgledniajaca rysunek planu.

Okre$la sie wysoko$é zabudowy do 4 kondygnacji.

Dopuszcza si¢ lokalizowanie w parterach budynkéw ustug
nieucigzliwych  podstawowych  jako  funkcji  towarzyszacej
(administracja, gastronomia, handel, kultura, rzemiosto ustugowe) o ile
przepisy szczegoélne nie beda takich lokalizacji wykluczac.

K1 -K4
K2

s W

. Ulica wewnetrzna dojazdowa, szeroko$¢ pasa ulicy = 12 m, szerokos¢

jezdni — 6m - 2 pasmowa.

Chodnik jednostronny lub dwustronny szerokosci 1,5 m w zaleznosci
od potrzeb funkcjonalnych terenéw przylegtych.

Zielen wysoka po obu stronach ulicy — wyksztalcone szpalery.

K2 ciag pieszo jezdny — szerokos¢ pasa — 8 m.

Finansowanie drég obstugujacych dziatki, proporcjonalnie do
powierzchni obstugiwanych dzialek ze srodkéw wlascicieli tych
dzialek.

K5

N —

Ulica wewnetrzna parkingowa , uzupelnienie istniejacej ulicy.
Chodnik jednostronny lub dwustronny szerokosci 1,5 m w zaleznosci
od potrzeb funkcjonalnych terenéw przylegltych.

3. Zielen wysoka po obu stronach ulicy — wyksztalcone szpalery.

K6

Ulica Bolestawiecka dawniej Chocianowska, zrealizowana w trakcie
trwania planu.

K7

S

Podjazd do terenéw DU1 — DU12 szerokos¢ 7 m.
Finansowanie drég proporcjonalnie do powierzchni przylegtych
dziatek ze $rodkow wiasceicieli tych dziatek.

K8

DN

Chodnik i tereny zieleni ulicy Parkowej.

. Zakaz zabudowy.

§13

W zakresie warunkéw gérniczo — geologicznych ustala si¢ dla terenu niniejszego planu I

(pierwsza) kategori¢ przydatnosci terenu do zabudowy i na ftg wielko$¢ winny by¢

zabezpieczone wszystkie obiekty.

1. Istnieje mozliwos¢ wstrzasu gorotworu powodujac drgania terenu o predkosci (V) do 10
mm/si przyspieszenia (a) do 180 mm/s’ .

2. Wystepowaé bedzie deformacja o charakterze ciagtym.

3. Spodziewane wielkosci wskaznikéw charakteryzujacych wptyw eksploatacji gérniczej to:

A osiadanie — 0,25 W max (m)

B

tgp =133

odlegtosé eksploatacji - pod terenem

zasigg =451 m

wspotczynnik osiadania -a = 0,2

osiadanie W max =0,7 m

nachylenie T max = 2,0 mm/m

odksztalcenie E max =-1,2 mm/m, + 0,7 mm/m
tgp =133

laczne osiadanie W max = 0,95 mm/m




Rozdziat 4
Przepisy koncowe

§14
Z dniem wejécia planu w zycie wygasaja ustalenia miejscowego ogolnego planu
zagospodarowania przestrzennego Miasta Lubina, dotyczace terenu objetego niniejszym
planem.

§15
Zgodnie z art.10 ust. 3 oraz art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢
jednorazowa oplatg od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 30 %.

§16
Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Zarzadowi Miasta Lubina.

§17
Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Wojewddzkim
Dzienniku Urzedowym.
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Przewodnifzi}?y
Rady Miejbkicj

i
Lo

Roman Jasinski



