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RADA MIEJSKA
W LUBINIE

UCHWALA NR XXI11/132/99

RADY MIEJSKIEJ W LUBINIE
Z DNIA 30 LISTOPADA 1999R.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla zespolu przy
ulicy Paderewskiego (plan nr 3).

Na podstawie art. 7 ust. 1 pkt 1, art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (tekst jednolity z 1996r. Dz. U. Nr 13, poz. 74; Nr 58, poz. 261; Nr 106 poz.
496; Nr 132 poz. 622; Dz. U. z 1997r. Nr 9, poz. 43; Nr 106, poz. 679; Nr 107, poz. 686; Nr 113, poz.
734; Nr 123, poz. 775; Dz. U. z 1998r. Nr 155, poz. 1014; Nr 162, poz. 1126) oraz art. 26 ustawy z
dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity z 1999r. Dz. U. Nr 15, poz.
139; Nr 41, poz. 412)
Rada Miejska uchwala, co nast¢puje:

Rozdzial |
USTALENIA OGOLNE

§1

1. Plan obejmuje obszar ograniczony osia jezdni ulicy Odrodzenia, osia jezdni ul. Mikolaja
Kopernika, osig jezdni ul. Wroctawskiej do skrzyzowania z ul. Ignacego Paderewskiego, granica
parku przy ul. Wroclawskiej, osia jezdni i nastgpnie pasa rozdzielajacego jezdnie ul. Komisji Edukacji
Narodowe;j, osig ciagu pieszego biegnacego réwnolegle do ul. Ignacego Paderewskiego, osig pasa
rozdzielajacego, a nastgpnie jezdni ul. gen. Wladystawa Sikorskiego oraz granica terenu bedacego pod
zarzadem Dolnoslaskiego Okrggowego Zakladu Gazownictwa, obejmujac takze sasiadujacy z nim
teren zespotu garazy.

2. Szczegblowy przebieg granicy przedstawia Rysunek Planu w skali 1:500, bedacy integralng czescig
planu i stanowiacy zalacznik do niniejszej uchwaty.

3. Na wyzej wymienionym obszarze niniejszy plan stanowi zmiang miejscowego planu ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego miasta Lubina (uchwalonego przez Miejska Rade Narodowg w
Lubinie uchwata nr XI11/71/86 z dnia 2.06.1986 r. oraz przez Gminng Rade Narodowa w Lubinie
uchwala nr 36/X/86; ogloszonego w Dzienniku Urzedowym WRN w Legnicy Nr 6 poz. 62 z dnia
15.06.86 r.) oraz Aneksu do miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta
Lubina obejmujacego zmiany dokonane w 1993 r. i zatwierdzone uchwala nr XLVII/241/93 Rady
Miejskiej w Lubinie z dnia 1.06.1993 r. (ogloszonego w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Legnickiego), ktére traca na tym terenie moc prawna.

§2

1. Na rysunku planu obowiazujacymi ustaleniami sa;

1) Granica opracowania, okreslajaca obszar na ktérym obowiazuja ustalenia niniejszej uchwaly.

2) Linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach i zasadach zagospodarowania. Linic
rozgraniczajgce wyznaczajg granice obszaréw zwanych w dalszej czesci Jednostkami terenowymi.
Szczegolowe ustalenia dla jednostek terenowych zawarto w Rozdziale 11 oraz (w odniesieniu do
jednostek ukiadu komunikacyjnego) w Rozdziale 1, § 81 § 9.
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3) Linie rozgraniczajace sasiadujace pasy drogowe ulic z zakazem organizacji skrzyzowan lub innych
potaczen dla ruchu pojazdéw samochodowych.

4) Scisle okreslone linie zabudowy. Dopuszcza sie cofnigcie, badz wyjscie poza nie z elementami
urzezbienia bryly budynku. do 3 m (w kazda strong) w pasach do 20% lacznej dlugosci linii na
obszarze jednostki terenowej. pod warunkiem, Ze nie narusza to praw wlasnosci innych podmiotow i
nie bedzie sprzeczne z innymi ustaleniami niniejszej uchwaty.

5) Nieprzekraczalna linia zabudowy. Dopuszcza si¢ wyjscie poza niag o maksymalnie 3 m z
elementami urzezbienia budynku, ktérych powierzchnia nie powinna przekracza¢ 20% powierzchni
elewacji.

6) Obitj:kt o walorach zabytkowych, ktérego adres i obowigzujace dlan ustalenia okreslono w § 3.

7) Obszar jednostki terenowej z zakazem grodzenia. Zabrania sig stawiania ogrodzen zamykajacych
dostep pieszych z przylegtych terenéw publicznych.

2. Ustaleniami planu sg rowniez symbole jednostek terenowych i innych elementéw rysunku planu
shuzace lokalizacji ustalen niniejszej uchwaly.

3. Pozostale, nie wymienione w ust. 1 i 2, elementy rysunku maja charakter informacyjny badZ?
propozycji bardziej szczegélowych rozwigzan, ktére nie sa ustaleniami niniejszego planu. W
szczegblnosci nie sa ustaleniami planu przedstawione na rysunku planu elementy paséw jezdni,
lokalizacje miejsc postojowych, lokalizacje przystankéw autobusowych i postojow taksowek.

§3

1. Na obszarze objetym planem znajduje si¢ obiekt o walorach zabytkowych: Remiza Strazy Pozarne;j,
obecnie piwiarnia, z przetomu XIX/XX w. (przy ul. Mikolaja Kopernika), ktérego lokalizacj¢
zaznaczono na rysunku planu.

2. W odniesieniu do obiektu wymienionego w ust. 1, wszelkie prace budowlane oraz zmiana funkcji
wymagaja uzgodnienia z wlasciwym organem Stuzby Ochrony Zabytkow.

§4

Na obszarze objetym planem obowigzuja ograniczenia wynikajace z polozenia w granicach obszaru
gémiczego "Matomice I".

§5

Ustalenia w zakresie scalania i podzialu nieruchomosci.

1. Na obszarze objetym planem (z wyjatkiem terenéw przewidzianych dla elementéw ukladu
komunikacyjnego) dopuszcza si¢ scalanie nieruchomosci pod warunkiem, ze bgda respektowane inne
ustalenia niniejszej uchwaty w tym te, ktore okreslaja zasady zagospodarowania poszczegdlnych
jednostek terenowych.

2. Linie rozgraniczajace, o ktorych mowa w § 2 ust. 1 pkt 2, stanowig réwnoczesnie granice dzialek
przewidzianych do wydzielenia.

3. Z wyjatkiem terendéw przewidzianych dla elementéw ukladu komunikacyjnego na pozostatych
obszarach objetych planem dopuszcza si¢ wydzielanie takze innych, niz okreslono w ust. 2, nowych
granic nieruchomosci przy uwzglednieniu nastgpujacych zasad:

1) nowy ukiad granic umozliwi obstuge kazdej nieruchomosci w zakresie infrastruktury technicznej i
dostepu do drogi publicznej, z uwzglednieniem zapisow dotyczacych sposobu obstugi komunikacyjnej
zawartych w niniejszej uchwale;
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2) na obszarze jednostek terenowych o symbolach 11 U, 13 U i 14 UP dopuszcza si¢ realizowanie
obshugi i dostepu, o ktérych mowa w punkcie 1, poprzez ulice wewngtrzne stanowigce wspotwlasnose
wszystkich wlascicieli nieruchomosci zmuszonych do korzystania zen lub wiasnos¢ gminy

3) na obszarze ulic wewnetrznych, o ktérych mowa w pkt 2. nie moga by¢ dokonywane wtorne
podzialy wlasnosciowe;

4) ulice wewnetrzne powinny byé¢ zbudowane w sposob umozliwiajacy dogodna obstugg wszystkich
nieruchomosci (ktore obstuguja); warunki techniczne drég wewngtrznych w granicach jednostek
terenowych o symbolach 11 U i 14 UP powinny odpowiada¢ co najmniej parametrom okreslonym w
przepisach szczeg6lnych dla ulic dojazdowych (D), dla ktérych dodatkowe ustalenia okreslono w § 9
ust. 6; ich szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych nie powinna byé mniejsza niz 12 m.;

5) mozliwe bedzie zagospodarowanie terenu zgodne z innymi ustaleniami niniejszej uchwaly.

§6

Ogolne ustalenia dotyczace ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu 1 ochrony srodowiska.
1. Zabudowa na catlym obszarze objetym opracowaniem powinna by¢ ksztaltowana w sposob
odpowiedni dla sr6dmiejskiej lokalizacji.

2. Zakazuje si¢ wznoszenia substandardowej zabudowy, a istniejacq zabudowe o takim charakterze
winno si¢ sukcesywnie likwidowaé lub modernizowac.

3. Dopuszcza si¢ organizowanie zjazdéw z ulic, na zasadach okreslonych w § 9 oraz w Rozdziale II, w
sposéb nie kolidujacy z innymi ustaleniami niniejszej uchwaly, w szczegélnosci poprzez
minimalizacje kolizji ze Sciezkami spacerowymi i ciggami rowerowymi oraz z maksymalnym
zachowaniem istniejacych zadrzewien.

4. W granicach poszczegoélnych nieruchomosci znajdujacych si¢ na obszarze objetym planem nalezy
przewidzie¢ lokalizacje niezbgdne;j ilosci miejsc postojowych. W odniesieniu do jednostek innych niz
11 U oraz 14 UP dopuszcza si¢ odstgpstwa od tej zasady, pod warunkiem, ze niezbg¢dne miejsca
parkingowe - za zgoda wlasciciela wskazanego terenu, w granicach i zgodnie z niniejszym planem -
zostang wyznaczone w odlegtosci nie wiekszej niz 200 m od obiektu, ktéry maja obstugiwadé. Miejsca
postojowe moga byé realizowane jako jedno-, lub wielo-poziomowe, w tym jako wybrane
kondygnacje lub ich fragmenty w innych obiektach oraz obiekty podziemne.

5. Przez tereny, o ktérych dalej mowa w rozdziale II dopuszcza si¢, w przypadkach okreslonych w § 8
ust. 1 prowadzenie tranzytowych liniowych elementdéw infrastruktury technicznej oraz lokalizacje¢
zwigzanych z nimi urzadzen, o ile nie zostang zakidcone podstawowe funkcje tych terenéw i nie
zostanie zajgte wigcej niz 10% powierzchni jednostki terenowej. Obiekty kubaturowe infrastruktury
technicznej winny by¢ realizowane jako wbudowane (np. trafostacje, centrale telefoniczne) lub
podziemne (np. przepompownie sciekéw). Powyzsze ustalenie nie dotyczy stacji redukcyjno-
pomiarowej gazu, dla ktérej wyznacza sie odrebna jednostke terenowa.

6. Wycinke drzew innych niz owocowe ograniczy¢ do niezbednego minimum, wynikajacego z
racjonalnego zagospodarowania terenu. Za wycigcie kazdego drzewa o wartosci powyzej 10.000 zi
inwestor zobowiazany jest do nasadzen 20 sztuk drzew iglastych o wysokosci ponad 1 m. Zapis ten
nie zwalnia z oplaty za wycinke¢ drzew na podstawie obowiazujacej ustawy o ochronie Srodowiska.

7. Wszelkie powierzchnie nie zabudowane i nie utwardzone powinny by¢ pokryte zielenia.

8. Lokalizacja i forma reklam musi byé dostosowana do charakteru centralnego obszaru miasta i nie
moze wprowadza¢ dysharmonii wizualnej w tym $rodowisku.

9. Uciazliwos¢ dla srodowiska istniejacych i planowanych obiektéw réznych funkcji nie moze
powodowa¢ obnizenia standardéw, wymaganych przepisami szczegdlnymi, dla sgsiadujacych terenow
mieszkaniowych i innych chronionych funkcji.

10. Duze supermarkety o specjalizacji w zakresie handlu artykutami przemystowymi typu "dla domu i
ogrodu" moga by¢ lokalizowane tylko na terenie 14 UP.
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§7

1. Ustala si¢ mozliwo$¢ wprowadzenia tymczasowego zagospodarowania na obszarze (lub jego
czesci) bedacym obecnie pod zarzadem DOZG - z wyjatkiem terenow oznaczonych symbolem 2 EGA
14 EG - na okres do 10 lat od wejscia w zycie niniejszej uchwaty.

2. Tymczasowe zagospodarowanie, o jakim mowa w ust. 1. moze:

1) by¢ zwigzane z gazownictwem,

2) by¢ typu ustugowego z ewentualng zabudowa o charakterze tymczasowym,

3) stanowi¢ miejsca postojowe,

4) stanowi¢ zielen urzadzona,

5) wykorzystywac inne przebiegi ciaggéw komunikacyjnych niz okreslone na rysunku planu.

3. Tymczasowe zagospodarowanie nie moze szpeci¢ otoczenia i winno uwzglednia¢ centralne
polozenie w miescie.

§8

Ustalenia w zakresie infrastruktury techniczne;.

1. Liniowe elementy infrastruktury technicznej (wraz z towarzyszacymi urzadzeniami) maja by¢
usytuowane pod ziemig oraz przebiegaé/znajdowal si¢ w liniach rozgraniczajacych ulic. W
uzasadnionych wzgledami technicznymi (badz bezpieczenstwa) przypadkach, dopuszcza si¢
przeprowadzenie/usytuowanie wybranych elementéw tych sieci poza ukladem ulic oraz lokalizacje
naziemnych kubaturowych urzadzen infrastruktury technicznej, w sposéb okreslony w § 6 ust. 5.
Powyzsze ustalenie nie dotyczy stacji redukcyjno-pomiarowej gazu, dla ktérej wyznaczono odrebng
jednostke terenowa.

2. W przypadku kolizji projektowanego zagospodarowania z istniejacymi elementami infrastruktury
technicznej nalezy je przenies¢ lub odpowiednio zmodyfikowaé.

3. Obstuge obszaru objetego planem w zakresie infrastruktury technicznej okresla si¢ nastepujaco:

1) zaopatrzenie w wodg poszczegélnych jednostek terenowych, posesji lub obiektéw poprzez
podiaczenie do miejskiej sieci wodociggowej; nalezy zachowal istniejace ujgcia lokalne nie
kolidujace z planowanym zainwestowaniem;

2) odprowadzanie $ciek6éw sanitarnych z poszczegélnych terendw, posesji lub obiektéw do miejskiego
systemu kanalizacji sanitarnej;

3) wszelkie ulice, place, parkingi, dojazdy o utwardzonej nawierzchni winny by¢ wyposazone w
systemy odprowadzania wod deszczowych; w przypadku zastosowania nawierzchni nieutwardzonych
lub czgsciowo utwardzonych ("azurowych") nalezy odpowiednio zabezpieczy¢ srodowisko gruntowo-
wodne przed infiltracja zanieczyszczen;

4) zaopatrzenie w energig elektryczna - siecig niskiego napigcia zasilang z trafostacji,

5) zaopatrzenie w gaz z miejskiej sieci gazowej;

6) dopuszcza si¢ jedynie systemy ogrzewania oparte na cieple przesylanym z elektrocieptowni, badz
na elektrycznosci lub gazie;

7) telefonizacja - poprzez podiaczenie do dostgpnych systemow;

8) gromadzenie odpadéw bytowych z kazdej posesji w indywidualnych pojemnikach; odprowadzanie
odpadéw stalych z poszczegélnych posesji i terenow publicznych zgodnie z systemem gospodarki
odpadowej w gminie.
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§9

Ustalenia w zakresie komunikacji.

1. Tereny oznaczone symbolami KG, KZ, KL, KD i K przeznacza si¢ na publiczne, ogélnie dostgpne
elementy ukiadu komunikacyjnego.

2. Dla wymienionych w ust. 1 elementow ukiadu komunikacyjnego obowiazuja nastgpujace ustalenia
ogolne:

1)g Wszystkie ulice (KG, KZ, KL i1 KD) winny by¢é wyposazone w obustronne chodniki o minimalnej
szerokosci 1,5 m. Powyzsze nie dotyczy ulicy 8 KL, ktéra moze by¢ wyposazona tylko w chodnik
poludniowy oraz ulicy 6 KZ na odcinku przylegajacym do jednostki 13 U.

2) W miare mozliwosci przestrzennych i technicznych nalezy wprowadzaé¢/zachowywaé szpalery i
aleje drzew oraz inne elementy zieleni urzadzone;.

3) W miar¢ mozliwosci przestrzennych 1 technicznych nalezy wprowadzié ciggi rowerowe wraz z
parkingami. Za zgoda wlasciciela parkingi rowerowe moga by¢ takze sytuowane na innych niz
komunikacyjne jednostkach terenowych.

4) W miar¢ mozliwosci przestrzennych i technicznych mogg by¢ lokalizowane tymczasowe obiekty
ushugowe, elementy malej architektury oraz reklamy, w sposéb nie kolidujacy z komunikacyjng
funkcja elementu ukladu komunikacyjnego oraz za zgoda zarzadcy/wiasciciela.

3. Tereny o symbolu KG (7 KG) przeznacza si¢ dla ulicy gldwnej, na ktérej obowiazujg nastgpujace
ustalenia:

1) minimalnie 4 pasy ruchu

2) dopuszcza sig, nie oznaczony na rysunku planu, prawoskretny zjazd z tej ulicy na teren o symbolu
14 UP, w przypadku zgody zarzadcy drogi

3) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ sytuowania przystankéw autobusowych w wydzielonych zatokach poza
pasami jezdni, za bocznym pasem dzielacym.

4. Tereny o symbolu KZ (5 KZ, 6 KZ) przeznacza si¢ dla ulic zbiorczych, na ktérych obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1) minimalnie 4 pasy ruchu

2) wyklucza si¢ mozliwos¢ sytuowania zjazdéw, z wyjatkiem odcinka ulicy 5 KZ sasiadujacego z
terenem o symbolu 11 U oraz odcinka ulicy 6 KZ sasiadujacego z terenem o symbolu 14 UP, na
ktdérych obszar dopuszcza si¢ po jednym zjezdzie z tych ulic, za zgoda wiasciwych zarzadcow drog.

3) dopuszcza si¢ mozliwos¢ sytuowania przystankéw autobusowych w wydzielonych zatokach poza
pasami jezdni.

5. Tereny o symbolu KL (1 KL, 2 KL, 8 KL) przeznacza si¢ dla ulic lokalnych, na ktérych obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1) minimalnie 2 pasy ruchu

2) dopuszcza si¢ mozliwosé lokalizacji przystankéw autobusowych, postojow takséwek i miejsc
parkingowych w wydzielonych zatokach poza pasem jezdni.

6. Tereny o symbolu KD (3 KD, 4 KD) przeznacza si¢ dla ulic dojazdowych, na ktérych obowiazuja
nast¢pujace ustalenia:

1) minimalnie 2 pasy jezdni

2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji przystankéw autobusowych, postojow taksowek i miejsc
parkingowych.

7. Tereny o symbolu K (20 K, 21 K, 22 K) przeznacza si¢ na ciagi piesze i pieszo-rowerowe z

dopuszczalnoscia ich wykorzystania dla dojazdéw zaopatrzeniowych do uslug (za zgoda
zarzadcy/wlasciciela).
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Rozdzial 1}
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA JEDNOSTEK TERENOWYCH

§ 10

1. Wprowadza sig, za pomoca linii rozgraniczajacych, o ktorych mowa w § 2 ust. 1 pkt 21 3. podzial
obszaru objetego planem na jednostki terenowe, dla ktérych w dalszej czgsci uchwaly okresla sig
funkcje i zasady zagospodarowania. ' o

2. Jednostkami terenowymi, o ktérych mowa w ust. 1 sa takze pasy terenéw drog w ich liniach
rozgraniczajacych. Zasady ich zagospodarowania okreslono w rozdziale I, w szczegdlnosci w § 9.

§ 11

1. Wyznacza si¢ tereny przeznaczone dla zwartej zabudowy handlowej, ustugowe;j, gastronomicznej
wraz 2z ushigami hotelowymi, z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej. Zabrania si¢
wykorzystywa¢ kondygnacje przyziemia na funkcje mieszkalne. Ustalenia te dotycza jednostek
terenowych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1 MN,U; 7 MN,U 1 9 MN,U.

2. Na terenach, o ktdrych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ wysokos§é zabudowy do 14 m (do kalenicy
dachu), nie mniej niz dwie kondygnacje i poddasze oraz nie wigcej niz trzy kondygnacje i poddasze.
Dach skosny, o kacie nachylenia co najmniej 30°,

3. Na terenach, o kt(’)rych mowa w ust. 1, nalezy szczegélnie atrakcyjnie uksztattowaé zabudowe
wzdhuz przylegtych ulic.

4, Nalezy atrakcyjnie i w sposob zharmonizowany uksztaltowa¢ teren przylegajacy do rowu Baczyna
(10 W) na terenach o symbolu 9 MN,U.

5. Uklad funkcjonalny winien zapewni¢ dostep do ustug co najmniej od:

1) ulicy o symbolu 3 KD dla obiektéw na terenie o symbolu 1 MN,U

2) ulicy o symbolu 4 KD dla obiektéw na terenach o symbolu 7 MN,U i 9 MN,U

6. Dopuszcza si¢ zjazdy na teren 0 symbolu 1 MN U z ulicy o symbolu 3 KD.

7. Dopuszcza sig zjazdy na teren o symbolu 7 MN U i 9 MN,U z ulicy o symbolu 4 KD lub/i 3 KD.

8. Zakazuje si¢ lokalizacji obiektdw, ktére ze wzgledu na charakter prowadzonej dzialalnosci sg w
powszechnym pojgciu wyraznie kolizyjne z charakterem zespoléw mieszkaniowo-ustugowych (np.
doméw przedpogrzebowych).

§12

1. Wyznacza si¢ teren przeznaczony dla obiektéw administracyjnych i technicznych gazownictw:
okreslony na rysunku planu symbolem 2 EGA.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ ponadto:

1) lokalizacje biur, hoteli, bankéw, ustug administracji itp.

2) lokalizacje nieuciazliwych ustug produkcyjnych

3) lokalizacje zieleni wysokiej, sredniej i niskiej

4) lokalizacj¢ ciagéw komunikacyjnych i innych elementéw towarzyszacego zagospodarowar
terenu.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ wysoko$¢ nowej zabudowy do 3 kondygn:
nadziemnych.

4. Dopuszcza si¢ lokalizowanie nowej zabudowy na wschodniej granicy terenu (z jednostkg 3 U,
pod warunkiem atrakcyjnego uksztaltowania architektury po obu jej stronach.

5. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, nalezy szczegdlnie atrakcyjnie uksztaltowaé zabudowe wz
sasiadujacych ulic.
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6. Dopuszcza si¢ zjazd na teren, o ktéorym mowa w ust. 1, z ulicy o symbolu 3 KD, a do czasu jej
zrealizowania z ulicy o symbolu 1 KL.

§13

1. Wyznacza sie teren przeznaczony dla malych i $rednich obiektow ustugowych w zieleni, okreslony
na rysunku planu symbolem 3 U,ZP. Dopuszcza sig przeznaczenie do 50% powierzchni ogolnej nowej
zabudowy na cele mieszkalnictwa.

2. Realizacja zagospodarowania catej jednostki terenowej powinna by¢ prowadzona w oparciu o jeden
projekt.

3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza Si¢ Wysokos¢ nowej zabudowy do 3-kondygnacji
nadziemnych.

4. Dopuszcza si¢ lokalizowanie nowej zabudowy na zachodniej granicy terenu (z jednostka 2 EGA)
pod warunkiem atrakcyjnego uksztaltowania architektury po obu jej stronach.

5. Nalezy odpowiednio uksztaltowaé, za pomoca zieleni i/lub malej architektury, obszar
bezposredniego sasiedztwa istniejacego pomnika.

6. Tereny otaczajace zabudowg zlokalizowana na jednostce, o ktérej mowa w ust. 1, winny by¢
dostepne dla pieszej penetracji.

7. Dopuszcza si¢ zjazd na teren, o ktérym mowa w ust. 1, z ulicy o symbolu 2 KL.

§ 14

1. Wyznacza si¢ teren przeznaczony dla stacji redukcyjno-pomiarowej 11°, okreslony na rysunku planu
symbolem 4 EG.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ ponadto:

1) lokalizacjg towarzyszacych urzadzen technicznych

2) lokalizacjg zieleni i innych elementéw zagospodarowania zwigzanego podstawowa funkcja terenu.
3. Srodkami formalnymi (mata architektura, zielenia) nalezy zharmonizowaé zagospodarowanie
jednostki terenowej z jej srdédmiejskim otoczeniem.

4. Dopuszcza sig zjazd na teren, o ktérym mowa w ust. 1, z ulicy o symbolu 3 KD.

§15

1. Wyznacza si¢ teren przeznaczony dla zespotu garazy, okreslony na rysunku planu symbolem 5 KPg.
2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ ponadto:

1) lokalizacj¢ miejsc postojowych, ciagéw komunikacyjnych i innych elementéw towarzyszacego
zagospodarowania terenu

2) lokalizacjg nieuciazliwych ustug motoryzacyjnych

3) lokalizacjg zieleni wysokiej, sredniej i niskiej.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ wysoko$¢ zabudowy do 2 kondygnacji
nadziemnych.

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, nalezy szczegdlnie atrakcyjnie uksztaltowaé zabudowe wzdtuz
ulicy o symbolu 4 KD.

5. Dopuszcza si¢ zjazd na teren, o ktérym mowa w ust. 1, z ulicy o symbolu 4 KD.
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§16

1. Wyznacza sig teren przeznaczony dla zespotu miejsc postojowych, okreslony na rysunku planu
symbolem 6 KP.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ ponadto:

1) lokalizacj¢ elementow towarzyszacego zagospodarowania terenu

2) lokalizacj¢ nieucigzliwych ustug handlowych lub gastronomicznych w parterowych obiektach
tymczasowych

3) lokalizacj¢ zieleni wysokiej, Sredniej i niskiej.

3. Dopuszcza sig zjazd na teren, o ktéorym mowa w ust. 1, z ulic o symbolu 4 KD lub 3 KD.

§17

1. Wyznacza sig teren przeznaczony dla zieleni urzadzonej, okreslony na rysunku planu symbolem 8
ZP.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ tymczasowych parterowych
obiektow ustugowych dla nieuciazliwej dziatalnosci, ktérych powierzchnia zabudowy nie moze zajaé
wigcej niz 10% powierzchni jednostki terenowej. Obiekty winny byé lokalizowane w sasiedztwie
ulicy o symbolu 2 KL.

3. Sposéb zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1, i jego zabudowa powinny by¢
zharmonizowane z uksztattowaniem ciggu pieszo-rowerowego o symbolu 20 K oraz terenu o symbolu
10 W.

4. Teren, o ktérym mowa w ust. 1, winien by¢ dostgpny dla pieszej penetracii.

§18

1. Wyznacza si¢ teren przeznaczony dla otwartego cieku wodnego (ré6w Baczyna) z zielenia
urzadzona, okreslony na rysunku planu symbolem 10 W.

2. Sposob zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1, powinien by¢ zharmonizowany z
uksztattowaniem ciagu pieszego o symbolu 20 K.

§19

1. Wyznacza si¢ teren przeznaczony dla obiektéw handlowych, sportowych, turystycznych (m. in.

hotelowych), rekreacyjnych i innych ustugowych oraz biurowych, okreslony na rysunku planu

symbolem 11 U. Co najmniej 20% powierzchni terenu winno byé zajete przez zielen urzadzona.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ ponadto:

1) lokalizacje nieuciazliwych ustug produkcyjnych

2) lokalizacj¢ mieszkalnictwa wielorodzinnego

3) lokalizacj¢ ulic wewngtrznych i pozostatych ciggéw komunikacyjnych oraz innych elementéw

towarzyszacego zagospodarowania terenu, w tym miejsc postojowych i stuzacych temu obiektow.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, zabudowa nie moze byé wyzsza od istniejacego budynku

sadu, zlokalizowanego na terenie 12 A.

4. Realizacja zagospodarowania calej jednostki terenowej powinna by¢ prowadzona w oparciu o jeden
rojekt.

I5)_ IJ\JaIeZy atrakcyjnie uksztaltowac¢ zagospodarowanie calej jednostki terenowej. Przede wszystkim

—

—_—
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zabudowa winna si¢ charakteryzowa¢ wysokimi walorami architektonicznymi, ktére beda wbogacaty
krajobraz tej czg$ci miasta. W szczegolnosci nalezy zapewni¢ atrakcyjnosc:

1) elewacji przy ulicach o symbolach 5 KZ i 2 KL, nadajac im charakter prestizowych pierzei

2) zagospodarowania przy ciagu pieszo lub pieszo-rowerowym o symbolu 20 K. ktére winno
harmonizowaé z ciagiem ekologicznym przebiegajacym wzdtuz rowu Baczyna.

6. Dopuszcza si¢ po jednym zjezdzie na teren, o ktérym mowa w ust. 1, z ulicy o symbolu 5 KZ na
zasadach okreslonych w § 9 ust. 4 pkt. 2 oraz z ulicy 2 KL.

§20

1. Wyznacza si¢ teren przeznaczony na cele administracji, okreslony na rysunku planu symbolem 12
A.

2. Na terenie, o ktéorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ ponadto, jako funkcje towarzyszace:

1) lokalizacje biur, hoteli, bankéw i innych ustug nieuciazliwych

2) lokalizacje zieleni wysokiej, $redniej 1 niskiej

3) lokalizacje¢ parkingéw, ciagéw komunikacyjnych i innych elementow towarzyszacego
zagospodarowania terenu.

3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, nie dopuszcza si¢ podniesienia wysokosci istniejace]
zabudowy, a nowa nie moze przekracza¢ 3 kondygnacji nadziemnych.

4. Dopuszcza sig zjazd na teren, o ktérym mowa w ust. 1, z ulicy o symbolu 2 KL.

§21

1. Wyznacza si¢ teren przeznaczony dla malych i $rednich obiektéw ustugowych, okreslony na
rysunku planu symbolem 13 U. Co najmniej 30% powierzchni ogélnej zabudowy winno by¢
przeznaczone na potrzeby ushig handlu.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ ponadto:

1) lokalizacjg biur, bankéw, ustug administracji itp.

2) lokalizacj¢ nieucigzliwych ustug produkcyjnych

3) lokalizacje zieleni wysokiej, Sredniej i niskiej

4) lokalizacj¢ ciagéw komunikacyjnych, miejsc postojowych i innych elementow towarzyszacego
zagospodarowania terenu.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ wysoko$¢ zabudowy do 3 kondygnacji
nadziemnych.

4. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, nalezy szczegélnie atrakcyjnie uksztalttowaé zabudowe wzdiuz
ciagu pieszego o symbolu 22 K oraz ulicy o symbolu 6 KZ. Uklad funkcjonalny winien zapewni¢
dostep do ustug co najmniej od obu tych ciagdw komunikacyjnych.

5. Tereny otaczajace zabudowe zlokalizowang na jednostce, o ktérej mowa w ust. 1, winny by¢ dostepne
dla pieszej penetracji. '

6. Dopuszcza si¢ wjazd na teren od strony zachodniej poprzez przecigcie ciagu pieszego o symbolu 22 K.

§ 22

1. Wyznacza si¢ teren przeznaczony dla obiektéw handlowo-ustugowych, biurowych i produkcyjnych,

okreslony na rysunku planu symbolem 14 UP. Co najmniej 20% powierzchni ogélnej zabudowy winno
by¢ przeznaczone na potrzeby ustug handlu.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ ponadto:



10

1) lokalizacje stacji paliwowej wraz z zapleczem

2) lokalizacj¢ nieucigzliwych ustug produkcyjnych

3) lokalizacj¢ mieszkalnictwa wielorodzinnego

4) lokalizacje zieleni wysokiej, Sredniej i niskiej

5) lokalizacj¢ ulic wewnetrznych i pozostalych ciagéw komunikacyjnych oraz innych elementow

towarzyszacego zagospodarowania terenu, w tym miejsc postojowych.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, zabudowa nie moze by¢ wyzsza od istniejacego budynku sadu.

zlokalizowanego na terenie 12 A.

4. Realizacja zagospodarowania calej jednostki terenowej powinna byé prowadzona w oparciu o jeden
rojekt.

I5)_ %\Ia\e'zy atrakcyjnie uksztaltowaé zagospodarowanie calej jednostki terenowej. Przede wszystkim

zabudowa winna si¢ charakteryzowa¢ wysokimi walorami architektonicznymi, ktére beda wbogacaty

krajobraz tej czgsci miasta. W ramach tego, w szczegdlnosci nalezy zapewni¢ atrakcyjnosc:

1) elewacji skierowanych w strong ulic o symbolach 6 KZ i 7 KG

2) widokowego zamknigcia ulicy 5 KZ i stanowiacego jej przedtuzenie, znajdujacego si¢ na terenie tei_

jednostki, wjazdu na jej obszar.

6. Dopuszcza si¢ wjazdy na teren, o ktérym mowa w ust. 1, z ulicy o symbolu 8 KL oraz z ulic 6 KZ i 7

K G na zasadach okreslonych w § 9 ust. 3 pkt. 2 oraz § 9 ust. 4 pkt. 2.

Rozdzial II}
USTALENIA KONCOWE

§ 23
Na obszarze obj¢tym planem stawke procentowa do okreslenia wymiaru jednorazowej oplaty od wzrostu
wartosci nieruchomosci (o jakiej mowa w art. 10 ust. 3 i art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym) ustala si¢ w wymiarze 30%. W odniesieniu do gruntéw bedacych wlasnoscia gminy badz
zbywalnych na jej rzecz jednorazowa optata w przypadku zbycia nieruchomosci nie bedzie pobierana.

§24

Dokonuje si¢ zmiany przeznaczenia dotychczasowych gruntéw rolnych, w rozumieniu ustawy o ochronie
gruntéw rolnych i lesnych, dla ktérych w niniejszej uchwale ustalono inne przeznaczenie.

§ 25
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest przepisem gminnym i stanowi podstawe ustalania

warunkdw zabudowy i zagospodarowania terenu objetego planem.

§ 26

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Zarzadowi Miasta Lubina.
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§27

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urz¢gdowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodn _z’a‘;;y
Rady Mie _rs‘(.ie‘j

Roman Jasl%\
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