RADA MIEJSKA
W LUBINIE

UCHWALA NR XXXI1/241/12
RADY MIEJSKIEJ W LUBINIE
z dnia 18 grudnia 2012r.

w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan i Kkierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Lubina.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. z 2001 roku nr 142, poz. 1591, pézn. zm.) i art. 3 wraz z art. 12 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 24 kwietnia
2012 1., poz. 647) oraz w zwiazku z uchwata Nr X/85/2011 Rady Miejskiej w Lubinie z dnia
7 czerwca 2011r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Lubina, uchwala sig, co nastepuje:

§1

Uchwala si¢ studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta

Lubina, w calogci w granicach administracyjnych miasta, ktére obejmuje:

1) Czes¢ tekstowa, skladajaca si¢ z uwarunkowan rozwoju i zagospodarowania
przestrzennego miasta Lubina i kierunkow zagospodarowania i roZwoju przestrzennego
miasta Lubina. Cze$¢ tekstowa stanowi zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaly.

2) Czei¢ graficzna, skladajacy si¢ z: planszy Uwarunkowania przestrzenne miasta Lubina,
stanowiacej zatacznik Nr 2 do niniejszej uchwaly oraz z planszy Kierunki
zagospodarowania przestrzennego miasta Lubina, stanowiace] zalgcznik Nr 3 do
niniejszej uchwaty.

3) Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu studium,
stanowiace zalacznik Nr 4 do niniejszej uchwaty.

§2

Wykonanie uchwaty powierza sig Prezydentowi Miasta Lubina.

§3
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.
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Przewodnic éy“{qdy Miejskiej
\[N N

Andrgej Gorzyriski
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Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Lubina

1.

WSTEP
PODSTAWY FORMALNO - PRAWNE OPRACOWANIA

Studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lubina opracowano na
podstawie aktualnie obowigzujgcych przepiséw prawnych:

Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 24 kwietnia 2012 r., poz. 647);
Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury w sprawie w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i
kierunkébw zagospodarowania przestrzennego gminy z dnia 28 kwietnia 2004 r. (Dz. U. Nr 118,
poz.1233 );

Ustawa o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami z dnia 23 lipca 2003 r. (tekst jednolity: Dz. U. z
2003 r. Nr 162 poz. 1568);

Prawo ochrony $rodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 r. (j. t. Dz. U. z 2008 Nr 25, poz. 150 z p6z. zm.);
O wprowadzeniu ustawy - Prawo ochrony $rodowiska, ustawy o odpadach oraz o zmianie niektérych
ustaw (Dz. U. Nr 100, poz.1085 z 2001 r. z péz. zm.);

Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 12 pazdziernika 2011r., w sprawie ochrony gatunkowe;j
zwierzgt (Dz. U. Nr 237 poz. 1419);

Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 5 stycznia 2012r., w sprawie ochrony gatunkowej roslin
(Dz. U. 2012 poz. 81 z dnia 20 stycznia 2012r.);

Ustawa o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 r. (t.j. Dz. U. Nr 92, poz. 880 z p6z. zm.);

Ustawa o ochronie gruntéw rolnych i lesnych z dnia 3 lutego 1995 r. (t.j. Dz. U. Nr 121 z 2004 r.,
poz.1266 z p6z. zm.);

Ustawa o rolnictwie ekologicznym z dnia 20 kwietnia 2004 r. (Dz. U. Nr 93 z 2004 r., poz. 898):
Ustawa o lasach z dnia 28 wrzes$nia 1991 r. (tj. Dz. U z 2011r. Nr 12 poz. 59);

Rozporzgdzenie Ministra Kultury z dnia 27 lipca 2011r. w sprawie prowadzenia prac
konserwatorskich, prac restauratorskich, robét budowlanych, badan konserwatorskich, badan
architektonicznych i innych dziatan przy zabytku wpisanym do rejestru zabytkéw oraz badan
archeologicznych (Dz. U. Nr 165, poz. 987);

Rozporzadzenie Ministra Ochrony Srodowiska Zasobéw Naturalnych i Lesnictwa w sprawie
szczegotowych zasad i trybu uznawania laséw za ochronne oraz szczeg6towych zasad prowadzenia
w nich gospodarki lesnej z dnia 25 sierpnia 1992 roku (Dz. U. Nr 67 poz.337);

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska w sprawie szczegétowych warunkow i trybu sporzadzania planu
urzgdzenia lasu, uproszczonego planu urzgdzenia lasu oraz inwentaryzacji stanu lasu z dnia 20
grudnia 2005 r. (Dz. U. Nr 256 z 2005 r., poz. 2151)

Ustawa prawo wodne z dnia 18 lipca 2001 r. (j.t. Dz. U. z 2012 poz. 145);

Rozporzadzenie Rady Ministréow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywac na Srodowisko. (Dz. U. z 2010 Nr 213, poz. 1397);

Ustawa o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko z dnia 3 pazdziernika 2008 r. (Dz. U. z
2008 r. Nr 199, poz. 1227 z péz. zm.);

Ustawa prawo geologiczne i gérnicze z dnia 4 lutego 1994 roku (ustawa z dnia 9 czerwca 2011. Dz.
U. z 2011r. Nr 163 poz. 981);

Ustawa prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 roku (j. t. Dz. U. z 2006 r. Nr 89, poz.625 z péz.
zm.);

Ustawa o drogach publicznych z dnia 21 marca 1985 roku (t.j. Dz. U. z 2007 r. Nr 19, poz. 115 z péz.
zm.);

Rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiadac drogi publiczne i ich usytuowanie z dnia 2 marca1999 roku (Dz. U. Nr 43, poz.
430);

Ustawa prawo lotnicze z dnia 3 lipca 2002 roku (tj. Dz. U. z 2012 poz. 933 z p6zn. zmianami);

Ustawa o samorzadzie gminnym z dnia 8 marca 1990 roku (tj. Dz. U. Nr 142, poz. 1591 z 2001 p6z.
zm.);

Ustawa o odpadach z dnia 27 kwietnia 2001 roku (Dz. U z 2010 Nr 185 poz. 1243);
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Ustawa o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych z dnia 7 maja 2010r. (Dz. U. Nr 106,
poz. 675);

Rozporzgdzenie Ministra  Srodowiska w  sprawie  dopuszczalnych  pozioméw  pdl
elektromagnetycznych w $rodowisku oraz sposobéw sprawdzania dotrzymania tych pozioméw z dnia
30 pazdziernika 2003 roku (Dz. U. Nr 192 poz. 1883);

Rozporzadzenie Ministra Gospodarki w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadac
sieci gazowe z dnia 30 lipca 2001 roku (Dz. U. Nr 97 poz. 1055);

Rozporzadzenie Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej we Wroctawiu w sprawie
okreélenia wod powierzchniowych wrazliwych na zanieczyszczenie zwigzkami azotu ze zrodet
rolniczych oraz obszaréw szczegdlnie narazonych, z ktérych odptyw azotu ze zZrédet rolniczych do
tych wad nalezy ograniczy¢ z dnia 10 grudnia 2003 roku (zm. Dolno. 04.129.2219),

Rozporzadzenie Ministra Przemystu i Handlu w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadac¢ sieci gazowe (Dz. U. z 1989r. nr 45 poz. 24);

Rozporzadzenie Ministra Gérnictwa w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac
sieci gazowe (Dz. U. z 1978r. nr 21 poz. 94);

Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji w sprawie przeciwpozarowego
zabezpieczenia w wode oraz drég pozarowych (Dz. U. z 2009r nr 124 poz. 1030).




Studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lubina

2. CEL | ZADANIA STUDIUM

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lubina jest dokumentem
planistycznym  sporzadzonym dla obszaru gminy miejskiej Lubin zgodnie 2z Ustawag
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 24 kwietnia 2012 r., poz. 647).

Studium okresla cele i kierunki polityki przestrzennej prowadzonej przez samorzad i jest tak zwanym

aktem kierownictwa wewnetrznego gminy.

Podstawg prawng sporzadzenia Studium jest Uchwata Nr X/85/2011 Rady Miejskiej w Lubinie

z dnia 7 czerwca 2011r. w sprawie przystgpienia do studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego miasta Lubina.

Zadaniem Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania miasta Lubin jest :

- rozpoznanie aktualnej sytuacji obszaru studium, istniejacych uwarunkowar oraz probleméw,
zwigzanych z jej rozwojem,

- sformutowanie kierunkéw zagospodarowania przestrzennego i zasad polityki przestrzennej, w tym
zasad ochrony interesu publicznego,

- stworzenie podstawy do koordynacji planéw miejscowych i decyzji o warunkach zabudowy oraz
lokalizacji inwestycji celu publicznego, wydawanych dla terendéw nie posiadajgcych miejscowych
planéw,

- promocja rozwoju gminy.

Studium po uchwaleniu przez Rade Miejskg w Lubinie nie jest przepisem gminnym i nie stanowi

podstawy do wydawania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, lecz jest

dokumentem planistycznym zawierajagcym normy okreslajace kierunki i sposoby dziatania organéw
gminy.
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3.

MATERIALY WEJSCIOWE DO STUDIUM

W toku opracowania przeanalizowano i wykorzystano nastepujgce materiaty wyjsciowe:

Zmiane Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lubina
zatwierdzona uchwatg Nr XLI1/160/09 Rady Miejskiej w Lubinie z dnia 13.01.2009 r.

Koncepcje przestrzennego zagospodarowania kraju, ogtoszong poprzez Obwieszczenie Prezesa
Rady Ministréow w Monitorze Polskim (z 2001 r. Nr 26, poz. 432),

Koncepcje Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030, Uchwata Nr 239 Rady Ministrow z dnia 13
grudnia 2011 r., ogtoszona w Monitorze Polskim (z 2012 r. poz. 252),

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Dolnoslgskiego zatwierdzony uchwatg
Nr XLVI11/873/2002 Sejmiku Wojewddztwa Dolnoslaskiego z dnia 30.08. 2002 r.,

Strategie Rozwoju Wojewodztwa Dolnoslaskiego do 2020 roku, przyjeta Uchwatg Nr XLVIII/649/2005
Sejmiku Wojewodztwa Dolno$laskiego z dnia 30 listopada 2005 roku,

Projekt Wytycznych Kierunkowych do Ksztattowania Sieci Drogowej i Kolejowej w Wojewddztwie
Dolno$laskim, przyjety Uchwata Nr 4298/111/10 Zarzadu Wojewo6dztwa Dolnoslaskiego z dnia 11 maja
2010/,

Studium przestrzennych uwarunkowarn rozwoju energetyki wiatrowej w wojewodztwie dolnoslaskim
przyjety Uchwata Nr 4857/111/10 Zarzadu Wojewddztwa Dolnoslaskiego z dnia 31 sierpnia 2010 .,
Zmiane Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lubin
zatwierdzong uchwatg nr XLVI/236/2010 Rady Gminy Lubin z dnia 16 marca 2010 r.,

Strategie Miasta — Lubin 2020,

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nr 8 dla obszaru ograniczonego
Al. Niepodlegtosci, ul. Bolestawieckg (dawniej Chocianowska), ul. Parkowa oraz ul. Jaworowa bez
terenu niezainwestowanego zatwierdzony uchwatg Nr LLII/247/2000 Rady Miejskiej w Lubinie w dniu
17.10. 2000 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu pofozonego przy ulicy Pitsudskiego
w Lubinie, przeznaczonego na zespot garazy zatwierdzony uchwatg Nr XVI/93/03 Rady Miejskiej w
Lubinie w dniu 26.08. 2003 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zwigzanego z eksploatacjg ztoza kruszywa
naturalnego ,Matomice” zatwierdzony uchwatg Nr LXXV/481/2002 Rady Miejskiej w Lubinie w dniu
18.06. 2002 r

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu kompostowni zatwierdzony uchwatg Nr
LX1/288/98 Rady Miejskiej w Lubinie w dniu 25.05. 1998 r

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla zespotu Starego Lubina - Wschod (plan nr
14) zatwierdzony uchwatg Nr LXV/426/2001 Rady Miejskiej w Lubinie w dniu 20.11. 2001 r.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla zespotu w rejonie pétnocnego odcinka
Al. Niepodlegtosci (plan nr 11) zatwierdzony uchwatg Nr V/38/2003 Rady Miejskiej w Lubinie w dniu
14.01. 2003 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Legnickiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej —
obszar Lubin zatwierdzony uchwata Nr LI/308/2001 Rady Miejskiej w Lubinie w dniu 20.03. 2001 r.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Lubina dla zespotu Matomice (plan nr 15)
zatwierdzony uchwatg Nr XLVI1/229/04 Rady Miejskiej w Lubinie w dniu 15.11.2004 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nr 34 w Lubinie zatwierdzony uchwatg Nr
LXXVI/344/06 Rady Miejskiej w Lubinie w dniu 24.01.2006 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nr 36 w Lubinie zatwierdzony uchwatg Nr
LXXV1/345/06 Rady Miejskiej w Lubinie w dniu 24.01.2006 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nr 33 w Lubinie zatwierdzony uchwata Nr
LXXVIII/354/06 Rady Miejskiej w Lubinie w dniu 07.03.2006 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nr 13 w Lubinie zatwierdzony uchwatg Nr
LXXXV/386/06 Rady Miejskiej w Lubinie w dniu 10.07.2006 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nr 41 w Lubinie zatwierdzony uchwatg Nr V/21/07
Rady Miejskiej w Lubinie w dniu 18.01.2007 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nr 42 w Lubinie zatwierdzony uchwata Nr
XXXV/132/08 Rady Miejskiej w Lubinie w dniu 21.10.2008 r.

7



Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Lubina

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nr 46 w Lubinie zatwierdzony uchwatg Nr
LXX1/251/10 Rady Miejskiej w Lubinie w dniu 27.04.2010 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nr 48 w Lubinie zatwierdzony uchwatg Nr
XVI/145/11 Rady Miejskiej w Lubinie w dniu 15.11.2011 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nr 49 w Lubinie zatwierdzony uchwatg Nr
VI1/56/11 Rady Miejskiej w Lubinie w dniu 5.04.2011 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nr 51 w Lubinie zatwierdzony uchwatg Nr
XVI/144/11 Rady Miejskiej w Lubinie w dniu 15.11.2011 r.

Program Zréwnowazonego Rozwoju i Ochrony Srodowiska Powiatu Lubifiskiego przyjety uchwata nr
L/330/02 Rady Powiatu w Lubinie z dnia 26 lipca 2002 r. Przedsiebiorstwo Konsultingowe
"Hydrogeometal”, Lubin 2002

Aktualizacja zatozen do planu zaopatrzenia w cieplo, energie i paliwa gazowe, Energoprojekt
Katowice S.A., Katowice 2011,

Sprawozdanie z realizacji Planu Gospodarki Odpadami dla Gminy Miejskiej Lubin, proGEQO sp. z o.
0., Wroctaw 2010

Plan Gospodarki Odpadami w Gminie Miejskiej Lubin, proGeo sp z 0.0., Wroctaw 2007,

Lubin. Dzieje miasta, Stanistaw Tokarczuk

Rejestr zabytkéw wojewdédztwa dolnos$igskiego. Wojewodzki Urzad Ochrony Zabytkéw we Wroctawiu
— Delegatura w Legnicy

Wojewo6dzka ewidencja zabytkow. Wojewodzki Urzad Ochrony Zabytkéw we Wroctawiu — Delegatura
w Legnicy

Opracowanie ekofizjograficzne dla miasta Lubina, Ryszard Stopka Wroctaw, 2004 r.

Opracowanie ekofizjograficzne miasta Lubin, Jerzy Bierorski, Wroctaw 2004 r.

Inwentaryzacja przyrodnicza miasta Lubina. PRO-EKO, Wroctaw 2000 r.

Jedryszczak E., Ocena stanu laséw i zasoboéw lesnych na obszarze LGOM w: Materiaty
konferencyjne "Lasy i gospodarka le$na na obszarze LGOM" Lubin 2001 r.

Aktualizacja inwentaryzacji ztdz kopalin statych dla gminy Lubin woj. legnickie Geoprojekt/O Wroctaw
1981

Program eksploatacji zt6z rud miedzi w filarze ochronnym miasta Lubina w latach 2005-2007, KGHM
.Polska Miedz” S.A. O/ZG Lubin 2004

Bilans zasobéw kopalin i wéd podziemnych w Polsce wg stanu na 31.12. 2001 Panstwowy Instytut
Geologiczny / Ministerstwo Srodowiska

Program przeciwpowodziowy dla miasta Lubina, Lubin 2002

Okreslenie maksymalnych przeptywéw o p=1% w ciekach obiektu Zimnica. Zesp6t Rzeczoznawcow
SITWM - Grupa Terenowa Wroctaw.

Program Ochrony Srodowiska dla gminy miejskiej Lubin. CITEC Katowice wrzesien 2002
.Waloryzacja rolniczej przestrzeni produkcyjnej Polski wg gmin" — Instytut Upraw Nawozenia
i Gleboznawstwa w Putawach — Putawy 1994 r.

.Stan gleb w powiatach wojewédztwa dolnoslaskiego — Zakwaszenie — potrzeby wapnowania,
zawartos¢ metali ciezkich i siarki” — Okregowa Stacja Chemiczno — Rolnicza Oddziat we Wroctawiu,
Wroctaw 1999 rok.

Plan Urzadzenia Lasu Nadlesnictwa Lubin na okres 2006-2015r. — Biuro Urzgdzania Lasu i Geodezji
Lesnej w Brzegu.

Koncepcja modernizacji lotniska w Lubinie z mozliwoscig odstapienia czesci terenu na budownictwo
nie zwigzane z dziatalnoscig lotniska.

Podstawowe informacje ze spisow powszechnych - Gmina miejska Lubin — Urzad Statystyczny we
Wroctawiu, Wroctaw 2011r.

,Rocznik statystyczny wojewddztwa dolnoslgskiego 2000, 2001, 2002, 2003 — US we Wroctawiu.
Materiaty statystyczne dotyczgce demografii, zatrudnienia, wtasnosci gruntéw - zebrane przez zespot
autorski w ramach inwentaryzacji posredniej w 2011 i 2012r.

Materiaty dotyczace uzytkowania terendw, i rodzajow dziatalnosci gospodarczej zebrane przez zespot
autorski w ramach inwentaryzacji bezposredniej w 2011 i 2012r.

Mapy topograficzne w skali 1:10000, mapy sytuacyjno-wysokosciowe w skali 1:500, mapa
sozologiczna w skali 1:50000, mapa hydrograficzna w skali 1:50000, mapy ewidencyjne w skali
1:5000, oraz materiaty mapowe i opracowania branzowe w zakresie uzbrojenia technicznego.
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— Wnhioski do Studium od oséb fizycznych i instytuciji.
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UWARUNKOWANIA ROZWOJU | ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA LUBINA

1. (?G()LNA CHARAKTERYSTYKA GMINY, STAN | FUNKCJONOWANIE
SRODOWISKA

11. POLOZENIE, UKSZTALTOWANIE | RZEZBA TERENU

Obszar pracowania Studium o powierzchni 4077 ha (wg. GUS z 2011r.) obejmuje obszar miasta Lubin
w granicach administracyjnych.

Miasto Lubin potozone jest w Srodkowo - pétnocnej czesci woj. dolnoslgskiego, w odlegtosci okoto 70 km
od Wroctawia oraz 22 km od Legnicy, odlegto$¢ drogowa do Warszawy wynosi ok. 430 km, natomiast
odlegtosci do granic panstwowych z Republikg Czeska iRepublika Federalng Niemiec wynosza
odpowiednio - 115 111 km.

Lubin jest miastem $rednim liczagcym 75 357 mieszkancow (stan na 31.03.2011 r.). Jest siedzibg gminy
miejskiej i wiejskiej oraz siedzibg starostwa lubifiskiego, na ktére skiadajg sie: miasto Lubin, gmina
Lubin, gmina Rudna, miasto i gmina Scinawa. Podstawowa funkcjg miasta jest funkcja administracyjno -
przemystowo— ustugowa dla subregionu lubiriskiego Wojewo6dztwa Dolno$laskiego.

Na podstawie podziatu Polski na jednostki fizyczno geograficzne wg J. Kondrackiego obszar objety
Studium znajduje sie w prowincji Niz Srodkowopolski, podprowincji Nizina Sasko — tuzycka,
makroregionie Nizina Slasko — tuzycka i mezoregionie Wysoczyzna Lubifiska. W obrebie Wysoczyzny
Lubinskiej wydzielono mikroregion Réwnina Lubifiska, ktéry obejmuje w cato$ci miasto Lubin. Obszar
ten graniczy z nastepujacymi jednostkami fizyczno-geograficznymi:

- od potnocnego zachodu z Réwning Szprotawska

- od potnocy ze Wzgérzami Dalkowskimi

— od wschodu z Obnizeniem Scinawskim

- od potudnia z Réwning Legnickg

Omawiany mikroregion ma charakter falistej i pagorkowatej rowniny o przecietnej wysokosci 130-150 m
n.p.m. na ktérej dominujg formy rzezby staroglacjalnej zwigzanej ze stadiatem Warty — doliny
ptaskodenne oraz réwniny akumulacyjno — denudacyjne. W rejonie wzgérz o tagodnych stokach
wystepujg sptaszczenia wierzchowinowe, a bardziej na potudnie sandry.

Mtodoglacjalne cechy rzezby jak np. powierzchnia spietrzonej moreny czotowej, ktérej kulminacja
znajduje sie na linii Pieszkowice - Zelazny Most - Kozlice, mozna zaobserwowaé na krancach
potocnych i péinocno-zachodnich w sasiednim mikroregionie Wzniesienia Polkowickie. Przypuszczalny
zasigeg spietrzonej moreny czolowej przebiega przez obszary Zrédliskowe Zimnicy i Matomickiego
Potoku.

Deniwelacje na omawianym terenie wahaja sie zwykle od kilku do kilkunastu metréw. Wieksze mozna
zaobserwowac jedynie w rejonie Wzniesieri Chocianowskich na potudniowym zachodzie oraz Wzniesien
Polkowickich na pétnocy. Tereny najnizej potozone znajdujg sie w dolinie rzeki Zimnicy na wschéd od
miasta, a najwyzej na zachod i potudniowy — zachdd od miasta w rejonie wsi Obora.

1.2. BUDOWA GEOLOGICZNA

Obszar miasta Lubina potozony jest w strefie brzeznej monokliny przedsudeckiej. Najstarszymi skatami
sg skaty permskie (czerwony spagowiec), lezace na speneplenizowanym poditozu paleozoicznym.
Wystepujg w postaci osadéw rzecznych, limnicznych lub eolicznych o zmiennej migzszosci, pokryte
serig wulkaniczng. W osadach mezozoicznych dominujg osady klastyczne. Duza cze$¢ tych utworéw
zostata erozyjnie usunigta w wyniku podniesienia bloku tektonicznego pod koniec jury a osady
trzeciorzgdowe i czwartorzedowe lezg na tak uksztattowanym podktadzie.

W rejonie miasta przebiega strefa uskokéw srodkowej Odry. Réwnoleznikowo przez miasto przebiega
uskok Lubina o zrzucie 50-150 m i jest rozdzielony na trzy: potudniowy, $rodkowy i gtéwny. Wystepuja
takze liczne uskoki lokalne.

Utwory czwartorzgdowe wystepujg na calym terenie objgtym opracowaniem a ich migzszo$éé waha sie
od kilkunastu do 80 m. Sg to gtéwnie utwory fluwioglacjalne w postaci piaskéw i zwiréw oraz osady
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glacjalne — gliny zwatowe zlodowacenia potudniowo-polskiego. W glinach tych wystepujg liczne wkiadki
piaszczysto-zwirowe. Najmiodsze - holoceriskie osady wyscietajg dna doliny Zimnicy i jej doptywow.
Wyksztatcone sa one w postaci piaskow i zwiréw, glin pylastych i namutéw o migzszosci dochodzgcej do
3m.

1.3. WARUNKI WODNE

 Wody powierzchniowe

Teren opracowania potozony jest w zlewni rzeki Zimnicy — lewobrzeznego doptywu Odry. Zrédta Zimnicy
znajduja sie w Oborze Dolnej, na wysokosci 167 m n.p.m. Do Odry uchodzi w rejonie Scinawy na
wysokoéci 90 m n.p.m. Rzeka przeptywa przez miasto na odcinku 8 km. Na catej diugosci rzeka jest
uregulowana. Jej $redni spadek jest niewielki i wynosi 2,1%,.

Doptywami Zimnicy na terenie Lubina sg Matomicki Potok i Baczyna oraz potok bez nazwy, uchodzacy
w rejonie Szybow Gtéwnych ZG Lubin. Cieki charakteryzuja si¢ wezbraniami roztopowymi,
wystepujgcymi w styczniu i marcu, natomiast nizéwki obserwuje sig w miesigcach letnich czerwiec -
sierpieri. W Matomickim Potoku na odcinku od Zrédet do Zalewu Matomickiego woda pojawia sig tylko
okresowo, po dtugotrwatych opadach. Baczyna jest prawostronnym doptywem Zimnicy i ma dtugo$¢ ok.
9,5 km.

Na terenie Lubina wystepujg takze zbiorniki wod powierzchniowych. Najwigkszym byt tzw. Zalew
Matomicki znajdowat sie na potnoc od centrum miasta, miedzy ul. Spacerowg a Matomickg. Pierwotnie
zbiornik miat powierzchnie ok. 19 ha i speiniat funkcje rekreacyjna i przeciwpowodziowa. Obecnie - w
wyniku obnizania sie poziomu wod podziemnych jest suchy i poroéniety; obserwuje sie takze osiadanie
powierzchni terenu na skutek eksploataciji rud miedzi. Drugim pod wzgledem wielkosci jest zbiornik na
doptywie Zimnicy w rejonie Szybow Gtéwnych ZG Lubin. Jego otoczenie ulega obecnie renaturalizacji.
Pozostate zbiorniki to: staw dydaktyczno-krajobrazowy na terenie Parku Wroctawskiego, stawy na
potnoc od drogi do Ksieginic, staw przy ul. M. Sklodowskiej - Curie oraz oczka wodne pofozone m.in.
przy drodze na lotnisko oraz w Matomicach.

» Stan wod powierzchniowych, Zrédta zagrozen

Ze wzgledu na wieloletnig dziatalno$¢ przemystowa, stan czystosci wod powierzchniowych na
omawianym terenie jest niezadowalajacy. Zrodta zanieczyszczeh mozna podzielic na punktowe
(nieskanalizowane obszary zabudowane, sktadowiska odpadéw, oczyszczalnie $ciekow, zbiorniki wéd
dotowych, magazyny i stacje paliw, $cieki komunalne i przemystowe), liniowe (cieki powierzchniowe,
transport drogowy i kolejowy) i przestrzenne (zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego, obszary
intensywnego stosowania nawozéw mineralnych i organicznych oraz Srodkéw ochrony roslin,
zanieczyszczenia z ,dzikich” wysypisk $mieci, obszary eksploatacji gorniczej, nadmierny pobér wod).
Rzeka Zimnica przeptywa w sasiedztwie OUOW ,Giléw” i jest zanieczyszczana gtéwnie przez infiltracje
wod opadowych ze zdeponowanych tam odpadéw, powodujacych jej zasolenie. Rzeka jest rowniez
odbiornikiem $ciekéw z mechaniczno — biologicznej oczyszczalni $ciekéw z terenu miasta, ktéra po
modernizacji przestata by¢ zrédtem zanieczyszczenia rzeki.

Na podstawie danych z 2011 roku wody rzeki Zimnicy, monitorowane w 6 przekrojach kontrolnych,
wykazujg wysokie stezenia wskaznikéw zasolenia (PEW, chlorkéw i siarczanéw), ktére odnotowano w
jej zrodliskowych partiach. Najwyzsze wartosci tych stezen w pierwszym przekroju zrodliskowym,
zlokalizowanym przy szybach L-l, L-ll, L-VIl, sg efektem drenowania przez wody rzeki Zimnicy
zmineralizowanych wod podziemnych ze strefy przedpola OUOW ,Giléw". W kolejnych przekrojach
kontrolnych wraz ze wzrostem natezenia przeptywu, zasolenie rzeki spada. Widoczng popraweg stanu
czystosci rzeki Zimnicy obserwuje sie ponizej miasta Lubin, gdzie stezenie chlorkéw i siarczanéw w
pojedynczych seriach pomiarowych osiggaja juz dobry stan. W monitorowanych fragmentach cieku dla
badanych elementéw fizykochemicznych, w trzech ostatnich przekrojach nie stwierdzono przekroczen
dla Il klasy jakosci. O klasyfikacji w trzech poczatkowych przekrojach rejonu Zrédliskowego przesgdzita
niekorzystna ocena elementow fizykochemicznych. W zakresie wskaznikéw hydrobiologicznych
mieszcza sie w Il klasie czystosci. Zimnica jest réwniez odbiornikiem oczyszczonych Sciekow z
oczyszczalni w miejscowosci Obora; wptyw na jakos$é jej wéd majg ponadto doptywy:

- Potok Matomicki z wysoka zawartoscig zelaza ogéinego;

- Baczyna ze znacznymi stezeniami zawiesiny i zelaza og6lnego.

W rozdziale dotyczacym wodd podziemnych omowiono zagrozenia wynikajace z nieprawidtowe;
eksploatacji sktadowisk odpadéw. Zagrozenia te dotycza réwniez wéd powierzchniowych.
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Obszar opracowania potozony jest w granicach jednostki planistycznej gospodarowania wodami -

jednolitej czesci wod powierzchniowych (JCWP) - Zimnica o kodzie PLRW600017139299, ktora stanowi

scalong czgs¢ wod Zimnica (SOIIO). Zgodnie z zapisami PGW, JCWP zostata oceniona jako silnie
zmieniona o ztym stanie, zagrozona osiggnieciem celu $rodowiskowego jakim jest dobry potencjat
ekologiczny.

e Obszary zagrozen powodziowych

Terenami najbardziej zagrozonymi lokalnymi podtopieniami sg obszary bezposrednio przylegajace do

gtownych ciekéw wodnych — rzeki Zimnicy, lezace nad potokami Baczyna i Matomickim oraz przy

gtownych kolektorach deszczowych. Natomiast zasieg woéd 1% na terenie miasta trudny jest do

jednoznacznego okreslenia, dlatego zamiast niego wyznaczono obszary narazone na zalanie. W

granicach opracowania sg to :

- tereny ogrodéw dziatkowych POD ,Stonecznik” od ul. Hutniczej do toréw kolejowych, teren centrum
miasta od toréw kolejowych do drogi nr 3 na szer. ok. 50 m - mozliwo$¢ zalania wodami rzeki
Zimnicy,

- tereny potozone przy potoku Baczyna od uj$cia przy rzece Zimnicy do kanatu Bocznego za kortami
OSiR,

- rejon skrzyzowania drogi nr 3 z ul. Matomickg — wodami Matomickiego Potoku,

- rejony wylotéw gtéwnych kolektoréw deszczowych na os. domkéw Ustronie, ulic : Szybowej, Asnyka,
Krupiriskiego, Reymonta, Miedzianej, os. domkoéw Przylesie (ul. Wrzosowa), Matomice, os. Staszica,
ul. Zwyciestwa.

Na podstawie cyklicznych badan i obserwacji geodezyjnych stwierdzono, ze dotychczasowa

i projektowana eksploatacja zt6z rud miedzi nie wptynie na powstanie przeciwspadkéw w istniejacych

ciekach wodnych i rowach melioracyjnych i nie spowoduje lokalnych podtopien.

*» Wody podziemne, zbiorniki woéd podziemnych, zagrozenia

Wody podziemne na badanym terenie wystepujg na réznych gtebokosciach pod powierzchnig terenu

(ppt) i reprezentujg rézne poziomy wodonos$ne. Pod wplywem eksploatacji gorniczej obserwuje sie tu

czeste zaburzenia warunkéw hydrogeologicznych.

Holoceriski poziom wodono$ny wystepuje plytko pod powierzchnig (0,5 — 3) i zasilany jest opadami

atmosferycznymi oraz przesigkajgcymi wodami powierzchniowymi. Ze wzgledu na niewielki zasieg i

zanieczyszczenia przedostajgce sie¢ z wéd powierzchniowych, holocenski poziom wodono$ny nie ma

znaczenia uzytkowego.

Poziom plejstocenski wyksztatcony jest w postaci warstw lub soczew w utworach fluwioglacjalnych.

Wydziela sig w nim dwa poziomy rozdzielone glinami zwatowymi zlodowacenia $rodkowopolskiego.

Gorna warstwa ma charakter swobodny a jej gteboko$¢ wystepowania waha sie w zaleznosci od

uksztattowania powierzchni od 0,5 m w dolinach do 10 m na wysoczyznach. Miazszo$¢ waha sie od 2 do

12 m. Dolna warstwa poziomu plejstocenskiego ma przewaznie charakter subartezyjski i maksymalna

gtebokos¢ jej wystepowania wynosi 15 m. Migzszos$é tej warstwy wynosi od kilku do 20 m.

Poziom plejstocenski stanowi gtéwne zrodio zaopatrzenia Lubina w wode.

W trzeciorzgdowych warstwach wodono$nych wyrdznia sie trzy poziomy (pliocenski, miocenski,

oligocenski). Poziom miocenski drenowany jest robotami gdrniczymi, w wyniku czego nastgpito

obnizenie poziomu wéd maksymalnie o 183 m (-73 m npm.). Sg to wody wysokozmineralizowane z duza
zawartoscig siarczanéw oraz domieszkg siarkowodoru, fluorkéw, jodkéw i bromkow.

Obszar objety opracowaniem jest potozony czesciowo w obrebie gtéwnego zbiornika wod podziemnych

GZWP nr 316. Jest to zbiornik trzeciorzedowy o bardzo duzych walorach — tylko w rejonie samego

miasta sg one mniejsze. GZWP nr 316 lezy w strefie wysokiej ochrony zbiornikéw wéd podziemnych

(OWO), co jest zwigzane z mozliwa ingresja zanieczyszczonych waod i solanek.

Na terenie Lubina wystepuje 7 uje¢ wod podziemnych. Posiadaja one odpowiednie strefy ochronne.

Szacunkoawa wielko$¢ zasobow wodnych z tych uje¢ waha sie od 73 m®do 350 m® a ich wydajnos¢ od 50

do 306 m'/h.

Zagrozenia dla srodowiska wéd podziemnych sg okres$lane na omawianym obszarze przez dwa gtéwne

czynniki: dziatalno$¢ gérnictwa miedziowego oraz funkcjonowanie samego miasta. Gérnictwo miedziowe

wptywa przede wszystkim na warunki hydrodynamiczne w poditozu, wskutek odwadniania kopalr.

Funkcjonowanie miasta wptywa na warunki zasilania wéd podziemnych (zwtaszcza plytkich) oraz ich

Jakos¢.

Trwajgcy od 1965 r. drenaz gorniczy spowodowat obnizenie zwierciadta wod podziemnych (depresja) w

skali regionalnej. Rozwdj depresji jest Sledzony w catym okresie funkcjonowania kopalin na terenie
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LGOM. Kilkudziesiecioletnie odwadnianie wyrobisk gérniczych doprowadzito ostatecznie do rozwoju w
obrebie spagowych partii trzeciorzedu (poziom podweglowy) regionalnego leja depresji o powierzchni
kilku tysiecy km®. Lej depresyjny ma na obszarze LGOM ma charakter asymetryczny. Jego o$ diuzsza
dowigzuje do kierunku przebiegu gtéwnych linii tektonicznych (uskoki o kierunku tzw. sudeckim — z
potudniowego wschodu ku pétnocnemu zachodowi).
W odniesieniu do wéd gruntowych zaznaczajg sie na obszarze miasta przede wszystkim oddziatywania
zwigzane z funkcjonowaniem uje¢ wody podziemnej. Drenaz ujeciowy powoduje powstanie leja depresji
oraz dynamizuje wymiane wody pomiedzy wodami horyzontéw plytkich i gtebszych. W rezultacie
obserwuje sie przede wszystkim obnizenie zwierciadta wod gruntowych. Poniewaz wody te tworzg
zasadniczg cze$é zasilania ptynacych i stagnujgcych wod powierzchniowych, to skutki ulegajg
zwiekszeniu. Przyktadem jest zanik wody w Zalewie Matomickim.
Zwiekszaniu powierzchni zajmowanej przez tereny zabudowane towarzyszy wzrost powierzchni
odwadnianych kanalizacjami deszczowymi i zmniejszenie powierzchni uczestniczacych w zasilaniu wéd
podziemnych. Silnej zmianie ulega zatem struktura obiegu wody, ktéra w warunkach naturalnych
cechuje wysoka przewaga krgzenia podziemnego. Zmiany te prowadzg do zmniejszenia retencji
zlewniowej i przyspieszenia odptywu opadowego. Na powierzchniach zurbanizowanych zmniejszeniu
ulegajg w konsekwencji tego zasoby odnawialne wéd podziemnych, zwtaszcza w odniesieniu do wod
gruntowych (definiowanych jako zasilane infiltracyjnie z powierzchni znajdujacych si¢ bezposrednio nad
zwierciadtem wody).
Oddziatywania na $rodowisko wod podziemnych wystepujg takze ze strony obiektéw znajdujgcych sie
aktualnie poza granicami miasta. Jest to Obiekt Unieszkodliwiania Odpadéw Wydobywczych (dalej
OUOW) ,Giléw" (tymczasowo wytgczony z eksplatacji) oraz tereny Zaktadu Gérniczego ,Obora”. Tereny
wytgczonego z eksploatacji OUOW ,Giléw” stanowig zagrozenie filtracjg zanieczyszczonych wod w
kierunku jego otoczenia. Wody te sg silnie zasolone. Cze$¢ z nich przechwytywana jest przez
odwodnienie rowami opaskowymi, a czes¢ filtruje podziemnie w kierunku ciekéw systemu
hydrologicznego Zimnicy oraz Szprotawy (poza obszarem miasta). Gtéwny kierunek filtracji tych wod
nastepuje jednak ku zlewni Szprotawy, poprzez jej doptyw Zielenice (poza obszarem miasta Lubin).
Proces wystadzania zdegradowanych zasoleniem wéd podziemnych poziomu czwartorzedowego
przebiega w okolicach OUOW ,Giléw” bardzo powoli.

1.4. SUROWCE NATURALNE, EKSPLOATACJA KOPALIN

W granicach opracowania kopaliny uzyteczne reprezentowane sg gtéwnie przez surowce metaliczne i
towarzyszgce im kopaliny wspétwystepujace.

Miasto Lubin lezy w zasiegu cechsztyniskich rud miedziono$nych w strefie postwaryscyjskich formacii
pokrywy platformowej. Ztoza rud miedzi wystepuja jako strefa okruszcowania o zmiennej migzszosci i
zréznicowanej strukturze. Powierzchnia zt6z na terenie gminy Lubin oraz gmin Polkowice, Rudna i
Scinawa - 8288,3 ha, zasoby geologiczne rud miedzi szacuje sie na 433,5 min ton (1999 r) a srebra na
27,9 tys. ton. Pierwiastkami wspotwystepujacymi sa ponadto: otéw, cynk, kobalt, nikiel, molibden,
wanad. lloé¢ wolnych zasobéw przemystowych rud miedzi szacuje sie na ok. 50 % zasobow
geologicznych.

e Surowce metaliczne - rudy miedzi

Na terenie miasta znajduja sie ztoze, Lubin-Matomice w wiekszosci w graniach gminy i miasta Lubin.
Ztoza rud miedzi monokliny przedsudeckiej zaliczane sg do typu stratoidalnego w skatach osadowych.
Ztoza tworzg nagromadzenia siarczkéw miedzi, wystepujace piaskowcach czerwonego spggowca lub
piaskowcach, tupkach miedziono$nych i skatach weglanowych cechsztynu. Eksploatowane rudy miedzi,
wykazujg istotne zréznicowanie pod wzgledem ilosciowego udziatu poszczegélnych odmian
litologicznych rudy (weglanowej, tupkowej i piaskowcowej), charakteru mineralizacji kruszcowej oraz
zawartosci miedzi i pierwiastkoéw wspotwystepujgcych.

Zloze Lubin-Matomice utworzono z dwoéch sasiadujgcych ze sobg ztéz. Zbudowane jest
z cechsztyriskich dolomitéw i tupkéw oraz biatych piaskowcow czerwonego spagowca. Charakteryzuje
sig zmienng migzszoscig, od 0.9 do 18.2 m (srednio ok. 3.6m) i zr6znicowanym okruszcowaniem.
Srednia zawarto$¢ miedzi wynosi 1.34%, a srebra 56 g/Mg. Spag ztoza znajduje sie na gtebokosci od
438 do 956 m p.p.t. Podstawowe mineraty kruszcowe to siarczki miedzi: bornit, chalkozyn i chalkopiryt.
Towarzyszg im mineraty cynku i otowiu, galena i sfaleryt oraz inne pierwiastki wspotwystepujgce: kobalt
(zawartos¢ 109 g/Mg), molibden (65 g/Mg), nikiel (43 g/Mg) i wanad (56 g/Mg).
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Tab. Zasoby zt6z rud miedzi i srebra na obszarze gminy Lubin wg. stanu na 31.12.2007 (na podst. Przeniosto, 2008):

Zasoby geologiczne Zasoby przemystowe
Zioze Rudy miedzi Srebro Miedz metaliczna Rudy miedzi Srebro Miedz metaliczna
[tys. ton] [ton] [tys. ton] [tys. ton] [ton] [tys. ton]
Lubin-Matomice 212 903 11.663 2701 182 282 9710 2 265

 Surowce energetyczne - wegiel brunatny

W granicach miasta na wschodzie znajduje sie takze fragment obszaru rozpoznanego wystepowania
perspektywicznych  pokladéw wegla brunatnego - zloze ,Scinawa’. Wystepuje on
w utworach wieku trzeciorzedowego, ktory reprezentowany jest przez miocerniska serie buroweglowa.
Ztoze to sktada sie z 3 poktadoéw, z ktérych goérny zalega $rednio ponizej 110 m za$ baze surowcowg
stanowi poktad drugi.

Ztoze Scinawa zostato rozpoznane w dwéch polach rozdzielonych rynng erozyjng. Migzszo$é poktaddw
weglowych wynosi od 21 do 22 m przy stosunku nadktadu do wegla 9.0:1, zawartosci siarki od 0.26% do
0.71% (Srednio 0.48%) i niskiej popielnosci (od 8.7% do 12.7%, $rednio 10.69%) (tab. 6). W nadkfadzie
i warstwach miedzyweglowych zt6z wegla brunatnego wystepujg takze liczne kopaliny towarzyszace
piaski i zwiry do produkcji kruszyw naturalnych oraz ity i gliny do produkcji ceramiki budowlanej. Ztoza
wegla zakwalifikowano do bardzo konfliktowych ze wzgledu na obecne zagospodarowanie terenu ich
wystepowania oraz ochrone gleb, laséw i wéd podziemnych.

Tab. Charakterystyka ztoza wegla brunatnego (na podst. Przeniosto i inni, 2008)

Zasoby Migzszose Gtebokos¢ Stosunek Wartos¢ Popielnos¢ Sr.
Zioze geologiczne poktaddéw spagu [m] N:W opafowa [%] zawartos¢
[tys. ton] [m] [kcallkg] siarki [%]
Scinawa 1075 000 214 213.4 9.0 2 390 10.69 0.48

» Surowce chemiczne - anhydryty

W nadkladzie zt6z rud miedzi i srebra udokumentowano cechsztyiskie anhydryty. Migzszos¢ ztoza

wynosi od 11 do 158 m, $rednio ok. 107 m. Przydatnosé zloza wymaga wykonania szczegétowego

rozpoznania geologicznego.

¢ Kruszywo naturalne

Ztoze kruszywa naturalnego ,Matomice” - ztoza piaskéw poza piaskami szklarskimi, (nr decyzji 2/2000,

data wydania 08.03.2000r przez Wojewode Dolnoslaskiego pismo OS.Le.lV.7414-2/200), zloze

rozpoznane szczegotowo o powierzchni 20,37 ha.

e Obszary gornicze

Koncesje (nr 232/93 — OG Matomice |, nr 231/93 — OG Lubin 1) na wydobycie rud miedzi z obu zt6z

posiada KGHM Polska Miedz S.A. Eksploatacje ztoza Lubin-Matomice, dla ktérego utworzono dwa

obszary gornicze, ,Lubin I" oraz ,Matomice I", prowadzi Oddziat Zaktad Gdérniczy ,Lubin”.

Wyzej wymienione koncesje wydane przez Ministerstwo Srodowiska wazne sg do 31.12.2013r.

Eksploatacje rud miedzi prowadzi KGHM Polska Miedz S.A. Oddziat Zaktady Gérnicze ,Lubin”. Oprécz

potudniowo-zachodniej czesci miasta (Krzeczyn) przewazajaca czes¢ miasta znajduje sie

w obrebie obszardéw gérniczych. Sg to:

- Obszar Gérniczy ,Lubin I", obejmujacy zachodnig i pétnocno-zachodnig cze$¢ miasta. Eksploatacje
rozpoczeto w 1968 r.

- Obszar Gorniczy ,Matomice 1", obejmujgcy wschodnig i potudniowo-wschodnig czes¢ miasta.
Eksploatacje rozpoczeto w 1994 r.

Uzyteczng kopaling wspdtwystepujacg sg anhydryty. Migzszo$¢ serii  anhydrytowej tgcznie

z wktadkami tupkéw ilastych, dolomitéw i gipsu waha sige $rednio ok.125 m. Pomimo ich znacznych

zasobow i dobrej jakosci, duza gtebokosé zalegania ztoza dyskwalifikuje je z gospodarczego punktu

widzenia.

» Obiekty i obszary dla ktorych wyznaczono filary ochronne

W zwigzku z eksploatacjg zt6z rud miedzi na terenie miasta Lubina wyznaczono tereny i obiekty

wymagajace ochrony, dla ktérych wyznaczone zostaty filary ochronne w ztozu, w granicach ktorych

eksploatacja gérnicza jest zabroniona badz dozwolona tylko w sposéb zapewniajacy nalezytg ochrone

obiektéw lub obszaréw chronionych. Sg to: teren ochronny miasta Lubina, strefa bezpieczenstwa dla

kosciota p.w. Matki Boskiej Czestochowskiej oraz tereny chronione szybéw gérniczych i przyszybowych

obiektow przemystowych ZG Lubin.
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W terenie ochronnym miasta Lubina prowadzona jest eksploatacja — do konca 2000 r. wydobyto ztoze

rud miedzi o powierzchni 3,2 km?.

Obiekty miasta Lubina wzniesione do 1960 roku nie posiadaty zabezpieczen profilaktycznych przed

wptywami robét gorniczych. Obiekty budowane po 1960 roku wyposazone sg w zabezpieczenia w

postaci: zelbetowych taw fundamentowych, monolitycznych, zelbetowych lub betonowych $cian piwnic,

zelbetowych stropow z wienicami zatozonymi w poziomie kazdej kondygnacji lub podziatu dtugich
budynkow na segmenty.

Rejon terenu chronionego dla miasta Lubina w wyniku projektowanej eksploatacji w latach 2013-2063

znajdzie sie w granicach 0 i | kategorii terenu gérniczego. Projektowana eksploatacja nie bedzie

powodowata uszkodzer w budynkach i obiektach infrastruktury podziemne;j.

o Deformacje terenu i dalsza prognoza wystepowania zagrozen gorniczych

Na podstawie ,Prognozy wptywdéw eksploatacji gérniczej na powierzchnig terenu dla potrzeb koncesji na

eksploatacje zt6z rud miedzi KGHM Polska Miedz S.A. w latach 2013-2063" wiekszo$¢ zabudowanego

obszaru miasta znajdzie sie poza zasiegiem szkodliwych wplywéw od eksploatacji gorniczej (0 kategoria
terenu gorniczego).

W granicach Gminy miejskiej Lubin wystepujg cztery kategorie terenu gorniczego do zabudowy, stan

istniejgcy przedstawiono na rysunku ,Uwarunkowania przestrzenne miasta Lubina’, a prognoze

przedstawiono na rysunku ,kierunki zagospodarowania przestrzennego miasta Lubina™.

- 0 kategoria - obejmuje centrum miasta, czes¢ jednostki Ustronie oraz catg zachodnig czg$¢ gminy
od jednostki Ustronie,

- | kategoria — obejmuje wieksza czes¢ miasta (jednostki Polne, Stary Lubin, cze$¢ jednostki Ustronie,
jednostke Przylesie, jednostke Matomice),

- |l kategoria — obejmuje niewielki fragment niezabudowanego terenu na potudnie od jednostek Stary
Lubin i Ustronie, niezabudowang pétnocno-wschodnig czesci gminy,

- |l kategoria terenu gérniczego — obejmuje niewielki fragment niezabudowanego terenu na potudnie
od jednostki Ustronie, niewielkg czes¢ niezabudowanego terenu miedzy jednostkami Stary Lubin i
Krzeczyn, niewielki fragment niezabudowanej pétnocno-wschodniej czesci gminy.

Ponadto ujemny wptyw na powierzchnie terenu majg wstrzasy gornicze.

W latach 2005-2007 prowadzone byly eksploatacje tacznie w siedmiu polach eksploatacyjnych (l/6a,

/11, 12, N/15, 116, 11/15, oraz XXIII/1). Z uwagi na ochrone przed ewentualnymi wptywami tej

eksploatacji na powierzchnie terenu w obrebie terenu ochronnego dla miasta Lubina, ztoze we

wszystkich polach w obrebie filara ochronnego wybierane bedzie systemem z podsadzkg hydrauliczna.

1.5. SZATA ROSLINNA | SWIAT ZWIERZECY

Teren objety opracowaniem znajduje sie w wiekszosci w granicach antropogenicznie przeksztatconego
obszaru miejskiego, dlatego zaréwno szata roslinna jak i swiat zwierzecy sg raczej ubogie w cenne
gatunki. Te ktore wystepuja, sg gatunkami pospolitymi, stosunkowo licznymi
i charakteryzujagcymi sie przystosowaniem do zycia w $wiecie przeksztatlconym przez dziatalnosc
gospodarczg cztowieka (gatunki synantropijne).

Szata roslinna omawianego terenu charakteryzuje sie umiarkowanymi walorami przyrodniczymi
o wtérnym charakterze. Stosunkowo liczne sg zbiorowiska zwigzane ze Srodowiskiem wodnym;
mniejsze powierzchnie zajmujg zbiorowiska potnaturalne zwigzane =z tgkami lub murawami
napiaskowymi. Na terenie objetym opracowaniem wystepujg mato zréznicowane kompleksy lesne
o sztucznym charakterze. Dominujg monokultury sosnowe z domieszkg gatunkéw obcych, takich jak
dab czerwony czy grochodrzew. Najbardziej naturalny charakter majg lasy olszowe w dnach dolin.
Wystepujgce kompleksy laséw pod wzgledem przyrodniczo-lesnym wchodzg w sktad Krainy V Slaskiej i
przynalezg do tzw. Dzielnicy Dolnoslaskiej.

Z przyrodniczego i kulturowego punktu widzenia stosunkowo duzg wartoS¢ posiadajg parki
i zielence zlokalizowane na terenie miasta Lubina , stanowigc wazny element systemu powigzan
przyrodniczych miasta z terenami pozamiejskimi oraz miejsce wykorzystywane do réznego rodzaju
rekreacji. Na terenie parkéw wystepujg cenne okazy drzew wytypowane do objecia ochrong. Zielen
urzgdzona zajmuje obszar 297 ha t.j. 7,3% powierzchni miasta. Skfada sig¢ na nig: 6 parkow spacerowo-
wypoczynkowych (49,9 ha), 10 zielerncow (9,3 ha), zielen uliczna (52,4 ha), tereny zieleni osiedlowej
(63,1 ha), parki, zielence i tereny zieleni osiedlowej (122,3 ha). Do najwazniejszych parkow na terenie
miasta naleza: Park Wroctawski, Park Lesny, Park Stowiarski, Park Jesionowy, Park Solidarnosci, Park
Jana Pawia Il, Park Kopernika, Park Osiedlowy, Park Pitsudskiego, Park Wyzykowskiego.
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Istotng role dla systemu powigzan przyrodniczych w obrebie omawianego terenu, stanowig réwniez
cmentarze, ogrody dziatkowe i zielen izolacyjna.
Szata roslinna, w tym szczegdlnie szata leSna odgrywa bardzo wazng role w prawidtowym
funkcjonowaniu Srodowiska przyrodniczego miasta i terenéw z nim zwigzanych (produkcja tlenu, wptyw
na retencje, wptyw na warunki klimatyczne, ograniczenie erozji i innych niekorzystnych procesow).
Wsrod gatunkow fauny na omawianym terenie do szczegdlnie cennych, w tym objetych ochrong
gatunkowg nalezg ptaki. Przeprowadzona w 2000 r. inwentaryzacja przyrodnicza gminy stwierdzita
wystepowanie 92 gatunkéw ptakéw podlegajgcych ochronie, w tym gatunki zagrozone: derkacz, bocian
biaty, lerka, potrzosa, tozéwka, trzcinniczek oraz potencjalnie zagrozone: perkoz rdzawoszyi, ptaskonos,
trzmielojad, ptomykéwka, turkawka, dzierlatka, skowronek borowy, swiergotek polny, $wiergotek tgkowy,
Swierszczak, gasiorek. Ponadto wystepuja: pustutka, sokét wedrowny, przepiérka, skowronek,
dymodwka, pleszka, klaskawka, srokosz.
Wszystkie stanowiska roslin i zwierzgt chronionych na terenie objetym opracowaniem w tym pomniki
przyrody i drzewa pomnikowe, zostaty omowione szczegdtowo w rozdziale 1.8.
o Stan i Zrodta zagrozen fauny i flory
Dziatalnos¢ przemystowa oraz wysoki stopieft urbanizacji omawianego terenu determinujg w znacznym
stopniu charakter Swiata roslinnego i zwierzecego. Mamy tutaj do czynienia z procesami synantropizacii
czyli wypierania gatunkow rodzimych przez kosmopolityczne, zdolne do szybkiego przystosowywania sie
do zmieniajgcych i niekorzystnych warunkow.
Bardzo niekorzystny wptyw na nieliczne, najcenniejsze biotopy zwiazane z obszarami wilgotnymi i
podmoktymi ma dziatalnos¢ gérnicza oraz nadmierny pobdr wody, ktére zaburzajg stosunki wodne
powodujac osuszanie badz zabagnianie terenéw zielonych. Szczegolnie niepokojacy jest catkowity zanik
wody w Zalewie Matomickim.
Inne zagrozenia zwigzane sg przede wszystkim z:
— emisjg zanieczyszczen pytowych i gazowych do powietrza atmosferycznego,
— niewtasciwie prowadzong gospodarkg le$ng,
— inwestycjami budowlanymi,
— wzmozonym ruchem turystycznym na terenach zielonych,
— wypalaniem traw i pozarami.

1.6. WARUNKI KLIMATYCZNE
Wedtug regionalizacji klimatycznej Wiszniewskiego analizowany teren znajduje sie w regionie lubusko-
dolnoslgskim i charakteryzuje sie nastepujacymi danymi klimatycznymi:

e Sredni opad roczny 550 mm

» Srednia roczna temp. powietrza ok. 8,5°C

e Srednia amplituda roczna 19,6°C

» dlugos¢ zalegania pokrywy $nieznej 50 dni

» okres wegetacyjny ok. 200 dni

» Srednia roczna wilgotnos¢ wzgledna 79 -80 %
Przewazajg wiatry z kierunkéw zachodniego i potudniowo — zachodniego. Klimat Lubina nalezy do typu
umiarkowanie  wilgotnego, cieptego i umiarkowanie  stonecznego. Jest to jeden

z najcieplejszych rejondw Polski. Warunki klimatu lokalnego na badanym terenie sg zréznicowane.
Niekorzystne warunki wystepuja w dolinie Zimnicy. Wystepuja tam czeste inwersje termiczne
i podwyzszona wilgotnoS¢ w poréwnaniu z pozostatymi terenami. Im dalej od rzeki warunki te ulegaja
poprawie a z uwagi na otoczenie laséw zaznacza sie w powietrzu obecnos¢ fitoncydow , ktére dziataja
na ustroj cztowieka uspokajajgco.

Obszary pozadolinne obejmujgce gtéwnie powierzchnie wysoczyzn plejstocenskich pagdrkowatych,
falistych lub ptaskich, charakteryzujg sie korzystnymi warunkami solarnymi, termicznymi, jak réwniez
wilgotnosciowymi i anemometrycznymi. Poszczegdlne powierzchnie terenu sg dobrze przewietrzane,
wolne od zastoisk chtodnych mas powietrza, dodatkowo warunki klimatu lokalnego sa korzystnie
modyfikowane przez zwarte kompleksy laséw iglasto-lisciastych.

» Zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego

Na stan powietrza w gminie miejskiej Lubin majg wptyw réznorodne Zrdédta zanieczyszczen pytowych i
gazowych, ktére mozna podzieli¢ na: ‘

= Punktowe — zwigzane gtéwnie z emisjami przemystowymi, majg najszerszy zasieg oddziatywania,
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= Obszarowe — pochodzace z cieptowni lokalnych oraz indywidualnych. Skupiska cieptowni
indywiduainych sg zrédiem tzw. emisji niskiej. Zrodtem zanieczyszczer obszarowych mogg by¢
rowniez sktadowiska odpadow (emisja metanu lub pylenie),
* Liniowe — zwigzane z transportem drogowym, kolejowym.
Stata stacja pomiarowa na terenie miasta Lubina (przy ul. 1 — go Maja) prowadzi obecnie monitoring
jakoéci powietrza w zakresie pomiaréw stezen nastepujacych zanieczyszczen: dwutlenek siarki,
dwutlenek azotu, pyt zawieszony PM 10, otéw, kadm, miedz, cynk, fluor, fenol oraz opad pytu, otowiu i
kadmu. Na podstawie pomiaréw statych w w/w stacji oraz badar okresowych prowadzonych na terenie
miasta nie stwierdzono przekroczen stezern dopuszczalnych zanieczyszczen wprowadzanych do
atmosfery. W ostatnim okresie stwierdzono natomiast podwyzszone w stosunku do lat ubiegtych
stezenia fluoru i fenolu w powietrzu atmosferycznym.
Zrodiem niskiej emisji na terenie miasta sg przede wszystkim obiekty przemystowe, paleniska domowe,
warsztaty, obiekty ustugowe, komunikacja, obiekty uzyteczno$ci publicznej itp. Paleniska domowe s3
jednym z najistotniejszych zrodet niskiej emisji.
Do najwiekszych punktowych zrodet emisji pytéw na terenie Lubina zalicza sie nastepujgce zakiady:
o ,Energetyka” sp. z o.0. Elektrocieptownia E — 1 Lubin (dostarcza ciepto do miasta w okresie
grzewczym)
e  Lubinex" Sp. z 0.0.
» MCZ" Miedziowe Centrum Zdrowia S.A.
W latach 1999 — 2000 emisja zanieczyszczen pytowych ze spalania paliw na terenie miasta wynosita
353 t/rok, a catkowita emisja pytéw osiggneta 419 t/rok. W urzgdzeniach do redukcji zatrzymano 96,1%
zanieczyszczen pytowych.
W 2010 roku szacowano emisje zanieczyszczen SO, na 842,9 t/rok, NO, na 416,4 t/rok i pytow na 374,8
t/rok.
Na terenie miasta nie wystepujg obecnie zaktady szczegdlnie ucigzliwe ze wzgledu na emisje
zanieczyszczen gazowych. Najwieksze Zrodta emisji obszarowej na terenie Lubina to sktadowiska

odpadéw komunalnych oraz zaktadowe sktadowiska odpadéw. Sg one Zrédtem emisji gazow, w sktad
ktorych wchodzi metan.

1.7. HALAS | WIBRACJE, PROMIENIOWANIE ELEKTROMAGNETYCZNE

Hatas komunikacyjny jest podstawowym czynnikiem wptywajacym na klimat akustyczny miasta. Gtowne
zrodta hatasu na omawianym terenie sg zwigzane z komunikacjg drogowg i kolejowg oraz emisjg ze
zrodet przemystowych.

Na podstawie badan wykonanych w 2002 r. dla Programu Ochrony Srodowiska dla Gminy Miejskiej
Lubin szczegdlnie wysoki poziom hatasu stwierdzono na terenach przylegajacych do drogi krajowej nr 3,
ul. Legnickiej, ul. Niepodlegtosci oraz ul. Jana Pawta Il. Poziom hatasu w poblizu w/w ulic przekracza w
dzienn warto$¢ 70 dB a w nocy warto$¢ 60 dB, co oznacza ze przekroczone sg tam dopuszczalne
wartoéci okreslone dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego. Ze wzgledu
na stwierdzone wartosci réwnowaznego poziomu dzwieku przy drogach w Lubinie, pod wzgledem
uciazliwosci akustycznej sytuacje w miescie mozna oceni¢, wg skali ucigzliwosci stosowanej w Unii
Europejskiej, jako ztg do skrajnie ztej.

Drugim waznym czynnikiem wplywajacym na klimat akustyczny jest hatas przemystowy, gtéwnie z
szybéw kopalnianych. Ze wzgledu na znaczne oddalenie szybéw ZG Lubin od terenéw osadniczych nie
jest on uciagzliwy dla mieszkanicéw Lubina. Problem wibracji zwiazanych z eksploatacjg rud miedzi
zostat oméwiony w podrozdziale 1.4.

Jednym z wielu zrodet promieniowania niejonizujgcego sa linie elektroenergetyczne wytwarzajace pola
elektromagnetyczne o bardzo malej czestotliwosci w zakresie 50-60 Hz, ktére mogg miec¢ niekorzystny
wptyw na zdrowie ludzkie.

Na terenie miasta nie ma linii elektroenergetycznych o napigciu znamionowym wyzszym niz 110 kV.

Na terenie miasta wystepujg zrodta promieniowania elektromagnetycznego w zakresie 0,1 — 300.000
MHz, takie jak TVL spétka z 0.0. oraz Radio Plus Legnica. Ponadto wystepujg urzadzenia emitujgce
promieniowanie: stacje antenowe telefonii komodrkowej, telewizyjne anteny nadawcze itp., ktore
wystepujg poza obszarami zamieszkanymi i wg badan — nie stwarzaja zagrozenia dla organizméw
zywych.
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1.8. OBSZARY | OBIEKTY CHRONIONE NA PODSTAWIE PRZEPISOW

SZCZEGOLNYCH

Ze wzgledu na degradacje S$rodowiska na obszarze LGOM - u w latach ubiegtych, jednym

z priorytetéw w polityce przestrzennej miasta powinna by¢ ochrona s$rodowiska przyrodniczego

i kulturowego. Uwarunkowania $rodowiskowe w znacznym stopniu bowiem determinujg kierunki

i mozliwosci rozwojowe. Wiadze samorzadowe powinny zwr6cic uwage na optymalne wykorzystanie

naturalnych cech obszaru poprzez skuteczne ograniczanie degradacji Srodowiska i usuwanie

dotychczasowych zniszczen. Pomimo wzrastajacej Swiadomosci spotecznej skuteczna ochrona prawna
stanowi wcigz nieodzowny element w procesie zrownowazonego rozwoju miast i regionow.

Obszar gminy miejskiej Lubin lezy w strefie o przewazajgcym udziale funkcji przemystowej

i gospodarczej, stad na jej terenie nie wystgpuja wazne dla regionu obszary przyrodnicze podlegajgce

ochronie, w sgsiedztwie miasta przebiegajg natomiast korytarze ekologiczne oraz obszary weztowe,

stanowigce wazne elementy systemu powigzan przyrodniczych catego wojewddztwa:

- od wschodu i pétnocy — korytarz ekologiczny Dolina Srodkowej Odry (18 m) o znaczeniu
miedzynarodowym,

- od zachodu i potudnia — obszar weztowy o znaczeniu krajowym (9 K) Bory Dolnoslaskie oraz korytarz
ekologiczny o znaczeniu krajowym (35 k), faczacy sie z obszarem weztowym Obszar Doliny
Srodkowej Odry (17 M) o znaczeniu miedzynarodowym na potudniu i krajowym korytarzem
ekologicznym na zachodzie fgczacym Bory Dolnoslaskie z Doling Srodkowej Odry (33 k).

W obrebie miasta znajduja sie siedliska przyrodnicze: grady Srodkowoeuropejskie i subkontynentalne

(kod: 9170), kwasne dgbrowy (kod: 9190) oraz priorytetowego siedliska przyrodniczego: tegi wierzbowe,

topolowe, olszowe i jesionowe (kod: 91E0*) — wymienione w Zatgczniku | Dyrektywy Rady 92/43/EWG z

dnia 21 maja 1992r w sprawie ochrony siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory (Dz. U. UE.

1.92.206.7 Dz. U. UE-sp. 15-2-102 z p6zn. zm.). S3 to siedliska naturalne wazne dla Wspélnoty, ktorych
ochrona wymaga wyznaczenia specjalnych obszaréw szczegolnie chronionych.

¢ Gleby chronione

Zgodnie z Ustawg z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych. Na rysunku

,Uwarunkowania przestrzenne miasta Lubina” oznaczono kompleksy gruntéw rolnych Ill - |V klasy

bonitacyjnej. W razie przeznaczania gruntéow pokrytych takimi glebami na cele nierolnicze i nielesne

moze zostaé natozony obowigzek zdjecia z nich préchnicznej warstwy gleby oraz wykorzystania jej na
cele poprawy wartosci uzytkowej innych gruntéw. Zdejmowanie warstwy préchnicznej nastgpic powinno

w szczegoblnosci, gdy w trakcie wprowadzania zagospodarowania gleba taka ma by¢ zniszczona.

e Grunty lesne, lasy w tym lasy ochronne

Podlegajg ochronie zgodnie z Ustawg z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych

i lesnych regulujacej zasady ochrony gruntéw le$nych oraz poprawiania ich wartosci uzytkowe;.

Wszystkie grunty lesne wystepujgce na obszarze objetym opracowaniem oznaczono na rysunku

,Uwarunkowania przestrzenne miasta Lubina”.

Lasy ochronne podlegajg one ochronie zgodnie z art. 15 ustawy o lasach” z dnia 28. 09. 1991r.

Szczegotowe zasady ochrony tych laséw okreéla Rozporzadzenie Ministra Ochrony Srodowiska,

Zasobow Naturalnych i Le$nictwa w sprawie szczegotowych zasad i trybu uznawania laséw za ochronne

oraz szczegotowych zasad prowadzenia w nich gospodarki leSnej z dnia 25 sierpnia. 1992 r.

e Pomniki przyrody

Podlegajg ochronie zgodnie z ,Ustawg o ochronie przyrody’. Organem sprawujacym nadzor nad

pomnikami przyrody jest Prezydent Miasta Lubina.

Tab. Pomniki przyrody na terenie miasta Lubina

157 Data Organ ustanawiajgcy Opis pomnika Obreb Nr Opis lokalizaciji
utworzenia dziatki
1 Uchwata Nr LXXI/319/05 Rady
Miejskiej w Lubinie z dnia 22 Aleja
listopada zboo}?tg o sprawdie Grupa 11 drzew - kasztanowcow
2005-11-22 .“2”.32'3 oale W»}E’.mr’;org d Kasztanowiec zwyczajny i 109 | usytuowana jest
GEPNICIG) €8 DO ey PG (Aesculus hippocastanum L.) przy ul.
na terenie miasta Lubina. (Dz. Zamkowe
Urz. Woj. Dolnoslgskiego Nr 8

poz. 141)
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2005-11-22

Uchwata Nr LXXI/319/05 Rady
Miejskiej w Lubinie z dnia 22
listopada 2005 r. w sprawie
uznania obiektow przyrody

ozywionej za pomniki przyrody

na terenie miasta Lubina. (Dz.

Urz. Woj. Dolnoslaskiego Nr 8

poz. 141)

Grupa 47 drzew - Zywotnik
zachodnich (Thuja
occidentalis L.)

43072

Grupa
zywotnikow
usytuowana jest
w Parku
Osiedlowym
przy ul.
Parkowe;j

2005-11-22

Uchwata Nr LXXI/319/05 Rady
Miejskiej w Lubinie z dnia 22
listopada 2005 r. w sprawie
uznania obiektow przyrody
ozywionej za pomniki przyrody
na terenie miasta Lubina. Dz.
Urz. Woj. Dolnoslaskiego Nr 8
poz. 141

Klon jawor odmiana
purpurowa (Acer
pseudoplatanus var.
purpurea)

92

Ros$nie w Parku
Kopernika, przy
ul. M. Kopernika

2005-11-22

Uchwata Nr LXXI/319/05 Rady
Miejskiej w Lubinie z dnia 22
listopada 2005 r. w sprawie
uznania obiektow przyrody

ozywionej za pomniki przyrody
na terenie miasta Lubina. Dz.

Urz. Woj. Dolno$laskiego Nr 8

poz. 141

Grab zwyczajny (Carpinus
betulus L.)

92

Rosnie w Parku
Kopernika, przy
ul. M. Kopernika

2005-11-22

Uchwata Nr LXXI/319/05 Rady
Miejskiej w Lubinie z dnia 22
listopada 2005 r. w sprawie
uznania obiektow przyrody

ozywionej za pomniki przyrody

na terenie miasta Lubina. (Dz.

Urz. Woj. Dolno$lgskiego Nr 8

poz. 141)

Grab zwyczajny (Carpinus
betulus L.), forma dwupniowa

92

Rosnie w Parku
Kopernika, przy
ul. M. Kopernika

2005-11-22

Uchwata Nr LXXI/319/05 Rady
Miejskiej w Lubinie z dnia 22
listopada 2005 r. w sprawie
uznania obiektow przyrody

ozywionej za pomniki przyrody

na terenie miasta Lubina. (Dz.

Urz. Woj. Dolnoslgskiego Nr 8

poz. 141)

Klon jawor (Acer
pseudoplatanus L.)

92

Rosnie w Parku
Kopernika, przy
ul. M. Kopernika

2005-11-22

Uchwata Nr LXXI1/319/05 Rady
Miejskiej w Lubinie z dnia 22
listopada 2005 r. w sprawie
uznania obiektéw przyrody

ozywionej za pomniki przyrody
na terenie miasta Lubina. Dz.

Urz. Woj. Dolnoslaskiego Nr 8

poz. 141

Jesion wyniosty (Fraxinus
excelsior L.)

92

Rosnie w Parku
Kopernika, przy
ul. M. Kopernika

2005-11-22

Uchwata Nr LXXI/319/05 Rady
Miejskiej w Lubinie z dnia 22
listopada 2005 r. w sprawie
uznania obiektow przyrody

ozywionej za pomniki przyrody

na terenie miasta Lubina. (Dz.

Urz. Woj. Dolno$laskiego Nr 8

poz. 141)

Robinia akacjowa (Robinia
pseudoacacia L.)

903

Rosnie w Parku
Lesnym, przy ul.
Legnickiej

2005-11-22

Uchwata Nr LXXI/319/05 Rady
Miejskiej w Lubinie z dnia 22
listopada 2005 r. w sprawie
uznania obiektéw przyrody
ozywionej za pomniki przyrody
na terenie miasta Lubina. (Dz.
Urz. Woj. Dolnoslgskiego Nr 8
poz. 141)

Robinia akacjowa (Robinia
pseudoacacia L.)

903

Rosnie w Parku
Le$nym, przy ul.
Legnickiej

10

2005-11-22

Uchwata Nr LXX1/319/05 Rady
Miejskiej w Lubinie z dnia 22
listopada 2005 r. w sprawie
uznania obiektow przyrody
ozywionej za pomniki przyrody

Sosna zwyczajna (Pinus
silvestris)

700/20

Rosnie w Parku
Lesnym, przy ul.
Legnickiej
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na terenie miasta Lubina. Dz.
Urz. Woj. Dolno$lgskiego Nr 8
poz. 141

1 Uchwata Nr LXX1/319/05 Rady
Miejskiej w Lubinie z dnia 22
listopada 2005 r. w sprawie N
uznania obiektéw przyrody Dab szyputkowy (Quercus
2005-11-22 ozywionej za pomniki przyrody robur) 700/20 Leé[\ym J pkfzy ul
na terenie miasta Lubina. (Dz. BERICR0)
Urz. Woj. Dolnoslaskiego Nr 8
poz. 141)
12 Uchwata Nr LXXI/319/05 Rady
Miejskiej w Lubinie z dnia 22
listopada 2005 r. w sprawie Rosnie w Parku
2005-11-22 uznania obiektow przyrody Jesion wyniosty (Fraxinus 37 Pitsudskiego,
ozywionej za pomniki przyrody excelsior L.) przy ul. al.
na terenie miasta Lubina. (Dz. Niepodlegtosci
Urz. Woj. Dolnoslaskiego Nr 8
poz. 141)
13 Uchwata Nr LXXI/319/05 Rady
Miejskiej w Lubinie z dnia 22
listopada 2005 r. w sprawie Rosnie w Parku
2005-11-22 uznania obiektéw przyrody Klon jawor (Acer 37 Pitsudskiego,
ozywionej za pomniki przyrody pseudoplatanus L.) przy ul. al.
na terenie miasta Lubina. Dz. Niepodlegtosci
Urz. Woj. Dolnoslaskiego Nr 8
poz. 141
14 Uchwata Nr LXX1/319/05 Rady
Miejskiej w Lubinie z dnia 22
listopada 2005 r. w sprawie Rosnie w Parku
2005-11-22 uzqania obiektéw przyrody Buk zwyczajny (Fagus 189 Wroctawskim,
ozywionej za pomniki przyrody silvatica) przy ul. L.
na terenie miasta Lubina. (Dz. Paderewskiego
Urz. Woj. Dolnoslaskiego Nr 8
poz. 141)
15 Uchwata Nr LXXI/319/05 Rady
Miejskiej w Lubinie z dnia 22
listopada 2005 r. w sprawie Rosnie w Parku
uznania obiektéw przyrody Buk zwyczajny (Fagus Wroctawskim,
SRz ozywionej za pomniki przyrody silvatica) 189 przy ul. |.
na terenie miasta Lubina. (Dz. Paderewskiego
Urz. Woj. Dolno$lgskiego Nr 8
poz. 141)
16 Uchwata Nr LXX1/319/05 Rady
Miejskiej w Lubinie z dnia 22
listopada 2005 r. w sprawie Ros$nie w Parku
2005-11-22 uznania obiektow przyrody Robinia akacjowa (Robinia 189 Wroctawskim,
ozywionej za pomniki przyrody pseudoacacia L.) przy ul. I.
na terenie miasta Lubina. Dz. Paderewskiego
Urz. Woj. Dolnoslaskiego Nr 8
poz. 141
17 Uchwata Nr LXXI/319/05 Rady
Miejskiej w Lubinie z dnia 22
listopada 2005 r. w sprawie Roénie w Parku
2005-11-22 uznania obiektéw przyrody Klon zwyczajny (Acer 189 Wroctawskim,
ozywionej za pomniki przyrody platanoides L.) przy ul. .
na terenie miasta Lubina. (Dz. Paderewskiego
Urz. Woj. Dolnoslgskiego Nr 8
poz. 141)
18 Uchwata Nr LXX1/319/05 Rady
Miejskiej w Lubinie z dnia 22
listopada 2005 r. w sprawie Roénie w Parku
2005-11-22 uznania obiektéw przyrody Grab zwyczajny (Carpinus 189 Wroctawskim,
ozywionej za pomniki przyrody betulus L.) przy ul. |.

na terenie miasta Lubina. (Dz.
Urz. Woj. Dolnoslaskiego Nr 8
poz. 141)

Paderewskiego
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2005-11-22

Uchwata Nr LXXI/319/05 Rady
Miejskiej w Lubinie z dnia 22
listopada 2005 r. w sprawie
uznania obiektéw przyrody

ozywionej za pomniki przyrody
na terenie miasta Lubina. Dz.

Urz. Woj. Dolnoslgskiego Nr 8

poz. 141

Dab szyputkowy (Quercus
robur)

189

Rosnie w Parku
Wroctawskim,
przy ul. |.
Paderewskiego

20

2006-11-22

Uchwata Nr LXX1/319/05 Rady
Miejskiej w Lubinie z dnia 22
listopada 2005 r. w sprawie

uznania obiektow przyrody
ozywione] za pomniki przyrody
na terenie miasta Lubina. (Dz.

Urz. Woj. Dolno$lgskiego Nr 8

poz. 141)

Lipa szerokolistna (Tilia
platyphyllios)

189

Roénie w Parku
Wroctawskim,
przy ul. |.
Paderewskiego

21

2005-11-22

Uchwata Nr LXXI/319/05 Rady
Miejskiej w Lubinie z dnia 22
listopada 2005 r. w sprawie
uznania obiektéw przyrody

ozywionej za pomniki przyrody

na terenie miasta Lubina. (Dz.

Urz. Woj. Dolnoslaskiego Nr 8

poz. 141)

Lipa szerokolistna (Tilia
platyphyllos)

189

Rosnie w Parku
Wroclawskim,
przy ul. |.
Paderewskiego

22

2005-11-22

Uchwata Nr LXXI/319/05 Rady
Miejskiej w Lubinie z dnia 22
listopada 2005 r. w sprawie

uznania obiektéw przyrody
ozywionej za pomniki przyrody
na terenie miasta Lubina. Dz.

Urz. Woj. Dolnoslgskiego Nr 8

poz. 141

Wierzba krucha (Salix fragilis)

189

Rosnie w Parku
Wroctawskim,
przy ul. |.
Paderewskiego

23

2005-11-22

Uchwata Nr LXX1/319/05 Rady
Miejskiej w Lubinie z dnia 22
listopada 2005 r. w sprawie

uznania obiektéw przyrody
ozywionej za pomniki przyrody
na terenie miasta Lubina. (Dz.

Urz. Woj. Dolnoslgskiego Nr 8

poz. 141)

Wierzba krucha (Salix
fragilis)

189

Rosnie w Parku
Wroctawskim,
przy ul. |.
Paderewskiego

24

2005-11-22

Uchwata Nr LXXI/319/05 Rady
Miejskiej w Lubinie z dnia 22
listopada 2005 r. w sprawie
uznania obiektéw przyrody

ozywionej za pomniki przyrody

na terenie miasta Lubina. (Dz.

Urz. Woj. Dolno$laskiego Nr 8

poz. 141)

Olsza czarna (Alnus glutinosa
Gaertn.)

189

Rosnie w Parku
Wroctawskim,
przy ul. |.
Paderewskiego

25

20056-11-22

Uchwata Nr LXXI/319/05 Rady
Miejskiej w Lubinie z dnia 22
listopada 2005 r. w sprawie
uznania obiektéw przyrody

ozywionej za pomniki przyrody
na terenie miasta Lubina. Dz.

Urz. Woj. Dolnoslgskiego Nr 8

poz. 141

Olsza czarna (Alnus glutinosa
Gaertn.), forma wielopniowa

189

Rosnie w Parku
Wroctawskim,
przy ul. I.
Paderewskiego

26

2005-11-22

Uchwata Nr LXX1/319/05 Rady
Miejskiej w Lubinie z dnia 22
listopada 2005 r. w sprawie

uznania obiektéw przyrody
ozywionej za pomniki przyrody
na terenie miasta Lubina. (Dz.

Urz. Woj. Dolno$laskiego Nr 8

poz. 141)

Olsza czarna (Alnus glutinosa
Gaertn.)

189

Rosnie w Parku
Wroctawskim,
przy ul. |.
Paderewskiego

27

2005-11-22

Uchwata Nr LXXI/319/05 Rady
Miejskiej w Lubinie z dnia 22
listopada 2005 r. w sprawie
uznania obiektéw przyrody
ozywionej za pomniki przyrody

Lipa szerokolistna (Tilia
platyphyllos)

189

Rosnie w Parku
Wroctawskim,
przy ul. I.
Paderewskiego
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na terenie miasta Lubina. (Dz.
Urz. Woj. Dolno$laskiego Nr 8
poz. 141)

28 Uchwata Nr LXXI1/319/05 Rady
Miejskiej w Lubinie z dnia 22
listopada 2005 r. w sprawie Rosnie w Parku
2005-11-22 uznania obiektéw przyrody Topola czarna (Populus 189 Wroctawskim,
ozywionej za pomniki przyrody nigra) przy ul. |,
na terenie miasta Lubina. Dz. Paderewskiego
Urz. Woj. Dolno$laskiego Nr 8
_poz. 141
29 Uchwata Nr LXXI/318/05 Rady
Miejskiej w Lubinie z dnia 22
listopada 2005 r. w sprawie Rosnie w Parku
2005-11-22 uznania obiektéw przyrody Platan klonolistny (Platanus 189 Wroctawskim,
ozywionej za pomniki przyrody xacerifolia) przy ul. |.
na terenie miasta Lubina. (Dz. Paderewskiego
Urz. Woj. Dolnoslaskiego Nr 8
poz. 141)
30 Uchwata Nr LXX1/319/05 Rady
Miejskiej w Lubinie z dnia 22 RE&NIB fia
listopada 200;(5 r. W sprawie slovabzs iana
uznania obiektéw przyrody Lipa szerokolistna (Tilia :
2005-13-22 ozywionej za pomniki przyrody platyphyllos) e Wyzykio “:ﬂs.k'eio'
na terenie miasta Lubina. (Dz. Sl | g Ly
Urz. Woj. Dolnoslaskiego Nr 8
poz. 141)
31 Uchwata Nr LXXI/319/05 Rady
Miejskiej w Lubinie z dnia 22
listopada 2005 r. w sprawie Rosnie w Parku
2005-11-22 uznania obiektéw przyrody Sosna wejmutka (Pinus 28 Stowiariskim,
ozywionej za pomniki przyrody strobus L.) przy ul.
na terenie miasta Lubina. Dz. Stowianskie]
Urz. Woj. Dolnoslgskiego Nr 8
poz. 141
32 Uchwata Nr LXXI/319/05 Rady
Miejskiej w Lubinie z dnia 22
listopada 2005 r. w sprawie Rosnie w Parku
2005-11-22 uznania obiektow przyrody Platan klonolistny (Platanus 2/8 Stowianskim,
ozywionej za pomniki przyrody xacerifolia) przy
na terenie miasta Lubina. (Dz. ul.Stowianskiej
Urz. Woj. Dolnoslaskiego Nr 8
poz. 141)
33 Uchwata Nr LXXI1/318/05 Rady
Miejskiej w Lubinie z dnia 22
listopada 2005 r. w sprawie Rosnie w Parku
2005-11-22 uznania obiektow przyrody Lipa szerokolistna (Tilia 2/8 Stowianskim,
ozywionej za pomniki przyrody platyphyllos) przy ul.
na terenie miasta Lubina. (Dz. Stowianskiej
Urz. Woj. Dolnoslgskiego Nr 8
poz. 141)
34 Uchwata Nr LXXI/319/05 Rady
Miejskiej w Lubinie z dnia 22
listopada 2005 r. w sprawie Rosnie w Parku
2005-11-22 uznania obiektéw przyrody Platan klonolistny (Platanus 28 Stowianskim,
ozywionej za pomniki przyrody xacerifolia) przy ul.
na terenie miasta Lubina. Dz. Stowiarskiej
Urz. Woj. Dolnoslgskiego Nr 8
poz. 141
35 Uchwata Nr LXX1/319/05 Rady
Miejskiej w Lubinie z dnia 22
listopada 2005 r. w sprawie Rosnie w Parku
2005-11-22 uznania obiektéw przyrody Platan klonolistny (Platanus 2/8 Stowianskim,
ozywionej za pomniki przyrody xacerifolia) przy ul.
na terenie miasta Lubina. (Dz. Stowianskiej

Urz. Woj. Dolnoslaskiego Nr 8
poz. 141)
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36

Rozporzgdzenie Wojewody
Legnickiego z dnia 25
pazdziernika 1994r. (Dz. Urz.
Woj. Legnickiego Nr 22 poz.
148)

Dab szyputkowy (Quercus
robur)

5 186

Lubin,
ul. Traugutta 1

37

Rozporzadzenie Wojewody
Legnickiego z dnia 25
pazdziernika 1994r. (Dz. Urz.
Woj. Legnickiego Nr 22 poz.
148)

Platan klonolistny (Platanus
xacerifolia)

ul. Kopernika 16

Lubin,

¢ Rosliny chronione
Podlegajg ochronie zgodnie z ,Ustawg o ochronie przyrody”, ustawg ,Prawo ochrony $rodowiska”. Na
rysunku ,Uwarunkowania przestrzenne miasta Lubina” oznaczono wystepujgce na terenie opracowania
udokumentowane stanowiska roslin chronionych, podlegajace ochronie $cistej oraz czesciowej. Lacznie
na tym terenie wystepuje 12 stanowisk (8 gatunkéw chronionych) podlegajacych ochronie $cistej oraz 48
stanowisk (8 gatunkéw chronionych) podlegajgcych ochronie czesciowej. Ich liste przedstawiajag

ponizsze tabele.

W odniesieniu do dziko wystepujacych roslin, podlegajgcych ochronie $cistej lub czesciowej, obowigzuja
zasady ochrony okreslone w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 9 lipca 2004r.

Tab. Udokumentowane stanowiska roslin objetych catkowitg ochrong g

atunkowa na terenie miasta Lubin.

Ornithogalum
umbellatum

wysokosci ZG ,Lubin -Szyby
Wschodnie”

(M

Gatunek Lokalizacja stanowiska N’D‘ézrg";k" Opis siedliska llo&& osobnikow

Barwinek pospolity | po N stronie drogi w lesie 204/8, stanowisko antropogeniczne (obok | 1 kepa o
Vinca minor sosnowym ok. 250 m. na SE od obreb 11 | liczne miejsca nielegalnego powierzchni ok.

Krzeczyna Wielkiego sktadowania odpadéw); nasadzenie | 0,5 m?

sosny na zyznym siedlisku
Bluszcz pospolity | las sosnowy (nasadzenia) na SE 204/8, nasadzenie sosny na wilgotnym, kilkanascie
Hedera helix od Krzeczyna Wielkiego obreb 11 | zyznym siedlisku kwitngcych
osobnikow, licznie
W runie

Bluszcz pospolity | w zadrzewieniu na NW krarcu 91/13, nasadzenie olszy na wilgotnym, jeden okaz
Hedera helix zbiornika wodnego pomiedzy cbreb 3 zyznym siedlisku kwitnacy, licznie w

liniami kolejowymi Lubin-Rudna i runie

Lubin-ZG ,Lubin - Szyby Gtéwne"
Bluszcz pospolity | las ok. 800-1000 m. na SE od 397/8, teg olszowy Circeo-Alnetum kilkanascie
Hedera helix Krzeczyna Wielkiego obreb 11 osobnikéw
Bluszcz pospolity | Na debach alei debowej nad 251; aleja pomnikowych debow kilkanascie
Hedera helix potokiem Baczyna, ok. 300m. na obreb 10 | szyputkowych w kompleksie tak i okazow

W od kosciota zaro$li tegowych kwitngcych
porost Cladina Las sosnowo-debowy 308/2, nasadzenie sosny kilka darenek
nitis (nasadzenia) przy ul. Legnickiej obreb 10
Grazel zotty zbiornik z przepompownia na 844/213, | zbiornik sztuczny z licznymi kilkanascie
Nuphar lutea SWW od ZG"Lubin-Szyby Gtéwne” | obreb 9 gatunkami roslin wodnych z klasy oscbnikow

(2) Potamogetonetea
Listera jajowata las olchowy pomiedzy ZG ,Lubin- | 811, zdegenerowany oles ponad 20
Listera ovata Szyby Gtowne” a Zimnica obreb 9 osobnikéw
(2)
Listera jajowata las tegowy na E od Krzeczyna 397/8, dobrze zachowany fragment ponad 100
Listera ovata obreb 11 | regenerujacego tegu olszowo- osobnikow
jesionowego

Purchawica taki w dolinie Zimnicy na 322/3, podsiewane $wieze taki kosne pojedynczy
olbrzymia wysokos$ci Miejskiej Oczyszczalni | obreb 6 owocnik
Langermannia Sciekéw
gigantea
Szmaciak gatezisty | sosnina pomiedzy Osiedle 759, nasadzenie sosny 1 owocenik
Sparassis cfr. Przylesie a drogg 344 obreb 8
Crispa (1)
Sniedek w zadrzewieniu olchowym na 138, nasadzenia olchy na siedlisku kilkanascie kep w
baldaszkowaty prawym brzegu Zimnicy, na obreb 9 tegowym z licznymi wysiekami wody | runie
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Tab. Udokumentowane stanowiska roslin objetych czesciowa ochrong gatunkowa na terenie miasta Lubin.

Gatunek

Lokalizacja stanowiska

Nr dziatki, obreb

Opis siedliska

llo§€ osobnikow

Centuria pospolita
Centaurium erythraea

na W od Zalewu Matomickiego

28/14, obreb 2 (1)

nisko potozone
piaszczyste siedlisko
z okresowo wysokim
poziomem wod
gruntowych

kilka osobnikow

Centuria pospolita na skraju zabagnionego 221/1, obreb 10 skraj turzycowiska w | 3 osobniki
Centaurium erythraea zagftebienia i piaszczystego obnizeniu z wysokim

nasypu, ok. 800-1000 m. na SE poziomem wody

od Krzeczyna Wielkiego gruntowej
Kalina koralowa dolina Zimnicy, okolice Miejskiej | 332/3, obreb 6 zdegradowany feg kilkanascie
Viburnum opulus Oczyszczalni Sciekow osobnikow

Kalina koralowa
Viburnum opulus

nad potokiem Baczyna, ok. 200m
na W od kosciota

267, obreb 10

zaro$la tegowe

kilka osobnikéw

Kalina koralowa
Viburnum opulus

na skraju zadrzewienia
$rodpolnego, ok. 500m na SW od
kosciota w Krzeczynie

221/3, obregb 10

zarosla tegowe

kilka osobnikow

Kalina koralowa
Viburnum opulus

las ok. 800-1000 m na SE od
Krzeczyna Wielkiego

397/8, obreb 11

teg Circeo-Alnetum

kilkkadziesiat
osobnikow

Kalina koralowa
Viburnum opulus

zadrzewienia na S od Zalewu
Matomickiego

55, obreb 2 (1)
110, obreb 2 (1)

wilgotny las olszowy
(teg zdegradowany)
w dolinie Potoku
Matomickiego

kilkanascie
osobnikow

Kalina koralowa
Viburnum opulus

nad Zimnicg na SW od ZG
,Lubin-Szyby Gtéwne”

844/213, obreb 9
(2)

zabagnienia z olszg

kilkadziesigt
osobnikéw

Kalina koralowa
Viburnum opulus

Las olchowy na S od ZG ,Lubin-
Szyby Gtéwne"

811, obreb 9 (2)
812, obreb 9 (2)

zdegenerowany oles

kilkanascie
osobnikow

Kalina koralowa
Viburnum opulus

las na W od ZG ,Lubin-Szyby
Gtéowne”

844/213, obreb 9
(2)

wilgotny las lisciasty

kilkadziesiat
osobnikow

Kocanka piaskowa
Helichrysum arenarium

dolina Zimnicy, nieuzytek przy
wysypisku Smieci

339/2, obregb 6

murawa napiaskowa,
inicjalna faza
sukcesji

ponad 100
osobnikow

Kocanka piaskowa
Helichrysum arenarium

ul. Przemystowa, okolice piekarni

63, obreb 10

murawa napiaskowa

kilkanascie
osobnikow

Kocanka piaskowa
Helichrysum arenarium

ugér na E od Zalewu
Matomickiego

215, obreb 2 (1)

ugor

kilkadziesiat
osobnikéw

Kocanka piaskowa
Helichrysum arenarium

przy $ciezce kolo bytego oSrodka
rekreacyjnego nad Zalewem
Matomickim

28/11, obreb 2 (1)

suche przydroze

kilka osobnikéw

Kocanka piaskowa
Helichrysum arenarium

w Parku Le$nym

723/19, obreb 8 (1)

otwarty, piaszczysty
teren

kilka osobnikéw

Kocanka piaskowa
Helichrysum arenarium

na W od Zalewu Matomickiego

28/14, obreb 2 (1)

murawy napiaskowe

kilkadziesigt
osobnikow

Kocanka piaskowa
Helichrysum arenarium

okolice parkingu przy cmentarzu
Lubin-Obora

cz. 783, obreb 9
(2)

murawa napiaskowa

kilkanascie
osobnikow

Kocanka piaskowa
Helichrysum arenarium

na E od cmentarza Lubin-Obora

788, obreb 9 (2)

murawa napiaskowa

kilkkaset osobnikow

Kocanka piaskowa
Helichrysum arenarium

na prawym brzegu Zimnicy, na
wysokosci ZG ,Lubin-Szyby
Wschodnie"

78512, obreb 9 (2)

murawa napiaskowa
na skraju miodej
so$niny

kilkanascie
osobnikow

Kocanka piaskowa
Helichrysum arenarium

za zabudowaniami dawnego
Panstwowego Gospodarstwa
Ogrodniczego Ksiegnice

354/3 1 361/18,
AM. 17, obreb 2
(2)

odtogi i sgsiadujgce
fragmenty muraw
napiaskowych

kilkaset osobnikow

Kopytnik pospolity
Asarum europaeum

las na W od ZG ,Lubin-Szyby
Gléwne"

844/213, obreb 9
(2)

wilgotny las lisciasty

masowo

Kruszyna pospolita
Frangula alnus

dolina Zimnicy, okolice
oczyszczalni Sciekow

332/3, obreb 6

zdegradowany teg,
zblizony do Circeo-
Alnetum

kilka osobnikéw

Kruszyna pospolita
Frangula alnus

las sosnowo-debowy
(nasadzenia) przy ul. Legnickiej

308/2, obreb 10

nasadzenie sosny

kilkanascie
osobnikow

Kruszyna pospolita
Frangula alnus

nad rzeka Zimnica

831/1, obreb 9 (2)
835/231, obreb 9
(2)

zdegradowany teg
Circeo-Alnetum

kilka osobnikéw

Kruszyna pospolita
Frangula alnus

las sosnowo-debowy
(nasadzenia) po E stronie linii
kolejowe|j Lubin-Legnica

74511, obreb 8 (2)

nasadzenie sosny

kilkanascie
osobnikow
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Kruszyna pospolita
Frangula alnus

las sosnowy (nasadzenia) na SE
od Krzeczyna Wielkiego

204/8, obreb 11

nasadzenie sosny na
wilgotnym, zyznym
siedlisku

kilkanascie
osobnikow

Kruszyna pospolita
Frangula alnus

nad rzekg Zimnicg

844/213, obreb 9
(2)

zabagnienia z olszg
na SW od ZG ,Lubin
Gtéwny”

licznie na
obrzezach
wilgotnych miejsc

Kruszyna pospolita
Frangula alnus

lasy na S od ZG ,Lubin-Szyby
Gtowne"

811, obreb 9 (2)
812, obreb 9 (2)

zdegenerowany oles

kilkadziesiat
osobnikéw

Pierwiosnka lekarska kompleks tak i pastwisk naW od |19, obreb 3 tgka wilgotna (All. kilka osobnikow
Primula veris Starego Lubina 20, obreb 3 Calthion)
22, obreb 3
Pierwiosnka lekarska obnizenie przy szosie do 903, obreb 7 faka $wieza kilkanascie
Primula veris Zgorzelca (strona W) osobnikéw
Pierwiosnka lekarska taka ok. 700 m. na W od Starego | dz. 804 i 805, taka Swieza kilkanascie
Primula veris Lubina u podnéza nasypu obreb 3 osobnikow
nieczynnej linii kolej.
Pierwiosnka lekarska Zadrzewienia przydrozne ok. AM. 1cz 1, obreb | obrzeza widnych kilkanascie
Primula veris 1500 m. na SW od Krzeczyna 11 zadrzewien i osobnikéw
Wielkiego zakrzaczen

Pierwiosnka lekarska
Primula veris

las ok. 800-1000 m. na SE od
Krzeczyna Wielkiego

397/8, obreb 11

obrzeza tegu Circeo-
Alnetum

kilkaset osobnikow

Pierwiosnka lekarska Obnizenie przy szosie do 49, 53/2, 54, 56- taka Swieza ponad 100
Primula veris Zgorzelca (strona E) 59, 74-77, 262- osobnikéw
264, obreb 7
Pierwiosnka wyniosta dolina Zimnicy, okolice Miejskiej | 332/3, obreb 6 zdegradowany feg, kilkadziesiat
Primula elatior Oczyszczalni Sciekow zblizony do Circeo- osobnikéw
Alnetum
Pierwiosnka wyniosta ul. Przemystowa 145, 146/2 i 151, tgka Swieza z kilkanascie
Primula elatior obreb 7 elementami fak osobnikow
wilgotnych
Pierwiosnka wyniosta nad potokiem Baczyna 2312821233, zdegradowany feg kilkanascie
Primula elatior obreb 10 Circeo-Alenetum osobnikéw
Pierwiosnka wyniosia zadrzewienia na S od Zalewu 110, obreb 2 (1) wilgotny las olszowy | kilkanascie
Primula elatior Matomickiego (teg zdegradowany) | osobnikow
w dolinie Potoku
Matomickiego
Pierwiosnka wyniosta nad potokiem Baczyna, ok. 200m. | 268, obreb 10 wilgotna taka All. kilkanascie
Primula elatior od kosciota Calthion osobnikow
Pierwiosnka wyniosta nad Zimnicg na NE od cmentarza | 835/231, obreb 9 zdegradowany teg kilkanascie
Primula elatior w miejscowosci Obora (2) Circeo-Alnetum osobnikéw
Pierwiosnka wyniosta w zadrzewieniu olchowym na 138, obreb 9 (1) zdegradowany feg W rozproszeniu
Primula elatior prawym brzegu Zimnicy na Circeo-Alnetum kilkadziesigt
wysokosci ZG ,Lubin-Szyby osobnikow
Wschodnie”
Pierwiosnka wyniosta na skraju zadrzewienia 221/2, obreb 10 zaro$la tegowe kilkanascie
Primula elatior $rédpolnego, ok. 1500 m na W od osobnikéw
MPEC ,TERMAL"
Pierwiosnka wyniosta las ok. 800-1000 m. na SE od 397/8, obreb 11 teg Circeo-Alnetum | kilkadziesiat
Primula elatior Krzeczyna Wielkiego osobnikéw

Porzeczka czarna
Ribes nigrum

dolina Zimnicy, okolice Miejskie]
Oczyszczalni Sciekow

330, obreb 6

zdegradowany teg,
zblizony do Circeo-
Alnetum

kilka osobnikaow

Porzeczka czarna
Ribes nigrum

zadrzewienia na S od Zalewu
Matomickiego

110, obreb 2 (1)

wilgotny las olszowy
(teg zdegradowany)
w dolinie Potoku
Matomickiego

3 osobniki

Porzeczka czarna
Ribes nigrum

nad Zimnicg na NE od cmentarza
w miejscowoéci Obora

835/231, obreb 9
(2)

zdegradowany teg
Circeo-Alnetum

jeden osobnik

Porzeczka czarna las ok. 800-1000 m. na SE od 397/8, obreb 11 teg Circeo-Alnetum kilkanascie
Ribes nigrum Krzeczyna Wielkiego osobnikow
Porzeczka czarna nad Zimnicg w lesie na SW od 844/213, obreb 9 | zabagnienia z olszg | kilkanascie
Ribes nigrum ZG Lubin , Szyby Gtéwne" (2) na SW od ZG ,Lubin- | osobnikéw

Szyby Gléwne"

e Zwierzeta chronione
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Podlegaja ochronie zgodnie z ,Ustawg o ochronie przyrody”, ustawg ,Prawo ochrony $rodowiska” oraz
Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 12 pazdziernika 2011r., w sprawie ochrony gatunkowej
zwierzat (Dz. U. Nr 237 poz. 1419).
Na rysunku ,Uwarunkowania przestrzenne miasta Lubina” oznaczono stanowiska nastepujgcych
zwierzat chronionych i rzadko wystepujgcych:

Tab. Udokumentowane stanowiska chronionych gatunkéw fauny na terenie objetym opracowaniem

LP. | NAZWA GATUNKU | LICZBA STANOWISK
BEZKREGOWCE

T Tygrzyk paskowany (Argiope bruennichi) 5

2. Mieniak struznik ( Apatura ilia ) - cze$ciowa 1

) Trzmiele (Bombus): ziemny, gajowy, kamiennik, rudonogi 4
RYBY

[ §liz (Barbatula barbatula )- czesciowa 1
SSAKI

-

Nietoperze — 9 gatunkow

Jez europejski (Erinaceus europeus)
Kret (Talpa europea) b.d.
Ryjéwka aksamitna (Sorex araneus)
Ryjowka malutka (Sorex minutus)
tasica taska (Mustela nivalis)

CICIES R INIES

GADY

Jaszczurka zwinka (Lacerta agilis)
Jaszczurka zyworodna (Lacerta vivipara) 2
Padalec zwyczajny (Anguis fragilis)
Zaskroniec zwyczajny (Natrix natrix)

oo Lo b o

PTAKI
| 92 gatunki »
PLAZY

-

Ropucha szara (Bufo bufo)
Zaba trawna (Rana temporaria)
Zaba moczarowa ( Rana arvalis) 5
Zaba wodna (Rana esculenta)
Traszka zwyczajna (Triturus vulgaris)

vl B |03 [0] =

Wsérod ptakow wystepujg: perkozek Tachybaptus ruficollis, perkoz dwuczuby Podiceps cristatus, perkoz
rdzawoszyi Podiceps grisegena, bocian biaty Ciconia ciconia, tabedz niemy Cygnus olor, ptaskonos
Anas clypeata, trzmielojad Pernis apivorus, jastrzab Accipiter gentilis, myszotéw Buteo buteo, kobuz
Falco subbuteo, pustutka Falco tinnunculus, sokét wedrowny Falco peregrinus, przepiérka Coturnix
coturnix, wodnik Rallus aquaticus, derkacz Crex crex, kokoszka wodna Gallinula chloropus, czajka
Vanellus vanellus, sierpéwka Streptopelia decaocto, turkawka Streptopelia turtur, kukutka Cuculus
canorus, ptomykéwka Tyfo alba, puszczyk Strix aluco, sowa uszata Asio otus, dzieciot czarny Dryocopus
martius, dzieciot duzy Dendrocopus major, dzierlatka Galerida cristata, lerka Lullula arborea, skowronek
Alauda arvensis, dymoéwka Hirundo rustica, oknéwka Delichon urbica, $wiergotek polny Anthus
campestris, Swiergotek drzewny Anthus trivialis, $wiergotek takowy Anthus pratensis, pliszka zéfta
Motacilla flava, pliszka siwa Motacilla alba, strzyzyk Troglodytes troglodytes, pokrzywnica Prunella
modularis, rudzik Ernthacus rubecula, kopciuszek Phoenicurus ochruros, stowik rdzawy Luscinia
megarhynchos, pleszka Phoenicurus phoenicurus, poklgskwa Saxicola rubetra, klgskawka Saxicola
torquata, biatorzytka Oenanthe oenanthe, kos Turdus merula, kwiczot Turdus pilaris, drozd $piewak
Turdus philomelos, $wierszczak Locustella neavia, strumieniowka Locustella fluviatilis, tozéwka
Acrocephalus palustris, trzcinniczek Acrocephalus scirpaceus, trzciniak Acrocephalus arundinaceus,
zaganiacz Hippolais icterina, piegza Sylvia curruca, cierniowka Sylvia communis, kapturka Sylvia
atricapilla, gajéwka Sylvia borin, Swistunka Phyloscopus sibilatrix, pierwiosnek Phyloscopus collybita,
piecuszek Phyloscopus trochilus, mysikrolik Regulus regulus, muchotéwka szara Muscicapa striata,
muchotowka zatobna Ficedula hypoleuca, raniuszek Aegithalos caudatus, czarnogtéwka Parus
montanus, sosndéwka Parus ater, modraszka Parus caeruleus, bogatka Parus major, kowalik Sitta
europea, pefzacz lesny Certhia familiaris, remiz Remiz pendulinus, wilga Oriolus oriolus, gasiorek Lanius
collurio, srokosz Lanius excubitor, séjka Garrulus glandarius, sroka Pica pica, kawka Corvus monedula,
gawron Corvus frugilegus, wrona Corvus corone, kruk Corvus corax, szpak Sturnus vulgaris, wrébel
Passer domesticus, mazurek Passer montanus, zieba Fringilla coelebs, kulczyk Serinus serinus,
dzwoniec Carduelis chloris, szczygiet Carduelis carduelis, makolagwa Carduelis cannabina, grubodziéb
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Coccothraustes coccothraustes, trznadel Emberiza citrinella, potrzos Emberiza schoeniculus, potrzeszcz
Miliaria calandra.

» Zloza kopalin — udokumentowane obszary

Zasady ochrony zt6z kopalin okreslajg zapisy ,Prawo ochrony S$rodowiska” oraz Ustawy ,Prawo

geologiczne i gobrnicze”, mowigce m.in. o racjonalnym gospodarowaniu ich zasobami oraz

kompleksowym wykorzystaniu kopalin, w tym réwniez kopalin towarzyszgcych. Granice wystepujacych

na terenie opracowania udokumentowanych zt6z kopalin, obszaréw gérniczych oraz stanu odksztatcen i

deformaciji terendéw oznaczono na rysunku ,Uwarunkowania przestrzenne miasta Lubina”.

» Wody powierzchniowe

Zgodnie z ustawg ,Prawo ochrony srodowiska" wody powierzchniowe podlegajg ochronie, polegajgcej

na zapewnieniu im jak najlepszej jakosci, w tym utrzymywaniu ilo$ci wody na poziomie zapewniajgcym

ochrone réwnowagi biologicznej. Na rysunku ,Uwarunkowania przestrzenne miasta Lubina” oznaczono
gtéwne cieki oraz wieksze zbiorniki wodne wystepujace na terenie opracowania.

¢ Wody podziemne

Wody podziemne i obszary ich zasilania podlegajg szczegdlnej ochronie zgodnie z ustawg ,Prawo

ochrony $rodowiska" , polegajgcej szczegdlnie na zmniejszaniu ryzyka zanieczyszczenia tych waéd

poprzez ograniczenie oddzialywania na obszary ich zasilania oraz utrzymywanie rownowagi zasobow
tych wod.

Obszar objety opracowaniem jest pofozony czesciowo w obrebie gtéwnego zbiornika wéd podziemnych

GZWP nr 316. Jest to zbiornik trzeciorzedowy o bardzo duzych walorach — tylko w rejonie samego

miasta sg one mniejsze. GZWP nr 316 lezy w strefie wysokiej ochrony zbiornikéw wod podziemnych

(OWO)

o Zrédta i ujecia wod

Podlegaja ochronie zgodnie z ustawg “Prawo wodne”, polegajacej na koniecznosci ustanawiania wokot

nich stref ochronnych. Na rysunku ,Uwarunkowania przestrzenne miasta Lubina” oznaczono otwory

wiertnicze stanowigce ujecia waod.

Strefy ochrony posredniej uje¢ wody podziemnej ustanowione sg decyzjami:

— Ujecie miejskie (ZUW | dziatka nr 107) - na podstawie Aneksu nr 1 do "Dokumentacji
hydrogeologicznej zasobéw wod podziemnych z utworéw czwartorzedowych dla przeprowadzenia
rewizji zatwierdzonych zasobéw eksploatacyjnych miejskiego ujecia wody nr | i |I" zatwierdzona
zostata wspélna dla Ujecia miejskiego strefa ochrony sanitarnej bezposredniej obejmujgca wszystkie
eksploatowane studnie gtebinowe, ktéra zostata ustanowiona w granicach istniejacego ogrodzenia
dla studni i Zaktadu Uzdatniania Wody przy ul. Wierzbowej w Lubinie.

- Ujecie Kozlice | i Il - rozporzadzenie nr 3/2010 z dnia 1 czerwca 2010r. w sprawie ustanowienia strefy
ochronnej ujecia wod podziemnych z utworéw czwartorzedowych Kotlice | i Il na terenie Gminy Lubin
i Rudna. Zasieg strefy przedstawia zatgcznik nr 8 do rozporzadzenia.

— Ujecie Lotnisko - decyzjg OS.111.6210-51/1/97 z dnia 2.11.1997r. wydang przez Urzad Wojewddzki w
Legnicy zatwierdzona zostata strefa ochrony posredniej ujecia Lotnisko.

- Ujecie Osiek Il - decyzjg 0S.111.6210-109/1/98 z dnia 5.10.1998r. ustanowiona zostata przez Urzad
Wojewoddzki w Legnicy strefa ochrony posredniej ujecia Osiek Il

- Ujecie Szpital - decyzjg 0S.111.6210-102/1/98 z dnia 5.10.1998r. ustanowiona zostata przez Urzad
Wojewddzki w Legnicy strefa ochrony posredniej ujecia szpital.

W zwigzku z wejsciem w zycie nowych przepiséw Prawa wodnego wprowadzonych ustawag z dnia 5

stycznia 2011 r. o zmianie ustawy Prawo wodne (Dz. U. z 2011 r. nr 32 poz. 159) strefy ochronne

ustanowione przed dniem 1.01.2002r., dotyczy to w szczegdlnosci ujecia Lotnisko i Osiek, muszg by¢ w

roku biezacym ustanowione na nowo gdyz dotychczasowe decyzje tracg waznosc¢ z dniem 31.12.2012r.

Szczegotowe zasady ochrony zrédet i uje¢ wody okreslajg przepisy ustawy.

* Inne obszary i obiekty chronione

Ponadto na terenie opracowania ochronie podlegajg: walory krajobrazowe oraz drzewa i krzewy zgodnie

z ustawg ,Prawo ochrony $rodowiska” a takze cmentarze i zielen cmentarna zgodnie

z ustawg ,0 cmentarzach i chowaniu zmartych”. Na rysunku ,Uwarunkowania przestrzenne miasta

Lubina" oznaczono wszystkie wystepujgce na terenie opracowania cmentarze.
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2. STANI|FUNKCJONOWANIE SRODOWISKA KULTUROWEGO

21. ZARYS ROZWOJU PRZESTRZENNEGO MIASTA LUBINA
Najstarsze, znane w chwili obecnej $lady pobytu cztowieka na terenie dzisiejszego miasta Lubin
pochodzg z miodszej epoki kamienia — neolitu (4500 lat p.n.e. — 1800 lat p.n.e.) i sg poswiadczone
znaleziskami luznymi, w postaci pojedynczych narzedzi kamiennych. W sSwietle dotychczasowych
badan, pierwsze widoczne nasilenie zagospodarowywania omawianego terenu przypada w epoce brazu
(1800 lat p.n.e. — 700 lat p.n.e.). Osadnictwo to reprezentowane jest gtéwnie poprzez ludnosé
z kregu tzw. kultury fuzyckiej i poswiadczone obecnoscig osad i cmentarzysk tej ludnosci. W swietle
rozpoznania archeologicznego w miodszej epoce zelaza — okresie halsztackim (700 lat p.n.e. — 400 lat
p.n.e.) widoczny jest regres osadniczy na tym terenie. Stopniowe ozywienie osadnictwa nastepuje w
okresie latenskim (400 lat p.n.e. — przetom er) podczas trwania tzw. kultury przeworskiej i nasila sie w
czasie trwania tej kultury w okresie wptywéw rzymskich (przetom er - do okoto roku 375 n.e).
W chwili obecnej nie s znane z terenu miasta Lubina stanowiska archeologiczne z okresu wedrowek
ludow. Z okresu $redniowiecza osadnictwo pos$wiadczone jest duzg iloScig osad oraz dwoma
grodziskami.
Pierwsze wzmianki historyczne o osadzie, ktéra data poczatek pézniejszemu miastu Lubin pochodzg z
Kroniki Geografa Bawarskiego (ok. 936 r. n.e.). Lubin powstat z zespotu osadniczego, na ktéry sktadaty
sie: osada targowa, grod obronny, podgrodzie. Okoto 1176 r. ksigze Bolestaw Wysoki nadat osadzie
prawa targowe. Lubin jako osrodek miejski, zapewne na prawie polskim magt funkcjonowac juz w | pot.
Xl w. Data lokacji na prawie magdeburskim, jak i jej sprawca nie sg znani w swietle zachowanych
zrodet. Lubin Sredniowieczny, wkrétce po lokacji, zajmowat teren zblizony do czworoboku o wymiarach
ok. 250 x 300m, zas w ciggu XIV w. jego obszar powiekszy! sie.
Od 1267 r. Lubin nalezat do klasztoru trzebnickiego, w 1273 r. wigczony zostat do ksiestwa
Scinawskiego, za$ od 1339 r. stat sie czescig sktadowg ksiestwa legnickiego. W 1335 r. Lubin posiadat:
mtyn o 6 kofach, czynny od poczatku XIV w., dobrze prosperujgcy cech sukiennikéw, 25 taw piekarskich,
2 rzeznickich i obuwniczych, za obwarowaniami staw rybny. Szkota istniejaca od poczatku wieku,
wzmiankowana w 1358 r., miescita sie w wiezy kosciota parafialnego.
W latach 1343 — 1358 Lubin staje sie stolica udzielnego ksiestwa Ludwika | Brzeskiego. Za jego
panowania Lubin zostat otoczony murami obronnymi; z jego fundacji powstata kaplica zamkowa
i rozbudowano zamek. PomysSiny rozwdéj miasta zostaje przerwany w czasie trwania wojen husyckich —
miasto nawiedzajg pozary: w 1428 i 1431 roku. Korzystny dla miasta byt XVI w. W 1515 r. odbudowano
ratusz, unowoczesniono handel, a rada miejska nabywata coraz bardziej odlegte od samego miasta
folwarki. Cech sukiennikow liczyt 400 cztonkéw. W 1510 r. dawne Bractwo Maryjne przeksztalcito sie w
stowarzyszenie o nazwie *cives litterati*, do ktérego nalezeli pismienni i wyksztatceni. W 1590 r. powstat
cech bednarzy, garncarzy, kotodziejow, stolarzy i szklarzy, a w 1594 r. cech rymarzy, siodlarzy,
igielnikéw, rekawicznikdéw, grzebieniarzy i powroZznikéw. Istniejace z dawna Bractwo Kurkowe
patronowato doskonaleniu umiejetnosci strzeleckich. Dzieki duzej produkcji dobrej jakosci sukna, Lubin
zaliczat sie do miast zasobnych.
Krotki okres ozywienia w XVI wieku przerwata wojna trzydziestoletnia (1618 — 1648). W 1626 r. wielki
pozar unicestwit niemal calg zabudowe. W wyniku czestych przemarszéw wojsk brandenburskich,
cesarskich (austriackich), saskich i szwedzkich miasto niszczato, a czesto zdobywany zamek ulegt
ruinie. Powolna lecz systematyczna odbudowa miasta ponownie przerwana zostata wojnami slaskimi
(1741-1763). W 1757 r. miat miejsce kolejny pozar miasta. Po zakonczeniu dziatain wojennych,
administracja  pruska  wprowadzita zakaz budowy doméw z  materiatbw  palnych,
a miasto uzyskato pewng pomoc w odbudowie. W okresie wojen napoleonskich nastgpito ogélne
zubozenie mieszkancéw miasta. Ozywienie gospodarcze nastapito dopiero w 2 pot. XIX wieku.
Najwazniejszg inwestycja w latach 1821-1828 byta modernizacja szosy Berlin - Wroctaw i budowa
nowej do Rawicza w 1852 r. Gazownia powstata w 1867 r. Waznym bodZcem stato sie uruchomienie
potaczenia kolejowego z Legnicg w 1869 r., a w 1871 r. z Glogowem. Cukrownia powstata w 1881 r, a
fabryka mechanizmoéw pianinowych w 1896 r. W XIX w. powstawaty rowniez: przedzalnia wetny, tkalnia
bawetny i zaktad mechaniczny z odlewnig staliwa.
Przestrzennie miasto rozwijato sie powoli, bez modernizacji ulic i wytyczania gtéwnych arterii. Okoto
1860 r. zaprojektowano ul. Odrodzenia (dawniej Dworcowa) i nieznacznie wyprostowano o$ ul. | Maja
(dawniej Chojnowska). Obie ulice byly zabudowane eklektycznymi kamieniczkami i domami
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czynszowymi. Przedmiescie scinawskie dzielito sie na dwie czesci, w zachodniej miescito sie getto
zydowskie, wschodnia stanowita mieszaning matych dworkéw, doméw i tandetnych ruder, mieszkali tu
robotnicy, tkacze oraz biedota miejska. W 1890 r. na tym terenie powstata nowa rzeznia miejska. W
1883 r. powstaty koszary kawalerii, rozbudowywane do 1938 r. W 1876 r. zmodernizowano wodociggi, w
1904 r. uruchomiono mleczarnie i wieze wodna. Wazng inwestycjg byta budowa zaktadu dla nerwowo-
chorych, oddanego do uzytku w latach 1903-1905. Przed wybuchem | wojny swiatowej, w 1914 r. Lubin
uzyskat potaczenie kolejowe z Chocianowem.

Lubin lat miedzywojennych nie zmienit swego charakteru. Czynne bylty: rzeznia, ptatkarnia ziemniakéw
pastewnych, cukrownia, przetwérnia warzywno-owocowa z kiszarnig kapusty i ogérkéw konserwowych,
wytwérnia sokdw oraz przetworéow owocowych, 3 tartaki, wytwdrnia obuwia wojskowego; ponadto 2
szpitale, 2 szkoly podstawowe, szkota rolnicza przy ul. | Maja 15, szkota zawodowa przy ul. Kopernika
16, liceum, 2 biblioteki parafialne i 1 miejska, 2 kina i maly teatr. Po 1933 r. miejscowy putk kawalerii
przeksztatcono w pancerno-motorowy, powstata nowa strzelnica na Przylesiu, zapoczatkowano
modernizacje lotniska. Podczas Il wojny swiatowej w ksztafcie miasta nie zaszty zadne zmiany. W

wyniku walk na przetomie stycznia i lutego 1945 r. zniszczeniu ulegto 40% budynkow, a drugie tyle
zostato uszkodzonych.

2.2. TERENY | OBIEKTY CHRONIONE NA PODSTAWIE PRZEPISOW SZCZEGOLNYCH

« Obiekty, zespoly i zatlozenia ujete w rejestrze zabytkow;

Obiekty, zespoty i zatozenia urbanistyczne wpisane do rejestru zabytkdw objete sg rygorami ochrony

konserwatorskiej wynikajgcymi z Ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkéw i opiece nad

zabytkami (Dz. U. Nr 162, poz. 1568 z 2003r.). Rygory te obowigzujg niezaleznie od potozenia obiektu w

poszczegolnych strefach ochrony konserwatorskiej lub poza strefami. Wedtug art. 36, ust.1 cytowanej

ustawy, pozwolenia wojewddzkiego konserwatora zabytkow wymaga:

- prowadzenie prac konserwatorskich, restauratorskich lub rob6t budowlanych przy zabytku wpisanym
do rejestru zabytkdow,

- wykonywanie robét budowlanych w otoczeniu zabytku,

- prowadzenie badan konserwatorskich zabytku wpisanego do rejestru,

- prowadzenie badan architektonicznych zabytku wpisanego do rejestru,

- prowadzenie badarn archeologicznych,

- przemieszczanie zabytku nieruchomego wpisanego do rejestru,

- trwate przeniesienie zabytku ruchomego wpisanego do rejestru, z naruszeniem ustalonego tradycjg
wystroju wnetrza, w ktérym zabytek ten sie znajduje,

- dokonywanie podziatu zabytku nieruchomego wpisanego do rejestru,

- zmiana przeznaczenia zabytku wpisanego do rejestru lub sposobu korzystania z tego zabytku,

- umieszczanie na zabytku wpisanym do rejestru urzgdzen technicznych, tablic, reklam oraz napisow,

- podejmowanie innych dziatan, ktére moglyby prowadzi¢ do naruszenia substancji lub zmiany
wygladu zabytku wpisanego do rejestru,

- poszukiwanie ukrytych lub porzuconych zabytkéw ruchomych, w tym zabytkéw archeologicznych,
przy uzyciu wszelkiego rodzaju urzgdzen elektronicznych i technicznych oraz sprzetu do nurkowania.

Pozwolenie na wyzej wymienione dziatania wydaje Wojewddzki Urzgd Ochrony Zabytkow we Wroctawiu

Delegatura w Legnicy na wniosek osoby fizycznej lub jednostki organizacyjnej posiadajgcej tytut prawny

do korzystania z zabytku wpisanego do rejestru zabytkéw badz nieruchomosci (w przypadku

prowadzenia badan archeologicznych), wynikajacy z prawa wiasnosci, uzytkowania wieczystego,

trwatego zarzadu albo ograniczonego prawa rzeczowego lub stosunku zobowigzaniowego. Szczegdtowy

tryb i spos6b wydawania pozwoler na prowadzenie prac przy zabytku wpisanym do rejestru zabytkow, o

ktorych mowa powyzej oraz kwalifikacjach osdb uprawnionych do prowadzenia tych prac, okresla

rozporzadzenie Ministra Kultury z dnia 27 lipca 2011r. w sprawie prowadzenia prac konserwatorskich,

prac restauratorskich, robét budowlanych, badan konserwatorskich, badan architektonicznych i innych

dziatan przy zabytku wpisanym do rejestru zabytkéw oraz badan archeologicznych (Dz. U. Nr 165, poz.

987).

W granicach administracyjnych miasta Lubina usytuowanych jest szereg zabytkéw nieruchomych, z

czego 16 wpisanych jest do rejestru zabytkow wojewddztwa dolnoslgskiego, a 202 figuruje w

wojewodzkiej ewidencji zabytkéw (w tym 147 to obiekty architektoniczne, za$ 61 to stanowiska

archeologiczne). Na terenie miasta usytuowane jest jedno stanowisko archeologiczne o zachowanej

formie krajobrazowej — grodzisko wczesnosredniowieczne (stanowisko archeologiczne nr 4/7/73-20
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AZP). Pomimo usytuowania na nim w XVIl wieku kosciota p.w. Narodzenia NMP zachowato ono

czytelng do dzi§ forme nasypu. Grodzisko to nie jest niestety, wpisane do rejestru zabytkow

wojewodztwa dolnoslaskiego.

Najcenniejsze obiekty figurujg we wspomnianym powyzej rejestrze zabytkow. Przedmiotem wpisu mogg

by¢ wszelkie obiekty nieruchome (,dzieta budownictwa, urbanistyki i architektury, niezaleznie od ich

stanu  zachowania, jak historyczne zatozenia urbanistyczne miast i osiedli, parki

i ogrody dekoracyjne, cmentarze, budowle i ich wnetrza wraz z otoczeniem oraz zespoty budowlane

o wartoséci architektonicznej, a takze budowle majgce znaczenie dla historii budownictwa”).

Wykaz zabytkéw w miescie Lubin, stan na czerwiec 2011 r.:

1. XV-wieczny kosciot parafialny p.w. Matki Boskiej Czestochowskiej oraz dzwonnica przy ul. B.
Chrobrego 7, wpisany do rejestru zabytkéw pod numerem A/2208/1018 prawomocng decyzjg z dnia
13.01.1963 r.; witasciciel: parafia rzymsko-katolicka w Lubinie

2.  XVll-wieczny koscidt ryglowy (parafialny p.w. Narodzenia NMP d. cmentarny) przy ul. Stary Lubin,
wpisany do rejestru zabytkéw pod numerem A/2209/615 prawomocng decyzjg z dnia 01.09.1959 r.;
witasciciel: parafia rzymsko-katolicka w Lubinie

3. XIV-XVII- wieczny kosciot fil. p.w. sw. Marii Dominiki Mazzarello, Lubin - Krzeczyn Wielki, wpisany
do rejestru zabytkéw pod numerem A/2210/856 prawomocng decyzjg z dnia 23.03.1956 r.
witasciciel: parafia rzymsko-katolicka w Chrostniku

4. XlV-wieczny cmentarz przy koscielny w Lubinie — Krzeczynie Wielkim, wpisany do rejestru zabytkow
pod numerem A/2211/852/L prawomocng decyzjg z dnia 16.02.1990 r.; wtasciciel: parafia rzymsko-
katolicka w Chréstniku

5. gotycko-renesansowe ruiny zamku przy ul. Piastowskiej, wpisane do rejestru zabytkow pod
numerem A/3030/1113 prawomocng decyzjg z dnia 04.07.1964 r.; wiasciciel: gmina miejska Lubin

6. XIX-wieczny budynek (obecnie Osrodek Kultury) przy ul. Piastowskiej 15, dziatka nr 66, wpisany do
rejestru zabytkéw pod numerem A/3031/833/L prawomocng decyzjg z dnia 11.09.1989 r.; wtasciciel:
gmina miejska Lubin

7. XlV-wieczna kaplica zamkowa przy ul. Piastowskiej, wpisana do rejestru zabytkow pod numerem
A/3207/616 prawomocng decyzjg z dnia 01.09.1959 r.; wtasciciel: gmina miejska Lubin

8. budynek Ratusza z 1768r. przy Rynek 23, wpisany do rejestru zabytkéw pod numerem
A/3035/608/L prawomocng decyzja z dnia 14.04.1981 r.; wiasciciel: gmina miejska Lubin

9. XlIV-wieczne mury miejskie, wpisane do rejestru zabytkow pod numerem A/2677/1114 prawomocna
decyzja z dnia 04.07.1964 r.; wtasciciel: gmina miejska Lubin

10. XIV-wieczna wieza obronna przy ul. Tysigclecia, wpisana do rejestru zabytkow pod numerem
A/3029/352 prawomocng decyzjg z dnia 22.11.1956 r.; wiasciciel: gmina miejska Lubin

11. XVlll-wieczny patacyk przy ul. Rynek 11, wpisany do rejestru zabytkéw pod numerem A/3032/426
prawomocng decyzjg z dnia 17.02.1960 r.; wtasciciel prywatny

12. XVII/XIX-wieczna kamienica przy ul. Odrodzenia 3A, wpisana do rejestru zabytkdéw pod numerem
A/3034/594 prawomocng decyzjg z dnia 28.08.1959 r.; wiasciciel: prywatny

13. Historyczny zespét budowlany — dawne koszary 4 putku dragonow w Lubinie (dawne koszary:
budynek komendantury, stajnia |, stajnia Il, budynek odwachu, dwa budynki adm.-gosp.) przy ul.
Armii Krajowej, Skladowa, Ksiecia Ludwika |, KosSciuszki, wpisany do rejestru zabytkéow pod
numerem A/977/1-6 z dnia 30.10.2006 r., wtasciciel prywatny

14. Wieza cisnien z lat 1905-1906 przy ul. Grabowa 31a, wpisana do rejestru zabytkow pod numerem
A/3033/966/L prawomocng decyzjg z dnia 12.02.1992 r.; wtasciciel: prywatny.

15. Historyczny uktad urbanistyczny Lubina, wpisany do rejestru zabytkéw pod numerem A/2676/379
prawomocng decyzjg z dnia 25.11.1956 r. (obszar zabytkowy, obszar objety strefg ‘OW' ochrony
konserwatorskiej w obowigzujacych mpzp).

Wykaz obszaréw wyznaczonych zgodnie z art.7 ustawy z dnia 18 marca 2010 o zmianie ustawy o

ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami oraz o zmianie niektérych innych ustaw (Dz. U. NR 75, poz.

474):

1. nowozytny historyczny ukltad urbanistyczny, ksztattowany do 1945 r. (obszar zabytkowy, wykaz
stanowisk archeologicznych 52, obszar objety strefg ‘OW' ochrony konserwatorskiej w
obowigzujgcych mpzp)

2. historyczny ukfad ruralistyczny wsi Stary Lubin (obszar zabytkowy, obszar objety strefg 'OW’
ochrony konserwatorskiej w obowigzujgcych mpzp)

e Zespoly i obiekty ujete w ewidencji zabytkow;
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Ewidencjg zostajg objete zespoty i obiekty o istotnych, lokalnych walorach historycznych, kulturowych i
krajobrazowych.
Zgodnie z art. 21 i art. 22 ust. 4 Ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami (Dz. U. Nr 162, poz. 1568 z 2003r.) ewidencja zabytkow jest podstawa do sporzadzania
programow opieki nad zabytkami przez m.in. gmine, za$ prezydent miasta prowadzi gminng ewidencje
zabytkow w formie zbioru kart adresowych zabytkow nieruchomych z terenu gminy, objetych
wojewodzkg ewidencjg zabytkow.
« Cmentarze i zielen cmentarna;
Podlegajg ochronie zgodnie z art.2. ,Ustawy o cmentarzach i chowaniu zmartych”, polegajacej na
utrzymywaniu ich jako terenow zielonych o zatozeniu komponowanym, i ochronie zieleni cmentarnej
przed jej zniszczeniem. Szczegdtowe zasady ochrony okre$lajg przepisy ustawy. Na rysunku
.Jwarunkowania przestrzenne miasta Lubina” oznaczono wszystkie cmentarze wystepujgce na terenie
gminy.
e Stanowiska archeologiczne;
Na obszarze stanowisk archeologicznych i ich bezposrednim sgsiedztwie nieobjetych wyznaczonymi w
planach miejscowych obowigzujgcymi strefami ,W" i ,OW" ochrony archeologicznej, wszelkie
zamierzenia zwigzane z pracami ziemnymi wymagajg przeprowadzenie ratowniczych badan
archeologicznych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegélnymi. Ponadto stanowiska te winny
by¢ uwzgledniane i nanoszone w formie niezmienionej w planach miejscowych zagospodarowania
przestrzennego. Nie nalezy jednak wyklucza¢ mozliwosci, ze dane dotyczace zabytkowej zawartosci
stanowisk oraz ich zasiegu, ulegng zmianie po przeprowadzeniu badan weryfikacyjnych.

Na terenie miasta Lubina, w jego granicach administracyjnych wystepuje 61 stanowisk

archeologicznych. 47 sposrod nich ma okreslong i potwierdzong lokalizacje w terenie, zas 14 takiegj

lokalizacji nie posiada. Klasyfikacja stanowisk archeologicznych jest nastepujaca:

Ze wzgledu na forme krajobrazowa:

- stanowiska przestrzenne, tj, posiadajgce wtasng forme krajobrazowg (np. grodziska). Zaznaczy¢
nalezy, ze stanowiska pierwotnie przestrzenne obecnie moga by¢ zniwelowane w wyniku rozmaitych
czynnikéw, np. stanowisko archeologiczne nr 36/62/73-20 AZP — grodzisko wczesnosredniowieczne,
ktérego nie udato sie zlokalizowac.

- stanowiska ptaskie, tzn. bez wtasnej formy krajobrazowej (np. pojedyncze $lady osadnictwa, osady,
cmentarzyska). Granice stanowisk ptaskich wyznacza sie na podstawie rozrzutu znalezisk zabytkow
archeologicznych na powierzchni terenu. W zwigzku z tym, przy zagtebianiu sie w grunt podczas
robot, granice te moga ulec zmianie. Na mapie Studium, zasiegi wszystkich stanowisk
archeologicznych oznaczone s3 jedynie w sposob schematyczno - orientacyjny.

Ze wzgledu na czas odkrycia i istniejgca dokumentacje:

- stanowiska archiwalne, tzn. znane z dokumentéw i literatury sprzed 1945 roku, a zweryfikowane
pozytywnie przez wspétczesnych archeologédw w ramach Archeologicznego Zdjecia Polski (AZP).
Stanowiska takie na mapie Studium zaznaczono zaszrafurowanym tréjkatem;

- stanowiska odkryte po 1945r. podczas prac wykopaliskowych lub powierzchniowych w ramach AZP.
Nalezy sie liczy¢ z mozliwoscia zwiekszenia liczby stanowisk archeologicznych w wyniku nowych
odkry¢ (np. w wyniku prowadzenia statych nadzoréw archeologicznych podczas realizacji inwestycji).
Stanowiska takie na mapie Studium zaznaczono zaszrafurowanym owalem.
odrebng kategorig sg stanowiska archiwalne o nieokreslonej lokalizacji przestrzennej. Nie zostaty one
z oczywistych wzgledéw naniesione na mape Studium. Uwzglednione natomiast zostaty w czesci
tekstowe].

Wszystkie stanowiska archeologiczne wystepujace na obszarze Studium zostaty oznaczone na rysunku

w sposoéb orientacyjno-schematyczny i wymienione w zatgczniku.

2.3. ZAGROZENIA WARTOSCI SRODOWISKA KULTUROWEGO

Stan ochrony konserwatorskiej na obszarze Studium nie jest zadawalajgcy. Dotyczy to gtéwnie terenu
Starego Miasta w obrebie muréw obronnych (wzniesienie na zachdéd od rynku kilku
pieciokondygnacyjnych punktowych budynkéw mieszkalnych). Uporzadkowania przestrzennego
wymaga m.in. teren zespotu urbanistycznego zabudowy siegajgcej pocz. XX w. w granicach ulic:
Kolejowej, 1 Maja, Niepodlegtosci oraz cieku Baczyna i terenéw sportowych od potudnia oraz teren
zespotu koszarowo — mieszkalnego przy ul. Armii Krajowej, Sktadowej, Drzymaly i Kilinskiego.
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W obrebie centrum staromiejskiego nalezy wykluczy¢ mozliwosc lokalizacji kioskéw i pawilonéow
handlowo — ustugowych.
Czes¢ obiektow historycznych jest remontowana i rozbudowywana niezgodnie z zasadami
konserwatorskimi, a zabudowa jest degradowana poprzez szopy, sktadziki i baraki. Innym problemem
jest taczenie nowej zabudowy z istniejaca historyczna tkankg wiejskg (problem zageszczania zabudowy,
niedostosowania nowych obiektow skalg do otoczenia, stosowania nieodpowiednich katow nachylenia
potaci dachowych i materiatéw do ich pokrycia, ztych proporcji powierzchni muru i otworow).
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3. STAN I FUNKCJONOWANIE ROLNICZEJ PRZESTRZENI
PRODUKCYJNEJ

3.1. UZYTKOWANIE | WLASNOSC GRUNTOW

W strukturze uzytkowania terenu na obszarze miasta Lubina lasy zajmuja obszar 410ha (w tym 11ha
jest wtasnoscig gminy) i stanowi 10,5% powierzchni miasta. Tereny gospodarstw rolnych zajmujg
1625ha.

Gtownym wiascicielem gruntéw na terenie gminy miejskiej Lubin jest Skarb Panstwa — posiadajgcy
1561ha tj. 38,3 % gruntéw. Z tego 686 ha (gtéwnie uzytki rolne) znajduje sie w zasobie Agencji
Whtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa, a 414 ha — w zarzadzie Paristwowego Gospodarstwa Lesnego Lasy
Panstwowe. Gmina miejska Lubin jest wtascicielem 33,9% gruntéw. Trzecig co do wielkosci grupa
wtascicieli sg osoby fizyczne, posiadajgce na terenie miasta 17,7% gruntéw.

Szczegotowy stan wiasnosci gruntow w gminie miejskiej Lubin na dzien 01.01.2004 r. przedstawia
ponizsza tabela.

Tab. Wiasno$¢ gruntow

Grunty Skarbu Panstwa 38,3 %
Grunty gminy miejskiej 339 %
Grunty osob fizycznych 187 %o
Grunty spotdzielni 0,8 %
Grunty pozostalych wiascicieli 9,3 %

3.2. WARUNKI NATURALNE ROZWOJU ROLNICTWA

Gmina miejska Lubin charakteryzuje sie dos¢ wysokim wskaznikiem waloryzaciji rolniczej przestrzeni
produkcyjnej (wg IUNIG w Puftawach). Wynosi on 80,3 pkt, przy s$redniej dla wojewddztwa
dolnoslaskiego 74,9 pkt. Wskaznik ten charakteryzuje cztery najwazniejsze dla produkcji rolniczej
czynniki naturalne: jakos¢ i przydatnosc rolnicza gleb, agroklimat, rzezba terenu i warunki wodne.
Ponizsza tabela zawiera poréwnanie wyceny tych czynnikéw dla gminy miejskiej Lubin ze $rednimi dla
powiatu lubinskiego i wojewodztwa dolnoslaskiego.

Tab. Punktowa wycena naturalnych czynnikéw produkcji rolniczej

POSZCZEGOLNE SKLADNIKI MIEJ%I\;ANIJ_AUBIN i vggﬁvgg&z;\(/}ig
Jako$é i przydatnosé rolnicza gleb 58,9 53,6 56,9
Agroklimat 13,4 13,4 10,4
Rzezba terenu 45 41 38
Warunki wodne 3.5 3,6 3,8
Ogdlny wskaznik v;a:(l}c;rziijli..;?lniczej przestrzeni 803 74,8 ' 74,9

Wg IUNIG Putawy — 1994 r.

Jak wida¢, najwiekszy wplyw na warto$¢ wskaznika majg jako$¢ i przydatno$é rolnicza gleb
wystepujgcych w gminie.

Procentowy udziat gleb gruntéw ornych i uzytkéw zielonych w gminie miejskiej Lubin przedstawia sie
nastepujgco:

Tab. Udziat gruntéw w klasach bonitacyjnych

Uzytki zielone

Uzytki rolne
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Klasa bonitacyjna % Klasa bonitacyjna %
| 0,0 | 0,0
1l 0,0 i 0,0
Ila 15,2 1] 3.5
Iib 249 v 44 4
IVa 24,9 \'% 172
Vb 149 VI 6.5
V 14,2 Viz 04
Vi 45
Viz 14

Wg Instytutu Upraw nawozenia i Gleboznawstwa w Putawach - 1994

Najwiekszy udziat w powierzchni gruntow ornych miasta majg gleby klas llib, 1Va i llla, a uzytkéw
zielonych - klas Il i IV,

Wsrod kompleksow przydatnosci rolniczej gleb przewazajg tu kompleksy przydatnosci rolniczej gleb
ornych pszenny dobry (ok. 41,6 %), zytni dobry (27,6%) oraz zytni bardzo dobry (19,4%).

Przewazajg znacznie uzytki zielone srednie, stanowiac ponad 70 %.

Badania Okregowej Stacji Chemiczno - Rolniczej we Wroctawiu opublikowane w 1999 roku wykazaty, ze
w gminie miejskiej Lubin 9 % gleb uzytkowanych rolniczo wykazuje odczyn bardzo kwasny (pH ponizej
4,5), a 27 % - kwasny (pH 4,6 — 5,5). Wymagajg wiec one wiekszych naktadéw na wapnowanie.

Do rodlin uprawnych mato wrazliwych na zakwaszenie gleby nalezg zyto, len, seradela, trawy
i tubin, natomiast do $rednio wrazliwych — owies, ziemniaki i mieszanki zbozowe.

Jezeli chodzi o zanieczyszczenie gleb uzytkowanych rolniczo metalami ciezkimi, to na 4 pobrane na
terenie miasta proby jedynie 1 wykazata podwyzszong zawarto$¢ miedzi i 1 — cynku. Zanieczyszczenia
w stopniach od Il do V nie wykazata zadna préba. Gleby o podwyzszonej zawartosci metali moga by¢
przeznaczane pod wszystkie uprawy polowe, z wylaczeniem uprawy roslin do produkcji zywnosci o
szczegolnie matej zawartosci pierwiastkow i substancji szkodliwych. Badania na zawartos$¢ siarki
siarczanowej wykazaty w trzech prébach $rednig zawarto$¢ niska, a w jednej podwyzszona.

3.3. STRUKTURA UZYTKOW ROLNYCH

Gospodarstwa indywidualne posiadajg we wiadaniu na terenie miasta 38,9 % uzytkow rolnych. Duzy
procent uzytkow rolnych znajduje sie nadal w zasobie Agencji Wiasnosci Rolnej Skarbu Parnstwa.

W strukturze znacznie przewazajg grunty orne, stanowigc ponad 80 %.

Strukture uzytkéw rolnych wg danych Urzedu Statystycznego we Wroctawiu w roku 2001 na terenie
miasta przedstawia ponizsza tabela.

Tab. Struktura uzytkéw rolnych

Wyszczegdlnienie ha %
OGOLEM
Uzytki rolne 2 105 100,0
- grunty orne 1693 80,4
- sady 210 10,0
- faki trwale 148 7,0
- pastwiska trwate 54 28
GOSPODARSTWA INDYWIDUALNE
Uzytki rolne 818 100,0
- _grunty orne 715 87,4
- sady 17 2.1
- laki trwate 61 75
- pastwiska trwate 25 3.1

Stan na 2001 wg US we Wroctawiu

3.4. PRODUKCJA ROLNICZA

Wedtug Powszechnego Spisu Rolnego 2010 na obszarze miasta funkcjonuje ogétem 668 gospodarstw
rolnych (665 gospodarstw indywidualnych) w tym 256 prowadzacych dziatalno$¢ rolnicza. Ich

powierzchnia ogétem wynosi 1625ha w tym uzytki rolne ogétem 1426ha..
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Przecietna wielko$¢ gospodarstwa rolnego wynosi 3,4 ha, jest wigc znacznie nizsza niz w powiecie
lubinskim (7,4 ha), a takze w wojewodztwie dolnoslaskim (8,2 ha). Sposréd wymienionych 475
gospodarstwa rolnych — 200 prowadzi dziatalno$¢ wytacznie rolnicza, natomiast 46 — dziatalno$c¢
rolniczg i pozarolniczg. Z 1597 ha uzytkéw rolnych — 1470 ha stanowig grunty orne, a pod zasiewami
znajduje sie 814 ha, czyli 55,3 % gruntéw. Sady w gospodarstwach rolnych zajmujg 43 ha gruntow.
W strukturze zasiewdw znacznie przewazajga zboza (61,0 %), gtdwnie pszenica. Drugie miejsce zajmujg
rzepak i rzepik — 14,1 %.
Zwierzeta gospodarskie sg utrzymywane tylko w gospodarstwach indywidualnych, z czego w 11 — bydto
(287 sztuk), w 14 — trzoda chlewna (824 sztuki). Obsada zwierzat gospodarskich w sztukach duzych na
100 ha uzytkéw rolnych wynosi 27.

3.5. GOSPODARKA LESNA

W 2004r grunty lesne i zadrzewienia zajmujg na obszarze miasta powierzchnig 469 ha (11,5 % pow.
miasta), w tym lasy — 432 ha. Wiasnos¢ gruntéw lesnych i zadrzewionych przedstawia sie nastepujgco:

Tab. Wiasnoé¢ gruntéw le$nych

Wyszczegdlnienie Giumy ieié::k?;:iiﬁcérzewmne w tym lasy
1. |Grunty leséne Skarbu Panstwa 427 411
- w tym grunty w zarzadzie RGLLR 401 401
- w tym wchodzace w sktad Zasobu 24 8
AWRSP
-  pozostate grunty SP 2 2
2. |Grunty le$ne gminy 32 16
Grunty lesne oséb fizycznych 7 4
4. |Grunty leSne pozostate 3 2
Razem 469 432

Wg sprawozdania z wykazu gruntow na 01.01.2004 r.

W 2011r. lasy zaminowaly obszar 410ha (w tym 11ha bylo wiasnoscig gminy) i stanowito 10,5%

powierzchni miasta.

Lasy Nadlesnictwa Lubin wedtug regionalizacji przyrodniczo - le$nej potozone sg w zasiegu Krainy V

Slaskiej i przynaleza do tzw. Dzielnicy Dolno$laskiej. Na obszarze obrebu Lubin przewazajg siedliska

boru mieszanego $wiezego, boru $wiezego oraz lasu mieszanego $wiezego. Na pewnych obszarach w

obnizeniach terenu oraz dolinach rzecznych wystepujg lasy na siedliskach wilgotnych (lasu wilgotnego,

lasu mieszanego wilgotnego, boru wilgotnego, olsu i olsu jesionowego). W sktadzie gatunkowym

przewaza sosna, gtdbwnymi gatunkami domieszkowymi sg olsza, dab i akacja. Na mniejszych

powierzchniach wystepujg brzoza, modrzew i topola. Cze$¢ drzewostanéw wykazuje sktad gatunkowy

niezgodny ze sktadem pozgdanym siedlisk.

Nadle$nictwo Lubin posiada opracowany przez Biuro Urzgadzania Laséw i Geodezji Lesnej

w Brzegu Plan Urzadzenia Lasu Nadlesnictwa Lubin na okres 2006-2015r wedtug ktérego prowadzona

jest tu gospodarka lesna.

Plan ten m.in. zaktada wzrost przecietnej zasobnosci drzewostanéw w obrebie Lubin z 122 m’ha

w 1996 roku do 233 m°/ha w roku 2005.

Przecigetny wiek drzewostanéw wzrosnie w tym okresie z 44 do 55 lat.

Do zadan nadlesnictwa nalezy:

— pozyskiwanie surowca drzewnego,

— zagospodarowanie lasu,

— zadrzewianie gruntéw porolnych (gtéwnie przejetych od AWRSP) oraz nieuzytkow lub
zdegradowanych (przekazanych przez KGHM)

— ochrona lasu,

— nadzor nad gospodarka lesna w lasach prywatnych.

Wiekszos¢ kompleksow lesnych potozonych na terenie miasta Lubin znajduje sie w | strefie stabych

uszkodzen na skutek emisji przemystowych. Jedynie lasy pofoZzone na potnocnym krancu miasta

znajduja sie w |l strefie uszkodzen. Bezposrednim tego nastepstwem jest obnizenie ich odpornosci
bioclogicznej.
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Wszystkie lasy w obszarze opracowania to lasy ochronne zaliczane do dwéch kategorii ochronnosci:
lasy chronigce $rodowisko przyrodnicze - w granicach administracyjnych miasta Lubin, oraz lasy
wodochronne. Najwiekszy obszar laséw wodochronnych znajduje sie w pétnocno-zachodniej czesci
miasta.

Lasy nadlesnictwa sg mato atrakcyjne turystycznie, gtéwnie z powodu ich pofozenia w strefach
uszkodzen przemystowych.

3.6. ZAGROZENIA ROLNICTWA | LESNICTWA

Uzywanie pestycydéw oraz nawozoéw sztucznych z zawartoscig fosforanéw ma negatywny wptyw na
retencje i jako§¢ woéd powierzchniowych. Zwigkszony doptyw substancji chemicznych i $ciekdw
gospodarczych prowadzi do zachwiania réwnowagi biologicznej ciekow rzecznych i zbiornikéw wodnych.
Stosowane powszechnie wypalanie tgk w okresie jesiennym lub wczesng wiosng ma bardzo
niekorzystny wpltyw na réznorodnos¢ gatunkowa traw, jak tez na réznorodnos¢ fauny. Wigkszosc¢
gatunkéw ginie podczas wypalania (pozostajag monokultury gatunkéw najbardziej odpornych ).
Zagrozenie moga stanowi¢ dzikie, nielegalne wysypiska $mieci, szczegoOlnie niebezpieczne
w przypadku sktadowania odpaddéw zawierajgcych zwigzki organiczne, metale cigzkie, amoniak
i inne, mogace stosunkowo tatwo przedostac sie do gleby.
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4. SYTUACJA SPOLECZNO - GOSPODARCZA

Uwarunkowania spoteczno - gospodarcze obok uwarunkowan przestrzennych sg istotnym czynnikiem
wplywajgcym na rozwodj poszczegodlnych obszaréw. Elementy takie jak prawa wiasnosci gruntow,
demografia, struktura wieku, struktura zatrudnienia i bezrobocie oraz jako$é zycia mieszkancow
posiadajg znaczacy wptyw na przyszfos¢ zagospodarowania przestrzennego gminy. Analiza tych
uwarunkowan w powigzaniu z uwarunkowaniami przestrzennymi pozwala prawidtowo okresli¢ kierunki
rozwoju i zagospodarowania obszaru Studium.

41. DEMOGRAFIA

W 2002 roku w Lubin liczyt 78544 (2003 r. — 76649 mieszkancéw) mieszkancéw co przy 106353
mieszkancach powiatu lubinskiego stanowito 73,85 % ludnosci powiatu. llo$¢ oséb na 1 km? w 2003 r.
wynosita 1958 i byta nieco wyzsza niz w Legnicy — 1902 i nizsza niz w Gtogowie — 1991 ($rednia
wojewodztwa dolnoslaskiego - 145,6 os6b / km?, Srednia krajowa 124 osoby/km?).

W latach 60 tych, 70 tych i 80 tych wystepowat bardzo dynamiczny wzrost liczby Iudnosci,
z matego kilkutysigcznego miasta przeksztatcit sie w ponad 80 tysieczny osrodek. Na poczatku lat 90
tych nastapito zahamowanie wzrostu liczby ludnosci, a przez kolejne lata do chwili obecnej zarysowata
sie lekka tendencja spadkowa.

Prognoza demograficzna dla powiatu lubinskiego zaktada lekka tendencje spadkowg na okres 2005 -
2020 oraz silniejszg po roku 2020.

W 2010 roku liczba mieszkancéw miasta Lubina wynosi 74 368 oséb (stan na 31.12.2010r.).

W 2011 roku liczba mieszkancéw miasta Lubina wynosi 75 357 oséb (stan na 31.03.2011 r.).

Tab. Liczba mieszkarncéw (1813 - 2010)

ROK 1813 1871 1910 1939 1946 1950 1956 1960 1965 1970 1975
LUBIN | 1839 4164 6252 10800 1800 2700 4200 5500 13800 | 29500 47500
ROK 1978 1980 1988 1991 1995 1997 1999 2001 2002 2003 2004
LUBIN | 57700 67119 78700 83005 | 85000 83198 82711 82368 82192 78544 79649

ROK 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011
LUBIN | 77315 76595 75992 7548 74769 74368 75357
Tab. Prognoza dla powiatu
Prognoza z miejscowego planu ogdéinego
zagospodarowania przestrzennego miasta LUBINA (1986 95000
rok) na rok 1995
Prognoza ze studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta LUBINA (1998 88000 - 93000
rok) na rok 2005
PROGNOZA DLA POWIATU LUBINSKIEGO
2005 2010 2015 2020 2025 2030
108500 107500 106300 104000 100600 96600

s Struktura wieku
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Wraz ze zmianami w stanie ludnosci (patrz tabela) wystapity w ostatnich latach zmiany w strukturze
wiekowej ludnosci. Obserwuje sie wyrazny spadek w najmtodszych grupach wiekowych oraz w catym
przedziale ludnoéci w wieku przedprodukcyjnym. W przedziale wiekowym powyzej 17 roku zycia
obserwowano staty przyrost do korica lat 90 tych. Obecnie obserwuje sie stabilizacje liczby ludnosci w
przedziatach wiekowych 18 — 60 (kobiety) i 18 — 65 (mezczyzni). Systematycznie wzrasta liczba ludnosci
w najstarszych przedziatach wiekowych powyzej 60 roku u kobiet i powyzej 65 roku
u mezczyzn. Zachodzacy proces w diuzszej perspektywie czasu bedzie niekorzystny, ze wzgledu na
wzrost liczby ludnos$ci w wieku poprodukeyjnym i spadek liczby ludnosci w wieku produkeyjnym.
Ponizsza tabela ilustruje zmiany przyrostu ludnosci w poszczegdinych przedziatach wiekowych
w latach 1997 — 2011.

Tab. Struktura wieku w przedziatach wiekowych dla miasta Lubina

PRZEDZIAL WIEKOWY

Ludnoé 0-4 5-9 10-14 15-19 20-64 65
1997 4233 5134 6821 8228 54524 4258
2011 3832 3332 3192 3771 51473 9757

Przyrost naturalny wedtug GUS w 2010 r. wynosit 209.

¢ Ludnos$é w wieku produkcyjnym i nieprodukcyjnym, ruch naturalny ludnosci

Lubin charakteryzuje sie bardzo wysokg liczba ludnosci w wieku produkcyjnym w stosunku do $redniej
wojewddztwa. Wskaznik obcigzen ludnosci produkcyjnej ludnoscig nieprodukcyjng wynosit
w 1997 r. — 47,7 osoby, w 2001 r. — 43,2, a w 2002 r. — 44,2 ($rednia dla woj. doInoslgskiego wynosita w
2002 roku — 58) co daje Lubinowi pierwsze miejsce wérdd gmin w catym wojewddztwie dolnosigskim
(drugie miejsce zajmuje Glogow ze wskaznikiem 46, a trzecie Otawa i Jelcz-Laskowice ze wskaznikiem
51). W 2002 nastagpit wzrost liczby ludnosci w wieku poprodukcyjnym i spadek liczby ludnosci w wieku
przed i produkcyjnym, a tym samym zwiekszenie si¢ wartosci wskaznika obcigzen ludnosci.

W 2003 r. zawarto 494 matzenstwa, nastgpito 730 urodzen zywych oraz zanotowano 482 zgony,
przyrost naturalny wyniést 248 osdb, a na 1000 ludnosci wskaznik osiggnat wartosc - 3,1.

Tab. Ludno$é w wieku produkcyjnym i nieprodukcyjnym miasta Lubin

ROK PRZEVE\JIILER%DUK WIEK POP%EDTJKCY N'Eggggﬁi-vxmgggs
CYJINY PRODUKGNY INY W WIEKU PRODUKCYJ.
1997 21012 56310 5876 47.7
1999 18988 56926 6797 45,3
2000 18084 57081 7203 44,3
2001 17162 57403 7627 432
2002 16166 54351 7850 44,2
Glogow (2002 46
Legnica (2002) 54
Powiat Lubin (2002) 50
Wojewddztwo (2002) 58

Wedtug GUS w 2010 r. w miescie Lubin ludno$¢ w wieku przed produkcyjnym wynosita 12627 osob, w
wieku produkcyjnym 49266 os6b a wieku poprodukcyjnym 12152 osoby.

« Migracje
Od roku 1997 Lubin odnotowuje do$¢ stabilne tempo migracji zaréwno po stronie naptywu (ok. 600 oséb
rocznie) jak i odptywu ludnosci (ok. 1200 os6b rocznie) co skutkuje statym ujemnym saldem migracji.

Tab. Saldo migracji w Lubinie

NAPLYW ODPLYW
ROK ZE 7 NA 7A SALDO
OGOLEM | Z MIAST WS ZAGRANICY OGOLEM | DO MIAST | WIES ZAGRANICE MIGRACJI
1997 691 350 329 12 1268 642 558 68 -577
1999 679 22 1240 105 -561
2000 590 20 1181 7 -591
2001 553 14 1077 85 -524
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Saldo migracji wedtug GUS w 2010 r. wynosito ogétem -716.

4.2. RYNEK PRACY

¢ Struktura zatrudnienia

W 2002 roku ogolna liczba pracujgcych wynosita 20327 os6b. W sektorze publicznym pracowato 7318
osob ( 36,0 % ), a w sektorze prywatnym 13009 osdéb ( 64,0 % ). Od roku 1997 nastepuje
systematyczny spadek liczby pracujgcych. Niekorzystnym zjawiskiem jest stata tendencja spadkowa
zaréwno ogolnej liczby pracujgcych, pracujgcych w przemysle i budownictwie jak i w ustugach.
Korzystng tendencjg byt wzrost pracujgcych w przedsigbiorstwach prywatnych, ktéry trwat do 2001 r.

Tab. Pracujgcy w gospodarce narodowej wg sekcji w Lubinie (bez podmiotéw gospodarczych o liczbie pracujgcych do 9 oséb
oraz bez pracujacych w gospodarstwach indywidualnych w rolnictwie)

s | pameesy | 2 PRIED PRZED. PRZEMYS | USLUG US,&EG' SEKTOR

PUBLICZNE | PRYWATNE | BUDOWNICTWO | RYNKOWE ROLNY
RYNKOWE

1997 | 22407 14477 7930 9313

1999 | 22415 13965 8450 8970 8032 5186

2000 | 21072 8987 12085 8295 7562 5109 106

2001 | 21075 7452 13623 8240 7789 4975 71

2002 | 20327 7318 13009 7845 7527 2789 166

llos¢ osdb pracujgcych w 2010r to 22594 osdb (w tym 12393 mezczyzn).

* Podmioty gospodarki

W 2002 r. istniaty 8057 podmioty zarejestrowane w KRUPGN REGON. Korzystnym zjawiskiem jest
wzrost liczby podmiotow (bardzo dynamiczny w 2001 r.) ogétem, a takze w poszczegoélnych sekcjach
(przemyst, budownictwo, handel i naprawy, transport i tgcznosé, obstuga nieruchomosci i firm , nauka,
ochrona zdrowia i opieka spoteczna).

Tab. podmioty gospodarki narodowej zarejestrowane w KRUPGN REGON wg sekgji

HANDEL | JSQQ‘SS,?SIA OBSLUGA ?gggv(\)rm
! Al
ROK | OGOLEM | PRZEMYSt | BUDOWNICTWO | [IANDEL | GOSPODARKA N:EFTgﬁHSmJoKim 4
| tACZNOSC : SPOLECZNA
1999 | 6926 486 678 7524 553 1205 296
2000 | 7297 493 735 2620 559 1258 330
2001 | 7824 534 740 2733 584 1430 385
2002 | 8057 526 750 2751 602 1533 390

Podmioty gospodarki narodowej zarejestrowane w rejestrze REGON w 2010r w Lubinie (wediug GUS) w
sektorze: przemystowym 428 podmioty, w budowlanym 830 podmioty, w ustugowym 6173 podmioty.
Osoby fizyczne prowadzace dziatalno$¢ gospodarczg zarejestrowang w rejestrze REGON na 10 tys.
ludnosci — 793.

» Bezrobocie

31.12.2002 r. stopa bezrobocia w Lubinie byta stosunkowo wysoka i wynosita 20,5 % cho¢ nizsza niz w
Legnicy- 26,1 % i Gtogowie — 25,5. Tendencja spadkowa stopy bezrobocia (zgodnie z trendem
ogélnokrajowym) utrzymywata sie do roku 1997 po czym zaczeta systematycznie rosngé. Dla woj.
dolnoslgskiego w 2002 r. stopa wynosita 256, dla Wroctawia - 18,3. W 2002 r. zanotowano
w powiecie 9137 bezrobotnych ogétem, w tym 4977 kobiet. Negatywnym zjawiskiem jest wysokie
bezrobocie kobiet, ktére stanowig ponad 54 % bezrobotnych w powiecie.

Tab. Stopa bezrobocia rejestrowanego w % (w nawiasie stopa bezrobocia wg danych Narodowego Powszechnego Spisu
Ludnosci i Mieszkan z 2002 r.)

POWIAT
WaoJ. POWIAT POWIAT
ROK DOLNOSL. WROCLAW LUBINSKI GL%E:DW LEGNICKI LUBIN GLOGOW | LEGNICA
1995 18,3 20,7 17,1
1996 i 18,7 16,4

1)
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1997 13,6 152 12,3
1999

2000 18,4 7,4 15,9 206 25,5 18,9
2001 215 99 17,8 23,7 27,7 20,7
2002 | 22,4 (256) | 12,3 (18,3) | 20,2 (21,9) | 25,0(25,6) | 27,9(28.7) (20,5) (25,5) 21,7 (26,1)

W nawiasie dane z Narodowego Powszechnego Spisu Ludno$ci i Mieszkan z 2002 r.

llo$¢ bezrobotnych zarejestrowani w 2010 roku to 2486 osob (w tym 975 mezczyzn).
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5. STRUKTURA FUNKCJONALNO - PRZESTRZENNA
| CHARAKTERYSTYKA ZAINWESTOWANIA

5.1. PODZIAL FUNKCJONALNO - PRZESTRZENNY OBSZARU STUDIUM

Miasto Lubin jest historycznie uksztattowanym os$rodkiem miejskim, siedzibg gminy i powiatu. Miasto
posiada charakterystyczng dla mtodych i szybko rozwijajgcych sie osrodkow strukture funkcjonalno —
przestrzenng, kitdrg podzieli¢ mozna na 7 jednostek réznigcych sie warunkami naturalnymi, funkcjg i
zagospodarowaniem terenu, sg to: na potnocnym — wschodzie Matomice, na potudniu Przylesie, na
potudniowym zachodzie Krzeczyn, na zachodzie Ustronie, na pétnocnym zachodzie Przemystowy Lubin
w centrum Stare Miasto i Centrum.

Jednostka Stare Miasto (SM) — gtéwna funkcja: ustugowo - mieszkaniowa

Granicg jednostki od zachodu jest ul. Kolejowa, ul. 1 Maja, ul. M. Sklodowskiej Curie, od pétnocy ul.
Kosciuszki, od wschodu ul. Paderewskiego, ciek Baczyna od potudnia ul. Gen. Wi. Sikorskieg i ul.
Odrodzenia. Obszar catkowicie zainwestowany. Zabudowa wielorodzinna i jednorodzinna, ustugi
centrotwércze i podstawowe, we wschodniej czesci tereny parkowe wraz z pozostatosciami zatozenia
zamkowego.

Jednostka Centrum (C) — gtowna funkcja: ustugowo - mieszkaniowa

Granicg jednostki od zachodu sg tereny kolejowe, od poétnocy, wschodu oraz potudnia trasa drogi
krajowej nr 3. Obszar catkowicie zainwestowany. Zabudowa wielorodzinna i jednorodzinna z ustugami,
ustugi centrotworcze i podstawowe, zaktady produkcyjno — ustugowe, ustugi komercyjne, w potudniowo
— zachodniej czesci tereny sportowo — rekreacyjne, we wschodniej czesci tereny parkowe (Park
Wroctawski, Park Stowianski).

Jednostka Matomice (M) — gtéwna funkcja: mieszkaniowo - ustugowo - rekreacyjna

Granica jednostki od zachodu jest linia kolejowa, od péinocy i wschodu granica miasta, od potudnia
granica miasta oraz trasa drogi krajowej nr 3. Teren czesciowo zainwestowany gtownie wzdtuz ul.
Matomickiej (tereny dawnej wsi Matomice) oraz Obwodnicy. Dominuje zabudowa jednorodzinna,
nieliczna zagrodowa wraz z ustugami podstawowymi. W pétnocnej czesci tereny nieczynnego oérodka
rekreacyjnego ,Matomice”, w centralnej tereny po bytej produkcji gospodarki ogrodniczej (Spotka
AGREA"), w potudniowej nieliczne zaklady oraz tereny oczyszczalni $ciekéw i sktadowiska odpaddw.
Wiekszo$§¢ terenu zajmuja sady i ogrody dziatkowe, na poétnocy tereny lasow.

Jednostka Przylesie (P) — gtéwna funkcja: mieszkaniowo — ustugowo

Granicg jednostki od zachodu jest linia kolejowa, od pétnocy ulica Komisji Edukacji Narodowe] od
wschodu i potudnia granica miasta. W poétnocnej zainwestowanej czesci terenu dominuje zabudowa
wielorodzinna z ustugami oraz jednorodzinna. W potudniowej czesci wiekszo$¢ obszaru zajmujg sady,
ogrody dziatkowe, parki (Park Lesny) oraz lasy.

Jednostka Krzeczyn (K) — gtéwna funkcja: mieszkaniowo — produkcyjna

Granicg jednostki od pofnocy jest ulica Chocianowska oraz fragment ,potudniowej obwodnicy”, od
wschodu linia kolejowa, od potudnia i zachodu granica miasta. Obszar czes$ciowo zainwestowany
gtéwnie wzdtuz drogi powiatowej nr 1235D oraz ulicy Przemystowej. W zachodniej cze$ci przewaza
zabudowa jednorodzinna, we wschodniej wzdtuz terenéw kolejowych pojedyncze zaktady produkcyjno —
ustugowe. Na potudniu zlokalizowana jest miejska cieptownia. Na pozostatej czesci terenu dominuja
uzytki rolne oraz tereny lesne.

Jednostka Ustronie (U) — gtéwna funkcja: mieszkaniowo - ustugowa

Granicg jednostki od zachodu jest granica miasta od potnocy osiedli Ustronie oraz Wyzykowskiego, ul.
Jana Pawta Il, ul. Hutnicza, trasa drogi nr 3, od wschodu linia kolejowa, od potudnia granica miasta.
Obszar w duzej czesci zainwestowany. Zabudowa wielorodzinna, jednorodzinna z ustugami, ustugi
podstawowe, we wschodniej czesci drobne zakfady ustugowo — produkcyjne, w potudniowo —
wschodniej czesci na obszarze Starego Lubina nieliczna zabudowa zagrodowa, w pétnocnej czesci Park
Jesionowy.

Jednostka Przemystowy Lubin (PL) — gtéwna funkcja: produkcyjna

Granica jednostki od wschodu jest linia kolejowa, od potudnia granica jednostki Ustronie, od zachodu i
potnocy granica miasta. Obszar w czesci zainwestowany gtéwnie wzdtuz trasy drogi krajowej nr 3, na
potudnie od niej tereny przemystowe KGHM Polska MiedZ na pdtnoc réznorodne tereny produkcyjno —
ustugowe, tereny kompleksu sportowego ze stadionem oraz tereny lotniska. W potudniowej czesci

41



Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lubina

tereny Legnickiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej — Podstrefa Lubin. W zachodniej czesci tereny
cmentarza, uzytkéw rolnych oraz tereny lasow.

5.2. CHARAKTERYSTYKA ZAINWESTOWANIA

¢« Mieszkalnictwo

Obszar Studium zamieszkuje okoto 75357 osdb. Na terenie Studium wystepuje przede wszystkim
budownictwo wielorodzinne, indywidualne budownictwo jednorodzinne (w duzej czesci o charakterze
willowym) oraz w niewielkiej ilosci budownictwo zagrodowe.

Zabudowa rejonu ul. Stary Lubin, Matomickiej i Przemystowej ma charakter typu zagrodowego i sktada
sie z budynkéw mieszkalnych oraz gospodarczych, wybudowanych przed 1945 r., z nielicznymi
obiektami wybudowanymi po 1945 r. Rejony osied|i Swierczewskiego (pomiedzy ul. Gen Wt. Sikorskiego
i KEN), Staszica (pomiedzy ul. Obwodnica, Sktodowskiej-Curie, Al. Niepodiegtosci), Zwyciestwa
(pomiedzy ul. Obwodnica, Paderwskiego, Al. Niepodlegtosci), ptd. — wsch. czes¢ Ustronia Il, czesé
Ustronia IV oraz Przylesie |, Il zbudowane sg obiektami wzniesionymi po 1970 r. Sg to budynki
wielorodzinne od pieciu do jedenastu kondygnacji oraz ustugowo — handlowe. Rejon ul. Traugutta,
tokietka i Sienkiewicza posiada rozproszong zabudowe typu miejskiego, na ktérg skiadajg si¢ budynki
mieszkalne wybudowane przed 1945 r. z nielicznymi obiektami wykonanymi po 1945 r. Z kolei w rejonie
ulic 1 Maja, Kopernika i Odrodzenia przewaza zabudowa zwarta skiadajaca si¢ z budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych wybudowanych przed 1945 r. z nielicznymi wyjatkami wykonanymi po
1945 r. Rejon ul. Sikorskiego posiada zabudowe wykonang po 1980 r. Zabudowe rejonu ul. Tysigclecia
stanowia bloki mieszkalne wielorodzinne pigciokondygnacyjne wykonane po 1945 r. Rejon osiedla
Polnego posiada zabudowe sktadajacg sie z pigtrowych doméw jednorodzinnych wolnostojgcych oraz
ciagéw parterowych domoéw w zabudowie szeregowej, a osiedle Ustronie | sktada sie z blokéw
mieszkalnych piecio i jedenasto kondygnacyjnych. Zabudowa w obydwu osiedlach zostata wzniesiona
po 1970 r. Rejon osiedla Spoidzielczego tworzy gtéwnie zabudowa wolnostojacych domow
jednorodzinnych, wykonanych przed 1965 r. Osiedle D’ posiada zabudowe mieszang, budynki
wielokondygnacyjne uzytecznoéci publicznej wybudowane w wigkszosci przed 1945 r. oraz cze$c¢ po
1965 r.

Lubin nalezy do miast charakteryzujgcych sig niska wielkoécig powierzchni uzytkowej przypadajacej na
1 mieszkanie (jedna z ostatnich lokat wéréd gmin woj. dolnoslaskiego). Przecietna wielkos¢ uzytkowa
mieszkania wynosita w roku 2002 (wg rocznika statystycznego WUS) 54,8 m? i jest to wielko$¢ nizsza
niz dla Legnicy - /61,7 m? i dla Glogowa - /57,0 m?/ oraz nizsza od $redniej dla wojewddztwa
dolnoslaskiego ogotem /165,5m?/, nizsza od $redniej dla powiatu Lubin /60,7 m?/.

Spowodowane to jest niewielkim udziatem w ogdlnej substancji mieszkaniowej mieszkan sprzed roku
1945, matym udziatem zabudowy jednorodzinnej zrealizowanej w okresie po 1945 r. oraz duzg liczbg
mieszkan o niewielkiej powierzchni uzytkowej (gtéwnie budownictwo realizowane w technice wielkiego
bloku i wielkiej ptyty) przewaznie w zabudowie wielorodzinnej zrealizowanej po 1965 r.

Na koniec 2002 r. zasoby mieszkaniowe Lubina wynosity 26308 mieszkan o 90789 izbach
(w 1997 r. - 25215 mieszkan o 86893 izbach). Wspdtczynnik przecigtnej powierzchni uzytkowej w m? na
1 osobe wynosit 18,1 m? (Legnica - 21,7 m? Glogéw — 18,1 m?) przy $redniej dla woj. dolnoslaskiego -
21,3 m°. Przecietna liczba 0séb w mieszkaniu wynosita w Lubinie 3,01 (Legnica — 3,5, Gtogow — 3,54),
dla powiatu Lubin — 3,14, a dla woj. dolno$laskiego — 3,07. W poréwnaniu z 2001 . zmnigjszyta sie ilosc
os6b przypadajaca na 1 mieszkanie w 2001 wynosita 3,18, a w 2002 - 3,01.

Sytuacja mieszkaniowa w poréwnaniu ze $rednig wojewodzkg oraz Legnicg i Gtogowem wypada
zréznicowanie (wiekszy niz w Lubinie udziat zabudowy przed 1945 r. w Glogowie, a szczegolnie
w Legnicy powoduje wyzszy wskaznik tych miast w przecigtnej powierzchni uzytkowej jednego
mieszkania oraz na jedna osobe), osiagajac gorsze wspdtczynniki dla $redniej powierzchni uzytkowej 1
mieszkania i przecietnej powierzchni uzytkowej na 1 osobe oraz lepsze dla przecigtnej liczby oséb w
mieszkaniu.

Charakterystyke stanu zasobéw mieszkaniowych na terenie miasta Lubina w porownaniu ze $rednimi
wskaznikami wojewddztwa wg stanu na rok 2002 /dane WUS/ przedstawia ponizsza tabela.

Tab. Poréwnanie zasobéw mieszkaniowych

PRZECIETNA LICZBA PRZECIETNA PRZECIETNA POWIERZCHNIA

AR 0SOB POWIERZCHNIA UZYTKOWA UZYTKOWA
| i 22“35%{3@'” 1 MIESZKANIA W M2 (2001) i it
2002 (2001) 2002
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LUBIN (3,18) 3,01 (53,6) 54,8 (16,9) 18.1
LEGNICA (2,95) 3,50 (58,3)61,7 (20,8) 21,7
GLOGOW (3,28) 3,54 (55,9) 57,0 (17,0) 18,1

Gmina Lubin (3,47) 3,62 (76,9) 88,8 (22,1) 24,5
Powiat Lubin (3,26) 3,14 (57,7) 60,7 (17,7) 19,3
woj. doinosl.-ogétem (3,09) 3,07 (61,0) 65,5 (19,8)213
Polska - miasta (2,89) 2,89 (56,5) 60,2 (19,6) 20,7

Charakterystyke stanu zasobéw mieszkaniowych na terenie Lubina, Legnicy i Gtogowa w poréwnaniu z
poprzednimi latami / dane WUS / przedstawia ponizsza tabela.

Tab. Zasoby mieszkaniowe

Wskazniki zasobdw mieszkaniowych
: 5 Przecietna .
Powierzchnia : : - : Przecietna
Rok llosé Hosd izb uzytkowa Przecug;réi icaba po‘g'if;\,:g'a powierzchnia
mieszkan mieszkan w tys. Ymisszkani 1 -y seani uZ;rtkowa
m2 w 1 mieszkaniu mieszi Zania wmZna1os.
wm
LUBIN
1997 25215 86893 1334,3 3,27 52,9 16,2
1999 25363 87567 13484 3,23 53,2 16,5
2000 25447 87971 1358,5 3,22 53,4 16,7
2001 25627 88672 13747 3,18 53,6 16,9
2002 26308 90789 14418 3,01 548 18,2
2003 27914 93298 1496,0 55.4 19,2
2004 27075 93621 1503,0 558 19,4
2005 27156 93990 15142,0 557 19,7
2006 27233 94351 1521,0 558 19,9
2007 27384 95021 1534,0 56,0 20,3
2008 27608 96080 1557,0 56,4 20,7
2009 27877 97199 1578,0 56.5 212
2010 28046 97923 1596,0 56,9 214
LEGNICA
2001 36501 124350 2129,3 2,95 58,3 19,8
2002 37645 131820 23228 35 61.7 21,7
GLOGOW
2001 21955 77392 1227.7 3,28 559 17,0
2002 22466 79421 1279,8 3,54 57,0 18,1

Z powyzszej tabeli wynika, ze w stosunku do poprzednich lat (od 1997) poprawity sie wskazniki
przecietnej liczby oséb w mieszkaniu, przecietnej powierzchni uzytkowej mieszkan na 1 osobe, oraz
przecietnej powierzchni uzytkowej na osobe w mieszkaniu.

Tab. Mieszkania oddane do uzytku w Lubinie, Legnicy i Glogowie

Mieszkania oddane do uzytku | Mieszkania oddane do uzytku w Mieszkania oddane do uzytku w
w Lubinie Legnicy Gtogowie
Rok :
W tym przez W tym przez W tym przez
Ogétem inwestorow Ogotem inwestoréow Ogétem inwestorow
indywidualnych indywidualnych indywidualnych
1997 103 47 52 52 143 47
1999 95 32 106 26 132 39
2000 87 70 77 38 154 60
2001 181 44 429 57 105 65
2002 112 71 257 62 175 63
2003 206
2004 7
2005 88
2006 80
2007 163
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2008 225
2009 270
2010 169

Budownictwo mieszkaniowe w miescie Lubin charakteryzuja nastepujace wskazniki (dane z 2010 r.):
- $rednia powierzchnia uzytkowa mieszkania przeznaczonego na sprzedaz lub wynajem - 56,6 m?;
- $rednia przecietna powierzchnia mieszkania na osobe — 21,2m>.

o Oswiata i wychowanie

Jednostki oswiatowe na terenie miasta scharakteryzowano na podstawie danych GUS z 2010 .

Tab. Jednostki oswiatowe.

Ziobki

2 placowki
Przedszkola (bez specjalnych) 17 placéwek
Szkoty podstawowe (bez specjalnych) 10 placowek
Szkoly podstawowe specjalne 2 placowki
Gimnazja (bez specjalnych) 8 placowek
Gimnazja specjaine 2 placéwki
Ponadgimnazjalne szkoly zawodowe (bez specjalnych) 2 placéwki
Ponadgimnazjalne szkoty zawodowe specjalne 1 placéwka
Licea ogdlnoksztalcace (bez specjalnych) 6 placéwek
Licea ogdlnoksztatcace dla dorostych (bez specjalnych) 6 placéwek
Licea profilowane (bez specjalnych) 1 placowka
Technika (bez specjalnych) 3 placowki
Technika dla dorostych 1 placowka
Szkoly artystyczne nie dajace uprawnien zawodowych 1 placéwka
Szkoty policealne (bez specjalnych) 1 placéwka
Szkoly policealne dla dorostych (bez specjalnych) 12 placéwek

Tab. Przedszkola

ROK SZKOLNY: ILOSC DZIECI ILOSC ODDZIALOW ILOSC NAUCZYCIELI
1999/2000 2161 85 174
200072001 2098 82 170
2001/2002 1999 80 170
2002/2003 2089 81 172
2003/2004 1867 78 159
2009/2010 2520 108

Tab. Szkoly podstawowe i gimnazja

ROK SZKOLNY: ILOSC UCZNIOW

ILOSC ODDZIALOW

ILOSC NAUCZYCIELI

IX 2000 8395 331 632
IX 2001 9204 362 674
1X 2002 8721 351 696
1X 2003 8500 337 711
IX 2010 6806 296

 Zdrowie i opieka spoteczna

Opieka zdrowotna otwarta na terenie miasta jest wystarczajgca i reprezentowana jest przez Szpital
Powiatowy im. J. Jonstona, Wojewodzkg Stacje Pogotowia Ratunkowego (ul. Gen. J. Bema 5) oraz
niepubliczny ZOZ — Miedziowe Centrum Zdrowia S.A. (ul. Sktodowskiej-Curie 66). W 2002 r. szpitale
dysponowaty 632 tézkami, w ciggu roku leczonych byto 36936 pacjentow.

Jednostki infrastruktury spotecznej na terenie miasta scharakteryzowano na podstawie danych GUS z
2010 r

Tab. Jednostki infrastruktury spoteczne;.

Szpitale 2 placowki
Osrodki zdrowia, przychodnie 26 placowek
Osrodki opiekunczo — wychowawcze 5 placowek
Apteki 30 placowek
Biblioteki 6 placowek i filli
Kina 2 placowki
Domy Kultury 2 placowki
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[ Galerie | 2 placowki |

» Kultura

Ustugi kultury reprezentowane sg przez Centrum Kultury Muza, ul. Armii Krajowej 1 (kino ,Muza" — sala
na 406 miejsc, sala kameralna 150 miejsc), Osrodek Kultury ,Wzgérze Zamkowe w Lubinie”, ul. M.
Pruzi 7 i 9 (Galeria ,Zamkowa", Galeria ,Jadwiga"), Mtodziezowy Dom Kultury, ul. KEN, Miejska
Biblioteka Publiczna ul. M. Skiodowskiej Curie 6 (5 fili), Muzeum TMZL oraz koscioty: Kosciot
Najswietszej Marii Panny, ul. Budowniczych LGOM 3/2, Kosciot p.w. Matki Boskiej Czestochowskiej, ul.
Chrobrego 7, Kosci6t p.w. Serca Pana Jezusa, ul. Prusa 4, Kosciét p.w. Sw. Barbary, ul. Konopnickiej
4/, Kosciot p.w. Sw. Jana Bosko, ul. Jana Pawla Il, Kosciét pw. Sw. Jana Sarkandra, ul. Orla 32, Kosciét
pw. Sw. Maksymiliana Kolbe, ul. Orla, ponadto Chrzescijariska Wspdlnota Zielonoswiatkowa, ul.
Budowniczych 10, Swiadkowie Jehowy, ul. Sportowa 13, Parafia Prawostawna, ul. 1 Maja 13b, Parafia
Greckokatolicka. W wybudowanej galerii handlowej Cuprum Arena znajduje sie kino Helios.

* Administracja i tacznos¢

Do najwazniejszych ustug w zakresie administracji nalezg: Starostwo Powiatowe (wraz z Osrodkiem
Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Lubinie), Urzad Miejski w Lubinie (wraz z Urzedem Stanu
Cywilnego), Urzad Gminy Wiejskiej Lubin, Komenda Powiatowa Policji, Komenda Powiatowej Strazy
Pozarnej, Straz Miejska, Nadlesnictwo, Powiatowy Urzad Pracy, Urzad Skarbowy, Urzad Statystyczny,
Zaktad Ubezpieczen Spotecznych, Miejski Osrodek Pomocy Spotecznej, Przedsiebiorstwo Panstwowej
Komunikacji Samochodowej, Powiatowa Stacja Sanitarno — Epidemiologiczna, Sad Rejonowy,
Prokuratura Rejonowa.

» Sportirekreacja

Ustugi sportu i rekreacji reprezentowane sg m.in. przez: KGHM Zagtebie Lubin ul. M. Skiodowskiej Curie
98 — stadion na 16068 miejsc, Regionalne Centrum Sportu ul. Odrodzenia 28b, (kregielnia, korty
tenisowe, hala sportowa — 300 miejsc siedzacych, stadion sportowy — bieznia lekkoatletyczna, boisko
sportowe, basen kapielowy, skate park), hala sportowa w Zespole Szkdt Nr 1, sale gimnastyczne w
szkotach podstawowych nr 5, 8, 9, 10,14, gimnazjach nr 1, 3, 5, Zespole Szkdét Sportowych, Zespole
Szkot integracyjnych, boiska w szkotach podstawowych nr 3, 5, 8, 9, 10, 12, gimnazjach nr 1, 5, Zespole
Szkot Sportowych, Zespole Szkét.

W 2012 r w budowie znajdowata sie hala sportowa na okoto 3,7 tys miejsc przy ul. Odrodzenia i ul.
Kolejowej — budowana przez Regionalne Centrum Sportu,

Zauwazy¢ mozna brak otwartych terenéw sportowych w jednostce Przylesie oraz Ustronie.

» Turystyka i wypoczynek

W Lubinie funkcjonujg hotele: Baron ul. M. Sktodowskiej — Curie 88, Adria ul. M. Sktodowskiej — Curie
92, Konferencyjny ul. M. Skfodowskiej — Curie 176, Sportowy OSIR ul. Sikorskiego 1. W 2012 r. w
budowie znajdujg sig¢ 2 hotele: przy ul. Zielonogorskiej oraz w Parku Lesnym przy ul. Kwiatowej. Na
terenie miasta gtownie na krancach poétnocnych, zachodnich i potudniowych wystepujg obszary lesne.
Lubin posiada kilka parkéw z ktérych najwiekszymi walorami przyrodniczymi charakteryzujg sie: w
centrum Park Wroctawski i Stowianski, na potudniu Park Lesny, na zachodzie Park Jesionowy.

Przez omawiany obszar przebiegajg szlaki turystyczne oznaczone kolorami: niebieskim, zétym,
czerwonym i zielonym. Z terenu Glogowa do Legnicy, przez Sobin, Jedrzychéw, Szklary Gérne, Lubin,
Krzeczyn Wielki i Chréstnik, prowadzi szlak niebieski ,Polskiej Miedzi". Szlak zotty, zwany ,Szlakiem
zabytkow”, przechodzi z Chocianowa i wiedzie przez Szklary Dolne i Krzeczyn Maty do Lubina i dalej na
obszar gminy Scinawa. Szlak czerwony odtwarza trase przemarszu Il Armii Wojska Polskiego na
odcinku od zachodniej granicy gminy, przez Krzeczyn Maly i Lubin do granicy wschodniej. Szlak zielony
z Lubina biegnie w kierunku obszaru chronionego krajobrazu ,Dolina Czarnej Wody” i dalej, przez jego
teren, przechodzi na teren gminy Chociandw.

W roku 2010 ukoriczono budowe stadionu pitkarskiego (klubem rezydujacym na stadionie jest KGHM
Zagtebie Lubin). Stadion potozony jest przy drodze krajowej nr 3. Nowy stadion powstat w miejscu, w
ktorym znajdowat sig stary stadion. Nowy stadion nie jest modernizacjg starego obiektu — zostat
catkowicie zbudowany od podstaw.

* Handel i gastronomia

Ustugi handlowe sg stosunkowo dobrze rozwiniete, istnieje ponad 1000 sklepéw i hurtowni, w tym
hipermarkety i jedna galeria handlowa Cuprum Arena. Na terenie miasta dziata 16 stacji paliw oraz kilka
salonéw samochodowych. Zaobserwowa¢ mozna niedorozwdj punktow ustugowych w jednostce
Przylesie, Ustronie i Matomice. Ustugi gastronomii sg rozwiniete przecietnie. Na obszarze Studium
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funkcjonuje kilkadziesiat obiektow gastronomicznych: restauracje, gospody, bary, kawiarnie, cukiernie
itp.
Obserwuje sie niedorozwoéj ustug gastronomii w jednostce Przylesie, Ustronie i Matomice.

Tab. Sklepy, stacje paliw oraz targowiska

OGOLEM SEKTOR
ROK SKLEPY PRYWATNY PRACUJACY STACJE PALIW TARGOWISKA
1999 995 993 2930 1 4
2000 955 953 2506 57 6
2001 918 916 2536 14 4
2002 918 917 2858 16 4

e Produkcja

Zaktady produkcyjne zlokalizowane sg gtéwnie w pétnocno zachodniej czesci Lubina, w mniejszym
stopniu we wschodniej i potudniowej czesci. Przemyst na obszarze Studium reprezentowany jest gtownie
przez branze gérnicza (przemyst miedziowy), budowlang, produkcje artykutéw spozywczych, produkcje
drewna i wyrobéw z drewna, dziatalno$¢ wydawniczg i poligraficzng, produkcje metalowych wyrobow
gotowych, produkcje maszyn i urzadzen, produkcje maszyn i aparatury elektrycznej, produkcje mebli.
Najwiekszym przedsigbiorstwem jest holding KGHM Polska Miedz S.A. ktérego siedzibg jest Lubin. Pod
wzgledem przychodéw ze sprzedazy (4 698 728 tys. zf) KGHM jest na 18 pozycji wéréd firm w kraju za
2003 r., na 12 miejscu pod wzgledem wyniku finansowego netto (411 557 ty$. zt) oraz z zatrudnieniem
17 981 oséb na 13 miejscu w kraju. Skonsolidowany wynik finansowy KGHM Polska Miedz S.A. za 9
miesiecy 2012 r. osiagnat poziom 3944 miliondw zt. W okresie tym, Grupa Kapitatowa wyprodukowata
500 tysiecy ton miedzi. Podstawowy ciag technologiczny kombinatu sktada si¢ z 4 kopali 2 hut i
walcowni. Oprécz tego KGHM Polska Miedz S.A. jest wiascicielem i udziatowcem licznych (ponad
dwudziestu) przedsiebiorstw: produkujgcych maszyny i urzadzenia, wykonujacych ustugi w zakresie
goérnictwa i metalurgii i innych sfer dziatalnosci, tworza one grupe holdingowo-kapitatowg, jedng z
najwiekszych tego typu w kraju. KGHM jest liderem ws$réd producentéw srebra oraz znajduje si¢ w
pierwszej dziesiatce wérdd producentéw miedzi na swiecie. KGHM produkuje rowniez zioto, otéw, kwas
siarkowy i sol kamienna. W sktad Grupy Kapitatowej KGHM, oprécz jednostki dominujgcej, wchodzg 83
jednostki zalezne. Cze$¢ spodtek zaleznych tworzylo wilasne grupy kapitatowe. Najwigkszg z nich
stanowita KGHM INTERNATIONAL LTD. (wczeéniej Quadra FNX Mining Ltd.), w ktérej sktad wchodzity
34 podmioty. Ponadto Grupa Kapitatowa KGHM Polska Miedz S.A. posiada udzialy w dwoch
jednostkach stowarzyszonych i w dwéch wspoélnych przedsigwzigciach.

Oprécz tego na terenie miasta funkcjonuje wiele innych - mniejszych i wigkszych - podmiotow
gospodarczych.

Na terenie miasta dziata kilku dealeréw najwiekszych, $wiatowych producentéw samochodéw (Toyota,
VW i Audi, Fiat, FSO, Ford, Renault, Citroen, Mercedes, Hyundai, Honda, BMW, Suzuki, Opel. Tradycje
zwigzane z wtkiennictwem, czy szerzej - przemystem lekkim kontynuujg Zaktady Odziezowe LUBINEX,
ktére ostatnio specjalizujg sie w szyciu réznego rodzaju spodni m.in. dla renomowanych zachodnich
firm, takich jak Pierre Cardin czy Pioneer.

Istotng czescia gospodarki lokalnej sg jednostki wykonujace ustugi komunalne, po restrukturyzacji
dziatajg one na wiasny rachunek. O jakos$¢ i komfort zycia w miescie sprawnie i kompetentnie dbajg
spotki:  Miejskie Przedsiebiorstwo Gospodarki Odpadami MUNDO, Miejskie Przedsigbiorstwo
Oczyszczania (MPO), Miejskie Przedsigbiorstwo Energetyki Cieplnej TERMAL, Miejskie
Przedsiebiorstwo Wodociggow i Kanalizacji (MPWIK).

Przedsiebiorstwo Lotnicze Sp. z 0.0., zaangazowato si¢ w zorganizowanie lotniczej komunikaciji lokalnej.
Do najwiekszych inwestoréw zagranicznych w miescie zaliczyé mozna:

METRO AG, centrum handlowo-ustugowe REAL, MC Donald’'s Polska - obiekt gastronomiczny,
JERONIMO MARTENS DISTRIBUTION - centrum logistyczno-dystrybucyjne. Stacje paliw: BP
POLAND, STATOIL Polska, ESSO POLSKA, Lotos, Shell, DEA MINERALOL POLSKA oraz AHLERS
AG, zaktady odziezowe LUBINEX Sp. z o0.0.

» Legnicka Specjalna Strefa Ekonomiczna — Podstrefa Lubin (LSSE)

Na obszarze jednostki Przemystowy Lubin przy Al. Niepodlegtosci zlokalizowana jest LESS. Obszar
strefy to teren o pow. ok. 25,0 ha w sktad ktorej wchodzg dz. nr 136/23 i 136/13 AM 3 obreb nr 9.
Obecnie w strefie rozpoczyna dziatalno§¢ URBEX S.C. (produkcja materiatow budowlanych). Spotka
otrzymata pozwolenie na rozpoczecie dziatalnosci od 06.2004 (wg. wydanego zezwolenia), planowane
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nakfady inwestycyjne — 5,8 min zI, planowane zatrudnienie 45 os6b. Na terenie strefy dziata - Jeronimo
Martins Dystrybucja.
¢ Cmentarze
Na terenie Studium zlokalizowane sg trzy cmentarze: w centrum miasta pomiedzy ulica Cmentarng i
Szkolng, wypetniony w 100%, w zachodniej czesci miasta przy ul. Zacisze oraz nieczynny wpisany do
rejestru zabytkéw na potudniu w Krzeczynie.

5.3. WARUNKI ZYCIA MIESZKANCOW — ZAGROZENIA DLA LUDNOSCI
Dominujagcym elementem oddziatujgcym na warunki zycia sg zagrozenia i ucigzliwosci powodowane
przez wzrastajgcy ruch samochodowy oraz zaktady przemystowe. Transport samochodowy jest
gtéwnym generatorem zanieczyszczenia powietrza szczegolnie wzdtuz drég krajowych nr 3 i 36
(Obwodnica, ul. Sktodowskiej-Curie, Legnicka, KEN), drég wojewddzkich (ul. Cocianowska, 1 Maja,
Matomicka) oraz w centrum miasta (ul. Paderewskiego, Niepodlegtosci, Jana Pawta Il, Hutnicza). Nalezy
sie spodziewaé, ze wraz z oddaniem trasy ekspresowej, potudniowej obwodnicy Lubina oraz nowego
uktadu komunikacyjnego w rejonie Matomic, problem ten w znacznym stopniu zostanie zredukowany,
przynajmniej w odniesieniu do bardzo ucigzliwego cigzkiego ruchu tranzytowego.
Na terenie miasta nie wystepujg obecnie zakfady szczegdlnie ucigzliwe ze wzgledu na emisje
zanieczyszczen gazowych. Najwieksze Zzrodta emisji obszarowej na terenie Lubina to sktadowiska
odpadéw komunalnych oraz zaktadowe sktadowiska odpadéw. Sg one Zrodtem emisji gazow, w sktad
ktorych wchodzi metan. Na stan powietrza w gminie miejskiej Lubin majg wptyw réznorodne zrodia
zanieczyszczen pytowych i gazowych zwigzane gtdwnie z emisjami przemystowymi, pochodzgcymi z
cieptowni lokalnych i indywidualnych, od sktadowisk odpadéw oraz zwigzane z transportem drogowym,
kolejowym.
Na podstawie pomiaréw statych w stacji pomiarowej przy ul. 1 Maja oraz badan okresowych
prowadzonych na terenie miasta nie stwierdzono przekroczen stezen dopuszczalnych zanieczyszczen
wprowadzanych do atmosfery. W ostatnim okresie stwierdzono natomiast podwyzszone w stosunku do
lat ubiegtych stezenia fluoru i fenolu w powietrzu atmosferycznym.
Do najwiekszych punktowych Zrédet emisji pytow na terenie Lubina zalicza si¢ nastgpujgce zakiady:
.Energetyka” sp. z 0.0. Elektrocieptownia E — 1 Lubin ( w okresie grzewczym)
— ,Lubinex” Sp. z o.0.
- ,MCZ" Miedziowe Centrum Zdrowia S.A.
lloé¢ i jakosé wod powierzchniowych i podziemnych decyduje bezposrednio o warunkach zycia. Ze
wzgledu na wieloletnig dziatalno$¢ przemystowsg, stan czystosci wod powierzchniowych na omawianym
terenie jest niezadowalajacy a rzeki naleza do najbardziej zanieczyszczonych w calym regionie. Rzeka
Zimnica przeptywa w sgsiedztwie OUOW ,Giléw” i jest zanieczyszczana gtéwnie przez infiltracje wod
opadowych ze zdeponowanych tam odpadéw, powodujacych jej zasolenie. Rzeka jest rowniez
odbiornikiem $ciekéw z mechaniczno — biologicznej oczyszczalni sciekéw z terenu miasta, ktéra po
modernizacji przestata by¢ zrodtem zanieczyszczenia rzeki.
Na podstawie danych z 2001 roku wody rzeki Zimnicy na calym odcinku w granicach opracowania, nie
odpowiadaja normom pod wzgledem zanieczyszczen fizyko-chemicznych i sanitarnych, a w zakresie
wskaznikéw hydrobiologicznych mieszcza sie w |l klasie czystosci. Zimnica jest réwniez odbiornikiem
oczyszczonych $ciekéw z oczyszczalni w miejscowosci Obora; wpltyw na jakos¢ jej wod maja ponadto
doptywy:
— Potok Matomicki z wysokg zawartoscig zelaza ogélnego,
— Baczyna ze znacznymi stezeniami zawiesiny i zelaza ogoélnego.
Do potoku Baczyna odprowadzane sg m.in. $cieki przemystowo i $cieki sanitarne z wezta PKP.
W granicach Gminy Miejskiej Lubin wystepujg trzy kategorie gérniczych terenéw do zabudowy, stan
istniejacy przedstawiono na rysunku ,Uwarunkowania przestrzenne miasta Lubina”, a prognoze
przedstawiono na rysunku ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego miasta Lubina™:
— | kategoria — obejmuje wiekszo$¢ miasta Lubina oprécz pétnocnych i wschodnich obszarow jednostki
Matomice i potudniowo - wschodnich obszarow jednostki Przylesie
- |l kategoria — obejmuje potnocne i wschodnie obszary jednostki Matomice i potudniowo - wschodnie
obszary jednostki Przylesie, potnocne obszary jednostki Krzeczyn oraz fragmenty jednostki Ustronie i
Przemystowy Lubin
— 1l kategoria — wystepuja lokalnie w sasiedztwie terenéw lotniska sportowego (teren gminy Lubin), w
péinocnej czesci jednostki Krzeczyn oraz zachodniej i potudniowej cze$ci jednostki Ustronie.
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| i Il kategorie terenu gérniczego majg niewielki wptyw na konstrukcje budynkéw i nie powodujg
znaczacych trudnosci w wykonaniu specjalnych zabezpieczen dla urzadzen infrastruktury technicznej,
natomiast Il kategoria wystepuje na opisywanym obszarze lokalnie i obejmuje gtéwnie tereny
przemystowo-ustugowe oraz niezabudowane.
Ponadto ujemny wptyw na powierzchnie terenu majg wstrzasy gornicze zwane tapnigciami.
Komfort warunkéw zycia mieszkarncow w duzej mierze zalezy od elementéw Srodowiskowych takich, jak
nasycenie zielenia, dostgpnos¢ terenéw rekreacyjnych i warunkéw klimatu lokalnego. Struktura
przestrzenna miasta stwarza do$¢ korzystne warunki bioklimatyczne, wystepuje jednak znaczna
dysproporcja w nasyceniu miasta zielenig (niewielka ilo$¢ terenéw zielonych w jednostce Ustronie oraz
potudniowej czesci jednostki Matomice) oraz rozmieszczeniu publicznych terendw rekreacyjno —
wypoczynkowych (zlokalizowane gtéwnie w jednostce Centrum, Przylesie, Przemystowy Lubin oraz
Matomice ).
Stan $rodowiska naturalnego na terenie miasta Lubina w odniesieniu do pewnych jego komponentow w
ostatnim dziesiecioleciu ulegt zauwazalnej poprawie, dotyczy to w szczegolnosci higieny atmosfery oraz
w mniejszym zakresie stanu czystosci wod powierzchniowych. Jedng z przestanek tego faktu sa wyniki
obserwacji monitoringowych oraz poprawa stanu drzewostanéw na terenach lesnych.
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6. INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

6.1. KOMUNIKACJA

» Powiazania zewnetrzne

Lubin potozony jest w zachodniej czesci powiatu lubinskiego w $rodkowo — poinocnej czesci
wojewddztwa dolnoslaskiego, w odlegtosci ok. 69 km od Wroctawia, 22 km od Legnicy, 430 km od
Warszawy, 280 km od Berlina. Lubin posiada stosunkowo dogodne potgczenia drogowe
z Wroctawiem, Legnica, Gtogowem, Chojnowem, Scinawa, Polkowicami, Zielong Géra oraz kolejowe (w
2012 r. planowana jest reaktywacja potaczen do Legnicy, Gtogowa i Zielonej Géry).

¢ Lotnisko

Na terenie miasta Lubina znajduje sie lotnisko sportowe Ill klasy. Na terenie miasta obowigzuja
nieprzekraczalne ograniczenia wysokosci zabudowy (wysokosci obiektéw budowlanych: budynkéw oraz
budowli nie bedacych budynkami), okreslone w dokumentacji lotniska Lubin.

» Komunikacja kolejowa

Przez teren miasta, na kierunku pétnoc — potudnie przebiega linia kolejowa nr 289, pierwszorzedna,
zelektryfikowana, jednotorowa, relacji Legnica — Rudna Gwizdanow, przez Lubin Gérniczy, taczaca
siedziby powiatéw legnickiego, lubnskiego i glogowskiego. Obstuga obszaru Studium nastepuje poprzez
stacje zlokalizowana przy ul. Kolejowej (w 2012r. budynek dworca PKP byt juz rozebrany). Na terenie
miasta funkcjonuje czes¢ odcinka linii kolejowej nr 971 o znaczeniu relacji Lubin — Oddziat ZG ,Lubin”,
jednotorowa zelektryfikowana (wtasnosé Pol-Miedz Trans sp. z 0.0.).

Obecnie planuje sie wznowienie potaczen kolejowych oraz nowe zamierzenia inwestycyjne zwigzane z
liniami kolejowymi.

» Sie¢ drogowa

Lubin posiada stosunkowo gestg sie¢ drog, na ktérag skladajg sie drogi krajowej nr 3 i 36, droga
wojewddzka nr 335, drogi powiatowe nr 1219D (dawniej 20319), nr 1230D (dawniej 20330), nr 1231D
(dawniej 20332), nr 1235D (dawniej 20335), nr 1190D, nr 1191D, nr 1192D, nr 1193D, Nr 1220D oraz
drég gminnych. Stan techniczny i parametry czesci z nich odbiegajg od wymogéw normatywnych.

Droga krajowa nr 3;

Droga nr 3 relacji Nowa Sol — Lubin — Legnica. Zarzgdzeniem Nr 83 Generalnego Dyrektora Drog
Krajowych i Autostrad z dnia 24 grudnia 2009 r. zmieniajgce zarzadzenie w sprawie klas istniejacych
drég krajowych ustalono klase techniczna: droga gtéwna ruchu przy$pieszonego (GP).

Droga krajowa przebiega przez Lubin na dlugosci ok. 5,9 km. taczy Lubin z Gtogowem i Zielong Géra
na poinocy oraz z Legnicg i trasg autostrady A4 na potudniu. Na obszarze miasta przebiega ulicami: M.
Curie Sktodowskiej, Obwodnicg, Komisji Edukacji Narodowej, Legnicka. Prowadzi gtéwnie ruch
tranzytowy taczac woj. lubuskie i wielkopolskie z centralnymi i potudniowymi obszarami Dolnego Slaska
(a takze poprzez odcinek drogi nr 36 z Wroctawiem), w ograniczonym stopniu obstuguje gmine poprzez
siec€ fgczacych sie z nig drog wojewoddzkich i powiatowych. Natezenie ruchu kotowego wynosi ok. 12209
poj./dobe. Odcinek na ul. M. Curie Sktodowskiej, Obwodnicy i czesciowo Komisji Edukacji Narodowe
oraz Legnickiej - dwujezdniowy.

Droga krajowa nr 36:

Droga nr 36 relacji Prochowice — Lubin. Zarzadzeniem Nr 83 Generalnego Dyrektora Drég Krajowych i
Autostrad z dnia 24 grudnia 2009 r. zmieniajgce zarzadzenie w sprawie klas istniejgcych drég krajowych
ustalono klase techniczna: droga gtéwna ruchu przyspieszonego (GP).

Droga nr 36 relacji Lubin — Scinawa — Winsko — Zatecze — Rawicz — Krotoszyn — Ostréw Wielkopolski.
Zarzadzeniem Nr 83 Generalnego Dyrektora Drog Krajowych i Autostrad z dnia 24 grudnia 2009 r.
zmieniajgce zarzgdzenie w sprawie klas istniejgcych drog krajowych ustalono klase techniczng: droga
gtéwna (G).

Droga krajowa przebiega przez Lubin na diugosci ok. 2,5 km. kgczy Lubin z Wroctawiem oraz z
Rawiczem. Na obszarze miasta przebiega ulicami: Scinawska i Obwodnica. Prowadzi gtéwnie ruch
tranzytowy taczac Wroctaw z woj. lubuskim oraz woj. wielkopolskie z centralnymi obszarami Dolnego
Slgska, w ograniczonym stopniu obstuguje gmine poprzez sie¢ taczgcych sie z nig drég wojewaédzkich i
powiatowych. Natezenie ruchu kotowego wynosi ok. 6706 poj./dobe. Odcinek na Obwodnicy -
dwujezdniowy.

Droga wojewo6dzka nr 335:
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Droga nr 335 relacji Chojnéw — Scinawa.

Droga wojewddzka przebiega przez Lubin ulicami Chocianowska, 1 Maja, M. Curie — Sktodowskiej,

Niepodlegtosci, Scinawska, klasa drogi G1/2.

Drogi powiatowe stanowig zasadniczg sie¢ drogowg obstugujgcg czesc¢ Lubina, oraz gmine. t.acza

poszczegodlne miejscowosci ze sobg oraz z siedzibg gminy w Lubinie.

Parametry wiekszosci z nich sg wystarczajgce — klasa Z i G. Niektdre odcinki drég wymagajg poprawy

stanu technicznego i uzupetnienia obiektéw i urzadzen drogowych towarzyszgcych i poprawiajacych

sprawnosc¢ i bezpieczenstwo ruchu.

* Nr 1219D: Lubin (od drogi wojewddzkiej nr 335) - Obora; taczy Lubin z pin. — zach. czescig gminy. Na
obszarze miasta przebiega ulica Jana Pawta Il. Istniejagce parametry jak dla drogi klasy Z.

e Nr 1230D: Lubin (od drogi krajowej nr 3) — Osiek; tgczy Lubin z ptd. czescig gminy. Na obszarze
miasta przebiega ulicg Marsz. J. Pitsudskiego. Istniejgce parametry jak dla drogi klasy G i Z.

e Nr 1231D: Lubin (od drogi krajowej nr 3) — Ksieginice; tgczy Lubin ze wschodnig czes¢ gminy. Na
obszarze miasta przebiega ulicg Ksieginickg. Istniejace parametry jak dla drogi klasy Z.

e Nr 1235D: Krzeczyn WIk. — Lubin - Chréstnik; taczy zachodnie czesci gminy. Na obszarze miasta
przebiega ulicg Artura Grottgera. Istniejgce parametry jak dla drogi klasy Z.

¢ Nr 1190D: Lubin; ul. Lesna (od drogi krajowej nr 3 do drogi powiatowej nr 1230D). Istniejgce
parametry jak dla drogi klasy Z.

e Nr 1191D: Lubin; Al. Niepodlegtosci (od drogi wojewddzkiej nr 335 do drogi powiatowej nr 1192D).
Istniejgce parametry jak dla drogi klasy Z.

e Nr 1192D: Lubin; ul. Hutnicza (od drogi krajowej nr 3 do planowanej obwodnicy potudniowej)
Istniejace parametry jak dla drogi klasy G i Z.

¢ Nr 1193D: Lubin; ul. Paderewskiego (od drogi krajowej nr 3 do drogi powiatowej nr 1230D). Istniejgce
parametry jak dla drogi klasy Z.

e Nr 1220D: Lubin; ul. Matomicka (od drogi krajowej nr 3 do obwodnicy Rudnej). Istniejgce parametry
jak dla drogi klasy Z.

Drogi gminne, sg podstawowa siecig ulic w Lubinie, uzupetniaja sie¢ drég powiatowych. Parametry

klasy L, D lub ponizej.

o Stacja i zaplecze PKP

Stacja PKP usytuowana jest w centralnej czesci miasta przy ulicy Kolejowej (budynek kolejowy zostat

rozebrany, planuje sie przywrécenie ruchu pasazerskiego).

e Komunikacja PKS

Lubin lezac na trasie drogi krajowej nr 3 i nr 36 posiada rozwinietg sie¢ potgczen komunikacji

autobusowej miejscowej i pozamiejscowej. Wszystkie miejscowosci gminy Lubin posiadajg potaczenia z

Lubinem. Lubin posiada potaczenia dziennie z Wroctawiem, z Legnicg, z Gtogowem, z Chocianowem, z

Polkowicami, z Chojnowem, ze Scinawa oraz bezposrednie potaczenia m.in. z Warszawa, Poznaniem,

Zielona Gora, Pita, Czestochowg, Gorzowem WIk, Kielcami, Lesznem, Jelenia Goérg, Watbrzychem,

Zgorzelcem, Bolestawcem i Swidnica. Istniejacy dworzec i plac manewrowy PKS zlokalizowany jest

w centralnej czesci miasta, w rejonie ulic M. Curie Sktodowskiej i Konstytucji 3 Maja. Na terenie miasta

funkcjonuje ponadto prywatna komunikacja osobowa zapewniajaca potaczenia z najblizszymi miastami

(busy).

e Zaplecze techniczne

Na terenie Studium funkcjonuje 16 stacji paliw oraz stacje obstugi zlokalizowane gtownie przy salonach

sprzedazy samochodow. Miejsca postojowe zorganizowane sg gtownie na osiedlach Przylesie, Polne,

Wyzykowskiego, Ustronie, Staszica, Swierczewskiego. Garaze zlokalizowane sg gtéwnie na osiedlu

Polne, Swierczewskiego, Zwyciestwa oraz przy ulicach: Zielonej, Hutniczej.

e Stan motoryzacji

Tab. Stan motoryzacji

WYSZCZEGOLNIENIE Mlai ;O%"ZAZDOW
Pojazdy samochodowe i ciagniki ogdtem 34606
w tym: samochody osobowe 27013
motocykle 1459
autobusy 390
samochody ciezarowe 3472
ciagniki 1651
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motorowery 389
Samochody specjalne 232
Wskazniki motoryzacji na 1000 mieszkancow:
- pojazdy samochodowe i ciggniki 434
- samochody osobowe 339

Co trzeci mieszkaniec miasta ma samochdéd osobowy.

 Trasy rowerowe i turystyczne szlaki piesze

W Lubinie zlokalizowanych jest kilka odcinkéw $ciezek rowerowych, ktére tworzg spéjny system. Sciezki
poprowadzone sg m.in. wzdtuz ulic: Niepodlegtoéci, Scinawskiej, Paderewskiego, Obwodnicy, Jana
Pawta Il. Na terenie miasta Lubina w 2011r byt 11km $ciezek rowerowych.

Ponadto stosunkowo niewielki ruch rowerowy odbywa sie drogami wojewddzkimi, powiatowymi
i ulicami miejskimi, a takze duktami lesnymi.

Na obszarze Studium wystepujg znakowane szlaki turystyczne, sg to:

- szlak czerwony (Szlak Il Armii Wojska Polskiego) prowadzacy z Chocianowa przez Lubin (ul.
Chocianowska, 1 Maja, Al. Niepodlegtosci, Scinawska) do Scinawy

- szlak niebieski (Szlak Polskiej Miedzi), prowadzacy z Polkowic przez Lubin (ul. Jana Pawta I,
Osiedlowa, Przemystowa, A. Grottgera) do Legnicy.

— szlak 2oty (Szlak zabytkoéw), prowadzacy z Krzeczyna przez Lubin (ul. Jana Kochanowskiego,
Parkowa, Al. Niepodlegtosci, Wroctawska) do Prochowic.

- szlak zielony (Szlak lesny), prowadzgcy ze Sktadowic przez Lubin (ul. Matomicka, Paderewskiego,

Chocianowska, Przemystowa) do Chocianowa.

Natezenie ruchu

Tab. Natezenie ruchu kotowego na drodze krajowej nr 3 i 36 oraz wojewodzkiej nr 335

NATEZENIE RUCHU W POJAZDACH/DOBE W LATACH 2000 —
2005
DROG; | ODCINEK
2000 WSP. 2005 WSP. 2015
WZROSTU WZROSTU PROGNOZA
3 POLKOWICE-LUBIN 15976 1,29 20564 1,29 26444
LUBIN-wezet
3 KOCHLICE 11978 1,08 12934 1,64 21257
36 LUBIN-SCINAWA 6706 1,22 8162 1,37 11216
LUBIN-
36 PROCHOWICE 4360 1,22 5331 1,43 7612
DROGA WOJ. 335
335 LUBIN - CHOJNOW 2516 1,19 2998 2353

Dla przedsigwzigcia polegajgcego na budowie drogi ekspresowej S-3 na odcinku Nowe

Miasteczko - Legnica wraz z obwodnicg Lubina zostata wydana decyzja o $rodowiskowych

uwarunkowaniach (z dnia 29 grudnia 2009r., stata sie ostateczna w dniu 5 lutego 2010r.) dla

wariantu tgczonego od poczatku opracowania do km 76+500 wedtug wariantu | a od km 76+500

do km 79+163,09 wedtug wariantu Ill.

Wariant korytarza przebiegu projektowanej drogi ekspresowej wskazany w decyzji o

srodowiskowych uwarunkowaniach jest zgodny z wczeéniej wydang decyzjg o ustaleniu lokalizacji

drogi dla obwodnicy Lubina.

Na podstawie raportu o oddziatywaniu na $rodowisko drogi ekspresowej S-3 na odcinku Nowe

Miasteczko - Legnica (wezet A-4) z uwzglednieniem obwodnicy Lubina, opracowanego przez Biuro

Inzynierskie DAMART z/s w Szczecinie, na podstawie ktérego zostata wydana w/w decyzja o

srodowiskowych uwarunkowaniach mozna stwierdzic, co nastepuje:

1) Na odcinku wezet Lubin | - wezet Lubin Il prognozowane poziomy hatasu oraz maksymalny
zasieg hatasu ksztattuje sie nastepujaco:

Prognozowane poglomy Zasieg | Zasien Prognozowane pozllomy Zasieg

hatasu w porze dziennej W porze nocnej dla

Rok LAeq D dla Laeqp| dla Laeq b I—Aeq N L Aeqn
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10m SOm 100 m 55 dB 60 dB 10m 50m 100 m 50 dB

2013 12 638 596 210 95 672 589 546 210

2027 742 659 617 275 130 698 615 573 300

przy prognozowanym natezeniu ruchu dla 2013 - 11 704 pojazdéw/dobe i udziale pojazdéw
ciezkich 19,9%, a dla 2027 - 24 397 pojazdow/dobe i udziale pojazdow ciezkich 20,1%, nie
przewiduje sie zabezpieczen akustycznych.

2) Na istniejagcym odcinku drogi krajowej nr 3 Lubin - droga wojewddzka nr 335 maksymalny
zasieg hatasu dla n/w horyzontow czasowych ksztattuje sie nastepujgco:

- 2007 - 230m dla Laeqp 55dB, 105m dla Laeqp 60dB, 220m Laeqn 50dB, przy prognozowanym
natezeniu ruchu 22951 pojazdéw/dobe i udziale pojazddw ciezkich 15,5%,

— 2013 - 260m dla Laeq p 55dB, 120m dla Laeq p 60d6, 250m dla Lae v 50dB, przy
prognozowanym natezeniu ruchu 28917 pojazdow/dobe i udziale pojazddw ciezkich 14,2%,

— 2027 - 350m dla Laeg p 55dB, 160m dla Lae, p 60dB, 340m dla Lae, v 50dB, przy
prognozowanym natezeniu ruchu 45874 pojazdoéw/dobe i udziale pojazdéw ciezkich 11,7%.

3) Na istniejacym odcinku droga wojewddzka nr 335 - Kochlice maksymalny zasieg hatasu dla n/w
horyzontéw czasowych ksztattuje sie nastepujaco:

— 2007 - 260m dla Laeqp 55dB, 120m dla Laeqp 60dB, 250m Laeq n 50dB, przy prognozowanym
natezeniu ruchu 14026 pojazdow/dobe i udziale pojazdéw cigzkich 15,5%,

— 2013 - 300m dla Laeq o 55dB, 140m dla Laeq p 60dB, 280m dla Laeq v 50dB, przy
prognozowanym natezeniu ruchu 17672 pojazdéw/dobe i udziale pojazdéw ciezkich 14,2%,

— 2027 - 380m dla Laeq o 55dB, 180m dla Laeq o 60dB, 360m dla Laeq n 50dB, przy
prognozowanym natezeniu ruchu 28 035 pojazdéw/dobe i udziale pojazddw ciezkich 11,7%.

4) W przypadku budowy drogi ekspresowej S-3 nastapi poprawa klimatu akustycznego dla
istniejgcej drogi krajowej nr 3 na terenie miasta Lubin, szacuje sie, ze poziom hatasu
notowanego na pierwszej linii zabudowy bedzie nizszy o 3,8 - 8,0 dB w porze dzienneji o0 4,8 -
8,2 dB w porze nocy.

Analiza stanu istniejacego i zagrozenia

1) Trasa drogi krajowej nr 3 przebiega przez poétnocng i wschodnia cze$¢ Lubina (Obwodnica)
nastepnie ul. Komisji Edukacji Narodowej o kierunku wschod — zachod by skreci€¢ w ul. Legnicka na
potudnie. Czesciowo przebiega w poblizu zabudowy mieszkaniowej i ustugowej stanowigc
zagrozenie bezpieczenstwa kierujgcych pojazdami oraz pieszych. Do najbardziej niebezpiecznych
skrzyzowan naleza: skrzyzowanie z drogg powiatowa nr 1220D (ul. Matomicka) oraz drogg
powiatowag nr 1230D (ul. Marsz. J. Pitsudskiego).

2) Przebieg przez obszar Studium drog krajowych i drogi wojewddzkiej umozliwiajacych potgczenie
z osrodkami metropolitalnymi i regionalnymi (Wroctaw, Legnica, Gtogdw, Bolestawiec, Rawicz) na
osi komunikacyjnej taczacej zachodnie Pomorze ze Slgskiem moze byé istotnym czynnikiem
W rozwoju gminy.

3) lIstnienie zelektryfikowanej linii kolejowej ze stacjg w Lubinie (obecnie nie czynna dla ruchu
pasazerskiego).

4) Stosunkowo gesta sie¢ drog zapewnia dogodne potaczenie wiekszosci miejscowosci z siedzibg
gminy w Lubinie oraz innymi miejscowos$ciami regionu, wymaga jednak poprawy parametrow
technicznych i stanu nawierzchni.

5) Poprawa standardu zycia w Lubinie wymaga izolacji intensywnego ruchu kotowego od obszaréow
zamieszkatych (eliminacja ruchu tranzytowego z Lubina poprzez budowe obwodnicy miasta), izolacja
zielenig oraz segregacji ruchu kotowego, rowerowego i pieszego - budowa chodnikéw, Sciezek
rowerowych.

6.2. GOSPODARKA WODNO - SCIEKOWA

« Zaopatrzenie w wode

Zrodtem zaopatrzenia w wode mieszkarncéw miasta Lubina s nastepujace ujecia wod podziemnych:
~ miejskie ul. Wierzbowa Q. = 200 m°/h

- Kozlice il Q. = 350 m*/h
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Lotnisko” Q. = 140 m*/h
,Szpital” Q. = 73 m*/h (ujecie awaryjne)
— Osiek il Q, =320 m’/h
Wszystkie ujecia wody podziemnej maja wyznaczone strefy ochrony bezposredniej i posredniej, a
wprowadzone decyzja zakazy omoéwione zostaty w rozdziale 3.2. Kierunki.

Tab. Wydane pozwolenia wodno — prawne w miescie Lubin.

5 Nr decyzji uéz - Nr dziatki — Data Termin Zakres vobot
p ! , Wwydajacy 1 ; ) przewidzianych
pozwolenia Urzadzenie decyzje strefa wydania waznosci w pozwoleniu
wodnoprawnego ochronna decyzji decyzji wodnopranym
1| DAR.6233/39- 1. Studnie Starostwo 107 obr. 3 m. 31.12.2010 | 31.12.2020 1. Pobér wody
2110 gtebinowe na Powiatowe w | Lubin podziemnej ze
terenie ZUW | Lubinie studninr1, 1z,
przy ul. 2 sbis, 3
Wierzbowej 2.
2. Osadnik woéd odprowadzanie
poptucznych poptuczyn ze
stacji
uzdatniania
wody do rzeki
Zimnicy
2| DAR.6341.14.11 | Studnie gtebinowe Starostwa 107 obr. 3 m. 13.04.2011 | 31.12.2020 Pobdér wody
na terenie ZUW | Lubinski Lubin podziemnej ze
przy ul. Wierzbowej studninr3 z
3| DAR.6223/18/20 | 1. Studnie Starostwo 2/1,:3/1,.312, 30.10.2003 | 31.10.2018 1. Pobor wody
03 gtebinowe na Powiatowe w | 3/5, 1/5, 5/1, podziemnej ze
terenie ujecia Lubinie 32,151/3 studni nr lis, liz,
wody Kozlice, obreb 7 sbis, 7 sA, 8z,
Lotnisko, Stara Sktadowice 9sA, 9sbis2, | z,
Oczyszczalnia 378, 374, 208, I, IV z, Visa,
2. Osadnik wéd 210 obr. 2 Vils
poptuczynych na m. Lubin 2
terenie ZUW 3 21/237, odprowadzanie
przy ul. 213/237, poptuczyn ze
Spacerowej 215/257 obr. stacji
Gola uzdatniania
39/11, 39/12, wody Potoku
39/13, 39/14, Matomickiego
39/15, 39/16,
39/18, 39/19,
39/20 obr. 1
m. Lubin
367, 3231
obr. 6 m.
Lubin
4| 1. 0S.11.6210 | Studnie gtebinowe 1. Urz | 71911, 722, 27.06.1995 | 30.06.2013 Pobér wody
-1/44/95 na terenie ujecia ad 72811, 7551, 22.01.2001 podziemnej ze
2. zmienione wody Osiek i ll Wojewaodzki | 756/1 obr 8 m. studni nrlls, llls,
decyzjg w Legnicy Lubin Vs, 1z, 3z,
RO.6223/1 2 Star | 525/, 530/5, 5sbid, 7z, 4sA,
9/2000/01 ostwo 276/7 obr. Bsbis
Powiatowe Chréstnik
w Lubinie 95/15, 95/16,
95/17, 102/6,
102/7, 102/9,
102/13,
102/17, 106/2,
107/2 obr.
Osiek
3/1 obr.
Pieszkow
5| OS.11.6210- Studnie gtebinowe Urzad 1/1,259 obr. 5 | 20.10.1992 | 31.12.2012 Eksploatacja
1/31/92 ujecia Szpital Wojewddzki | m. Lubin urzadzen
w Legnicy stuzacych do

poboru wody
podziemnej —
studnie nr 1i 1A
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Miejskie Przedsigbiorstwo Wodociggéw i Kanalizacji Sp. z 0. 0. w Lubinie posiada zatwierdzone strefy
ochrony posredniej dla n.w ujeé¢ wody podziemnej:

Ujgcie miejskie (ZUW | dziatka nr 107) - na podstawie Aneksu nr 1 do "Dokumentacii
hydrogeologicznej zasobéw wod podziemnych z utworéw czwartorzedowych dla przeprowadzenia
rewizji zatwierdzonych zasobdéw eksploatacyjnych miejskiego ujecia wody nr | i |I" zatwierdzona
zostata wspdina dla Ujecia miejskiego strefa ochrony sanitarnej bezposredniej obejmujaca wszystkie
eksploatowane studnie gtebinowe, ktéra zostata ustanowiona w granicach istniejagcego ogrodzenia
dla studni i Zaktadu Uzdatniania Wody przy ul. Wierzbowej w Lubinie.

Ujgcie Kozlice | i Il - rozporzadzenie nr 3/2010 z dnia 1 czerwca 2010r. w sprawie ustanowienia strefy
ochronnej ujgcia wod podziemnych z utworéw czwartorzedowych Kotlice | i Il na terenie Gminy Lubin
i Rudna. Zasieg strefy przedstawia zatacznik nr 8 do rozporzadzenia.

Ujgcie Lotnisko - decyzjg 0S.111.6210-51/1/97 z dnia 2.11.1997r. wydana przez Urzad Wojewddzki w
Legnicy zatwierdzona zostata strefa ochrony posredniej ujecia Lotnisko.

Ujecie Osiek Il - decyzjg 0S.111.6210-109/1/98 z dnia 5.10.1998r. ustanowiona zostata przez Urzad
Wojewddzki w Legnicy strefa ochrony posredniej ujecia Osiek |1.

Ujgcie Szpital - decyzjg 0S.111.6210-102/1/98 z dnia 5.10.1998r. ustanowiona zostata przez Urzad
Wojewddzki w Legnicy strefa ochrony posredniej ujecia szpital.

W zwigzku z wejsciem w zycie nowych przepisow Prawa wodnego wprowadzonych ustawa z dnia 5
stycznia 2011 r. o zmianie ustawy Prawo wodne (Dz. U. z 2011 r. nr 32 poz. 159) strefy ochronne
ustanowione przed dniem 1.01.2002r., dotyczy to w szczegélnosci ujecia Lotnisko i Osiek, muszg by¢ w
roku biezgcym ustanowione na nowo gdyz dotychczasowe decyzje tracg wazno$é z dniem 31.12.2012r.
Woda z ujec¢ ttoczona jest rurociggami do czterech Zaktadéw Uzdatniania Wody, zlokalizowanych na
terenie miasta o nastepujgcych zdolnosmach produkcyjnych:

ZUW Nr | ul. Wierzbowa4.800 m Id

ZUW Nrlll  ul. Spacerowa8.682 m’/d

ZUW Nr IV ul. Bilinskiego 1.584 m*/d

ZUWNrV ul. Gajowa 6.800 md

We wrzesniu 2010r MPWIK Sp. z o. o zaprzestata zakupu wody z Legnicy, zwiekszajac tym samym
produkcje wody z wtasnych uje¢ wody podziemnej. Produkcja wody w ostatnich latach z istniejacych
zaktadow ksztattowata sie nastepujgco:

2001 rok — 4.060,5 tys. m*/rok

2002 rok — 4.042,2 tys. m*/rok

2003 rok — 3.904,7 tys. m*/rok

2004 rok — 3.613,1 tys. m*/rok

2005 rok — 3.600,4 tys. m*/rok

2006 rok — 3.726,0 tys. m*/rok

2007 rok — 3.724,4 tys. m’/rok

2008 rok — 3.628,0 tys. m’/rok

2009 rok — 3.585,4 tys. m°/rok

2010 rok — 3.693,4 tys. m*/rok

Roczna produkcja wody z uje¢ wtasnych w latach 2007 - 2011 przedstawiata sie nastepujaco:

Rok 2007

ZUW | (ul. Wierzbowa): 769 265 m Irok

ZUW Il (ul. Spacerowa): 1 572 522 m*/rok
ZUW V (ul. Gajowa): 1 170 662 m*/rok

ZUW IV (ul. Bema): nie eksploatowane (rezerwa)

Rok 2008

ZUW | (ul. Wierzbowa): 751 694 m lrok

ZUW Il (ul. Spacerowa): 1 450 710 m>/rok
ZUW V (ul. Gajowa): 1 170 541 m’/rok

ZUW IV (ul. Bema): nie eksploatowane (rezerwa)

Rok 2009

ZUW | (ul. Wierzbowa): 753 111 m’/rok

ZUW Il (ul. Spacerowa): 1 527 528 m®/rok

ZUW V (ul. Gajowa): 1 068 624 m°/rok

ZUW IV (ul. Bema): nie eksploatowane (rezerwa)

Rok 2010
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ZUW | (ul. Wierzbowa): 691 970 m’!rok
ZUW lII (ul. Spacerowa): 1 592 451 m®/rok
ZUW V (ul. Gajowa): 1 091 893 m’/rok
ZUW |V (ul. Bema): nie eksploatowane (rezerwa)
— Rok 2011
ZUW | (ul. Wierzbowa): 735 582 m Irok
ZUW 11l (ul. Spacerowa): 1 642 871 m°/rok
ZUW V (ul. Gajowa): 1 234 618 m 3Irok
ZUW IV (ul. Bema): nie eksploatowane (rezerwa)
Zakup wody z Legnicy w w/w okresie wynosi:
Rok 2007: 289 442 m®/rok
Rok 2008: 282 034 m°*/rok
Rok 2009: 288 929 m*/rok
Rok 2010: 193194 m®/ 1- VIII 2010r.
Rok 2011: we wrzesniu 2010r zrezygnowano z zakupu wody z Legnicy

Ostatnie lata wykazywaty ciggta tendencje do zmniejszania zuzycia wody (oszczedzanie) przez
mieszkancow miasta.

Sie¢ wodociggowa na terenie miasta jest dobrze rozbudowana w uktadzie pierscieniowym.
Z wodociggu miejskiego zaopatrywani sa w wode do celow gospodarczo-bytowych rowniez mieszkancy
wsi gminy Lubin: Miroszowice i Krzeczyn Wielki.

Od wrzeséniu 2010r MPWIK Sp. z 0. 0. dostarcza wode uzdatniona dla miejscowosci Chrastnik.

Diugos¢ rozdzielczej sieci wodociagowej — 120,7 km, sieci magistralnej — 32,4 km (stan na koniec
2011). Ogotem korzysta z sieci wodociggowej 99,6% mieszkancow miasta.

W 2012 roku MPWIK Sp. z 0. o. planuje wykonanie aktualizacji stref ochronnych uje¢ wody podziemne;.

¢« Odprowadzanie i unieszkodliwianie sciekow

Miasto Lubin ma prawie w 100% skanalizowane tereny zabudowane i wyposazone jest w kanalizacje
rozdzielcza - sanitarng i deszczowa. Scieki komunalne z terenu miasta i trzech okolicznych wsi
(Krzeczyn Wielki, Krzeczyn Maly i Gérzyca) ujmowane kanalizacja sanitarng i odprowadzane systemem
grawitacyjno-ttocznym do mechaniczno-biologicznej oczyszczalni $ciekow zlokalizowanej w poiudnlowo-
wschodniej czesci miasta. Przepustowos¢ oczyszczalni po modernizacji wynosi Qqac= 25.000 m *1d
$ciekow i jest ona przystosowana do usuwania zwigzkéw biogennych. Odbiornikiem oczyszczonych
$ciekow jest rzeka Zimnica, a osady Sciekowe sg obecnie kierowane na skladowisko odpadéw (chociaz
spetniajg normy kwalifikujgce je do gospodarczego wykorzystania). Gtowny kolektor Sciekéw sanitarnych
biegnie wzdtuz ciekéw Zimnica i Baczyna.

Od listopada 2010 roku MPWIK Sp. z 0. 0. odbiera Scieki sanitarne z miejscowosci Gola.

Na terenie miasta Lubina kanalizacja deszczowa jest wlasno$cig gminy i administrowana jest przez
Wydziat Spraw Komunalnych Urzedu Miejskiego. Podobnie jak w przypadku kanalizacji sanitarnej
wiekszos¢  terendw  zurbanizowanych  wyposazona jest w  kanalizacje = deszczowa
o stosunkowo duzych przekrojach. Kanaty te stanowia oddzielne systemy i odprowadzajg wody
opadowe do rzeki Zimnicy, potoku Baczyna i potoku Matomickiego.

Osady z czyszczalni $ciekow od wrzesnia 2010 roku kierowane sg do procesu odzysku R14 — tj. do
rekultywacji biologicznej zamknietego sktadowiska (tzw. okrywy rekultywacyjnej).

Dtugosci sieci kanalizacyjnej — 129,3 km (stan na koniec 2011). Ogétem korzysta z sieci kanalizacyjnej
98,9% mieszkancéw miasta.

6.3. GOSPODARKA ODPADAMI

Unieszkodliwianie odpadéw komunalnych na terenie gminy polega w gtéwnej mierze na ich
sktadowaniu. Gmina prowadzi dziatania zmierzajace do zmniejszenia ilosci odpadéw kierowanych na
skfadowisko poprzez wdrazanie pilotazowego programu selektywnej zbiorki odpadéw.

Urzad Miejski organizuje od 1997 roku kampanie odpadowg (obejmujaca wszystkie szkoty) pod nazwa
,Czystosé dla Lubina”, polegajgcg na zbidrce wybranych rodzajéw odpadéw np. puszek aluminiowych,
baterii i makulatury. Dodatkowo na terenie Lubina przeprowadzane s3 raz do roku kampanie odpadowe:
,Sprzatanie Lubina” i ,Sprzatanie Swiata”. Rozpoczeto réwniez wykorzystywanie bioodpadéw w procesie
kompostowania, poprzez ustawienie, w takich miejscach jak przedszkola i szkoty, 10 szt. specjalnych
pojemnikéw do kompostowania bioodpadéw.
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Na terenie miasta odpady komunalne powstajace w gospodarstwach domowych (gromadzone w
pojemnikach i kontenerach z tworzywa sztucznego i metalowych) sa odbierane przez MPO Sp. z 0.0. i
wywozone na istniejgce miejskie sktadowisko odpadoéw, zlokalizowane przy ul. Zielonej. Sktadowiskiem i
jego eksploatacjg zarzadza firma MPGO ,MUNDOQO” Sp. z 0.0. Powierzchnia sktadowiska wynosi 14,8 ha,
z czego 9,5 ha to powierzchnia sktadowania odpadéw. Skfadowisko jest eksploatowane od 1990 roku i
przyjmuje zmieszane odpady komunalne (z miasta i okolicznych wsi, a takze okresowo z Wroctawia),
odpady poprodukcyjne (nieznaczne ilosci z zaktadéw zlokalizowanych na terenie miasta), gruz, ziemie
oraz osady Sciekowe.
W 2005 r do uzytku zostata oddana sortownia wraz z boksami na odpady sortowane o wydajnosci 12
tys. Mg rocznie. Od 2003 r na terenie eksploatowanego skfadowiska przy ul. Zielonej 1 funkcjonuje
instalacja do odprowadzania gazu sktadowiskowego.
Wiekszo$¢ odpadow poprodukcyjnych, zwigzanych gtéwnie z przemystem miedziowym,
unieszkodliwiana jest przez sktadowanie na sktadowiskach OUOW Zelazny Most i w Biechowie.
Poprzednie komunalne sktadowisko odpadow dziatajace przez 20 lat do 1990 roku, przy drodze Lubin -
Scinawa, zostato w 1992 roku zrekultywowane (warstwy: izolacyjna, uszczelniajgca i ziemia urodzajna).
Obecnie powierzchnia sktadowiska jest zadarniona.
Odpady medyczne pochodzace od gtdwnych wytworcow tj.. ZOZ, stomatolodzy, lekarze rodzinni,
weterynarze, Miedziowe Centrum Zdrowia i przychodnie prywatne, sg unieszkodliwiane poprzez
spalanie
Spalarnia Szpitala Miejskiego przy ul. Bema w Lubinie jest po modernizacji i jej wydajno$¢ wynosi okoto
50 kg/h. Zapewnia ona spalanie wszystkich odpadéw medycznych powstajgcych w miescie i nie jest
uciazliwa dla srodowiska ze wzgledu na oczyszczanie spalin oraz zestalanie odpaddw paleniskowych.
Wedtug stanu na 31 grudnia 2008 roku szacuje sie, ze na terenie miasta Lubina znajduje sie 8740 m?
wyrobow zawierajacych azbest (w tym 6034 m? na terenie doméw jednorodzinnych oraz 2706 m? na
terenie Rodzinnych Ogrodéw Dziatkowych).
W latach 2007-2009 na terenie miasta dziatat szereg podmiotéw odbierajgcych odpady tzw. operatoréow
lokalnych z dominujgcym udziatem Miejskiego Przedsigbiorstwa Oczyszczania (MPQO) sp. z 0. 0. z
Lubina (spoétka komunalna z wiekszosciowym udziatem Gminy Miejskiej Lubin, ul. Rzeznicza 1, 59-300
Lubin). Wg prowadzonej przez Urzad Miejski ewidencji uméw zawartych na odbieranie odpadow
komunalnych, MPO sp. z 0. 0. na koniec 2009r. posiadato 3 590 uméw. Podmioty posiadaja wiasny
tabor samochodowy i bazy sprzetowo-magazynowe. Odpady zbierane z terenu miasta trafiajg na
sktadowisko odpadow MPGO MUNDO sp. z o. o. przy ul. Zielonej 1 w Lubinie, sktadowisko w Legnicy
przy ul. Rzeszotarskiej oraz sktadowisko PGM sp. z 0. 0. w Trzebczu.
Prezydent Miasta udzielit podmiotom stosowne zezwolenia na odbiér odpadow komunalnych od
mieszkancéw. W latach 2007-2009 odbiorem odpadéw komunalnych zmieszanych (20 03 01)
zajmowaly sie nastepujgce podmioty (stan na 31.12.2009r):
— MPO Sp. z 0.0. — 3590 umow,
— HYDROTRUCK Sp. z 0.0. — 209 umaow,
— Legnickie Przedsiebiorstwo Gospodarki Komunalnej (LPGK) Sp. z 0.0. — 34 umowy,
— BECKER-POLSKA Sp. z 0.0. — 13 uméw,
— Przedsigbiorstwo Ustug Komunalnych Van Gansewinkel — Legnica Sp. z 0.0. — 3 umowy.
W 2004r rozpoczeto selektywna zbiorke surowcoéw wtérnych, tgcznie na terenie miasta rozstawionych
jest okoto 380 szt. pojemnikéw do selektywnej zbidrki odpaddéw. Na terenie miasta znajduje sie ok. 30
punktow prowadzgcych zbidrke zuzytego sprzetu elektrycznego i elektronicznego oraz okoto 13
lubinskich aptek bierze udziat w zbidérce przeterminowanych lub nie wykorzystanych lekéw.
W 2009r oku na terenie miasta Lubina wytworzonych zostato tacznie z selektywng zbiorkg 34628 Mg
(ok. 129,6 tys m®) odpadéw komunalnych (w wiekszoséci odpadéw komunalnych zmieszanych — kod 20
03 01). Wiekszos¢ odpadow z miasta Lubina deponowanych jest na skfadowisku Mundo,
zlokalizowanym przy ul. Zielonej 1 w Lubinie. Sredni roczny wskaznik nagromadzenia odpadéw (w 2009)
na jednego mieszkarica miasta wyniést 1,7 m*/Mk/rok (453 kg/Mk/rok).
Na terenie Gminy Miejskiej Lubin znajduja sie nastepujgce zwatowiska odpadow powydobywczy z
przemystu miedziowego (wykaz wg. KGHM):
— gorka przy ul M. Sktodowskiej — teren rekreacyjny o pow. ok. 3,9ha (zamkniete zrekultywowane),
— ul. Hutnicza przy bocznicy — teren zabudowany garazami o pow. ok. 1,5ha (zamkniete

zrekultywowane),
— gorka ,Bacdéwka” — tereny leSne o pow. ok. 11,9ha (zamkniete zrekultywowane).
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6.4. ENERGETYKA

* Zaopatrzenie w gaz

Na terenie miasta Lubina wystepuje sie¢ gazowa wysokiego oraz podwyzszonego $redniego ci$nienia

bedgca w eksploatacji Operatora Gazociagoéw Przesytowych GAZ-SYSTEM S.A. Oddziat we Wroctawiu.

W skiad tej sieci wchodza:

- gazocigg przesytowy wysokiego cisnienia relacji Polkowice-Lubin o $rednicy nominalnej DN 250 oraz
cisnieniu nominalnym PN 6.3MPa,

- gazociagg przesytowy wysokiego cisnienia relacji Lubin-Legnica o $rednicy nominalnej DN 200 oraz
cisnieniu nominalnym PN 6.3MPa,

— odgatezienie Lubin | Lotnisko - odgatezienie Gola DN 150 PN 6.3MPa,

— odgatezienie do stacji redukcyjno-pomiarowej 1°Gola DN 100 PN 6.3MPa,

- odgatezienie do stacji redukcyjno-pomiarowej [°Lubin | Lotnisko,

— stacja redukcyjno-pomiarowa [°Lubin I Lotnisko,

— stacja redukcyjno-pomiarowa 1°Gola (poza granicamiadministracyjnymimiasta Lubina).

Mieszkarcy miasta Lubina korzystajg z gazu ziemnego zaazotowanego GZ-41 5. Zaopatrzenie miasta w

gaz odbywa sig gazociggiem wysokiego cisnienia relacji Polkowice - Legnica, ktory stanowi czesé

krajowego systemu magistralnych sieci gazowych, za posrednictwem dwoch stacji redukcyjno-
pomiarowych |°:

— Lubin 1 Lotnisko (o ci$nieniu wejsciowym 6,3 MPa i przepustowo$ci Qpa= 3.000 m*/h) zlokalizowanej
w poétnocnej czesci miasta, zasilanej poprzez odgatezienie @150 od gazociggu wysokiego ci$nienia
relacji Lubin ZG - Lubin o Srednicy @250 i ci$nieniu 6,3 Mpa;

— Lubin 2 Krzeczyn (o ci$nieniu wejsciowym 6,3 MPa i przepustowo$ci Qua= 9.000 m*/h)
zlokalizowanej we wsi Krzeczyn (przy granicy z miastem), zasilanej poprzez odgatezienie @150 od
gazociggu wysokiego cisnienia Lubin - Legnica o $rednicy @200 i cinieniu 6,3 MPa.

Wiascicielem gazociggébw wysokiego ciSnienia na omawianym obszarze jest PGNIG S.A.

w Warszawie, eksploatuje gazociggi Operator Gazociggéw Przesylowych Gaz-System S.A. Oddziat we

Wroctawiu.

Ponadto na terenie opracowania zlokalizowana jest stacja redukcyjno-pomiarowa |° Lubin ZG, ktérej

wiascicielem sg Zaktady Goérnicze.

Mieszkaricy miasta zaopatrywani sa w gaz ziemny siecia gazociggéw $redniego ci$nienia

zoreduktorami w budynkach i siecig gazociggéw niskiego ci$nienia poprzez stacje redukcyjno-pomiarowe

[15

Wedtug stanu na koniec 2002 roku w Lubinie z miejskiej sieci gazowej korzystato ogdtem 23.682

odbiorcéw gazu, w tym 23.243 gospodarstw domowych (pozostali odbiorcy to przemyst, ustugi, handel).

Zuzycie gazu ziemnego wynosito ogétem 16.708 tys. m°/rok, w tym 4.051 tys. m® wykorzystano rocznie
w gospodarstwach domowych do ogrzewania mieszkan.

» Zaopatrzenie w energig elektryczna

» FElektroenergetyczna sie¢ przesylowa

W granicach administracyjnych miasta Lubina nie wystepujg obiekty elektroenergetycznej sieci
przesytowej najwyzszych napigc.

» Elektroenergetyczna sie¢ dystrybucyjna

Zaopatrzenie w energie elektryczng miasta Lubina odbywa sie z dwoch Giéwnych Punktéw Zasilania
(GPZ) 110/20 kV:

-~ GPZ-1 Lubin - Staszica z transformatorami 2x16 MVA,

- GPZ-2 Lubin - Przylesie z transformatorami 16+25 MVA,

ktére zasilane sg wytgcznie elektroenergetycznymi liniami napowietrznymi 110 kV wyprowadzonymi z
GPZ-Czarna i GPZ-Polkowice. Ponadto na terenie miasta znajdujg sie jeszcze dwa GPZ-ty
przemystowe Zaktadow Gorniczych, ktére nie biorg udziatu w zasilaniu strefy komunalno -
mieszkaniowe;.

Na terenie miasta znajduje sie sie¢ dystrybucyjna sktadajgca sie z napowietrznych, napowietrzno-
kablowych i kablowych elektroenergetycznych linii 110 kV, 20 kV i 0,4 kV oraz napowietrznych,
wnetrzowych i wbudowanych elektroenergetycznych stacji transformatorowych 20/0,4 kV. Dla terenéw
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wzdtuz przebiegu sieci dystrybucyjnych, zachowac pas o szeroko$ci gwarantujgcej bezpieczng i zgodna

z prawem eksploatacje elementow tej sieci zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

Dla istniejacych elektroenergetycznych linii napowietrznych nalezy ustanowic¢ pas technologiczny wzdtuz

ich przebiegu o szerokosci liczonej w poziomie od skrajnych przewodow:

— 15m dla linii o napigciu 110kV,

— 10 m dla linii o napigciu 20kV,

— 3m dia linii o napieciu 0,4kV (w tym os$wietlenia ulic).

Z uwagi na planowang przebudowe jednotorowych linii 100kV na linie dwutorowe zaleca sig ustalenie

pasa technologicznego o szerokosci tgcznie 40m.

* Zaopatrzenie w ciepto

Na terenie miasta obecnie funkcjonujg dwa systemy cieptownicze, ktére zasilane sa z dwoch Zrodet

ciepta:

- Pierwszy system cieptowniczy eksploatuje spétka WPEC w Legnicy ktéra zaopatruje w ciepto
wiekszos¢ jego odbiorcow przytaczonych do systemu. Ciepto wytwarzane jest w zrodle EC-1 Lubin
lub EC-2 Polkowice nalezgcym do spotki Energetyka. Spotka WPEC posiada wtasne zrodio weglowo-
gazowe przytaczone do systemu, jednak jego produkcja jest wygaszana. Docelowo Zrodta spotki
Energetyka beda jedynymi zasilajgcymi system.

— Drugi z nich jest systemem spotki Energetyka, ktéra zasila gtéwnie obiekty nalezace do spotki KGHM.
Ciepto dla tego systemu produkowane jest w EC-1 Lubin, lub tez, w przypadku postoju zaktadu badz
w szczytowym zapotrzebowaniu na ciepto w sezonie grzewczym ciepto dostarczane jest z EC-2
Polkowice. Od sezonu grzewczego 2011/2012 obiekty te bedg zasilane z EC-2, a EC-1 bedzie
zasilata tylko system ciepiny miasta.

Na terenie miasta Lubina dziata rowniez spotka miejska MPEC Termal, ktéra jest operatorem czesci

weztéw cieptowniczych a takze poprzez posiadane za weztami cieptowniczymi rurociggi zasila w ciepto

cze$¢ odbiorcow w miescie. Cieplo do weztébw MPEC kierowane jest z sieci cieptowniczej, ktorej
whascicielem jest WPEC w Legnicy SA. Granica eksploatacji pomiedzy MPEC a WPEC znajduje sig
przed weztami cieptowniczymi.

Systemy cieptownicze pracujg na potrzeby ogrzewania, cieptej wody uzytkowej oraz technologie

produkujac wode grzewcza. Sie¢ cieptownicza spotki Energetyka ogrzewa réwniez powietrze wiotowe

do szybéw kopalnianych nalezgcych do KGHM.

Sie¢ cieptowniczg miasta Lubina tworzg gtownie rurociggi prowadzone podziemnie. Sie¢ nadziemng

stanowig m.in. sieci magistralne oraz sieci rozdzielcze zasilajace domki jednorodzinne na osiedlu

Przylesie, Polnym oraz w rejonie ulic Zwirki i Wigury-Lotnikow.

Sie¢ podziemna prowadzona jest w betonowych kanatach cieptowniczych, tupinowych oraz rurach

ostonowych lub jako sieci preizolowane. Sie¢ cieptownicza w miescie Lubinie jest w catosci siecig dwu

przewodows i wykonana jest w ukfadzie plersc:enlowo promieniowym. Czynnikiem grzewczym jest woda

o parametrach obliczeniowych 130°C/70°C.

Przesytanie czynnika grzewczego ze zrodta do systemu miejskiego odbywa si¢ poprzez magistraine

sieci cieptownicze. Aktualnie w ich sktad, na odcinku zrédto "EC-1 Lubin" przepompownia wody

sieciowej "Lubin Wschodni" zlokalizowana w rejonie ul. Wojta Henryka w Lubinie, wehodzg rurociagi o

srednicy:

— 2xDn 400

— 1x Dn 500

— 1 xDn 500 (wybudowana w roku 2011).

W trakcie wytgczania z eksploatacji znajdujg sie rurociggi 2 x Dn 800 —z CC Lubin.

Na terenie miasta wystepujg budynki o tgcznej powierzchni ogrzewczej okoto 2,3 min m? (budynki

jednorodzinne, wielorodzinne, pozostate), dla ktdrych zapotrzebowanie ciepta okreslono na okoto 187,8

MW. Istotng cze$é tego zapotrzebowania pokrywane jest przez system cieptowniczy zarzadzany przez

spotke Energetyka. W 2010 roku system ten pokrywat okoto 55,3% potrzeb grzewczych miasta Lubina,

a w ujeciu powierzchniowym (bez przedsigbiorstw produkcyjnych) ok. 66,7%.

Potrzebny cieplne miasta pokrywane sg ze zrédet pracujgcych na: paliwie weglowym, gazie ziemnym,

oleju opatowym i gazie ptynnym a takze w oparciu o energig elektryczna. Najwigkszy udzial w pokryciu

potrzeb cieplnych przypada na paliwo weglowe 69,5% (55,3% pokrywa system cieptowniczy, a instalacje
indywidualne weglowe 14,2%). Produkcja ciepta w oparciu o0 gaz ziemny pokrywa okoto 20,0% potrzeb

miasta, energia elektryczna to okoto 1,8%, olej opatowy i gaz ptynny stanowig okoto 0,7%.
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Szacuje sie, ze do roku 2026 realne zapotrzebowanie na moc cieplng (dla budownictwa mieszkalnego
oraz pozostatych, w tym ustugowo handlowych) wyniesie ok. 24 MW, (dla scenariusza maksymalnego
rozwoju miasta).

Opracowane prognozy zmniejszenia zapotrzebowania na ciepto budownictwa istniejgcego wykazaly, ze
dziatania termomodernizacyjne odbiorcow istniejgcych powinny spowodowaé w perspektywie roku 2026
spadek zapotrzebowania na ciepto miasta Lubin, ktérego warto$¢ wyniesie od 9,6 MW, do 12,4 MW, w
zaleznosci od scenariusza. Zatozono w scenariuszu maksymalnym, ze do roku 2026 termomodernizacja
zostanie przeprowadzona w ok. 90% obiektéw, ktére tego moga wymagac.
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7. UWARUNKOWANIA  WYNIKAJACE Z PROPOZYCJI ZADAN
SLUZACYCH REALIZACJI PONADLOKALNYCH CELOW PUBLICZNYCH

PROPOZYCJA ZADAN WSKAZANYCH ) w PLANIE ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Najwazniejsze elementy polityki przestrzennej dotyczace obszaru Studium wskazane w ,Planie

zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa dolnoslaskiego” do uwzglednienia w Studium:

e W zakresie sfery ekologicznej

1) Utrzymanie eksploatacji kopalin uzytecznych w najwazniejszych osrodkach gornictwa, w tym — zt6z
miedzi na monoklinie przedsudeckiej (obszar LGOM), zt6z kruszywa naturalnego, surowcéw ilastych
oraz glin wykorzystywanych przede wszystkim na potrzeby lokalne i regionalne.

2) Ochrona czesci zt6z wegla brunatnego zalegajgcych na monoklinie przedsudeckiej dla przysztej,
hipotetycznej eksploataciji tej kopaliny.

3) Wykorzystanie matych zt6z kopalin pospolitych takich jak kruszywa naturalne, kamienie drogowe i
budowlane, surowce ilaste ceramiki budowlanej i inne, jako bodZce lokalnej aktywizacji
gospodarczej.

4) Sukcesywna rekultywacja i zagospodarowanie wyrobisk, hatd, osadnikéw oraz innych nieuzytkow
powstatych w wyniku dziatalnosci gérnicze;.

5) Likwidacja skutkoéw fizycznej i chemicznej degradacji gleb — obszary wokot zaktadow przemystowych
(np. LGOM).

6) Wprowadzenie ochrony Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 316 ,Subzbiornik Lubin”.

o W zakresie sfery spotecznej

Rynek pracy

1) Lokalizacja placéwek szkolnictwa $redniego i wyzszego o duzej réznorodnosci kierunkow,
ksztatcenie dostosowanych do lokalnego rynku pracy zapewniajgcych wysoko wyspecjalizowana
kadre dla regionu dolnoslaskiego.

2) Tworzenie nowych miejsc pracy w rozwijajacych sie dziedzinach ustug w tym m.in. w przemystach
wysokiej techniki, profesjonalnych ustugach biznesowych, opiece spotecznej, ochronie srodowiska,
ustugach finansowych, edukacji, hotelarstwie i gastronomii, turystyce i obstudze komunikacji.

3) Lokalizacja niewielkich zaktadéw przetworstwa rolno — spozywczego o nieuciazliwej produkciji
w powiatach o duzym areale uzytkow rolnych.

Mieszkalnictwo

1) Zapewnienie terenéw pod budownictwo mieszkaniowe o réznej intensywnosci zabudowy.

2) Podwyzszenie standarddéw zamieszkania ludnosci do standardow w krajach europejskich.

Oswiata i nauka

1) Przebudowa systemu edukacji na poziomie szkolnictwa ponadgimnazjalnego i utworzenie
zréznicowanej sieci szkoét na poziomie Srednim, w tym rozwoj szkét policealnych, centréw
ksztatcenia praktycznego i ustawicznego dla dorostych.

2) Lokalizacja placowek szkolnictwa Sredniego i wyzszego o roznych stopniach i profilach ksztatcenia
w osrodkach miejskich zgodnie z potrzebami lokalnego i regionalnego rynku pracy.

3) Tworzenie nowych osrodkow szkolnictwa wyzszego w mniejszych miastach oddalonych od centrow

akademickich, przy wykorzystaniu istniejacego potencjatu bazowego i kadrowego przeksztatcanych
aktualnie szkét Srednich i policealnych.

Ochrona zdrowia i opieka spoteczna

1) Modernizacja i rozbudowa istniejacej sieci placéwek szpitalnych dla podniesienia standardow
obstugi ludnosci.

2) Stworzenie sieci placéwek i obiektow Swiadczenia ustug pomocy spotecznej we wszystkich
powiatach w zwiazku z niedostateczng siecig domow pomocy spoleczne;j.

3) Tworzenie nowej bazy Swiadczenia pomocy spotecznej w tym ustug opiekuriczych dla ludzi
starszych, chorych, niepetnosprawnych, samotnych matek z dziecmi, oraz noclegowni i schronisk
dla oséb bezdomnych.

4) Tworzenie bazy dla Centrow Zarzadzania Kryzysowego oraz dla regionalnych oddziatow
ratownictwa medycznego przy wybranych szpitalach powiatowych wojewddztwa dolnoslgskiego.
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5) Tworzenie zaktadéw (hospicja) i oddziatow opieki paliatywnej w placéwkach opieki spotecznej lub
przeksztalcanych placdéwkach szpitalnych.

Kultura

1) Wzmocnienie bazy kultury w o$rodkach regionalnych w celu poprawy jakosci placéwek kultury i
rozwoj réznorodnych form krzewienia kultury.

2) Lokalizacja nowych placowek kultury o zroznicowanych formach dziatalnosci w centrach
ustugowych miast i gmin

3) taczenie dziatalnosci instytucji kultury z innymi rodzajami dziatalnosci, szczegoélnie w dziedzinie
rekreacji, handlu i gastronomii.

Handel

1) Tworzenie ciggow handlowych i handlowo-ustugowych w parterach domoéw mieszkalnych,
w staromiejskich centrach ustugowych i w nowoprojektowanych dzielnicach mieszkalnych.

2) Wyznaczenie terenéw pod lokalizacje obiektéw handlu hurtowo — detalicznego, ktoéry petni funkcje
czynnika stymulujgcego dynamiczny rozwdj gminy.

3) Lokalizowanie obiektéw handlowych o matej powierzchni sprzedazy i odpowiednim standardzie
technicznym, dajgcym zatrudnienie spotecznosciom lokalnym.

Sport i kultura fizyczna

1) Tworzenie ogdlnodostepnych osrodkéw sportowo-rekreacyjnych, wyposazonych w zaleznosci od
petnionej funkcji w hierarchii osadniczej w peiny zestaw urzadzen sportowych i rekreacyjnych.

2) taczenie obiektéw sportowo — rekreacyjnych z kompleksami ogélnodostepnej zieleni parkowo —
le$nej oraz akwenami wodnymi

o W zakresie zabytkow

1) Wspieranie dziatan stuzgcych poprawie stanu obiektéw zabytkowych poprzez kompleksowg
rewaloryzacje obiektow i zespotow zabytkowych wigczonych do stref konserwatorskich,

2) Podejmowanie dziatann rewaloryzacyjnych zespotéw staromiejskich w miejscowosciach
0 znaczeniu lokalnym
W zakresie sfery gospodarczej

1) Restrukturyzacja technologiczna przemystu oraz transformacja jego struktury szczegdlnie na
obszarach monokultury przemystowej.

2) Odchodzenie od przemystéw surowcowych na rzecz zaawansowanych przemystoéw przetwaérczych.

3) Rozwdj Legnickiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej.

4) Rozwiniecie wielofunkcyjnego charakteru os$rodkéw dla zapewnienia petnego zakresu ustug dla
ludnosci.

5) Tworzenie instytucji otoczenia biznesu — centréw informacyjnych, instytucji wspierania biznesu,
infrastruktury targowej, placéwek szkoleniowych.

6) Wprowadzenie nowych branz

7) Rozwijanie sektora nowych ustug (np. opiekunczych).

8) Rozwdj regionalnych systemow innowacyjnych — tworzenie parkow technologicznych, inkubatorow
przedsigbiorczosci, centréw transferu technologii osrodkéw wspierania innowacyjnosci itd.

9) Wsparcie rozwoju matych i srednich prywatnych podmiotow gospodarczych.

10) Rozwéj przemystu bazujgcego na surowcach lokalnych.

e W zakresie turystyki i wypoczynku

1) Rozwdj obstugi kongresowo — konferencyjnej w wiekszych miastach

2) Rozbudowa i poprawa standardow bazy noclegowej i gastronomicznej w rejonach turystycznych.

3) Rozwoj turystyki rowerowej w strefie wypoczynku weekendowego.

4) Wyznaczenie i zagospodarowane tras i szlakéw rowerowych oraz miejsc rekreacyjnych.

» W zakresie gospodarki rolnej i lesnej

1) Aktywizacja rynku rolno — spozywczego poprzez tworzenie nowych i rozwoj istniejgcych centrow
hurtu rolno — spozywczego.

2) Modernizacja istniejgcych i budowa nowych zaktaddw przetwdérstwa rolno - spozywczego.

3) Zakorniczenie restrukturyzacji rolnictwa w kierunku trwatego rozdysponowania gruntéw znajdujgcych
sie w Zasobie Agencji Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa.

4) Racjonalne wykorzystanie i ochrona przed wytaczaniem z uzytkowania rolniczego, obszardéw gleb
wyzszych klas bonitacyjnych.

5) Kontynuowanie procesu restrukturyzacji rolnictwa przy racjonalnym wykorzystaniu popegeerowskich
obiektow zwigzanych z produkcja i przetwdrstwem rolniczym.
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6)

1)
2)
3)

4)

5)

6)

Zwiekszenie lesistosci wojewodztwa, zgodnie z zatozeniami Krajowego Programu Zwigkszania
Lesistosci oraz Programem Wzrostu Lesistosci Wojewédztwa Dolno$lgskiego. Lokalizacja zalesien
powinna zapewnia¢ zmniejszenie rozdrobnienia i rozproszenia kompleksow lesnych.
W zakresie infrastruktury technicznej

Budowa i modernizacja sieci i urzadzer wodociggowych.

Budowa i modernizacja sieci i urzadzen kanalizacyjnych.

Budowa catoéciowego systemu gospodarki odpadami, ktérego podstawg jest opracowany
Wojewodzki Plan Gospodarki Odpadami dla woj. dolnoslgskiego.

Rozbudowa i modernizacja sieci elektroenergetycznej w zakresie napie¢ 110 kV na terenie objgtym
dziatalnosciag TAURON Dystrybucja S.A. Oddziat w Legnicy poprzez realizacje: stacji
elektroenergetycznych 110/20 kV Lubin Ustronie oraz linii napowietrznych 110 kV w relacjach:
Czarna — do istniejgcej linii Czarna — Pieszkowice, Lubin Ustronie — do istniejacej linii 110 kV
Polkowice Zachoéd — Lubin Zachéd.

Budowa i rozbudowa linii elektroenergetycznych 110 kV w obszarach zwigkszonej aktywnosci
spofeczno gospodarczej.

Sukcesywne przechodzenie z opatu statego na gaz, olej opatowy lub energig elektryczng przy
indywidualnym systemie grzewczym.

W zakresie komunikacji

Budowa obwodnicy Lubina na trasie ekspresowej drogi krajowej nr 3 (S-3) przebudowa drogi
krajowej nr 3 do uzyskania na catej diugoéci parametréw klasy GP, a drogi krajowej nr 36 do
uzyskanie parametrow GP i G.

Dazenie do uzyskania parametrow klasy G na catej diugosci drogi wojewddzkiej oraz realizacja
tacznika DW 355 z ul. Jana Pawia Il

Segregacja ruchu tranzytowego, lokalnego, a takze oddzielenie ruchu kotowego od ruchu
rowerowego i pieszego, zwlaszcza przy przej$ciu przez miejscowosci.

Wzbogacenie sieci drogowej o obiekty zaplecza technicznego, poprawa standardu istniejgcych
obiektéw, w tym parkingow dla TIR — ow.

Wykorzystanie istniejacej sieci lotnisk lokalnych pod lotniska sportowe, sportowo — ustugowe,
sanitarne i lotniska cargo.

Stworzenie sieci tras rowerowych na obszarach o walorach turystycznych i krajoznawczych.
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KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA | ROZWOJU
PRZESTRZENNEGO MIASTA LUBINA

1.  PROBLEMY | SZANSE ROZWOJU PRZESTRZENNEGO

1.1. PROBLEMY ROZWOJU

Sfera spoteczno-ekonomiczna

malejgcy przyrost naturalny i zmniejszajgca sie liczba ludnosci w wieku przedprodukcyjnym
niekorzystny bilans ruchu migracyjnego

niedostateczna oferta infrastruktury turystyczno — hotelowej

— skagpa oferta kulturalna

Sfera gospodarczo-przestrzenna

- niska réznorodnos¢ przemystu — dominacja przemystu wydobywczego (miedziowego),
- niedorozwoj drobnych form aktywnosci gospodarczej gtéwnie ustug i rzemiosta

— zagrozenie dekoniunkturg na swiatowym rynku miedzi

— niewielka liczba zaktadow przemystowych

— brak nowoczesnych branz w strukturze przemystowe;j

— niewielka liczba inwestycji zagranicznych

— brak zainteresowania gming ze strony kapitatu zagranicznego

— obnizone parametry techniczne drég krajowych, wojewoédzkich, powiatowych i gminnych
— ucigzliwosc¢ ciezkiego transportu tranzytowego

Sfera przyrodnicza

— degradacja gleb

— obszary zagrozone dziatalno$cig gorniczg

— zanieczyszczenia wod powierzchniowych

— brak waloréw turystycznych

— zanieczyszczenie powietrza atmosferycznego

— hatas komunikacyjny

I

1.2. SZANSE ROZWOJU

Sfera spoteczno-ekonomiczna

— mitoda i mobilna spoftecznos¢

— stosunkowo wysoka sita nabywcza mieszkancéw

— wysoki standard opieki zdrowotnej

— stosunkowo niski w poréwnaniu ze $rednia krajowg i wojewddzkg stopier bezrobocia

— powstanie Uczelni Zawodowej Zagtebia Miedziowego — studia licencjackie, inzynierskie i

podyplomowe

Sfera gospodarczo-przestrzenna

— pozycja Lubina jako regionalnego osrodka zréwnowazonego rozwoju

— wstapienie Polski do Unii Europejskiej

— lokalizacja Specjalnej Strefy Ekonomicznej

— utworzenie inkubatora dla matej przedsiebiorczosci

— rozwoj matej i Sredniej przedsiebiorczosci

- potozenie miasta przy gtéwnych szlakach komunikacyjnych, wzdtuz drég krajowych nr 3 i nr 36 oraz

drogi wojewodzkiej nr 335

— utworzenie portu lotniczego

- realizacja obwodnicy Lubina, tzw. potudniowej obwodnicy

— duzy udziat inwestycji w wydatkach budzetu miasta

— przygotowanie bogatej oferty inwestycyjnej (tereny pod przemyst, ustugi, budownictwo mieszkaniowe)

— poprawa infrastruktury technicznej w zakresie drég, kanalizacji, zaopatrzenia w gaz, telefonizacji
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Sfera przyrodnicza

tereny rekreacyjne, tereny lesne
zmniejszajgca sie emisja zanieczyszczen do atmosfery i wéd
wysoka warto$¢ bonitacyjna gleb

1.3. GLOWNE CELE | KIERUNKI
Biorgc pod uwage istniejgce uwarunkowania, w Studium okreslono gtéwne cele polityki przestrzennej:

Uporzadkowanie struktury przestrzennej poprzez doinwestowanie na obszarach luk budowlanych.
Wyznaczenie nowych terenéw zabudowy mieszkaniowej.

Rehabilitacja osiedli mieszkaniowych z zabudowa wielorodzinng (wielka ptyta, wielki blok).
Prowadzenie dziatan majacych na celu przestrzenne scalenie miasta na terenach zainwestowanych i
potencjalnej urbanizaciji.

Zapewnienie mieszkanncom ogolnodostepnej i réznorodnej oferty ustugowej (kultury, handlu,
gastronomii, rzemiosta, sportu, wypoczynku i rekreacji).

Zapewnienie mieszkancom satysfakcjonujacej oferty pracy poprzez rozwdj funkcji gospodarczych i
dywersyfikacje struktury przemystowe;.

Rozwdj funkcji ustugowych zgodnie z lokalnym zapotrzebowaniem, ukierunkowanych na obstuge
lokalng oraz regionalna.

Stworzenie atrakcyjnej oferty inwestycyjnej poprzez wyznaczenie nowych obszaréw aktywnosci
gospodarczej w powigzaniu z projektowang obwodnicg Lubina oraz LSSE i projektowanymi strefami
aktywnosci gospodarczej.

Preferencje dla lokalizacji firm z branzy wysokich technologii.

Rozwoj przemystu bazujgcego na lokalnych surowcach.

Modernizacja ukfadu komunikacyjnego poprzez podniesienie parametréw drég: krajowych,
wojewodzkich, powiatowych i gminnych.

Wyeliminowanie ciezkiego ruchu tranzytowego i odcigzenie wewnetrznego uktadu ulicznego poprzez
budowe zachodniej i potudniowej obwodnicy Lubina.

Rozwdj infrastruktury technicznej poprzez rozbudowe sieci wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej.
Ksztattowanie prawidtowych warunkéw ochrony Srodowiska przyrodniczego poprzez zachowanie
istniejgcych i tworzenie nowych form ochrony przyrody, wprowadzenie dolesien, wprowadzenie
inwestycji nieucigzliwych, ograniczenie inwestycji szczegolnie szkodliwych dla srodowiska, poprawe
stanu infrastruktury technicznej.

Ochrona dziedzictwa $Srodowiska kulturowego poprzez poprawe jakosci przestrzeni urbanistycznej
(rewaloryzacja i odbudowa zabytkéw architektury i budownictwa oraz powiazanej z nimi w formie
parkéw, ogrodéw, alei i szpalerow zieleni) oraz tworzenie réznych form ochrony.
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2. KIERUNKI ROZWOJU STRUKTURY FUNKCJONALNO -
PRZESTRZENNEJ

21. PODZIAL FUNKCJONALNO - PRZESTRZENNY JEDNOSTEK | KIERUNKI
ROZWOJU
Pod wzgledem funkcjonalno — przestrzennym na obszarze Studium wyodrebniono 7 jednostek
funkcjonalno — przestrzennych:
Jednostka Stare Miasto (SM) — preferowane funkcje: ustugi, mieszkalnictwo, turystyka
Czesc jednostki (zespot starego miasta jako osrodka historycznego z reszta muréw obronnych) objeta
jest strefg ,A” ochrony zabytkowego o$rodka historycznego miasta, ponadto czes¢ (zespét koszarowo-
mieszkalny wraz z zapleczem dawnego garnizonu, zespot urbanistyczno-przestrzenny w granicach XIX
— wiecznej zabudowy) objeta jest strefami ,B” obszaru nowozytnego uktadu urbanistycznego miasta,
catos¢ jednostki objeta jest strefg ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych. Gtowne
zagrozenie dla $rodowiska to ciezki transport kotowy. Jednostka o niewielkich mozliwosciach
rozwojowych.
Kierunki rozwoju jednostki:
- rozwdj osrodka administracyjno — ustugowego szczebla powiatowego
- rozszerzenie programu ustug podstawowych i ponadpodstawowych
- rozwoj funkcji gospodarczych (wyspecjalizowanych ustug, rzemiosta)
- przebudowa uktadu komunikacyjnego
Jednostka Centrum (C) — preferowane funkcje: ustugi, mieszkalnictwo, sport i rekreacja
Obszary wzdiuz terenéw kolejowych, we wschodniej czesci wzdtuz ulicy Scinawskiej oraz tereny
dawnych koszar wymagaja rehabilitacji i uporzgdkowania. Cze$¢ jednostki - zespdt koszarowo-
mieszkalny wraz z zapleczem dawnego garnizonu, zespét architektoniczny (tzw. ,stare koszary”) zostata
objeta strefg ,A” ochrony zabytkowego o$rodka historycznego miasta, zespét urbanistyczno-
przestrzenny w granicach XIX — wiecznej zabudowy zostat objety strefg ,B” obszaru nowozytnego
uktadu urbanistycznego miasta, strefe ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych
wyznaczono dla przedmieScia Sredniowiecznego miasta Lubin. Gtéwne zagrozenie dla $rodowiska to
cigzki transport kotowy. Jednostka o niewielkich mozliwosciach rozwojowych.
Kierunki rozwoju jednostki:
- rozwoj osrodka administracyjno — ustugowego szczebla powiatowego
- rozszerzenie programu ustug podstawowych i ponadpodstawowych
- rozwoj funkcji gospodarczych (wyspecjalizowanych ustug, rzemiosta, nieuciazliwej dziatalnosci
produkcyjnej)
- przebudowa i rehabilitacja obszaréw zdegradowanych
Jednostka Matomice (M) — preferowane funkcje: mieszkalnictwo, ustugi, rzemiosto, sport i
rekreacja, nieuciazliwa dziatalno$¢ produkcyjna, eksploatacja kruszywa, tereny lesne
Gtoéwng osig kompozycyjng pozostaje ul. Matomicka, droga krajowa nr 36 oraz nowo planowany
przebieg drogi klasy Z. W Srodkowej i wschodniej czesci jednostki wyznaczono nowe tereny pod
zabudowe mieszkaniowg oraz ustugi nieucigzliwe, w zachodniej i potudniowej tereny pod ustugi i ustugi
produkcyjne. W poétnocnej czesci zlokalizowano tereny ustug sportu i rekreacji. W pétnocnej czesci przy
granicy miasta zlokalizowano tereny eksploatacji kruszywa. Czes¢ obszaru jednostki, Stare Matomice,
objeta jest strefg ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych. Dla czesci obszaru jednostki
obowigzujg ograniczenia wysokosci zabudowy zwigzane z funkcjonowaniem lotniska. Gtéwne
zagrozenie dla srodowiska to ciezki transport kotowy oraz hatas lotniczy zwigzany z uzytkowaniem
lotniska. Jednostka o duzych mozliwosciach rozwojowych.
Kierunki rozwoju jednostki:
- rozwoj funkcji mieszkaniowej, w tym gtéwnie budownictwa jednorodzinnego
- rozwoj funkcji gospodarczych (ustug, rzemiosta, ustug komunikacji, handlu hurtowego, dziatalnosci
produkcyjnej, eksploatacji surowcow)
- przebudowa uktadu komunikacyjnego w tym budowa obejscia Matomic
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- rozwdj turystyki i rekreacji
- rozwdj infrastruktury technicznej
Jednostka Przylesie (P) — preferowane funkcje: mieszkalnictwo, ustugi, rekreacja, tereny lesne
W potnocno — wschodniej i zachodniej czesci jednostki wyznaczono tereny zabudowy mieszkaniowe,j w
pétnocnej i zachodniej teren ustug. Potudniowa czes¢, tereny laséw oraz sadéw i ogrodéw dziatkowych,
pozostaje w dotychczasowym uzytkowaniu. Jednostka o stosunkowo duzych mozliwosciach
rozwojowych.
Kierunki rozwoju jednostki:
- rozwoj funkcji mieszkaniowej
- rozszerzenie programu ustug podstawowych i ponadpodstawowych
- rozwdj infrastruktury technicznej
Jednostka Krzeczyn (K) — preferowane funkcje: mieszkalnictwo, dziatalnos¢ produkcyjna, ustugi,
rzemiosto, przetworstwo rolno-spozywcze, tereny lesne
Przez teren jednostki przebiega fragment projektowanej w ciggu drogi krajowej nr 3 obwodnicy Lubina.
We wschodniej i potnocnej czesci wyznaczono tereny ustugowo — produkcyjne, po obu stronach
obwodnicy tereny ustugowe — produkcyjne oraz ustugowo — mieszkaniowe, a na potudniowo -
zachodnim krancu tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. W centralnej czesci zlokalizowana
jest cieptownia. Wyznaczono droge klasy Z tagczgca droge nr 3 z droga wojewodzka nr 335. Potudniowa
czescé, tereny laséw oraz saddéw i ogrodéw dziatkowych, pozostaje w dotychczasowym rolnym lub
lesnym uzytkowaniu. Gtéwne zagrozenie dla srodowiska to dziatalno$¢ produkcyjna czesci zaktaddw
oraz ciezki transport kotowy. Jednostka o duzych mozliwosciach rozwojowych.
Kierunki rozwoju jednostki:
- rozwdj funkcji gospodarczych — (ustug, dziatalnosci produkcyjnej rzemiosta, handlu hurtowego)
- przebudowa uktadu komunikacyjnego w tym budowa obwodnicy Lubina
- przebudowa i rehabilitacja obszaréw zdegradowanych
- rozwdj infrastruktury technicznej
Jednostka Ustronie (U) — preferowane funkcje: mieszkalnictwo, ustugi, rzemiosto
Centralng czes¢ jednostki przeznaczono pod zabudowe mieszkaniowa, tereny wzdtuz ul. Hutniczej, Jana
Pawta |l przeznaczono pod zespot ustug, w tym ustugi wielkohandlowe. W potudniowe] czesci
wyznaczono tereny mieszkaniowe i ustugowe. Przez teren jednostki przebiega niewielki fragment
projektowanej w ciggu drogi krajowej nr 3 obwodnicy Lubina. Obszary produkcyjne wzdtuz terenow
kolejowych wymagaja rehabilitacji. Cze$¢ jednostki — (zesp6t urbanistyczny dawnej wsi Stary Lubin oraz
zespot szpitala goérniczego przy ul. M. Sktodowskiej-Curie) zostata objeta strefa ,B” obszaru
nowozytnego uktadu urbanistycznego miasta, natomiast cze$¢ jednostki — Stary Lubin zostata objeta
strefg ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych, ponadto strefe ,\W" $cistej ochrony reliktow
archeologicznych wyznaczono dla grodziska wczesnosredniowiecznego (stanowisko archeologiczne nr
4/7/73-20 AZP). Gtowne zagrozenie dla Srodowiska to ciezki transport kotowy oraz zagrozenia zwigzane
z oddziatywaniem terenow przemystowych. Jednostka o duzych mozliwosciach rozwojowych.
Kierunki rozwoju jednostki:
- rozwdj funkcji mieszkaniowej
- rozszerzenie programu ustug podstawowych i ponadpodstawowych
- przebudowa uktadu komunikacyjnego w tym budowa obwodnicy Lubina, potudniowej obwodnicy
miasta oraz tgcznika pomiedzy droga powiatowa, wojewddzka 335 i krajowg 3
- przebudowa i rehabilitacja obszardéw zdegradowanych
- rozwdj infrastruktury technicznej
Jednostka Przemystowy Lubin (PL) — preferowane funkcje: dziatalno$¢ produkcyjna, ustugi,
transport lotniczy, sport, tereny lesne
Przez teren jednostki przebiega fragment projektowanej w ciggu drogi krajowej nr 3 obwodnicy Lubina.
W centralnej i potudniowej czesci jednostki wyznaczono tereny produkcyjne, skfadowe, budowlane i
ustugowe (czesc¢ terenu wchodzi w sktad Legnickiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej). W zachodniej
czesci zlokalizowano niewielkie tereny ustugowo — mieszkaniowe, a na potnoc od nich tereny
przeznaczone na powiekszenie cmentarza. Na terenach zlokalizowanych na potudnie od lotniska zaleca
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sie lokalizowa¢ centrum logistyczne. Czesc¢ terendéw zlokalizowanych wzdtuz linii kolejowej wymaga
rehabilitacji i uporzgdkowania. Nalezy dgzy¢ do eliminacji zabudowy mieszkaniowej z obszaréw
dziatalnosci produkcyjnej. Dla cze$ci obszaru jednostki obowiazuja ograniczenia wysokosci zabudowy
zwigzane z funkcjonowaniem lotniska. Gtéwne zagrozenie dla srodowiska to ciezki transport kotowy,
dziatalno$¢ produkcyjna czesci zaktadéw oraz hatas lotniczy zwigzany z uzytkowaniem lotniska.

Jednostka o stosunkowo duzych mozliwosciach rozwojowych.

Kierunki rozwoju jednostki:

Ponizsza tabela

zagospodarowanie i rozwoéj LSSE

rozwéj funkcji gospodarczych (wyspecjalizowanych ustug - centrum logistyczne, dziatalnosci

produkcyjnej, transportu lotniczego, rzemiosta, handlu hurtowego)
przebudowa i rehabilitacja obszaréw zdegradowanych
rozszerzenie programu ustug podstawowych i ponadpodstawowych

przebudowa uktadu komunikacyjnego w tym budowa obwodnicy Lubina
rozwoj infrastruktury technicznej

ilustruje powierzchnie projektowanych w Studium terenéw w poszczegoéinych

jednostkach osadniczych przeznaczonych pod mieszkalnictwo, ustugi, produkcje i zalesienia.

Tab. Projektowane tereny pod mieszkalnictwo, ustugi, aktywnos¢ gospodarcza

PROJEKTOWANE TERENY W ha

USLUGI
M'ESZ\E‘C‘)"N'CT PODSTAWOWE, | nvsty
Lp — TERENY | PONADPODSTAWO AKTYWNOS
JENDNORODZI KA,
: NNEI ZABUDOWY WE, SPORT | o:
- - WIELOP\II:EJJNKCYJ CENTROTWORCZE | pPORT ! GOSCPZ(i\DAR
E ' CJA
: WIELKOHANDLOW
ZAGRODOWE E. KOMERCYJNE
MALOMICE (M) 80 322 46 8 6
PRZYLESIE (P) 23 18 35 1
KRZECZYN (K) 29 112 5 34
USTRONIE (U) 61 30 80 7 11
PRZEMYSLOWY LUBIN s o e
(PL)
CENTRUM (C) 7
STARE MIASTO (SM)
RAZEM 216 370 247 21 207

il

ETAPOWANIE INWESTYCJI

Nowe tereny pod zainwestowanie wyznaczone sa zgodnie z zasadami uwzgledniajgcymi:

GLOWNE ZASADY PRZEZNACZANIA TERENOW POD ZAINWESTOWANIE ORAZ

obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Studium,
obszary luk inwestycyjnych,
rejony wystepowania gleb o niskiej klasie bonitacyjnej,
rejony wystepowania gleb zdegradowanych,

korzystne warunki fizjograficzne,

dogodng komunikacje,

dobrg dostepnosc infrastruktury technicznej,
rejony wymagajgce doinwestowania,
koniecznos¢ ochrony wartosci srodowiska przyrodniczego,
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— koniecznos¢ ochrony wartosci $rodowiska kulturowego oraz ochrony krajobrazu — wytyczne

konserwatorskie,
— obszary najwiekszego zainteresowania inwestorow,
— obszary atrakcyjne ze wzgledéw przyrodniczo — krajobrazowych.
Kolejnos¢ realizacji inwestyciji.
W pierwszym etapie:
— tereny uzbrojone lub fatwe do uzbrojenia,
— tereny fatwo dostepne komunikacyjnie
W drugim etapie:
— tereny uzbrojone lub tatwe do uzbrojenia,
— tereny fatwo dostepne komunikacyjnie
 Whnioski ze stanu prawnego gruntow
Problemy zwigzane ze stanem prawnym gruntéw wigzg sie gtéwnie z rozdrobnionymi, typowo rolniczymi
podziatami wtasnosciowymi i przewaga wiasnosci prywatnej na potencjalnych obszarach urbanizaciji.
Efektywne i uporzgdkowane lokowanie na tych obszarach nowych zespotéw zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej oraz terenow aktywnosci gospodarczej wymaga¢ bedzie scalania gruntéw i parcelacji
umozliwiajacej zagospodarowanie o charakterze miejskim. Dotyczy to w szczegdlnosci gruntéow w
potudniowej (tereny mieszkaniowe, ustug komercyjnych) czesci jednostki Ustronie i pétnocno-zachodniej
(tereny ustug komercyjnych, aktywnosci gospodarczej) czesci jednostki Krzeczyn.
W zwigzku z usprawnieniem i rozbudowa uktadu komunikacyjnego (poszerzane i nowe odcinki ulic)
konieczne bedzie pozyskanie przez Miasto nowych gruntéw.
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3. KIERUNKI OCHRONY WARTOSCI | ZASOBOW SRODOWISKA
PRZYRODNICZEGO

3.1. PODSTAWOWE KIERUNKI OCHRONY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

W Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Dolnoslgskiego gmina miejska Lubin

znalazta sie w strefie o przewazajgcym udziale funkcji przemystowej i gospodarczej — do restrukturyzaciji

przemystu z podwyzszeniem standardéw ochrony $rodowiska. Do gtéwnych probleméw zwigzanych z

Legnicko — Glogowskim Obszarem Miedziowym zalicza sie: monostrukture przemystowa, zblizanie sie

przemystu miedziowego do fazy schytkowej oraz konieczno$¢ dalszych, intensywnych dziatan

zmierzajacych do przywrocenia rownowagi w srodowisku.

Zgodnie z ustawg Prawo ochrony $rodowiska oraz ustawga o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym w politykach, planach, strategiach lub programach dotyczgcych m.in. gospodarki

przestrzennej nalezy uwzglednia¢ zasady ochrony $rodowiska i zréwnowazonego rozwoju. Oznacza to
przede wszystkim podejmowanie lub zaniechanie dziatan, umozliwiajgcych zachowanie lub przywracanie
réwnowagi przyrodniczej, a w szczegolnosci:

racjonalne ksztattowanie $rodowiska i gospodarowanie jego zasobami,

przeciwdziatanie zanieczyszczeniom,

przywracanie elementéw przyrodniczych do stanu wiasciwego,

— zachowanie réznorodnosci biologiczne;j.

Ze wzgledu na istniejace uwarunkowania oraz biorgc pod uwage powyzsze zasady, Studium okresla

nastepujgce podstawowe kierunki ochrony $rodowiska przyrodniczego dla obszaru obejmujgcego

miasto Lubin:

—~ Waloryzacja wytypowanych obiektéw i obszaréw a nastepnie objecie réznymi formami ochrony
najcenniejszych obszarow i obiektow przyrodniczych (w tym doliny rzeczne jako podstawa lokalnego
systemu terendw zielonych).

- Ograniczenie inwestycji szczegoélnie szkodliwych dla $rodowiska, stosowanie mato ucigzliwych
technologii i urzadzen infrastruktury technicznej, minimalizacja istniejacych ucigzliwo$ci zwigzanych
gtébwnie z dziatalnoscig gornicza i komunikacjg drogowa.

— Sporzagdzenie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla terenéw goérniczych.

— Prowadzenie statego monitoringu $rodowiskowego.

- Poprawa stanu infrastruktury technicznej w tym szczegélnie drogowej, priorytetowa realizacja
systemow oczyszczania $ciekéw, wprowadzanie ,czystych” zrédet energii, likwidacja ,niskiej emisji”.

— Woprowadzanie dolesien, zaktadanie i uzupetnianie zadrzewien.

- Objecie ochrong ilosciowg i jakosciowa wdd powierzchniowych, obecnie nie spetniajgcych
standardow jakosciowych, ochrona wod podziemnych.

- Stosowanie rekultywacji gruntéw zdegradowanych.

- Przeciwdziatanie niewtasciwemu korzystaniu ze $rodowiska, usuwanie dzikich wysypisk odpadéw.

- Prowadzenie edukacji ekologicznej, propagowanie dziatan proekologicznych | zasady
zrébwnowazonego rozwoju.

3.2. OBSZARY | OBIEKTY PRAWNIE CHRONIONE

Ponizej okreslono kierunki ochrony obszaréw i obiektéw prawnie chronionych, wystepujacych na
terenie objetym opracowaniem.
W obrebie miasta znajduja sie siedliska przyrodnicze: grady srodkowoeuropejskie i subkontynentalne
(kod: 9170), kwasne dabrowy (kod: 9190) oraz priorytetowego siedliska przyrodniczego: tegi wierzbowe,
topolowe, olszowe i jesionowe (kod: 91E0*) — wymienione w Zataczniku | Dyrektywy Rady 92/43/EWG z
dnia 21 maja 1992r w sprawie ochrony siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory (Dz. U. UE.
1.92.206.7 Dz. U. UE-sp. 15-2-102 z pdzn. zm.). S3 to siedliska naturalne wazne dla Wspolnoty, ktorych
ochrona wymaga wyznaczenia specjalnych obszaréw szczegolnie chronionych.
Dyrektywa Siedliskowa, Dyrektywa Habitatowa — potoczna nazwa Dyrektywy 92/43/EWG w sprawie
ochrony siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory, bedgcej elementem prawa Unii Europejskiej,
razem z Dyrektywg Ptasig stanowi podstawe europejskiego systemu ochrony przyrody Natura 2000.

69




Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Lubina

Dyrektywa wskazuje "wazne w skali europejskiej" gatunki roslin i zwierzat oraz typy siedlisk

przyrodniczych:

— dla ktérych panstwa cztonkowskie zobowigzane sg powota¢ obszary ich ochrony (obszary Natura
2000),

- ktére panstwa cztonkowskie zobowigzane sa chroni¢ przez $cistg ochrone gatunkows,

— ktére sa przedmiotem zainteresowania Unii podlegajgc gospodarczemu uzytkowaniu, ktore jednak
moze wymagac kontroli.

Dyrektywa jest wigzaca dla wszystkich panstw Unii Europejskiej, ktére muszg wprowadzic jej
postanowienia do prawa krajowego.
* Grunty lesne
Podlegaja ochronie zgodnie z Ustawg z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych
regulujacej zasady ochrony gruntéw lesnych oraz poprawiania ich wartosci uzytkowej. Realizacja tych
zasad odbywa sie poprzez ograniczanie przeznaczania ich na cele nielesne lub nierolnicze oraz
zapobieganie procesom ich degradacji i dewastacji, a takze przywracanie wartosci uzytkowej gruntom,
ktore utracity charakter gruntow lesnych wskutek dziatalnosci nielesnej. Szczegédtowe zasady ochrony
gruntéw lesnych okreslajg przepisy ustawy.

e Lasy, w tym lasy ochronne - wodochronne, lasy ochronne - lasy w miastach oraz lasy

ochronne - uszkodzone przez przemyst

Podlegajg ochronie zgodnie z Ustawa z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach, okreslajgcej zasady

zachowania, ochrony i powiekszania zasobow le$nych oraz zasady gospodarki lesnej w powigzaniu z

innymi elementami $rodowiska. Szczegdtowe zasady ochrony tych laséw okresla Rozporzadzenie

Ministra Ochrony Srodowiska, Zasob6éw Naturalnych i Le$nictwa w sprawie szczego6towych zasad i trybu

uznawania laséw za ochronne oraz szczegotowych zasad prowadzenia w nich gospodarki lesnej z dnia

25 sierpnia. 1992 r.

Realizacja tych zasad odbywa sie poprzez prowadzenie trwale zrownowazonej gospodarki lesnej wedtug

planu urzadzenia lasu lub uproszczonego planu urzadzenia lasu. Uwzglednia ona nastepujace cele:

zachowanie laséw i ich korzystnego wplywu na sSrodowisko, ochrona laséw, ochrona gleb, wod

powierzchniowych i gtebinowych, retencji w zlewni oraz racjonalna produkcja drewna i surowcow i

produktéw ubocznego uzytkowania lasu. Prowadzenie gospodarki lesnej w lasach ochronnych okresla w

spos6b szczeg6towy Rozporzadzenie Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Le$nictwa.

Wszystkie lasy wystepujace na terenie gminy oznaczono na rysunku ,Uwarunkowania przestrzenne

miasta Lubina”.

e Parki, skwery, zielen publiczna

Tereny zieleni podlegajg ochronie zgodnie z art. 127 ustawy ,Prawo ochrony srodowiska”, zatozenia

parkowe i obszary zieleni historycznie ksztattowane podlegajg ochronie zgodnie z art. 4 ,Ustawy o

ochronie dobr kultury”. Na terenie objetym opracowaniem obszary zieleni to najczesciej Parki miejskie,

cmentarze oraz skwery i zadrzewienia.

Wystepujace na terenie miasta Lubina parki i tereny zielone stanowig bardzo istotny element systemu

powigzan przyrodniczych miasta z terenami pozamiejskimi oraz miejsce wykorzystywane do réznego

rodzaju rekreaciji. Na terenie parkéw i innych terenéw zielonych wystepujg cenne okazy drzew,
bedgcych pomnikami przyrody lub majacych cechy drzew pomnikowych (patrz — Wykaz pomnikéw
przyrody i drzew pomnikowych).

Ochrona uktadéw zieleni parkowej oraz ochrona pozostatych terenéw zielonych polega na:

— Zachowaniu terenéw zabytkowych zatozen zieleni w granicach historycznych.

— Nie dopuszczeniu do dzielenia tych obszaréw na dziatki uzytkowe, a w miare mozliwosci zachowania
wiasnosci w catosci lub dazenia do scalania gruntow.

— Prace melioracyjne winny by¢ projektowane i prowadzone w ten sposéb, aby nie niszczy¢ naturalnych
zadrzewien, zwilaszcza tych, ktore rosng nad brzegami ciekéw wodnych. Zaklada sie, ze prace
melioracyjne winny dazy¢ do odtworzenia dawnego systemu wodnego.

— Aleje i szpalery nalezy konserwowac, odtwarzajac i uzupetniajgc ubytki tymi samymi gatunkami
drzew. Sa to naturalne pasy ochronne, ktérych kontynuacje winno sie przewidzie¢ w planie
zagospodarowania przestrzennego i w planach zadrzewien. Zalecane jest stosowanie do obsadzen
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gatunkow drzew trwatych i dtugowiecznych. Postuluje sie pofgczenie poszczegolnych zatozen
zielonych pasami zadrzewien zlokalizowanymi wzdtuz ciekow wodnych, alej, grup zadrzewien
srodpolnych, tworzac tunele (ciggi) ekologiczne.

— Obszary te nalezy zachowac jako zatozenia zieleni komponowanej i zabezpieczy¢ przed dewastacjg.
Konieczne jest uporzadkowanie terenow parkow;, wskazana jest ich rewaloryzacja.

— Nalezy ogranicza¢ mozliwosci wycinania drzew i krzewow oraz likwidacji terenow zieleni publicznej
bez uzasadnionej celami nadrzednymi, konieczno$ci,

— Obszary lasow i zadrzewien nalezy zabezpiecza¢ przed zanieczyszczeniem i pozarami

— W planach zagospodarowania przestrzennego nalezy wyznacza¢ nowe tereny zieleni publicznej,
przeznaczone do wypoczynku i rekreaciji.

¢ Cmentarze

Podlegajg ochronie zgodnie z art. 2 ,Ustawy o cmentarzach i chowaniu zmartych”. Ochrona

konserwatorska uktadéw zieleni cmentarnej zmierza do:

— Zachowania ich dotychczasowej funkgcji, jezeli sg nadal uzytkowane.

- Zachowania cmentarzy nieczynnych jako terenow zielonych, np. miejsca spacerowe.

— Zaznaczenia w terenie obszaru cmentarza poprzez ogrodzenie go w sposob trwaty (sztuczny, np.
mur lub naturalny, np. zywoptot).

— Zabezpieczenia przed dewastacja, uporzgdkowania terenu cmentarzy.

— Postepowania zgodnie z obowigzujgcymi przepisami szczegélnymi w zakresie ochrony
konserwatorskiej.

» Ciagi ekologiczne

Ciggi ekologiczne wystepujace na terenie opracowania obejmujg cieki wodne i ich doliny, tereny

podmokte oraz roslinnos¢ wodno — tegowa, le$na, krzewy i zadrzewienia wystepujace wzdtuz ciekow i

wokot zbiornikow wodnych. Na szczegolng uwage zastuguje dolina rzeki Zimnicy w jej gérnym biegu

oraz dawny Zalew Matomicki. W obrebie ciagdéw ekologicznych nalezy:

- Pielegnowac¢ i rozwija¢ obudowe biologiczng ciekéw w celu odbudowy réwnowagi biocenotycznej,
poprawy klimatu, warunkéw wodnych i glebowych.

- Ograniczy¢ inwestycje w dolinach rzek i innych ciekéw 2z wyjatkiem zwigzanych z ciekami
(urzadzenia techniczne i sportowo — rekreacyjne).

- Zakaza¢ zabudowy poprzecznej dna dolin rzecznych.

— Prowadzi¢ regulacje ciekéw pozwalajgce na wyréwnanie i kontrole przeptywoéw z zastrzezeniem
niedopuszczania do przesuszenia obszaru dolinnego.

— Ograniczy¢ stosowanie chemicznych srodkow ochrony roslin i gnojowicowania gleb.

o Pomniki przyrody

Pomniki przyrody przedstawione w Uwarunkowaniach podlegajg ochronie na podstawie ,Ustawy o

ochronie przyrody”. Organem sprawujgcym nadzér nad pomnikami przyrody jest Prezydent Miasta

Lubina.

* Stanowiska roslin chronionych

Podlegaja ochronie zgodnie z art. 27.1. ,Ustawy o ochronie przyrody” oraz Rozporzadzeniem Ministra

Srodowiska w sprawie ochrony gatunkowej roslin, z dnia 5 stycznia 2012r (Dz. U. 2012 poz. 81 z dnia 20

stycznia 2012r.).

Na rysunku “Uwarunkowania przestrzenne miasta Lubina” oznaczono wystepujgce na terenie

opracowania udokumentowane stanowiska roslin chronionych, podlegajace ochronie $cistej. L.acznie na

tym terenie wystepuje 12 stanowisk ( 8 gatunkéw chronionych ) podlegajgcych ochronie $cistej oraz 48

stanowisk (8 gatunkéw chronionych) podlegajacych ochronie czesSciowej. W odniesieniu do dziko

wystepujgcych roslin, podlegajacych ochronie $cistej lub czesciowej, obowiazujg zasady ochrony

okreslone w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska. Liste gatunkéw chronionych przedstawia tabela w

czesci ,Uwarunkowania”.

e Stanowiska zwierzat chronionych

Podlegajg ochronie zgodnie z art. 27.1. ,Ustawy o ochronie przyrody” oraz Rozporzgdzeniem Ministra

Srodowiska z dnia 12 pazdziernika 2011r., w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat (Dz. U. Nr 237 poz.

1419.
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W odniesieniu do gatunkéw chronionych obowigzujg zasady ochrony okreslone w Rozporzgdzeniu
Ministra Srodowiska. Liste chronionych gatunkéw fauny przedstawia tabela w czeéci ,Uwarunkowania”.
+ Kompleksy gleb chronionych
Zgodnie z Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i leSnych.
¢« Ochrona wod powierzchniowych i podziemnych
Dazenie do uzyskania odpowiednich parametréw zakresie jakosci wéd wynika m.in. z ustaw: Prawo
wodne i Prawo ochrony $rodowiska, programéw nadrzednych oraz uwarunkowan zwigzanych z akcesja
do Unii Europejskiej. Podstawe polityki wodnej w Unii Europejskiej stanowi Ramowa Dyrektywa Wodna
2000/60/WE od 22 grudnia 2000 r., w ktérej gospodarowanie zasobami wodnymi nastepuje w zlewniach
rzecznych. Giownym celem ramowej dyrektywy jest zapewnienie ochrony wod w panstwach
cztonkowskich Unii Europejskiej. Wymagane jest osiagniecie dobrej jakosci woéd powierzchniowych i
podziemnych w okresie 15 lat od daty wejscia w zycie dyrektywy. Wigze sie to z realizacjg szeregu
dziatan w zakresie ochrony wod, w tym oczyszczania $ciekow komunalnych i przemystowych. Ustawa
Prawo wodne z dnia 18 lipca 2001 r. (j.t. Dz. U. z 2012 poz. 145) reguluje gospodarowanie wodami
zgodnie z zasadg zréwnowazonego rozwoju, a w szczegolnosci ksztattowanie i ochrong zasobow
wodnych, korzystanie z wod oraz zarzadzanie zasobami wodnymi. Gospodarowanie wodami powinno
by¢ prowadzone z zachowaniem zasady racjonalnego i catosciowego traktowania zasobéw wod
powierzchniowych i podziemnych, z uwzglednieniem ich ilosci i jakosci. Ustawa Prawo wodne
uwzglednia réwniez szczegotowe rozwiazania zawarte m.in. w dyrektywach:

— 96/61/ WE dotyczacej zintegrowanej ochrony przed zanieczyszczeniem,

— 91/271/EEC w sprawie oczyszczania Sciekow komunalnych, ktéra ma na celu zapewnienie
skutecznej ochrony wod przed zanieczyszczeniem,

— 91/676/EEC z dnia 12 grudnia 1991 r. w sprawie ochrony wod przed zanieczyszczeniami
spowodowanymi przez azotany pochodzenia rolniczego, tzw. dyrektywa azotanowa.

Cele sredniookresowe (2015-2017):

— Ochrona wéd powierzchniowych i podziemnych.

— Zapewnienie mieszkanncom miasta odpowiedniej jakoéci i ilosci wody do picia.

— Rozbudowa i modernizacja systemoéw dystrybucji i uzdatniania wody.

— Dazenie do zapewnienia odpowiedniej klasy czystosci wod powierzchniowych i podziemnych, w tym
ze szczegolnym uwzglednieniem Giéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 316 .

— Ochrona przed powodzig.

Kierunki dziatan:

— Intensyfikacja dziatan zwigzanych z modernizacjg wodociggow.

— Modernizacja i rozbudowa stacji uzdatniania wody w celu dostosowania jako$ci wody do picia do
standardow UE.

— Realizacja programow majgcych na celu ochrone zlewni, w tym ustanawianie stref ochronnych
zbiornikow oraz obszaréw zasobowych uje¢ wod pitnych.

— Przestrzeganie norm dotyczgcych dopuszczalnego stezenia substancji zawartych w wodach
odprowadzanych do rzek z istniejgcych oczyszczalni, rozbudowa i modernizacja istniejacych
oczyszczalni.

- Zintensyfikowanie kontroli miejsc nielegalnych odprowadzen sciekéw do wod powierzchniowych.

— Staty monitoring jakosci wad i pozostatych obiektéw odprowadzajacych scieki do wod.

— Przeprowadzenie inwentaryzacji zrodet zanieczyszczen pochodzenia komunalnego (szamba, dzikie
sktadowiska odpadow), petna hermetyzacja zrdédet generujacych zanieczyszczenia.

— Usprawnienie systeméw asenizacji indywidualnej w miejscach nie objetych zasiegiem sieci
kanalizacyjnej.

- Whprowadzenie ograniczen w zagospodarowaniu terenu w obszarach zasilania uje¢ wody do picia i na
obszarach wrazliwych na zanieczyszczenia wod podziemnych (np. zakaz lokalizacji ucigzliwego
przemystu, sktadowisk odpadéw, magazynéw substancji niebezpiecznych, itp.).

- Woyposazenie miasta na obszarze zalegania GZWP w pierwszej kolejnosci w kanalizacje sanitarna.

— Przestrzeganie zasad stosowania nawozow oraz ograniczenie ich stosowania w dolinach rzek.
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— Dziatania podmiotow gospodarczych w zakresie racjonalnego gospodarowania wodg, w tym
zmniejszenia wodochtonnoéci produkgiji.

— Ochrona istniejacych zadrzewienn i wprowadzanie nowych nasadzen drzew i krzewow oraz
obsadzanie ciekéw i zbiornikéw wodnych roslinnoscia wodng (rosliny stanowia filtr dla
zanieczyszczen przenoszonych przez wiatr i wody powierzchniowe).

- Zwiekszenie skutecznosci oczyszczania $ciekéw bytowo — komunalnych i przemysfowych we
wszystkich jednostkach osadniczych i zaktadach przemystowych.

— Budowa systemow kanalizacyjnych, dostosowanych do charakteru zabudowy jednostek osadniczych
z jednoczesnym unieszkodliwianiem odprowadzanych zanieczyszczen statych i plynnych zgodnie z
wymaganiami wod w odbiornikach w tym likwidacja odprowadzania do rzek substancji
ropopochodnych poprzez rozbudowe systemu separatorow.

- Modernizacja poletka osadu chemicznego na terenie miejskiej oczyszczalni Sciekéw w celu
wyeliminowania negatywnego wplywu odciekow na wody gruntowe i powierzchniowe.

— Analiza mozliwosci odbudowy zasobéw woéd podziemnych i powierzchniowych zlewni Potoku
Matomickiego.

— Biezgce utrzymanie koryta rzecznego wraz z pielegnacjg jego skarp.
Zwiekszenie skutecznosci ochrony woéd podziemnych ma na celu zmniejszenie przenikania
zanieczyszczen z powierzchni ziemi do warstw wodonosnych. Duze znaczenie bedzie mie¢ zapewnienie
wtasciwej ochrony wod w strefach szczegoélnie wrazliwych, a wiec tam, gdzie podatno$¢ na ich
zanieczyszczenie jest najwieksza. Do osiggniecia tego celu konieczne jest uwzglednienie w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego wszelkich informacji biezgcych oraz prognoz
dotyczacych oddziatywania na $rodowisko wodne projektowanej zabudowy i wszelkich obiektow, a takze
obszarow funkcjonalnych na terenie powiatu. Sporzadzenie na ich podstawie projektow stref
ochronnych, a nastepnie odpowiednie ich wdrozenie da mozliwo$¢ sprawowania dostatecznej kontroli
nad procesami migracji zanieczyszczen i tym samym ograniczy degradacje wod. Gtoéwnymi czynnikami,
ktére powinny by¢ brane pod uwage sa parametry hydrogeologiczne, takie jak gteboko$¢ wystepowania
zwierciadta wéd podziemnych, litologia i zdolnosci filtracyjne warstwy wodonos$nej, rodzaj i migzszosc
warstwy glebowej, topografia, a takze dane na temat istniejgcych juz obiektéw mogacych zagrazac
jakosci wod (magazyny substanciji niebezpiecznych i trasy ich przewozu, sktadowiska odpadow, stacje
paliw) oraz urzadzen lub miejsc zwigzanych z pozyskiwaniem wody (ujecia), a takze zbiornikow i ciekow
powierzchniowych.

e Ochrona przed powodziag

Zgodnie z ustawa ,Prawo wodne” na obszarach bezposrednio zagrozonych powodzig zabrania sie

wykonywania robét oraz czynnosci, ktére moga utrudni¢ ochrone przed powodzig. Dla obszarow

bezposredniego zagrozenia powodzig zabrania sie lokalizowania inwestycji zaliczanych do
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko, gromadzenia $ciekéw, odchodow
zwierzecych, $rodkéw chemicznych, a takze innych materiatow, ktdore moga zanieczyscic wody,
prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania odpadéw, w tym w szczegdlnosci ich sktadowania (ustawa

Prawo Wodne).

Na obszarach bezposredniego zagrozenia powodzig, zabrania sie wykonywania robot oraz czynnosci,

ktore moga utrudni¢ ochrone przed powodzig (ustawa Prawo Wodne):

— wykonywania urzadzen wodnych oraz wznoszenia innych obiektow budowlanych,

— sadzenia drzew lub krzewow, z wyjatkiem plantacji wiklinowych na potrzeby regulacji wéd oraz
roslinnosci stanowiacej element zabudowy biologicznej dolin rzecznych lub stuzacej do wzmacniania
brzegdw, obwatowan itp.,

— zmiany uksztaltowania terenu, sktadowania materiatéw oraz wykonywania innych robét zwigzanych z
regulacja lub utrzymywaniem woéd oraz brzegu morskiego, a takze utrzymywaniem lub odbudowa,
rozbudows lub przebudowg watéw przeciwpowodziowych wraz z ich infrastruktura.

Jezeli nie utrudni to ochrony przed powodzia, dyrektor regionalnego zarzgdu gospodarki wodnej moze w

drodze decyzji, na obszarach bezpos$redniego zagrozenia powodzig (ustawa Prawo Wodne):

— zwolni¢ od zakazow,

— wskazac¢ sposéb uprawy i zagospodarowania gruntéow oraz rodzaje upraw wynikajgce z wymagan
ochrony przed powodzia;

— nakaza¢ usuniecie drzew lub krzewdw.

o Strefy ochrony uje¢ wéd
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Istniejgce na terenie opracowania ujecia wody zaopatrujgce lokalne wodociagi posiadajg strefy ochrony
bezposredniej zamykajacej sie w granicach obszaru uzytkowanego jako ujecie wod. Na ich terenie
obowiazujg nastepujgce ustalenia i zakazy:
- Wykorzystanie terenu wytgcznie do celéw zwigzanych z poborem wody i funkcjonowaniem stacji
uzdatniania wody.

— Odprowadzanie wod opadowych w spos6b uniemozliwiajacy przedostanie sie ich do ujeé¢ wody.

— Ograniczanie do niezbednych potrzeb przebywania oséb nie zatrudnionych przy obstudze urzadzen
gospodarki wodnej.

— Utrzymanie strefy w porzadku i czystosci, okresowe koszenie trawy, niedopuszczanie do jej gnicia.

Szczegobtowe zasady ochrony Zrédet i uje¢ wody okreélaja przepisy ustawy, rozporzadzenia oraz decyzje

ustalajgce strefy ochronne.

e Kopaliny, dziatalnos¢ goérnicza

Zasady ochrony zt6z kopalin okreslajg zapisy ustawy ,Prawo ochrony $rodowiska” oraz Ustawy ,Prawo

geologiczne i goérnicze”, méwigce m.in. o racjonalnym gospodarowaniu ich zasobami oraz

kompleksowym wykorzystaniu kopalin, w tym réwniez kopalin towarzyszacych oraz koniecznosci
uzyskania odpowiedniej koncesji.

Na terenie gminy miejskiej Lubin dziatalno$¢ goérnicza stanowi jeden z najpowazniejszych probleméw dla

srodowiska, stad dziatania w celu wyeliminowania lub zminimalizowania jej negatywnych efektow,

stanowig jeden z priorytetbw w dziataniach na rzecz ochrony s$rodowiska w gminie. Instytucjg
odpowiedzialng za w/w dziatania jest przede wszystkim KGHM Polska Miedz S.A. a do gtéwnych zadan
nalezg m.in:

— podjecie srodkéw niezbednych do ochrony zasobow ztoza,

— ochrona wod powierzchniowych i podziemnych,

— przywrécenie do wiadciwego stanu innych elementéw przyrodniczych $rodowiska oraz elementow
infrastruktury poprzez usuwanie szkéd gérniczych zwigzanych z powierzchnig ziemi oraz obiektami
kubaturowymi i liniowymi,

— profilaktyka budowlana,

— aktualizowanie mapy prognozowanego stanu deformaciji terenu gérniczego.

W Studium uwzgledniono granice obszaréw i terenéw goérniczych dla eksploatacji zt6z rud miedzi. W

Studium uwzgledniono ponadto udokumentowane granice zt6z wegla brunatnego oraz kruszywa

naturalnego. Zasady gospodarowania ztozem kopaliny i ochrony $rodowiska zwigzane z eksploatacjg

ztoza okres$lajg przepisy szczegodlne.

e Szlaki turystyczne

Przez omawiany obszar przebiegajg szlaki turystyczne oznaczone kolorami: niebieskim, zottym,

czerwonym i zielonym. Z terenu Gtogowa do Legnicy, przez Sobin, Jedrzychdéw, Szklary Gérne, Lubin,

Krzeczyn Wielki i Chrostnik, prowadzi szlak niebieski ,Polskiej Miedzi". Szlak zélty, zwany ,Szlakiem

zabytkéw”, przechodzi z Chocianowa i wiedzie przez Szklary Dolne i Krzeczyn Maty do Lubina i dalej na

obszar gminy Scinawa. Szlak czerwony odtwarza trase przemarszu Il Armii Wojska Polskiego na
odcinku od zachodniej granicy gminy, przez Krzeczyn Maty i Lubin do granicy wschodniej. Szlak zielony

z Lubina biegnie w kierunku obszaru chronionego krajobrazu ,Dolina Czarnej Wody” i dalej, przez jego

teren, przechodzi na teren gminy Chocianéw.

Zaleca sig poprawienie jakos$ci i ilosci zainwestowania zwigzanego z obstugg tego rodzaju turystyki

(miejsca odpoczynku, itp.). W miare rozwoju turystycznego gminy nalezy wyznaczyé nowe szlaki na

etapie sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

3.3. OBSZARY WSKAZANE DO OBJECIA OCHRONA

W celu zachowania i ochrony waloréw $rodowiska przyrodniczego nalezy przeprowadzié ponowna
waloryzacje przyrodniczg najcenniejszych obiektow i obszaréw na terenie gminy.

Na podstawie dotychczasowych badan stwierdzono na obszarze objetym opracowaniem wystepowanie
obiektéw i siedlisk przyrodniczych, ktérych warto$¢ pozwala na objecie ich ochrong prawna. W zwiazku
Z powyzZszym proponuje sie utworzenie nastepujacych form ochrony:
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- rezerwat przyrody — obszar na wschod od Krzeczyna, w dolinie doptywu Baczyny, obejmujgcy
wilgotne lasy tegowe, podmokte taki i szuwary,

— zespof przyrodniczo — krajobrazowy — obszar doliny Zimnicy i jej doptywu w rejonie Szybow Gtéwnych
i Wschodnich, obejmujgcy podmokie lasy i tgki,

— uzytki ekologiczne — obszar doliny Zimnicy na potudnie od ul. Zielonej az do granic miasta z
wystepujgcymi zbiorowiskami tegowymi i tgkami,

-~ pomniki przyrody - na terenie opracowania znajdujg sie ponad to drzewa o cechach pomnikowych,
ktore moga zosta¢ uznane za pomniki przyrody,

— pomniki przyrody - grupy gtazéw narzutowych w Parku Wroctawskim.

3.4. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI LUB
REKULTYWACJ

Na calym obszarze objetym opracowaniem mamy do czynienia ze $rodowiskiem antropogenicznie
przeksztatconym. Prawie na catym obszarze miasta wystepujg deformacje powierzchni terenu w
nastepstwie jego osiadania spowodowanego dziatalnoscig gornicza (z wyjatkiem Krzeczyna i terenow
rolniczych w pétnocno-wschodniej czesci miasta). Maksymalne osiadania, wynoszgce 2 - 2,5 m
wystepuja lokalnie w rejonie dawnego Zalewu Matomickiego (wzdtuz linii kolejowej do Gtogowa) oraz w
rejonie drogi tagczacej Obore z drogg krajowg nr 3.

Najwigksza formg antropogeniczng na terenie gminy jest Zalew Matomicki. Miat spetnia¢ funkcje
rekreacyjna i przeciwpowodziowg, a jego planowana powierzchnia miata mie¢ 19.08 ha przy pojemnosci
284 000 m®. Obecnie w nastepstwie obnizania poziomu wéd podziemnych i nieszczelnego podtoza
nastapito wyschniecie zbiornika. Ponadto w nastepstwie dziatalnosci eksploatacyjnej obserwuje sie
osiadanie tego terenu sSrednio ok. 0,2-0,5 m. Po calym terenie rozrzucone sg drobne, pojedyncze
wyrobiska po eksploatacji piasku, zwiru i gliny, o gtebokosci 2-4 m.

Zaznacza sie tu nieznaczna degradacja powierzchni terenu. Znaczne zmiany wizualne w rzezbie terenu
nastapity w strefie lokalizacji Szybéw Gtéwnych ZG Lubin w wyniku nagromadzenia na zwatowisku skaty
ptonnej, o wysokosci ok. 15 -20 m. Zmiany powierzchni terenu nastgpity takze w rejonach zabudowy
mieszkaniowej i przemystowej miasta Lubina i obszaréw kopalnianych. Lokalnymi, arealnymi
deformacjami, zwigzanymi z osiadaniem powierzchni terenu nad strefami eksploatacji rudy oraz
odwadniania gorotworu objete jest ok. 90% powierzchni miasta.

3.5. OCHRONA POWIETRZA

Do gtownych Zrodet emisji zanieczyszczen na terenie gminy miejskiej Lubin nalezy zaliczy¢ emisje niska,
emisje ze zrodet komunikacyjnych oraz emisje ze zroédet przemystowych.

Poza emisjg zanieczyszczen typowych przy spalaniu tradycyjnych paliw, duzy problem stanowi spalanie
w paleniskach domowych i lokalnych kottowniach odpadéw takich jak opakowania z powlokg
aluminiowa, butelki PET, powodujgcych emisje substancji specyficznych do powietrza. Zmniejszenie
emisji powinno nastgpi¢ po sukcesywnym wprowadzeniu zatozern zawartych w planie zaopatrzenia w
ciepto, energie i paliwa gazowe.

Emisja ze Zrédet komunikacyjnych stanowi rosngce zagrozenie zwtaszcza w rejonach gdzie drogi
krajowe i droga wojewodzka przebiegajg przez $ciste centrum miasta. Zmniejszenie emisji
komunikacyjnej bedzie nastepowac poprzez wyprowadzenie ruchu tranzytowego z tych obszaréw.
Budowa potudniowej obwodnicy miasta Lubina (do listopada 2012 r. wykonano fragment od ul.
Legnickiej do ul. Hutniczej) oraz obwodnicy w ciggu projektowanej drogi ekspresowej S-3 w przyczyni
sie do znacznego zmniejszenia ruchu samochodowego i emisji spalin w centrum miasta.

Zasady dazenia do zapobiegania i zmniejszania zanieczyszczenia powietrza spowodowanego emisjg z
zaktadow przemystowych zostaly okreslone w dyrektywie Rady 84/360/EWG. Dyrektywa ta realizuje
zasade prewencji i regute ostroznosci, uzupehiajgc ja koncepcja BATNEEC (najlepsza dajaca sie
zastosowac technologia nie wymagajgca nadmiernych kosztéw). Najnowszy sposéb rozumienia tej
koncepcji jest zawarty w dyrektywie Rady nr 96/61/WE z dnia 24 wrze$nia 1996 r. w sprawie
zintegrowanego zapobiegania i kontroli zanieczyszczen (IPPC).

W prawie wspolnotowym wymagania dotyczace jakosci urzadzen ochronnych powigzane sg $Scisle z
problematyka dopuszczalnej emisji — emisja jest dopuszczalna, gdy nie mozna jej zlikwidowaé lub
ograniczy¢ mimo zastosowania najlepszej dostepnej techniki (BAT / Best Available Techniques.).
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Cel sredniookresowy (2015 - 2017):

Spefnienie wymagan ustawodawstwa UE w zakresie jakosci powietrza na terenie miasta oraz poprawa

obhecnej jakosci powietrza.

Kierunki dziatan:

— Klasyfikacja jako$ci powietrza w miescie zgodnie z wymaganiami ustawowymi.

— Realizacja zadan wynikajgcych z wymaganych obowiazujgcych programoéw ochrony powietrza dla
stref w ktérych przekroczono poziomy zawartosci substancji szkodliwych.

— Modernizacja proceséw technologicznych i systeméw energetycznych.

— Instalowanie urzgdzen do redukcji zanieczyszczen powstatych w procesach technologicznych oraz
poprawa sprawnosci obecnie funkcjonujgcych urzgdzen.

— Wprowadzanie i wdrozenie zintegrowanych pozwolen w zaktadach znajdujacych sie na liscie instalacji
IPPC.

-~ Woprowadzanie systemow zarzgdzania $srodowiskiem (ISO 14000).

- Wdrazanie nowoczesnych technologii, przyjaznych srodowisku (BAT).

- Likwidacja niskiej emisiji.

— Upowszechnianie przyjaznego srodowisku budownictwa poprzez stosowanie materiatow
energooszczednych, termomodernizacja budynkow.

— Modernizacja drég i budowa obej$¢ drogowych miejscowosci (m.in. obwodnica miasta Lubina w ciggu
projektowanej drogi ekspresowej S-3).

— Egzekwowanie rezimow emisji spalin przez uzytkownikow pojazdow.

— Rozbudowa tras rowerowych oraz propagowanie ekologicznych form transportu.

— Wspieranie i promowanie indywidualnych dziatann polegajacych na przechodzeniu na ekologiczne
rodzaje paliw.

— Wozrost wykorzystania odnawialnych zrédet energii, przeprowadzenie szczegdtowych badan lokalnych
dotyczacych wykorzystania energii odnawialnej przez potencjalnych inwestoréw.

— Edukacja spoteczenstwa miedzy innymi w zakresie zagrozen wynikajgcych ze spalania odpadow,
racjonalnego wykorzystania energii.

— Zwiekszenie nasadzen, przede wszystkim zielenig przyuliczna, w tym takze nasadzanie zywoptotow
wokét boisk szkolnych i placow zabaw.

-~ Wspotpraca z sgsiednimi gminami i powiatami w zakresie ochrony powietrza.

3.6. OCHRONA PRZED HALASEM | PROMIENIOWANIEM

Na terenie gminy miejskiej Lubin ucigzliwosci zwigzane z hatasem sg spowodowane przede wszystkim
przez komunikacje drogowa. Pomiary ucigzliwosci hatasu przeprowadzone w 2006 r. wykazaty znaczne
przekroczenia dopuszczalnych wartosci przy gtéwnych drogach przebiegajgcych przez teren miasta
(gtéwnie wzdtuz drogi nr 3). Zgodnie z ustawg Prawo Ochrony Srodowiska dla obszaru przekroczen
dopuszczalnych norm jakosci hatasu nalezy sporzadzi¢ program ochrony srodowiska przed hatasem
(podstawa dla jego sporzadzenia sg tzw. mapy akustyczne).

W 2007 r. Generalna Dyrekcja Drég Krajowych i Autostrad sporzgdzita mape akustyczng dla drogi
krajowej nr 3 na odcinku Polkowice — Lubin/przejscie 1 w ramach prac nad opracowaniem map
akustycznych dla drog krajowych o natezeniu ruchu SDR>16 400 pojazdéw na dobe. Ustalenia
wynikajgce z w/w dokumentu nalezy uwzgledni¢ przy opracowywaniu lub wprowadzaniu zmian do
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

W przypadku budowy drogi ekspresowej S-3 nastgpi poprawa klimatu akustycznego dla istniejacej
drogi krajowej nr 3 na terenie miasta Lubin, szacuje sie, ze poziom hatasu notowanego na
pierwszej linii zabudowy bedzie nizszy o 3,8 - 8,0 dB w porze dziennej i 0 4,8 - 8,2 dB w porze
nocy.

Gtéwnym dziataniem z zakresu ochrony przed polami elektromagnetycznymi bedzie prowadzenie badan,
ktére pozwolg na ocene skali zagrozenia promieniowaniem (WIOS). Waznym zadaniem stuzacym do
realizacji celu bedzie wprowadzenie do miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego zapisow
poswieconych ochronie przed promieniowaniem (Il PEP). Zapisy te beda podstawg do wprowadzenia
stref ograniczonego uzytkowania wokét urzadzen -elektroenergetycznych, radiokomunikacyjnych i
radiolokacyjnych gdzie rejestruje sie przekroczenie dopuszczalnych pozioméw promieniowania
niejonizujgcego. W przypadku nowych urzadzen nalezy poszukiwa¢ niskokonfliktowych lokalizacji.

Cele sredniookresowe (2015 - 2017):

— Zmniejszenie ucigzliwosci hatasu komunikacyjnego, zwtaszcza na terenach zabudowanych.

76



Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lubina

Biezgca kontrola Zrodet emisji promieniowania elektromagnetycznego i radiacyjnego.

Kierunki dziatan:

Prowadzenie monitoringu i dokonanie oceny akustycznej miejsc o najwiekszym natezeniu ruchu.
Ograniczenie emisji hatasu komunikacyjnego poprzez poprawe nawierzchni drog.

Budowa potudniowej obwodnicy Lubina (do listopada 2012 r. wykonano fragment od ul. Legnickiej do
ul. Hutniczej) oraz obwodnicy w ciggu projektowanej drogi ekspresowej S-3.

Budowa ekrandw akustycznych, wprowadzanie paséw zieleni izolacyjnej wzdtuz ciagow ulicznych.
Wprowadzanie do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego zapiséw odnosnie
standardéw akustycznych dla poszczegoélnych terenéw.

Preferowanie lokalizacji niskokonfliktowych dla $rodowiska przy opiniowaniu raportéw oddziatywania
na srodowisko.

Prowadzenie badan poziomow pol elektromagnetycznych.

Woprowadzenie do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego zapiséw po$wieconych
ochronie przed promieniowaniem (m.in. ograniczenia uzytkowania i zagospodarowania terenéw
znajdujgcych sie w tzw. pasie technologicznym przesytowych linii elektroenergetycznych).
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4.

KIERUNKI | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA KULTUROWEGO

4.1. PODSTAWOWE KIERUNKI | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA KULTUROWEGO
W Studium okresla si¢ nastgpujgce zasady ochrony $rodowiska kulturowego:

Zachowanie obiektow zabytkowych poprzez ich konserwacje, rewaloryzacje, adaptacje do
wspotczesnych potrzeb i wymogow.

Zachowanie i porzgdkowanie historycznych ukfadéw urbanistycznych oraz porzgdkowanie ich
struktury przestrzennej.

Rozw6j budownictwa w oparciu o istniejace zabytki na zasadzie kontynuacji cech przestrzennych —
ksztattowanie skali i formy nowej zabudowy w nawigzaniu do historycznej, jako jej tworczej
interpretaciji.

Rozwoj turystyki poprzez wykorzystanie zabytkéw architektury jako waloréw krajoznawczych.
Utrzymanie stref ochrony konserwatorskie;.

Przeksztatcanie oraz waloryzacje obiektéw dysharmonijnych i obszaréw zdegradowanych.
Podporzadkowanie i wpisywanie nowej zabudowy w krajobraz.

Dla osiggniecia okreslonego wyzej celu w zakresie ochrony zabytkéw okresla sie nastepujace kierunki
dziatan:

wyznacza sig¢ strefy ochrony konserwatorskiej oraz ustala zasady postepowania w ich obrebie w
procesie zagospodarowania terenu

utrzymuje sie status ochronny obiektébw wpisanych do rejestru zabytkéw wojewddztwa
dolnoélgskiego; ochrong proponuje sie objg¢ réwniez obiekty ujete w wojewodzkiej ewidencii
zabytkdw

wyznacza sig obszary i obiekty do przeksztatcen i rehabilitacji, waloryzacji oraz ustala sie zasady ich
zagospodarowania

proponuje sie opracowanie i realizowanie programu konserwatorskiego w celu ratowania
najcenniejszych zabytkow

proponuje si¢ opracowanie i uchwalenie lokalnej polityki finansowej i preferencyjnej dla ratowania
zabytkow, a takze opracowanie systemu promocji dla noworealizowanych obiektéw o twérczych
rozwigzaniach architektonicznych, w szczegdélnosci dla obiektow projektowanych i realizowanych w
tradycyjnej konstrukcji i formie

zgodnie z art. 87 Ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U.
Nr 162, poz. 1568 z 2003r.) prezydent miasta zobowigzany jest do sporzadzenia na okres 4 lat
gminnego programu opieki nad zabytkami. Gminny program opieki nad zabytkami przyjmuje rada
gminy, po uzyskaniu opinii Wojewédzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw we Wroctawiu delegatura w
Legnicy.

Program ten ma na celu w szczegoélnosci:

wiaczenie probleméw ochrony zabytkéw do systemu zadan strategicznych, wynikajacych z koncepgii
przestrzennego zagospodarowania kraju,

uwzglednianie uwarunkowan ochrony zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego i dziedzictwa
archeologicznego, tagcznie z uwarunkowaniami ochrony przyrody i rownowagi ekologicznej,
zahamowanie procesow degradacji zabytkoéw i doprowadzenie do poprawy stanu ich zachowania,
wyeksponowanie poszczegolnych zabytkéw oraz waloréw krajobrazu kulturowego,

podejmowanie dziatan zwigkszajacych atrakcyjnosé zabytkéw dla potrzeb spotecznych, turystycznych
i edukacyjnych oraz wspieranie inicjatyw sprzyjajgcych wzrostowi srodkéw finansowych na opieke
nad zabytkami,

okreslenie warunkéw wspoétpracy z wiascicielami zabytkéw, eliminujgcych sytuacje konfliktowe
zwigzane z wykorzystaniem tych zabytkow,

podejmowanie przedsiewzie¢ umozliwiajacych tworzenie miejsc pracy zwiazanych z opieka nad
zabytkami.

Z realizacji programu prezydent miasta sporzadza, co 2 lata, sprawozdanie, ktére przedstawia radzie
gminy.
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4.2. ELEMENTY OCHRONY SRODOWISKA KULTUROWEGO UJETE W STUDIUM

Szczegotowe sposoby ochrony dziedzictwa i krajobrazu kulturowego powinny by¢ przesadzone w

miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Dopuszcza sie wprowadzenie w planach

miejscowych innych (np. dodatkowych, bardziej szczegdtowych lub mniej szczegdtowych) zapisow

stuzacych ochronie dziedzictwa i krajobrazu kulturowego. Pod pojeciem wojewddzka ewidencja

zabytkow nalezy rozumie¢ ewidencje, o ktérej mowa w art. 22 ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad

zabytkami. Wykaz stanowisk archeologicznych oraz obiektéw zabytkowych ujetych w rejestrze zabytkow

i wojewodzkiej ewidencji zabytkéw podlega sukcesywnej weryfikacji i uzupetnieniom.

Dla realizacji okreslonego celu w zakresie ochrony zabytkéw i krajobrazu kulturowego w Studium

okresla sie w szczegobinosci:

» Obszary i obiekty objete ochrong konserwatorska na podstawie przepisow szczegdlnych:

1) cmentarze,

2) stanowiska archeologiczne,

3) obiekty architektury i budownictwa wpisane do rejestru zabytkow,

4) obiekty architektury i budownictwa wskazane do objecia wojewodzka ewidencjg zabytkow.

« Obszary i obiekty proponowane do objecia ochrong konserwatorska na podstawie przepisow
szczegolnych:

1) strefa ,A" ochrony zabytkowego osrodka historycznego miasta,

2) strefy ,B" obszaru nowozytnego uktadu urbanistycznego miasta,

3) strefa ,W" scistej ochrony archeologicznej,

4) strefa ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych.

4.3. STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIEJ

Woprowadza sie zréznicowane pod wzgledem przedmiotu ochrony i reziméw ochronnych, strefy ochrony
konserwatorskiej. Objeto nimi obszary uznane za szczegdlnie wazne pod wzgledem przekazu
kulturowego.

Na rysunku Studium wyznacza sie nastepujgce strefy ochrony konserwatorskie;j:

— strefe ,A” ochrony zabytkowego osrodka historycznego miasta

— strefe ,B" obszar nowozytnego uktadu urbanistycznego miasta

- strefe ,W" Scistej ochrony reliktéw archeologicznych

— strefe ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych

Strefa ,,A” ochrony zabytkowego osrodka historycznego miasta

obejmuje obszar, na ktorym elementy uktadu przestrzennego miejscowosci lub jej czesci, tzn.:
rozplanowanie, zabudowa oraz zwigzany z nimi teren i krajobraz zachowaly sie w stanie nienaruszonym
lub jedynie nieznacznie znieksztatconym, a takze teren wpisany do rejestru zabytkéw. Jest to obszar
szczeg6lnie wazny pod wzgledem przekazu historycznego i kulturowego, w ktérym ochronie prawnej
podlegajg rowniez podpowierzchniowe nawarstwienia antropogeniczne, zwiazane 2z rozwojem
przestrzennym (w tym relikty: muréw, systeméw wodociggowych, fortyfikacji, itp.). W strefie tej
obowigzuje bezwzgledny priorytet wymagan konserwatorskich nad wszelka prowadzong wspoétczesnie

dziatalnoscig inwestycyjna, gospodarczg | ustugowg oraz konieczno$é¢ opracowania planu
szczegotowego rewaloryzacji. Wobec powyzszego pierwszenstwo majg wszelkie dziatania
odtworzeniowe i rewaloryzacyjne oraz do zachowania iuczytelnienia historycznego uktadu

przestrzennego, zaréwno w przypadku przyrodniczych elementéw krajobrazu jak i w stosunku do

historycznej struktury technicznej, instalacji wodnych, sieci komunikacyjnych a takze historycznych linii

zabudowy, podziatow wiasnosciowych i sposobu uzytkowania gruntéw.

Strefa ,A” ochrony zabytkowego osrodka historycznego miasta, obejmuje obszar miasta Lubin, ktérego

grancie biegng po zewnetrznej stronie muréw miejskich, (wyznaczono na rysunkach Studium).

W strefie ,,A” obowigzujg nastepujace wymogi konserwatorskie:

- nalezy zachowac historyczny uktad przestrzenny (tj. rozplanowanie drég, ulic, placéw, linie zabudowy,
kompozycje wnetrz urbanistycznych i kompozycje zieleni) oraz poszczegéine elementy tego uktadu
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(tj. historyczne nawierzchnie ulic, placéw, chodnikéw; cieki i zbiorniki wodne, instalacje wodne i inne
historyczne obiekty techniczne, zabudowe i zielen);

nalezy konserwowac¢ zachowane elementy uktadu przestrzennego;

poszczegblne obiekty zabytkowe nalezy podda¢ restauracji i modernizacji technicznej z
dostosowaniem do obecnej lub projektowanej funkcji do wartosci historycznej obiektu;

nalezy dazy¢ do odtworzenia zniszczonych elementéw zespotu. W niektérych przypadkach wskazane
jest zaznaczenie sladéw nieistniejgcych fragmentéw historycznej kompozycji przestrzennej;

nalezy dostosowa¢ nowa zabudowe do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie sytuacii,
skali i bryly oraz nawigza¢ formami wspétczesnymi do lokalnej tradycji architektonicznej. Nowa
zabudowa nie moze dominowac¢ nad zabudowg historycznag;

nalezy usunac¢ obiekty dysharmonizujace lub pozostawi¢ je do $mierci technicznej. Analogicznie
nalezy postepowac¢ w stosunku do innych elementéw znieksztatcajgcych zatozenie historyczne (np.
btednych nasadzen zieleni);

nalezy podtrzymac funkcje historyczne utrwalone oraz dostosowaé funkcje wspétczesne do wartosci
zabytkowych zespotu i jego poszczegélnych obiektéw, a funkcje uciazliwe i degradujgce
wyeliminowad;

w przypadku inwestycji nowych nalezy preferowac¢ te z nich, ktére stanowig rozszerzenie lub
uzupetnienie juz istniejgcych form zainwestowania terenu, przy zatozeniu maksymalnego zachowania
i utrwalania istniejgcych juz relacji oraz pod warunkiem, iz nie kolidujg one z historycznym
charakterem obiektu;

podziaty nieruchomosci oraz zmiany wifasnosciowo-prawne nalezy prowadzi¢é zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami dotyczgcymi ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;

umieszczanie reklam lub innych tablic, nie zwigzanych bezposrednio z danym obiektem i stanowigcy
na obiekcie lub obszarze element obcy, jest bezwzglednie zabronione. Dopuszczalne jest
umiejscawianie tablic informacyjnych lub szyldéw sklepow i zaktadéw w miejscach na to
wyznaczonych, we wifasciwej, nie agresywnej formie, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
dotyczgcymi ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami:

wszelkie zamierzenia i dziatania na obszarze strefy ,A" nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowigzujacymi
przepisami dotyczgcymi ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami:

wszelkie prace ziemne zwigzane z realizacjg inwestycji nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowigzujacymi
przepisami dotyczacymi ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

inwestor winien liczy¢ sie z konieczno$cia zlecenia dodatkowych badan lub opracowan studialnych w
przypadku postawienia takich wymogoéw przez odpowiednie urzedy (Ochrony Zabytkéw, Nadzor
Budowlany i in.).

Poza wymienionymi powyzej badaniami archeologicznymi moga to byé opracowania architektoniczne,
urbanistyczne, badania stratygraficzne, dendrologiczne, dendro-chronologiczne, itp. Wyniki tych badan
decydujg o mozliwosci kontynuowania prac budowlanych, konieczno$ci zmiany technologii lub
ewentualnie o ich zaniechaniu i zmianie przeznaczenia terenu.

W obrebie strefy ,A" wedtug art. 36, ust.1 Ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkdw i opiece
nad zabytkami (Dz. U. Nr 162, poz. 1568 z 2003r.), pozwolenia wojewodzkiego konserwatora zabytkow
wymaga:

prowadzenie prac konserwatorskich, restauratorskich lub robét budowlanych przy zabytku wpisanym
do rejestru zabytkow,

wykonywanie robét budowlanych w otoczeniu zabytku,

prowadzenie badan konserwatorskich zabytku wpisanego do rejestru,

prowadzenie badan architektonicznych zabytku wpisanego do rejestru,

prowadzenie badan archeologicznych,

przemieszczanie zabytku nieruchomego wpisanego do rejestru,

trwate przeniesienie zabytku ruchomego wpisanego do rejestru, z naruszeniem ustalonego tradycja
wystroju wnetrza, w ktérym zabytek ten sie znajduje,

dokonywanie podziatu zabytku nieruchomego wpisanego do rejestru,

zmiana przeznaczenia zabytku wpisanego do rejestru lub sposobu korzystania z tego zabytku,
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umieszczanie na zabytku wpisanym do rejestru urzadzen technicznych, tablic, reklam oraz napiséw.
Strefa ,,B” obszar nowozytnego uktadu urbanistycznego miasta

obejmuje obszary, w ktérych elementy dawnego uktadu przestrzennego miejscowosci lub jej czesci, tzn.
rozplanowanie, ksztatt zewnetrzny zabudowy, a takze jej powigzania z zielenig i krajobrazem zachowaty
sie w stosunkowo dobrym stanie i cato$¢ stanowi wartos¢ kulturowa w skali lokalne;.

Strefe ,B” obszaru nowozytnego uktadu urbanistycznego miasta, wyznaczono na rysunkach Studium
m.in. dla nastepujgcych obszaréw miasta Lubin:

zespoét urbanistyczno-przestrzenny w granicach XIX — wiecznej zabudowy, siegajgcej réwniez
poczatkéw XX — wieku, obejmujgcy obszar ograniczony ulicami: Odrodzenia, Kolejowg (do torow
kolejowych), 1-Maja, Tysiaclecia, Armii Krajowej i Kopernika;

zespot koszarowo-mieszkalny wraz z zapleczem dawnego garnizonu, obejmujacy obszar ograniczony
ulicami: Armii Krajowej, Sktadowa, Ksiecia Ludwika |, Kilinskiego i al. Niepodlegtosci (ze strefy ,B"
nalezy wytaczy¢ strefe ,A” obejmujgcg teren dawnego zespotu koszarowego);

zespot szpitala goérniczego, zespdt dawnego szpitala i zaktadu opiekunczego przy ul. M.
Sktodowskiej-Curie;

zespot urbanistyczny dawnej wsi Stary Lubin, w granicach siedliska.

zespot architektoniczny — tzw. ,stare koszary” u zbiegu ulic: Bema i 1 Maja.

Granica strefy przebiega po zewnetrznej stronie wyzej wymienionych ulic.
W strefie ,,B” obowiazuja nastepujace wymogi konserwatorskie:

nalezy zachowac i wyeksponowac elementy historycznego uktadu przestrzennego, tj. rozplanowanie
drdg, ulic i placow, linie zabudowy, kompozycje wnetrz urbanistycznych oraz kompozycje zieleni;
obiekty o wartosciach zabytkowych nalezy podda¢ restauracji i modernizacji technicznej z
dostosowaniem obecnej lub projektowanej funkcji do wartosci historycznej obiektu;

nowa zabudowa powinna by¢ dostosowana do historycznej kompozyciji przestrzennej w zakresie
rozplanowania, skali i bryly przy zatozeniu harmonijnego wspétistnienia elementéw kompozycji
historycznej i wspoétczesnej oraz nawigzywaé formami do lokalnej tradycji architektonicznej; nie moze
ona dominowa¢ nad zabudowg historyczng. Wszelka dziatalno$é inwestycyjna musi uwzgledniaé
istniejace juz zwigzki przestrzenne i planistyczne;

elementy dysharmonizujgce, zwlaszcza uniemozliwiajgce ekspozycje warto$ciowych obiektéw
zabytkowych, winny by¢ usuniete lub poddane odpowiedniej przebudowie. Dopuszcza sie
pozostawienie ich do $mierci technicznej;

w niektérych przypadkach wskazane jest zaznaczenie $ladéw nieistniejgcych fragmentéow
historycznej kompozycji przestrzennej;

nalezy przyznac pierwszenstwo wszelkim dziataniom odtworzeniowym i rewaloryzacyjnym, zaréwno w
przypadku przyrodniczych elementéw krajobrazu, jak i w stosunku do historycznej struktury
technicznej, instalacji wodnych, sieci komunikacyjnych oraz obiektéw zabytkowych znajdujacych sie
w wojewodzkiej ewidencji zabytkéw architektury i budownictwa oraz obiektéw potozonych na
obszarze objetym strefa;

nalezy preferowac te inwestycje, ktére stanowia rozszerzenie lub uzupetnienie juz istniejgcych form
zainwestowania terenu, przy zatozeniu maksymalnego zachowania i utrwalenia istniejacych juz relacji
oraz pod warunkiem, iz nie kolidujg one z historycznym charakterem obiektu;

umieszczanie reklam lub innych tablic, nie zwigzanych bezposrednio z danym obiektem i stanowigcy
na obiekcie lub obszarze element obcy, jest zabronione. Dopuszczalne jest umiejscawianie tablic
informacyjnych lub szyldéw sklepéw i zaktadéw w miejscach na to wyznaczonych, we wtasciwej, nie
agresywnej formie, zgodnie z obowiazujgcymi przepisami dotyczgcymi ochrony zabytkéw i opieki nad
zabytkami;

wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami dotyczacymi
ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

44. OCHRONA ZABYTKOW ARCHEOLOGICZNYCH

Strefa ,,W” scistej ochrony reliktow archeologicznych

81



Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Lubina

obejmuje ochrong tereny o rozpoznanej zawartosci stanowisk archeologicznych podlegajacych ochronie

konserwatorskiej, a charakteryzujgcych sie wtasng forma krajobrazowa, wyrézniajgcg sie w rzezbie

terenu. Obiektami tymi moga by¢: grodziska wraz z otaczajgcymi je fosami, pojedyncze kurhany lub
cmentarzyska kurhanowe, fortalicje, groble, waty, itp.

Strefe  ,W"  Scistej ochrony reliktbw archeologicznych  wyznaczono dla  grodziska

wczesnosredniowiecznego (stanowisko archeologiczne nr 4/7/73-20 AZP).

W strefie ,,W” obowiazujg nastepujace wymogi konserwatorskie:

- zakazana jest wszelka dziatalno$¢ budowlana oraz inwestycyjna niezwigzana bezposrednio z
konserwacja lub rewaloryzacjg tego terenu;

- dopuszcza sie jedynie prowadzenie prac porzadkowych, konserwacje zachowanych fragmentéw
zabytkowych celem ich ekspozycji w terenie lub zabezpieczenia przed zniszczeniem;

- przystosowanie terenu do petnienia funkcji muzealnych, kultowych, rekreacyjnych lub innych;

- wszystkie wymienione powyzej dziatania nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
dotyczacymi ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami;

» Strefa ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych

obejmuje obszary o stwierdzonej lub domniemanej zawartosci waznych reliktow archeologicznych.

Dotyczy to gtownie miejscowosci i przedmies¢ miast o metryce $redniowiecznej, ktore czesto w swoim

wspotczesnym uktadzie zachowaty Sredniowieczny uktad.

Strefe ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych wyznaczono dla:

dawnych wsi o metryce $redniowiecznej: Stary Lubin i Matomice w granicach siedliska, a takze dla

przedmiescia Sredniowiecznego miasta Lubin, ktéra ograniczona jest tu ulicami: Kolejowa, 1 Maja, M.

Sktodowskiej-Curie, Armii Krajowej, Sktadowa, |. J. Paderewskiego, Gen. W. Sikorskiego, Odrodzenia.

Granica strefy przebiega po zewnetrznej stronie wyzej wymienionych ulic.

W strefie ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych obowigzuja nastepujace wymogi

konserwatorskie:

- wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami dotyczacymi
ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

Powyzsze strefy ochrony konserwatorskiej powinny by¢ wprowadzone do miejscowych planéw

zagospodarowania przestrzennego. W przypadku ustalania inwestycji w trybie rozprawy administracyjne;j

obowigzuje zgodnos$¢ z ustaleniami Studium.

« Wymogi dotyczace stanowisk archeologicznych

Na rysunku Studium oznacza sie stanowiska archeologiczne ujete w wojewddzkiej ewidencji zabytkow

(spis w zatgczniku), w stosunku do ktérych obowigzujg nastepujace wymogi konserwatorskie:

- dopuszcza sig uprawy rolnicze, ogrodowe, itp., przy czym nalezy unika¢ zbyt gtebokiej orki,
stanowiacej zagrozenie dla znajdujacych sie w ziemi zabytkéw archeologicznych;

- dopuszczalne jest lokalizowanie inwestycji na terenie stanowiska archeologicznego nie
posiadajgcego wiasnej formy krajobrazowej, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami dotyczacymi
ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

¢ Wymogi dotyczace pozostatych terenéw

Obszary bez rozpoznanych stanowisk archeologicznych oraz obszary nieobjete strefg ,A” lub ,OW”

ochrony konserwatorskiej, w granicach administracyjnych miasta Lubin, podlegajg nastepujgcemu

ustaleniu: Inwestor zobowigzany jest do pisemnego powiadomienia Wojewddzkiego Urzedu Ochrony
zabytkow we Wroctawiu Delegatura w Legnicy o terminie rozpoczecia prac ziemnych z co najmniej 7 —
dniowym wyprzedzeniem, w celu przeprowadzenia inspekcji archeologiczno-konserwatorskiej prac
ziemnych. W przypadku wystgpienia zabytkéw lub obiektéw archeologicznych wymagane jest podjecie
ratowniczych badan archeologicznych metodg wykopaliskowa na koszt inwestora po uprzednim
uzyskaniu pozwolenia na prace archeologiczne i wykopaliskowe od Wojewodzkiego Urzedu Ochrony
Zabytkéw we Wroctawiu Delegatura w Legnicy.

4.5. OCHRONA ZABYTKOWYCH UKLADOW ZIELENI
e Parki, cmentarze, szpalery i aleje
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Tereny te najczesciej stanowig integralng czes¢ jednego z obszarow chronionych strefg lub niekiedy

wystepuja samoistnie. Na terenie cmentarza (Krzeczyn przy ul. Przemystowej w Lubinie) wpisanego do

rejestru zabytkéw obowigzujg nastepujace wymogi konserwatorskie:

- cmentarz nalezy utrzymywaé w porzadku, zabezpieczy¢ przed dewastacja, zgodnie z obowigzujacymi

przepisami dotyczacymi ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami. Na terenie cmentarza w Krzeczynie

wszelkie prace majg by¢ wykonywane zgodnie z obowigzujgcymi przepisami dotyczgcymi ochrony
zabytkéw i opieki nad zabytkami.

Ochrona konserwatorska uktadéw zieleni zmierza do:

— Zachowania terenu zabytkowych zatozen zieleni w granicach historycznych.

- Nie dopuszczenia do dzielenia tych obszaréw na dziatki uzytkowe, a w miare mozliwoéci zachowania
wtasnosci w catosci lub dazenia do scalania gruntow.

- Wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami dotyczgcymi
ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami oraz innymi przepisami szczegolnymi.

- Wszelkie prace porzadkowe i renowacyjne nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
dotyczgcymi ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami. Gdy nie przewiduje sie prac renowacyjnych
nalezy pozostawi¢ zbiorowisko naturalnej sukcesji przyrodniczej. W miare mozliwosci nalezy
zachowa¢ dawne funkcje poszczegolnych czesci zespotéw patacowych: folwark jako tereny
gospodarcze, polany parkowe jako krajobrazowe — bez prowadzenia nasadzen, tereny zadrzewione
jako naturalne masywy zieleni. Prace melioracyjne winny by¢ projektowane i prowadzone w ten
sposob, aby nie niszczy¢ naturalnych zadrzewien, zwtaszcza tych, ktére rosng nad brzegami ciekéw
wodnych. Zakitada sig, ze prace melioracyjne winny dazy¢ do odtworzenia dawnego systemu
wodnego.

- Aleje i szpalery nalezy konserwowaé, odtwarzajgc i uzupetniajgc ubytki tymi samymi gatunkami
drzew. Sa to naturalne pasy ochronne, ktérych kontynuacje winno sie przewidzie¢ w planie
zagospodarowania przestrzennego i w planach zadrzewien. Zalecane jest stosowanie do obsadzen
gatunkow drzew trwatych i diugowiecznych. Postuluje sie potgczenie poszczegéinych zatozen
zielonych pasami zadrzewien zlokalizowanymi wzdiuz ciekow wodnych, alej, grup zadrzewien
srodpolnych, tworzac tunele (ciggi) ekologiczne.

4.6. REJESTR ZABYTKOW ARCHITEKTURY | BUDOWNICTWA
Petnej ochronie podlegajg obiekty ujete w rejestrze zabytkéw wojewodztwa dolnoslgskiego (rejestr w
czesci Uwarunkowania). Na terenie miasta Lubin do rejestru zabytkéw wpisanych jest 15 zabytkéw
nieruchomych w tym 1 cmentarz.
W trakcie remontu i modernizacji obiektow architektonicznych dopuszcza sie dziatania wytacznie
konserwatorskie wg specjalistycznych projektéw i pod nadzorem konserwatorskim Wojewddzkiego
Urzedu Ochrony Zabytkéw we Wroctawiu Delegatura w Legnicy. W przypadku obiektéw wpisanych do
rejestru zabytkow wojewodztwa dolnoslgskiego obowigzuje zakaz wprowadzania wszelkich zmian bryty,
detalu, wnetrz i wyposazenia. Obiekty, zespoly i zatozenia urbanistyczne wpisane do rejestru zabytkéw
objete sg rygorami ochrony konserwatorskiej wynikajgcymi z Ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 162, poz. 1568 z 2003r.) Wedtug art. 36, ust.1 cytowanej
ustawy, pozwolenia wojewoddzkiego konserwatora zabytkéw wymaga:
- prowadzenie prac konserwatorskich, restauratorskich lub robét budowlanych przy zabytku wpisanym
do rejestru zabytkow,
- wykonywanie robét budowlanych w otoczeniu zabytku,
- prowadzenie badan konserwatorskich zabytku wpisanego do rejestru,
- prowadzenie badan architektonicznych zabytku wpisanego do rejestru,
- prowadzenie badan archeologicznych,
- przemieszczanie zabytku nieruchomego wpisanego do rejestru,
- trwate przeniesienie zabytku ruchomego wpisanego do rejestru, z naruszeniem ustalonego tradycja
wystroju wnetrza, w ktérym zabytek ten sie znajduje,
- dokonywanie podziatu zabytku nieruchomego wpisanego do rejestru,
- zmiana przeznaczenia zabytku wpisanego do rejestru lub sposobu korzystania z tego zabytku,
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- umieszczanie na zabytku wpisanym do rejestru urzadzen technicznych, tablic, reklam oraz napiséw.
Wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami dotyczgcymi
ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.
Ponadto postuluje sie dalsze wpisywanie do rejestru zabytkow najcenniejszych obiektow
reprezentatywnych dla wszelkich typéw i rodzajéow zabytkow tu wystepujacych.

4.7. EWIDENCJA ZABYTKOW

Mniej rygorystycznym wymogom podlegaja obiekty architektoniczne figurujace w wojewddzkiej ewidencji
zabytkow prowadzonej przez Wojewodzki Urzad Ochrony Zabytkéw we Wroctawiu Delegatura w
Legnicy (spis w zataczniku):

* 147 obiekty architektoniczne

Wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami dotyczgcymi
ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami. W przypadku koniecznosci wymiany zewnetrznej stolarki,
nowa powinna by¢ tej samej wielkosci, ksztattu i posiada¢ te same wymiary. Ponadto obowiazuje
stosowanie identycznej stolarki zewnetrznej we wszystkich lokalach budynku.

Postuluje sie biezgca aktualizacje i uzupetnianie ww. ewidencji.

4.8. ZALECENIA | WNIOSKI

Nalezy opracowa¢ programu konserwatorski w celu ratowania najcenniejszych zabytkow.
Koordynatorem powyzszego programu winien by¢ lokalny samorzad przy wspotpracy z Wojewodzkim
Urzedem Ochrony Zabytkow we Wroctawiu Delegatura w Legnicy. W realizacji tego programu czynny
udziat powinna wzig¢ lokalna spotecznosé.

W najogolniejszych zarysach program ratowniczy winien polegaé na rewitalizacji i wigczeniu obiektow
zabytkowych w nurt turystyki i ustug (restauracje, kawiarnie, hotele, itp.). Lokalny samorzad winien
zachecac i stwarza¢ warunki do inwestowania w obiekty o walorach kulturowych.
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5. KIERUNKI ROZWOJU ROLNICZEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ
| GOSPODARKI LESNEJ

51. OGOLNE KIERUNKI ROZWOJU ROLNICZEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ
| GOSPODARKI LESNEJ

Pomimo wysokiej wartosci wskaznika waloryzacji rolniczej przestrzeni produkcyjnej rolnictwo nie bedzie
odgrywac¢ duze roli w gospodarce tak uprzemystowionego miasta, jakim jest Lubin. Miasto moze
natomiast stanowi¢ m.in. osrodek obstugi rolnictwa dla gmin powiatu lubinskiego.

Podstawowym kierunkiem produkcji rolniczej bedzie produkcja roslinna z przewagg uprawy zboz.
Jednak wskazane by bylo, aby produkcja rolnicza surowca do bezposredniego spozycia byta
ograniczana na korzysc¢ produkcji np. materiatu szkotkarskiego roslin ozdobnych. Produkcja zwierzeca w
obszarze opracowania ma symboliczne znaczenie.

Konieczne jest przy$pieszenie proceséw restrukturyzacyjnych w kierunku trwatego zagospodarowania
gruntéw znajdujacych sie w Zasobie Agencji Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa.

Tworzenie przez rolnikow grup producenckich moze utatwi¢ im rozwijanie réznych form produkcji oraz
zagospodarowanie ptodoéw rolnych.

Wskazane jest zalesienie gruntéw rolniczych niskiej jakosci lub zdegradowanych.

5.2. USTALENIA STUDIUM DLA TERENOW ROLNICZEJ | LESNEJ PRZESTRZENI
PRODUKCYJNEJ

e Tereny uzytkéw rolnych

Zaleca sig ochrong wskazanych na rysunku Studium terenéw rolnych przed zainwestowaniem. Obszary
gleb niskiej jakosci lub zdegradowanych mozna przeznaczy¢ pod zalesienia lub na cele nierolnicze.
Ochronie uzytkéw rolnych stuzy¢ bedzie réwniez prawidtowa agrotechnika oraz pielegnacja istniejacych i
wprowadzanie nowych zadrzewien $roédpolnych i przydroznych (ochrona przed zanieczyszczeniami
komunikacyjnymi oraz przed erozja).

e Tereny lasow

Obszary istniejacych laséw i terendéw zadrzewionych nalezy pozostawi¢ w dotychczasowym
uzytkowaniu. Gospodarka lesna w lasach stanowigcych wiasno$¢ Skarbu Panstwa powinna byé
prowadzona zgodnie z opracowanym na lata 2006-2015 ,Planem Urzadzenia Lasu Nadlesnictwa Lubin”.
Nadzér nad lasami nie stanowigcymi wlasno$ci Skarbu Panstwa powinien powierzy¢ Starosta Powiatu
Lubinskiego Nadlesnictwu Lubin. Gospodarke lesng na terenie laséw nalezgcych do Gminy Miejskiej
Lubin prowadzi Prezydent Miasta Lubina, na podstawie dokumentu pn. ,Inwentaryzacja stanu laséw
Miasta Lubin, wojew6dztwo dolnoslaskie”, ktory sporzadza i aktualizuje Starosta Powiatu Lubiriskiego.
Wszystkie lasy w obszarze opracowania to lasy ochronne zaliczane do dwdéch kategorii ochronnosci:
lasy chronigce $rodowisko przyrodnicze - w granicach administracyjnych miasta Lubin oraz lasy
wodochronne. Najwiekszy obszar laséw wodochronnych znajduje sie w pétnocno-zachodniej czesci
miasta.
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6. KIERUNKI ROZWOJU PRZESTRZENNEGO GMINY

6.1. GLOWNE ELEMENTY UKLADU FUNKCJONALNO - PRZESTRZENNEGO

W Studium, stosownie do skali opracowania, wyznaczono siedem gtéwnych rodzajow
zagospodarowania terenu:

Tereny mieszkaniowe oznaczone symbolami — (M, MN, MU, MUW).

Tereny infrastruktury spotecznej oznaczone symbolami — (U, UST, ZP, ZI, ZC).

Tereny aktywnosci gospodarczej oznaczone symbolami — (UCS, UC, UM, UK, UH, AG, AGP, PG, PE).
Tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej oznaczone symbolami — (RO, MR, RP, RZ).

Tereny $rodowiska przyrodniczego oznaczone symbolami — (RL, ZN, tereny ciekéw wodnych oraz wod
stojacych).

Tereny komunikacji oznaczone symbolami — (LK, KK, KS, S-3, GP, G, Z, L).

Tereny infrastruktury technicznej oznaczone symbolami — (WW, NO, EE, EG, NU, CZ).

Okreslone na rysunku Studium linie podziatu terenéw o réznych funkcjach majg charakter orientacyjny
(na rysunku Studium zastosowano daleko idgce uproszczenia zapisu graficznego). W uzasadnionych
przypadkach dopuszcza sie korekte granic. Doktadne linie rozgraniczajgce tereny o rdéznym
przeznaczeniu powinny zostac ustalone na etapie opracowania planéw miejscowych.

W uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego wprowadzenie innych przeznaczen terenéw jako uzupetnienie gldwnych rodzajow
zagospodarowania terenu, pod warunkiem, ze nie beda kolidowaty z przeznaczeniem gtéwnym.
Przebieg drég nalezy traktowaé jako orientacyjny. Moze byé uscislony i skorygowany na etapie
rozwigzan szczegétowych w planach miejscowych. Przy projektowaniu nowych uktadéw
komunikacyjnych nalezy uwzgledni¢ potrzebe rozmieszczenia uzbrojenia wodociggowo-kanalizacyjnego
oraz pozostatej infrastruktury.

W uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie lokalizacje (wytgcznie w trybie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego) nowych inwestycji infrastrukturalnych nie ujetych w Studium pod
warunkiem, ze plan uwzgledni wszystkie istniejace uwarunkowania i nie naruszy gtdéwnych zasad polityki
przestrzennej okreslonych w niniejszym opracowaniu.

W uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie w planach miejscowych zachowanie sposobow
uzytkowania terenow wedtug stanu na dzien przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego i uznaje sie je jako zgodne z ustaleniami Studium.

Zgodne z ustaleniami Studium jest przyjmowanie w ustaleniach planéw miejscowych bardziej
rygorystycznych i zawezonych regulacji niz te, ktére zostaty okreslone w niniejszym dokumencie, w
szczegolnosci dotyczy to ustalen odnoszacych sie do przeznaczenia terendw. Dopuszczalny jest tez
podziat okreslonych w niniejszym Studium funkcjonalnych jednostek terenowych na mniejsze, z bardziej
szczegotowo ustalonymi funkcjami (,wezszymi”) oraz sposobami zagospodarowania (bardziej
szczegotowymi lub bardziej rygorystycznymi).

Za zgodne z ustaleniami Studium uznaje sie wykorzystywanie i przebudowe akwenéw wodnych, ciekow i
innych urzadzen melioracyjnych, jezeli nie stoi to w kolizji z pozostatymi ustaleniami niniejszego Studium
i odrebnymi przepisami.

Dla nowej zabudowy oraz rozbudowy, nadbudowy, przebudowy istniejacych obiektow budowlanych,
nalezy przyjmowac rozwigzania konstrukcyjne uwzgledniajgce prognozowane parametry oddziatywan
gorniczych, ktore kazdorazowo przed przystgpieniem do projektowania wyzej wspomnianych obiektdw
budowlanych mozna uzyska¢ od przedsiebiorcy gorniczego.

6.2. KIERUNKI ROZWOJU BUDOWNICTWA MIESZKANIOWEGO

e Ogodlne kierunki rozwoju budownictwa mieszkaniowego

Rozwéj budownictwa mieszkaniowego na terenie Studium zostat zrealizowany przede wszystkim
poprzez wyznaczenie nowych terenéw przydatnych do zabudowy mieszkaniowej. Przewiduje sie dalszy
rozwoj, gtéwnie budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego, (domy wolnostojace, w zabudowie
blizniaczej i szeregowej) i wielorodzinnego.

Terendw przeznaczonych pod nowa zabudowe jest wiecej niz wynikatoby to z obecnej tendenc;i
demograficznej. Powodem takiego dziatania jest potrzeba poprawy standardéw mieszkaniowych,
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mozliwo$¢ w miarg swobodnego wyboru miejsca przez inwestorow i wtadze gminy oraz zachowanie
dotychczasowego charakteru zabudowy bez potrzeby nadmiernego jej zageszczania.
Nowg zabudowe lokalizuje sie w poblizu istniejgcego zainwestowania oraz na obszarach luk
inwestycyjnych, na terenach stosunkowo dobrze wyposazonych w elementy infrastruktury technicznej
oraz posiadajgcych dobre warunki fizjograficzne, a takze w miejscach najwiekszego zainteresowania
inwestorow.
Na terenach zabudowy mieszkaniowej mozliwa jest réwniez lokalizacja obiektow ustugowych,
rzemieslniczych, produkcji nieucigzliwej zwigzanych z prowadzong na miejscu dziatalnoscig
gospodarczg oraz niezbednych urzadzen infrastruktury technicznej, drég dojazdowych, placow
manewrowych, a takze zieleni urzgdzonej. Ucigzliwosé funkcji ustugowo — produkcyjnych musi sie
zamyka¢ w granicach witasnej dziatki i nie moze wyklucza¢ funkcji mieszkaniowej. Dopuszcza sie
adaptacje istniejacej zabudowy zagrodowej na funkcje mieszkaniowo — ustugows.
¢ Ogodlne zasady zagospodarowania i ksztaltowania zabudowy.
W miejscowych planach nalezy dla terenéw mieszkaniowych stosowaé ponizsze zasady.
Nalezy unika¢ lokalizacji ,w szczerym polu” z dala od terenéw zainwestowanych. Nalezy dazy¢ do
ograniczenia rozproszenia zabudowy poprzez uzupetnianie ciggéw i kwartatow zabudowy. Zaleca sie
tworzenie nieduzych zespotéw umozliwiajacych powstawanie wspolnot mieszkaniowych. Nalezy
uwzgledni¢ mozliwo$¢ zlokalizowania lokalnego osrodka ustugowego oraz zapewni¢ mozliwosé
zrealizowania programu wypoczynku codziennego mieszkancéw. Dla poszczegolnych zespotéw zaleca
si¢ komponowac¢ budynki o zblizonych gabarytach i wysokoéciach w celu zachowania fadu
przestrzennego. Zasady lokalizacji nowych garazy wolnostojgcych do ustalenia w planie miejscowym.

Na terenach nowoprojektowanej zabudowy poza strefa ochrony konserwatorskiej A i B dopuszcza sie

zabudowe o roznorodnym charakterze, zachowujgcg prawidtowe relacje z zabudowa sasiadujaca,

uwzgledniajgcg uwarunkowania funkcjonalne, krajobrazowe i kulturowe.

Dla zabudowy jednorodzinnej, zagrodowej, rezydencjonalnej zaleca sie przyja¢ nastepujace wielkosci

dziatek:

~ zabudowa szeregowa — 300-500 m®

— zabudowa blizniacza — 500-800 m?

~ zabudowa wolnostojgca — 600-1500 m?

- zabudowa zagrodowa — 1500-2500 m?

- zabudowa rezydencjonalna — 2000-4000 m?

Dla zabudowy wielorodzinnej zaleca sie przyja¢ nastepujace wartosci intensywnoséci zabudowy:

1,15 przy sredniej wazonej liczbie kondygnacji 3,1 — 4,0

1,25 przy sredniej wazonej liczbie kondygnaciji 4,1 — 5,0

- 1,35 przy $redniej wazonej liczbie kondygnaciji 5,1 - 7,0

1,45 przy Sredniej wazonej liczbie kondygnaciji 7,1 — 9,0

- 1,50 przy sredniej wazonej liczbie kondygnacji 9,1 — 11,0

Okreslone na rysunku Studium granice projektowanych terenéw mieszkaniowych sg orientacyjne.

Szczegotowe granice, zasady zagospodarowania i ksztattowania nowej zabudowy mieszkaniowej nalezy

okresli¢ w planach miejscowych uwzgledniajgc ustalenia sformutowane ponize;.

» Ustalenia studium dla terenéw mieszkaniowych

Oznaczone na rysunku studium, symbol M

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, jednorodzinnej (szeregowej, blizniaczej, wolnostojacej)

brutto, wraz z zabudowa gospodarcza, obiektami ustugowymi (w tym ustugi podstawowe), niezbednymi

urzadzeniami infrastruktury technicznej, drogami dojazdowymi, placami manewrowymi, zielenig
urzadzona.

Zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy:

— dla zabudowy jednorodzinnej zaleca sie przeznaczy¢ pod nowoprojektowang zabudowe (w tym
utwardzone nawierzchnie, doj$cia i dojazdy, tarasy i parkingi) maksymalnie do 50% powierzchni
dziatki, pozostatg czes¢ nalezy uzytkowac jako czynna biologicznie,

- co najmniej 20% kazdego nowego zespotu urbanistycznego nalezy przeznaczy¢ na zielen i tereny
rekreacyjne,
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— nie dopuszcza sie do lokalizacji obiektow i urzgdzen ustugowych mogacych pogorszyé stan
$rodowiska i stwarzajgcych ucigzliwosci dla mieszkancéw, na terenach M wzdtuz ulicy
Chocianowskiej (pomigdzy ulicami Jana Pawta Il i Stary Lubin) i wzdtuz obwodnicy (pomiedzy ulicami
Hutniczg i Chocianowska) dopuszcza sie lokalizacje stacji paliw,

- wszystkie przyszte inwestycje muszg uznac priorytet ochrony terenéw mieszkaniowych, ucigzliwosé
obiektow i urzadzen (hatas, emisja spalin, itp.) nie moze przekracza¢ na granicy dziatki
dopuszczalnych norm zgodnie z przepisami szczegolnymi,

- w przypadku lokalizacji funkcji towarzyszacych postuluje sie obowigzek wydzielenia w obrebie
wtasnosci miejsc postojowych dla samochodéw uzytkownikéw statych i przebywajacych okresowo,

- dla zabudowy wielorodzinnej zaleca sie budowe parkingéw i garazy co najmniej dwupoziomowych
oraz podziemnych, dopuszcza sie zespoty garazy,

— ustala sie konieczno$¢ zabezpieczenia polegajacego na wykonaniu paséw zieleni izolacyjnej,
ekrandw dzwiekochtonnych, itp. w przypadku wystapienia uciazliwoéci zwigzanych z wielkoscig ruchu
na danej drodze.

Oznaczone na rysunku studium, symbol MN

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (szeregowej, blizniaczej, wolnostojgcej), zagrodowe;j i

rezydencjonalnej brutto, wraz z zabudowg gospodarczg oraz obiektami ustugowymi (w tym ustugi

podstawowe), niezbednymi urzgdzeniami infrastruktury technicznej, drogami dojazdowymi, placami
manewrowymi, zielenig urzagdzong (w tym ogrody i sady).

Zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy:

- zaleca sig aby obiekty nawiazywaty skala i gabarytami do lokalnej tradycji budownictwa,

— zaleca sig przeznaczy¢ pod nowoprojektowang zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojécia i
dojazdy, tarasy i parkingi) maksymalnie do 50% powierzchni dziatki, pozostatg czesé nalezy
uzytkowac jako powierzchnie biologicznie czynna,

~ nie dopuszcza sie do lokalizacji obiektéw i urzadzen ustugowych i produkcyjnych moggcych
pogorszy¢ stan Srodowiska i stwarzajacych ucigzliwosci dla mieszkancow,

— wszystkie przyszte inwestycje muszg uznac¢ priorytet ochrony terenéw mieszkaniowych, ucigzliwo$é
obiektow i urzgdzen (hatas, emisja spalin, itp.) nie moze przekracza¢ na granicy dziatki
dopuszczalnych norm zgodnie z przepisami szczegélnymi,

— w przypadku lokalizacji funkcji towarzyszacych postuluje sie obowiazek wydzielenia w obrebie
wtasnosci miejsc postojowych dla samochodéw uzytkownikéw statych i przebywajgcych okresowo,

- ustala sie konieczno$¢ zabezpieczenia polegajacego na wykonaniu paséw zieleni izolacyjnej,
ekrandw dzwigkochtonnych, itp. w przypadku wystapienia uciazliwosci zwigzanych z wielkoscig ruchu
na danej drodze.

Oznaczone na rysunku studium, symbol MU

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinnej i ustugowej brutto, wraz z zabudowa

gospodarczg, oraz niewielkimi obiektami produkciji nieuciazliwej zwigzanymi z prowadzong na miejscu

dziatalnoscia gospodarczg oraz niezbednymi urzadzeniami infrastruktury technicznej, drogami
dojazdowymi, placami manewrowymi, zielenia urzadzonga (w tym ogrody i sady). Zasady
zagospodarowania i ksztattowania zabudowy:

— zaleca sie aby obiekty nawigzywaty skalg i gabarytami do lokalnej tradycji budownictwa,

- wszystkie przyszte inwestycje musza uznac¢ priorytet ochrony terenéw mieszkaniowych, ucigzliwo$é
obiektow i urzgdzen (hatas, emisja spalin, itp.) nie moze przekracza¢ na granicy dziatki
dopuszczalnych norm zgodnie z przepisami szczeg6lnymi,

— w przypadku lokalizacji funkcji towarzyszacych postuluje sie obowigzek wydzielenia w obrebie
wiasnosci miejsc postojowych dla samochodow uzytkownikéw statych i przebywajgcych okresowo,

— ustala sie konieczno$¢ zabezpieczenia polegajacego na wykonaniu paséw zieleni izolacyjnej,
ekrandw dzwigkochtonnych, itp. w przypadku wystapienia ucigzliwos$ci zwigzanych z wielkoscig ruchu
na danej drodze,

— po stronie zachodniej skrzyzowania ulicy Chocianowskiej i Jana Pawta || dopuszcza sie lokalizacje
stacji paliw.

Oznaczone na rysunku studium, symbol MUW
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Tereny zabudowy wielofunkcyjnej (zaleca sie aby gtéwna funkcjg terenu byta zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinnej lub zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna a role funkcji uzupetniajacej pefnity:
zabudowa wielorodzinna lub zabudowa jednorodzinna oraz ustugi podstawowe i ponadpodstawowych,
ustugi sportu, rekreacji i wypoczynku, ustugi komercyjne, zielen parkowa i inne) brutto, wraz z zabudowg
gospodarczg, oraz niewielkimi obiektami produkcji nieuciazliwej zwiazanymi z prowadzona na miejscu
dziatalnoscig gospodarczg oraz niezbednymi urzadzeniami infrastruktury technicznej, drogami
dojazdowymi, placami manewrowymi, zielenig urzadzong (w tym ogrody i sady).

Zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy:

- dopuszcza sig obiekty o maksymalnej wysokosci do 4 kondygnacji nadziemnych,

— nalezy przewidziec¢ lokalizacje dzielnicowego o$rodka ustugowego dla terenu na Matomicach,

— zaleca sie aby obiekty nawigzywaty skala i gabarytami do lokalnej tradycji budownictwa,

- dla zabudowy jednorodzinnej zaleca sie przeznaczy¢ pod nowoprojektowang zabudowe (w tym
utwardzone nawierzchnie, dojscia i dojazdy, tarasy i parkingi) maksymalnie do 50% powierzchni
dziatki, pozostatg czes¢ nalezy uzytkowac jako powierzchnie biologicznie czynna,

- co najmniej 20% kazdego zespotu urbanistycznego nalezy przeznaczy¢ na zielen i tereny
rekreacyjne,

— nie dopuszcza sie do lokalizacji obiektéw i urzadzen ustugowych i produkcyjnych mogacych
pogorszy¢ stan srodowiska i stwarzajacych ucigzliwosci dla mieszkancoéw,

— na terenach mieszkaniowych wszystkie przyszte inwestycje musza uznac priorytet ochrony terenow
mieszkaniowych, uciazliwo$¢ obiektow i urzadzen (hatas, emisja spalin, itp.) nie moze przekraczac na
granicy dziatki dopuszczalnych norm zgodnie z przepisami szczegélnymi,

- w przypadku lokalizacji funkcji towarzyszacych na terenach mieszkaniowych postuluje sie obowiazek
wydzielenia w obrebie wiasnosci miejsc postojowych dla samochodéw uzytkownikéw statych
i przebywajgcych okresowo,

— dla zabudowy wielorodzinnej zaleca sie budowe parkingéw i garazy co najmniej dwupoziomowych
oraz podziemnych,

- ustala sig koniecznos¢ zabezpieczenia polegajacego na wykonaniu pasow zieleni izolacyjnej,
ekranéw dzwiekochtonnych, itp. w przypadku wystgpienia ucigzliwosci zwigzanych z wielkosciag ruchu
na danej drodze.

6.3. KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY SPOLECZNEJ

e Ogodlne kierunki rozwoju infrastruktury spotecznej

Na terenie gminy przewiduje sie dalszy rozwdj ustug dla potrzeb mieszkancow oraz ludnosci
zamiejscowej. W Studium zaznaczono niektére istniejace obiekty ustug podstawowych oraz
ponadpodstawowych. Ze wzgledu na skale opracowania, na rysunku Studium wyodrebniono tylko
niektore tereny przeznaczone pod nowe usfugi podstawowe, pozostawiajac swobode wyboru przysztym
inwestorom.

W Studium proponuje sie wyznaczy¢ 3 centra ustug ogélnomiejskich oraz 6 mniejszych osrodkow ustug
ponadpodstawowych petnigce jednocze$nie funkcje obszaréw przestrzeni publicznej. Do
ogoélnomiejskich centr zaliczono: istniejgce centrum Stare Miasto, proponowane centrum wzdtuz ul Jana
Pawta Il oraz projektowane pomigdzy ulicami Sikorskiego, Wroctawska i Paderewskiego. Do o$rodkow
ustug ponadpodstawowych zaliczono: w jednostce Centrum pomiedzy ulicami Armii Krajowej, Sktadowa
i Ksiecia Ludwika I, w jednostce Ustronie w centralnej czesci wzdtuz ul. Hutniczej oraz na pétnocy
pomiedzy ul. Hutnicza, Obwodnica i terenami kolejowymi, w jednostce Przylesie w centralnej czesci, w
jednostce Krzeczyn w zachodniej czesci oraz w jednostce Matomice na terenach zabudowy
wielofunkcyjne;j.

Baza placowek oswiatowych jest ogélnie dobrze rozwinieta jednakze sa tereny, na ktorych
zaobserwowa¢ mozna ich niedorozw6j. Nalezy przewidzie¢ lokalizacje przedszkoli w potudniowo —
wschodniej czesci jednostki Ustronie na obszarze Starego Lubina oraz osiedla Ustronie |, w jednostce
Matomice na obszarze istniejgcej zabudowy oraz w miare rozwoju zabudowy we wschodniej jej czesci,
potudniowej czesci jednostki Przylesie oraz w miare rozwoju zabudowy w potudniowo — zachodniej
czesci jednostki Krzeczyn.
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Nalezy przewidzie¢ mozliwos¢ lokalizacji szkot podstawowych w potudniowej czesci jednostki Ustronie
na obszarze Starego Lubina, w jednostce Matomice na obszarze istniejacej zabudowy oraz w miare
rozwoju zabudowy we wschodniej jej czesci, w jednostce Krzeczyn w miare rozwoju zabudowy w
potudniowo — zachodnigj jej czesci.
Nalezy przewidzie¢ mozliwo$¢ lokalizacji szkét gimnazjalnych we wschodniej czesci jednostki Ustronie
na obszarze osiedla Ustronie |, oraz w miare rozwoju zabudowy w poéinocno - wschodniej czesci
jednostki Przylesie, w jednostce Matomice na obszarze istniejacej zabudowy oraz w miare rozwoju
zabudowy we wschodniej jej czesci, w jednostce Krzeczyn w miare rozwoju zabudowy w potudniowo —
zachodniej jej czesci w powigzaniu z obstuga miejscowoséci Krzeczyn Wielki i Maty, Chrostnik, Gérzyca.
Nalezy przewidzie¢ mozliwos¢ lokalizacji szkot ponadgimnazjalnych na terenie jednostki Ustronie oraz w
dalszej perspektywie na terenie jednostki Matomice.
W Lubinie funkcjonuje kino Helios w Galerii Handlowej — Cuprum Arena. Zaleca sie lokalizacje na
terenie jednego z osrodkow ustugowych centrum wystawienniczego, teatru, sali koncertowej, oraz
uniwersalnej hali sportowo — widowiskowej (w 2012 r. w realizacji). Na terenie jednostki Matomice
mozliwos¢ lokalizacji kosciota.
Rozwdj infrastruktury spotecznej w zakresie ustug przewidziany jest, w miare pojawiajacych sie potrzeb,
na terenach zabudowy mieszkaniowej istniejacej oraz projektowanej. Zaleca sie podwyzszenie
standardu obiektéw ustugowych poprzez remonty i powiekszenie przestrzeni ustugowej. W zalezno$ci
od potrzeby dopuszcza sie rozbudowe istniejacych obiektéw. Istnieje konieczno$é poprawy oferty
ustugowej poprzez zwiekszenia ilosci punktéw handlu, gastronomii, rzemiosta.
Istniejgca na obszarze Studium baza sportowo - turystyczno — rekreacyjna jest niewystarczajaca dla
potrzeb rozwoju miasta i powiatu. Oprécz istniejgcych wyznaczono nowe tereny do rozwoju tego rodzaju
ustug w jednostce Matomice, Ustronie, Krzeczyn oraz Przylesie. Zaleca sie przywrocenie funkgii
rekreacyjno - sportowej osrodkowi Matomice. Na terenach tych nalezy przewidzie¢ lokalizacje ustug
handlu i gastronomii oraz wprowadzi¢ maksymalng ilosci zieleni $redniej i wysokiej. W uzasadnionych
przypadkach dopuszcza sie ustugi sportowo — turystyczno — rekreacyjne poza terenami wyznaczonymi
na rysunku Studium.
Na obszarze Studium zaproponowano nowe tereny zieleni parkowej gtéwnie na obszarze jednostki
Ustronie, Krzeczyn oraz Matomice, oraz powiekszenie terenéw cmentarza w jednostce Przemystowy
Lubin. Proponuje sig¢ utworzy¢ ogrod zoologiczny na terenie Parku Wroctawskiego w jednostce
Centrum.
Zaréwno tereny sportowo - turystyczno — rekreacyjne jak i tereny parkowe petnig funkcje obszaréw
przestrzeni publiczne;j.
Postuluje si¢ poprawienie jakosci i ilosci zainwestowania zwigzanego z obstuga szlakéw turystycznych
(miejsca odpoczynku, itp.). Na rysunku Studium zaproponowano trasy rowerowego ruchu turystycznego.
Szczegotowy przebieg szlakéw turystycznych i tras rowerowych nalezy zweryfikowaé i ostatecznie
okreslic na etapie sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Studium
zaktada wytyczenie systemu tras rowerowych (z ewentualnym wykorzystaniem drég powiatowych,
gminnych, polnych i lesnych), wraz z wyposazeniem w obiekty rekreacji zwigzane z turystycznym
ruchem rowerowym.
Okreslone na rysunku Studium granice projektowanych infrastruktury spotecznej sg orientacyjne.
Szczegotowe granice, zasady zagospodarowania i ksztattowania nowej zabudowy nalezy okresli¢é w
planach miejscowych uwzgledniajac ustalenia sformutowane ponizej.
e Ustalenia studium dla terenéw infrastruktury spotecznej
Oznaczone na rysunku studium, symbol U
Tereny wazniejszych ustug centrotwérczych w tym podstawowych i ponadpodstawowych na
wydzielonych dziatkach (o$wiaty i wychowania, zdrowia, kultury, administracji w tym administracii
kopalnianej i fgcznosci, dziatalnosci finansowej, obstugi turystyki, handlu, gastronomii, rzemiosta i inne)
wraz z niezbednymi urzgdzeniami infrastruktury technicznej, drogami dojazdowymi, parkingami, placami
manewrowymi oraz zielenia urzgdzona.
Zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy:
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- budowa lub rozbudowa istniejgcych obiektéw powinna nawigzywaé¢ skala i gabarytami do lokalnej
tradycji budownictwa,

- dopuszcza sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowej z preferencjg dla zabudowy zwartej o charakterze
obrzeznym,

- postuluje sie¢ obowigzek wydzielenia w obrebie wilasnosci miejsc postojowych dla samochodéw
uzytkownikow statych i przebywajgcych okresowo.

Na terenie danego dworca PKS zabudowanego obiektami handlowymi (stan na 2012 r.) dopuszcza sie

stanowiska autobusowe. Proponuje sie przeniesienie PKS na teren projektowanego centrum

przesiadkowego — dawny dworzec PKP.

Oznaczone na rysunku studium, symbol UST

Tereny ustug sportu i rekreacji oraz turystyki i wypoczynku (w tym ogréd zoologiczny) wraz z zielenig

oraz niezbednymi urzadzeniami infrastruktury technicznej.

Zasady zagospodarowania i ksztaltowania zabudowy:

— zabudowa zharmonizowana z krajobrazem,

- nie dopuszcza sie lokalizacji obiektow i urzadzen ustugowych mogacych pogorszyé stan srodowiska i
stwarzajgcych ucigzliwosci dla mieszkancow,

- postuluje si¢ obowigzek wydzielenia w obrebie wtasnosci miejsc postojowych dla samochodéw
uzytkownikéw statych i przebywajacych okresowo,

— dopuszcza sig inne funkcje uzupetniajace podstawowy program (gastronomia, hotele, itp.),

- w przypadku rozbudowy lotniska dopuszcza sie wigczenie przyleglych terenéw UST do terenu
lotniska.

Oznaczone na rysunku studium, symbol ZP

Tereny parkow i zieleni urzagdzonej wraz z niezbednymi urzadzeniami infrastruktury techniczne;.

Zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy:

- nie zaleca sie¢ zmiany funkcji parku na inng,

- dopuszcza sig pojedyncze uzupetniajace obiekty ustugowe uatrakcyjniajace zagospodarowania
terenu (gastronomia, boiska do gier, place zabaw, obiekty matej architektury, itp.),

- dla terenu zlokalizowanego pomiedzy terenami kolei, ul. Sktodowskiej oraz tgcznikiem ul.
Sktodowskiej i drogi krajowej nr 3 dopuszcza sie lokalizacje przystanku komunikaciji kolejowej,

- nie dopuszcza sie¢ do lokalizacji obiektéw i urzadzen ustugowych mogacych pogorszyé stan
$rodowiska i stwarzajgcych ucigzliwosci dla ludnosci.

Oznaczone na rysunku studium, symbol ZI

Tereny zieleni urzgdzonej, izolacyjnej.

Zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy:

- dopuszcza sie pojedyncze uzupetniajgce obiekty ustugowe uatrakcyjniajgce zagospodarowania
terenu (obiekty matej architektury, itp.),

- tereny wylaczone z zabudowy za wyjgtkiem infrastruktury techniczne;.

Oznaczone na rysunku studium, symbolem ZC

Tereny cmentarzy wraz z niezbednymi obiektami i urzgdzeniami infrastruktury techniczne;.

Zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy:

— lokalizacja zabudowy mieszkaniowej w strefie sanitarnej cmentarza, zgodnie z obowiazujgcymi
przepisami,

— dopuszcza sie uzupetniajgce obiekty ustugowe uatrakcyjniajgce i towarzyszace funkcji podstawowe;.

Szlaki turystyczne — oznaczone na rysunku ciagami kétek w kolorze zielonym

Piesze i rowerowe szlaki turystyczne wraz z odpowiednig infrastrukturg.

Sciezki rowerowe — oznaczone na rysunku studium ciggami kétek w kolorze czerwonym

Trasy rowerowe wraz z niezbednymi urzadzeniami technicznymi (miejsca odpoczynku, itp.).

Zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy:

- proponuje si¢ w atrakcyjnych miejscach urzadzenie miejsc postojowych (fawki, pola biwakowe,
miejsca na ogniska)

- w terenach przeznaczonych do odpoczynku dopuszcza sie lokalizacje niewielkich tymczasowych
obiektéw ustugowych (punktéw gastronomicznych i handlowych)

91




Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lubina

— nie dopuszcza sie do lokalizacji obiektow i urzadzen ustugowych mogacych pogorszy¢ stan
$rodowiska i stwarzajgcych uciagzliwosci dla mieszkancéow,
— zaleca sie doktadne oznakowanie Sciezek rowerowych.

6.4. KIERUNKI ROZWOJU AKTYWNOSCI GOSPODARCZEJ
¢ Ogolne kierunki rozwoju aktywnosci gospodarczej
Studium zakfada zwiekszenie potencjatu aktywnosci gospodarczej miasta zapewniajacego nowe migjsca
pracy oraz powiekszajgcego dochody budzetu gminy. W tym celu wyznaczono nowe tereny aktywnosci
gospodarczej o réznym stopniu ucigzliwosci.
Tereny ustug wielkohandlowych zlokalizowane sg w potudniowej czesci jednostki Centrum, wzdtuz ulicy
Jana Pawat Il oraz Hutniczej w jednostce Ustronie, w potnocnej czesci jednostki Przylesie, w pétnocnej
czesci jednostki Przemystowy Lubin przy ul. M. C. Sktodowskiej oraz w Matomicach.
Ustugi komercyjne zlokalizowane sa gtéwnie na terenie jednostki: Krzeczyn, Przemystowy Lubin,
Centrum, Matomice oraz Ustronie. Tereny aktywnosci gospodarczej zlokalizowano gtéwnie w jednostce:
Przemystowy Lubin, Krzeczyn, Matomice i Centrum. Dla terenéw aktywnosci gospodarczej
zlokalizowanych w jednostce Przemystowy Lubin zaleca sie utworzy¢ centrum logistyczne w powigzaniu
z terenem istniejacego lotniska. Na obszarze jednostki Przemystowy Lubin przy Al. Niepodlegtosci
(obecnie ul. Granitowa ) zlokalizowana jest cze$¢ Legnickiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej (LESS).
Tereny przemystu wydobywczego funkcjonuja w jednostce Przemystowy Zachdd, a tereny
powierzchniowej eksploatacji surowcow mineralnych w jednostce Matomice.
Dla terenéw potozonych w jednostce Krzeczyn, Ustronie i Przemystowy Lubin nalezy wprowadzic
wewnetrzny uktad komunikacyjny dla bezpos$redniej obstugi poszczegoinych obiektow.
Wybdér konkretnego terenu oraz wielko$¢ dziatki do zainwestowania pozostawia sie do decyzji wiadz
gminy w porozumieniu z poszczegolnymi inwestorami. W celu niedopuszczenia do chaotycznej
zabudowy oraz niewtasciwej gospodarki gruntami zaleca sie prowadzenie polityki przestrzennej,
polegajacej na opracowywaniu kompleksowych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.
Okreslone na rysunku Studium granice projektowanych terenow aktywnosci gospodarczej sa
orientacyjne. Szczegotowe granice, zasady zagospodarowania i ksztattowania w/w terenéw nalezy
okresli¢c w planach miejscowych uwzgledniajgc ustalenia sformutowane ponizej.
e Ustalenia studium dla terenéw rozwoju aktywnos$ci gospodarczej
Oznaczone na rysunku studium, symbol UCS
Tereny centrum ustug ogoélnomiejskich ,Stare Miasto” wraz z zabudowa mieszkaniowa, niezbednymi
urzgdzeniami infrastruktury technicznej, drogami dojazdowymi, parkingami, placami manewrowymi oraz
zielenig urzadzona.
Zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy:
— preferuje sie rézne nieuciazliwe ustugi, gtéwnie o charakterze centrotwoérczym (ustugi kultury, handel,
gastronomia, dziatalnos¢ finansowa, administracja, obstuga turystyczna, itp.),
— dopuszcza sie obiekty o maksymalnej wysokosci do 4 kondygnacji nadziemnych
— w Rynku na miejscu bytego pawilonu handlowego dopuszcza sie lokalizacje obiektu handlowego o
duzej powierzchni, w tym o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?:
= obiekt o wysokosci do 3 kondygnacji nadziemnych,
= palezy nawigza¢ w podziale elewacji do parcel $redniowiecznych i ich granice odwzorowaé¢ w
architekturze budynku,
— nie dopuszcza sie do lokalizacji obiektéw i urzadzen produkcyjnych i ustugowych mogacych
pogorszyc¢ stan srodowiska i stwarzajgcych uciazliwosci dla mieszkancéw,
— na terenie jednostki Stare Miasto nie dopuszcza sie lokalizacji parterowych pawilonéw handlowo —
ustugowych,
— dopuszcza sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowej z preferencjg dla zabudowy zwartej o charakterze
obrzeznym,
— nowa i modernizowana zabudowa winna odznaczac¢ sie wysokimi walorami architektonicznymi,
nawigzujgcymi do otaczajgcej zabudowy historycznej.
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Oznaczone na rysunku studium, symbol UC

Tereny centrum ustug ogélnomiejskich ,Srédmiescie” wraz z zabudowa mieszkaniowa, niezbednymi

urzadzeniami infrastruktury technicznej, drogami dojazdowymi, parkingami, placami manewrowymi oraz

zielenig urzgdzonag.

Zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy:

- preferuje sie rézne nieuciazliwe ustugi, gtéwnie o charakterze centrotwérczym (ustugi kultury, handel,
gastronomia, dziatalno$¢ finansowa, administracja, obstuga turystyczna, itp.),

- nie dopuszcza sie do lokalizacji obiektéw i urzadzen produkcyjnych i ustugowych mogacych
pogorszyc¢ stan srodowiska i stwarzajgcych ucigzliwosci dla mieszkancow,

- na terenie jednostki Stare Miasto nie dopuszcza sie lokalizacji parterowych pawilonéw handlowo —
ustugowych,

- dopuszcza sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowej z preferencja dla zabudowy zwartej o charakterze
obrzeznym,

- nowa i modernizowana zabudowa winna odznacza¢ sie wysokimi walorami architektonicznymi,

- preferuje si¢ zabudowe o wysokosci maksymalnie do 3 kondygnacji nadziemnych.

Oznaczone na rysunku studium, symbol UM

Tereny ustug (komercyjnych i niekomercyjnych) z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej, brutto, wraz z zabudowa gospodarczg, oraz niewielkimi obiektami produkcji nieucigzliwej

zwigzanymi z prowadzong na miejscu dziatalnoscig gospodarczg oraz niezbednymi urzgdzeniami
infrastruktury technicznej, drogami dojazdowymi, placami manewrowymi, zielenig urzadzong (w tym
ogrody i sady).

Zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy:

— nie dopuszcza sig¢ do lokalizacji obiektéw i urzadzen ustugowych i produkcyjnych mogacych
pogorszy¢ stan $rodowiska i stwarzajgcych ucigzliwosci dla mieszkancoéw,

— w przypadku lokalizacji funkcji towarzyszacych postuluje sie obowigzek wydzielenia w obrebie
wiasnosci miejsc postojowych dla samochodéw uzytkownikéw statych i przebywajgcych okresowo,

— zaleca sie wprowadzenie min 15% powierzchni biologicznie czynnej na obszarach nieruchomosci,

— ustala sie konieczno$S¢ zabezpieczenia od ucigzliwosci ruchu drogowego od drég krajowych
(lokalizacja pasow zieleni izolacyjnej, ekranéw dzwiekochtonnych, itp.).

Oznaczone na rysunku studium, symbol UK

Tereny ustug komercyjnych oraz innych nieucigzliwych ustug i dziatalnosci produkcyjnych, z

niezbgdnymi urzadzeniami infrastruktury technicznej, drogami dojazdowymi, parkingami, placami

manewrowymi oraz zielenia urzgdzona.

Zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy:

- preferuje sie réznego rodzaju nieucigzliwe ustugi (handel, gastronomia, rzemiosto, obstuga
samochodow, turystyka, obstuga firm, finanse, itp.), dziatalnos¢ ustugowo - produkcyjna,
magazynows, przetworczg, stacje paliw, itp,

— dopuszcza sie nowg zabudowe mieszkaniowg towarzyszaca ustugom,

— zaleca sie wprowadzenie min 15% powierzchni biologicznie czynnej na obszarach nieruchomosci.

Oznaczone na rysunku studium, symbol UH

Tereny ustug wielkohandlowych oraz innych ustug i dziatalno$ci produkcyjnych, z niezbednymi

urzgdzeniami infrastruktury technicznej, drogami dojazdowymi, parkingami, placami manewrowymi oraz

zielenig urzadzona.

Zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy:

- preferuje sie ustugi handlowe o duzej powierzchni, w tym o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
stacje paliw, ustugi motoryzacyjne, dziatalnos¢ ustugowo — produkcyjng, magazynows, przetworcza,
itp,

— zaleca sie wprowadzenie min 10% powierzchni biologicznie czynnej na obszarach nieruchomosci,

— dla terenu w kwartale pomiedzy ul. Odrodzenia, ul. Kolejowa, ul. 1-go Maja i projektowana droga
klasy L dopuszcza sie zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng. Zaleca sie objecie ww. obszaru
dziataniami rewitalizacji uktadu urbanistycznego.

Oznaczone na rysunku studium, symbol AG
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Tereny aktywnosci gospodarczej (rzemiosfo, handel hurtowy i detaliczny, hotelarstwo i gastronomia,

dziatalnos¢ ustugowo — produkcyjna i produkcyjna, gospodarka magazynowa, obstuga komunikaciji

samochodowej itp.), wraz z zielenia, niezbednymi urzadzeniami infrastruktury technicznej.

Zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy:

— proponuje sie maksymalng wysokos¢ dla nowych i rozbudowywanych hal oraz magazynow
wynoszacg 18 m liczac od powierzchni terenu,

— zaleca sie przeznaczenie co najmniej 10% powierzchni dziatki na powierzchnie biologicznie czynna,

— ustala sie konieczno$¢ zorganizowania stanowisk postojowych na dziatce (zaleca sie przyjecie
nastepujacych wskaznikéw: jedno stanowisko na 50 m? powierzchni uzytkowej obiektéw ustugowych,
jedno stanowisko na jednego zatrudnionego w obiektach produkcyjnych),

- dopuszcza sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowej w ograniczonym zakresie.

Oznaczone na rysunku studium, symbol AGP

Tereny aktywnosci gospodarczej ustugowo - produkcyjne w tym tereny LSSE (handel, gastronomia,

handel hurtowy, zaktady ustugowo - produkcyjne, budownictwo, ustugi zwiazane z obstugg firm,

transport, gospodarka magazynowo - skfadowa, itp.), wraz z zielenig, niezbednymi urzadzeniami
infrastruktury technicznej.

Zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy:

— proponuje sie maksymalng wysokos¢ dla nowych i rozbudowywanych hal craz magazynow

wynoszacg 10 m liczac od powierzchni terenu

— zaleca sie przeznaczenie co najmniej 10% powierzchni dziatki na powierzchnie biologicznie czynna,

— ustala sie konieczno$¢ zorganizowania stanowisk postojowych na dzialce (zaleca sie przyjecie
nastepujacych wskaznikéw: jedno stanowisko na 50 m? powierzchni uzytkowej obiektéw ustugowych,
jedno stanowisko na jednego zatrudnionego w obiektach produkcyjnych),

— zaleca sie likwidacje istniejacej zabudowy mieszkaniowej,

— na terenie LSSE obowigzuje maksymalna wysokos¢ zabudowy do 4 kondygnacji i 18 m powyzej
poziomu terenu oraz do 5 kondygnacji dla budynkéw administracyjnych, dopuszcza sie odstepstwa
przypadku obiektéw technologicznych (kominy, wieze, maszty, silosy, itp.),

- na terenie LSSE ustala sie lokalizacje funkcji i obiektéw zgodnie z planem rozwoju.

Oznaczone na rysunku studium, symbol PG

Tereny dziatalnosci przemystu wydobywczego, baz, sktadow i budownictwa oraz ustug wraz z zielenia,

niezbednymi urzadzeniami infrastruktury technicznej.

Zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy:

— zaleca sie przeznaczenie co najmniej 10% powierzchni dziatki na powierzchnie biologicznie czynna,

— ustala sie konieczno$¢ zorganizowania stanowisk postojowych na dziatce (zaleca sie przyjecie
nastepujacych wskaznikéw: jedno stanowisko na 50 m? powierzchni uzytkowej obiektow ustugowych,
jedno stanowisko na jednego zatrudnionego w obiektach produkcyjnych),

— nie dopuszcza sie lokalizacji zabudowy mieszkaniowe;.

Oznaczone na rysunku studium, symbol PE

Tereny powierzchniowej eksploatacji surowcéw mineralnych wraz z niezbednymi urzadzeniami

infrastruktury technicznej.

6.5. KIERUNKI ROZWOJU ROLNEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

» Ogolne kierunki rozwoju rolnej przestrzeni produkcyjnej

Tereny produkcji rolnej oraz obstugi rolno-spozywczej zlokalizowane sg gtownie w jednostce Matomice,
Przylesie oraz Krzeczyn.

* Ustalenia studium dla terenéw rolnej przestrzeni produkcyjnej

Oznaczone na rysunku studium, symbol RO

Tereny saddw, upraw ogrodniczych i ogrodéw dziatkowych, wraz z niezbednymi urzgdzeniami
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej.

Zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy:

— dopuszcza sie mozliwosci zmiany funkcji ogrodéw na tereny zieleni publicznej,

— dopuszcza sie mozliwos¢ zalesiania,
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— dopuszcza sie ustugi handlu detalicznego i hurtowego, rzemiosta, gastronomii zwigzanego z
uprawami ogrodniczymi.

Oznaczone na rysunku studium, symbol MR

Tereny produkcji polowej z dopuszczeniem zabudowy zagrodowej wraz z zielenig, niezbednymi

urzgdzeniami infrastruktury technicznej i komunikacyjnej.

Zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy:

— budowa lub rozbudowa istniejgcych obiektéw powinna nawigzywaé skalg i gabarytami do lokalnej
tradycji budownictwa,

— zaleca sie wysokosc¢ zabudowy: do 2 kondygnacji nadziemnych plus poddasze uzytkowe,

— nie dopuszcza sie do lokalizacji obiektow i urzadzen ustugowych i produkcyjnych mogacych
pogorszy¢ stan srodowiska i stwarzajgcych ucigzliwosci dla mieszkancow.

Oznaczone na rysunku studium, symbol RP

Tereny upraw polowych (uprawy polowe, ogrodnicze, sadownicze, szkoétkarskie).

Zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy:

— tereny wytgczone z zabudowy za wyjatkiem zabudowy rolniczej i infrastruktury technicznej,

— dopuszcza sie mozliwos¢ zalesiania.

Oznaczone na rysunku studium, symbol RZ

Tereny fak i pastwisk.

Zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy:

— tereny wytaczone z zabudowy za wyjatkiem infrastruktury technicznej,

-~ dopuszcza sie mozliwosc¢ zalesiania.

6.6. KIERUNKI ROZWOJU SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

¢ Ogodlne kierunki rozwoju srodowiska przyrodniczego

Istniejace na obszarze Studium tereny laséw nalezy sukcesywnie obejmowac réznymi formami ochrony.

Zaleca sie wprowadzanie nowych szlakéw turystycznych, sciezek rowerowych miejsc odpoczynku, itp.

Zaleca sie pielegnacije istniejacej zieleni.

» Ustalenia studium dla sSrodowiska przyrodniczego

Oznaczone na rysunku studium, symbolem RL

Tereny laséw, zadrzewien, ciekow wodnych.

Zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy:

— tereny wytaczone z zabudowy za wyjgtkiem zabudowy zwigzanej z gospodarka lesna i infrastruktury
technicznej,

— dopuszcza lokalizacje elementow matej architektury (Sciezki piesze i rowerowe, tawki, oSwietlenie,
itp.),

— zakazuje sie przeksztatcania meandrujacych strumieni lesnych, funkcjonujacych jako korytarze
ekologiczne.

Oznaczone na rysunku studium, symbolem ZN

Tereny zieleni nieurzadzonej, naturalnej.

Zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy:

— tereny wylaczone z zabudowy za wyjatkiem infrastruktury technicznej,

— zaleca sie nie usuwania starych zadrzewien i zakrzaczen, ze wzgledu na petnienie waznych funkgc;ji
ekologicznych i krajobrazowych.

Tereny ciekéw wodnych oraz waéd stojacych

Tereny rzek, pozostatych ciekow wodnych oraz wod stojgcych.

Zasady zagospodarowania i ksztaltowania zabudowy:

— dopuszcza sie lokalizacje urzadzen hydrotechnicznych i melioracyjnych,

— dopuszcza sie wykorzystanie wod na cele rybackie lub rekreacyjne,

— ustala sie dla terenéw przylegajgcych do wod prowadzonych otwartymi korytami koniecznosc
zachowania po obu stronach brzegéw stref o szerokosci min 3,0 m umozliwiajgcych przeprowadzenie
prac konserwacyjnych i przebudowy,
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— ustala sie dla terenéw przylegajacych do woéd prowadzonych otwartymi korytami ograniczenie
lokalizacji urzadzen infrastruktury w odlegto$ci mniejszej niz 3,0 m od gérnej krawedzi skarpy ciekow.

6.7. TERENY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN | REHABILITACJI
Tereny wymagajace rehabilitacji i przeksztatcen mozna podzieli¢ na kilka grup. Do pierwszej nalezg
obszary produkcyjno — budowlano — ustugowe czesto z dodatkowg funkcjg mieszkaniowg ktére
wymagajg rehabilitacji, uporzadkowania, a czesto zmiany funkcji np. z przemystowej na mniej ucigzliwa
ustugowa. Do gtéwnych dziatan na tych obszarach nalezy eliminacja funkcji i obiektéw degradujgcych i
ucigzliwych. Nalezy dazy¢ do poprawy stanu technicznego obiektoéw poprzez modernizacje, remonty,
rozbudowe oraz odpowiednie wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej. Nalezy poprawiac
walory przestrzeni poprzez wprowadzanie zieleni oraz elementéw matej architektury. Zaleca sie
eliminowanie funkcji mieszkaniowej z terenéw produkcyjnych, skfadowych, magazynowych i
budowlanych.
Do drugiej grupy nalezy obszar zabudowy scistego centrum Starego Miasta z nielicznie zachowanymi
elementami dawnego uktadu (kosciét, budynek dawnego ratusza, nieliczne historyczne kamienice,
pozostatosci fortyfikacji) w ktorym dominuje mato wartosciowa wspotczesna zabudowa mieszkaniowo —
ustugowa (pierzeje rynku), 5 kondygnacyjne mieszkalne punktowce. Do gtéwnych dziatan na tym
obszarze nalezy: stopniowa wymiana elementéw zakiocajgcych i degradujgcych np. mieszkalnych
punktowcow, oficyn, garazy. Nalezy dazy¢ do odtworzenia zniszczonych elementéw zespotu.
Podstawowym typem winna by¢ zabudowa ustugowo — mieszkaniowa, zwarta o charakterze obrzeznym
i wysokosci do 2 kondygnacji z poddaszem uzytkowym. Nowg zabudowe nalezy dostosowac¢ do
historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie sytuacji, skali i bryty oraz nawigza¢ formami
wspotczesnymi do lokalnej tradycji architektonicznej. Nalezy dazy¢ do podniesienia prestizu zespotu
poprzez podkreslenie osi widokowych i kompozycyjnych, wprowadzenie reprezentacyjnych kompozycji
zieleni do wnetrz. Zaleca sie tworzenie pasazy ustugowych. Obowigzujg szczegdlne wymagania
architektoniczne dla catej zabudowy zespotu.
Do trzeciej grupy naleza obszary zabudowy wielorodzinnej wykonanej w technice wielkiego bloku i
wielkiej ptyty. Zabudowa pochodzi gtéwnie z drugiej potowy lat 60, lat 70 i 80. Jest to w duzej mierze
zabudowa o charakterze substandardowym, charakteryzujgca sie niewielkg powierzchnig uzytkowg
mieszkan, ograniczonym programem ustug, niskimi walorami architektoniczno - krajobrazowymi. Czes¢
zabudowy szczegolnie starsza jest juz w duzej czesci zdekapitalizowana w wyniku zuzycia technicznego
i funkcjonalnego.
Do gtownych dziatan na tych obszarach nalezy podniesieni standardu samych budynkéw poprzez
przebudowe, rozbudowe oraz renowacje. Nalezy dazyé do podniesienia standardu mieszkan poprzez
budowe petnej infrastruktury. Osiedla nalezy wyposazy¢ w trwate obiekty ustugowe, zwiekszy¢ w miare
mozliwosci liczbe terendw zielonych oraz rekreacyjnych (place zabaw dla dzieci z zielenig towarzyszacg,
place do gier sportowych dla mtodziezy). Nalezy dazy¢ do hierarchizacji przestrzeni osiedlowych za
pomocg matej architektury, zieleni, dominant oraz wyeksponowania osi widokowych. Zaleca sie
wprowadzenie podziatu w ramach zespotdw na przestrzen publiczng ogélnie dostepng oraz tylko dla
mieszkancow. Nalezy wyeliminowac z obszarow mieszkaniowych obiekty dysharmonijne, degradujgce i
ucigzliwe. Nalezy dgzy¢ do likwidacji jednopoziomowych parkingéw i garazy na rzecz podziemnych i
kilkukondygnacyjnych. W przypadku budynkéw silnie zdekapitalizowanych zaleca sie wyburzenie
obiektow i wprowadzenie na to miejsce nowoczesnej zabudowy wielorodzinnej (postuluje sie
wprowadzenie zabudowy o maksymalnej wysokosci do 5 kondygnaciji) co spowoduje rozgeszczenie
czesto nadmiernej skoncentrowanej zabudowy i zapewnienie wtasciwych standardéw przestrzennych.
Zaleca sie opracowanie kompleksowego programu rewitalizacji dla zabudowy mieszkaniowej
poszczegolnych osiedli w oparciu o ekspertyzy dotyczace stanu technicznego obiektow.
Zabudowa wielorodzinna zajmuje powierzchnie: ok. 51 ha w jednostce Centrum (20650 mieszkancow),
70 ha w jednostce Przylesie (22900 mieszkancéw), 72 ha w jednostce Ustronie (25090 mieszkancow),
co daje razem 193 ha i 68 645 osdb.
Zaktadajac catkowita wymiane zabudowy wielorodzinnej i przyjmujgc jednolity wskaznik intensywnosci
zabudowy na poziomie 0,7 chtonno$¢ terenow istniejgcej zabudowy wielorodzinnej wynosi:
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193 ha x 0,70 = 1 351 000 m” p.o.

1351 000 : 1,25 = 1 080 800 m? p.u.

Zaktadajgc srednig wielko$é gospodarstwa domowego: 2,8 — 3,3 osoby, a standard powierzchniowy: 30

m? p.u./na osobe:

1 080 800 m? p.u. : 90 m2 = 12 000 mieszkar

12 000 x 3 = 36 000 os6b

Chionnosé ta wynosi 36 000 oséb stad potrzeba zapewnienia mieszkan dla 32 645 os6b co przy

zatozonej intensywnosci 0,7 daje konieczno$¢ przeznaczenia pod nowg zabudowe ok. 175 ha.

Przyjmujac wskaznik intensywnosci zabudowy na poziomie 1,0 chtonnosc¢ terendw istniejgcej zabudowy

wynosi 51 460 osdéb co przy zatozonej intensywnosci 1,0 daje konieczno$¢ przeznaczenia pod nowa

zabudowe ok. 60 ha.

Tereny wymagajace przeksztatcen, uporzadkowania lub rehabilitacji to przede wszystkim :

w jednostce Stare Miasto obszar centralny w granicach strefy ,A" ochrony zabytkowego osrodka

historycznego miasta,

— w jednostce Centrum tereny aktywnosci gospodarczej oraz zabudowy mieszkaniowo — ustugowej po
obu stronach ul. Scinawskiej, tereny aktywnosci gospodarczej wzdtuz terenéw kolejowych, tereny
zabudowy wielorodzinnej osiedla Staszica i Zwyciestwa,

— w jednostce Przylesie tereny zabudowy wielorodzinnej osiedla Przylesie |, Il i llI,

— w jednostce Ustronie tereny aktywnosci gospodarczej wzdtuz terenéw kolejowych, tereny zabudowy
wielorodzinnej osiedla Ustronie |, 11 IV,

- w jednostce Przemystowy Lubin tereny aktywnosci gospodarczej zlokalizowane na pétnoc od drogi
krajowej nr 3, tereny przemystowe kombinatu KGHM na obszarze lokalizacji Szybow Gtéwnych ZG
Lubin,

— w jednostce Krzeczyn tereny aktywnosci gospodarczej wzdtuz terendw kolejowych i ul. Przemystowej,

- w jednostce Matomice tereny rekreacyjne bytego Zalewu Matomickiego.

6.8. POLITYKA W ZAKRESIE PODNIESIENIA JAKOSCI ZYCIA MIESZKANCOW

e Mieszkalnictwo

W Studium zakfada sie poprawe warunkéw mieszkaniowych na terenie miasta realizowang poprzez:

- rozgeszczanie (obnizenie wspétczynnika osdb/m? powierzchni mieszkalnej) poprzez lokalizacje nowej
zabudowy oraz rozbudowe istniejgcych osiedli,

— rozwdj budownictwa opartego gtéwnie o zabudowe jednorodzinng (wolnostojacg, blizniacza,
szeregowa), zabudowe wielorodzinna w matych domach mieszkalnych,

— realizacje niewielkich osiedli mieszkaniowych,

- eliminacje zabudowy blokowej z obszaru jednostki Stare Miasto,

— wyposazenie osiedli w trwate obiekty ustugowe,

— wprowadzenie hierarchizacji przestrzeni za pomoca matej architektury, dominant, zieleni,
wyeksponowania osi widokowych,

— wprowadzenie podziatu w ramach zespotu na przestrzen publiczng oraz dla mieszkancow,

— podniesienie standardu bazy mieszkaniowej poprzez modernizacje istniejgcych obiektow oraz
rewaloryzacje zabudowy zabytkowej,

— poprawy stanu technicznego obiektéw poprzez modernizacje, remonty, rozbudowe oraz odpowiednie
wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej,

— zwiekszenie w miare mozliwosci osiedlowych terendw zielonych i rekreacyjnych,

— zwiekszenie liczby miejsc postojowych poprzez budowe podziemnych i kilkukondygnacyjnych garazy i
parkingow,

- modernizacje i podniesienie parametrow technicznych uktadu komunikacyjnego.

Obszar Studium zamieszkuje okoto 74 368 osdb (stan na rok 2010). Przyjeto zatozenie niewielkiego

wzrostu liczby ludnosci do roku 2015 do liczby 80 000.

Srednia wielkoéé gospodarstwa domowego: 2,8 — 3,3 osoby. Standard powierzchniowy: 30 m? p.u./na

osobe. Przecigtna intensywno$¢ zabudowy mieszkaniowej na nowych terenach: i = 0,3. Stosunek

powierzchni ogolnej zabudowy mieszkaniowej do powierzchni uzytkowej = 1,25.
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Zapotrzebowanie na nowe tereny mieszkaniowe:

1) 80000 x 30 m*/os = 2 400 000 m? p.u.

2) zasoby mieszkaniowe istniejgce: 1 441 800 m? p.u.

3) 2400000 - 1441800 =958 200 m? (pozgdany przyrost p.u.)

4) 958 200x1,25=1197 750 m? p.o.

5) 1197 750: 0,3 = 3992 500 m* to jest ok. 400 ha.

Przy zatozeniu $redniej liczby oséb na mieszkanie w wysokosci 2,8 deficyt mieszkan wynosi — 11400,

przy $redniej liczbie os6b w wysokoéci 3,3 deficyt wynosi — 9680.

Tereny zabudowy wielofunkcyjnej w jednostce Matomice licza 322 ha. Przyjmujac z tego ok. 60 %

terenéw pod zabudowe mieszkaniowg uzyskujemy powierzchnie ok. 190 ha, w tym 40 ha zabudowy

wielorodzinnej oraz 150 ha zabudowy jednoredzinnej. Przyjmujac dla zabudowy wielorodzinnej wskaznik

intensywnosci 0,85, a dla zabudowy jednorodzinnej: 45% zabudowy szeregowej, 45% zabudowy

wolnostojacej i 10% zabudowy blizniaczej, szacunkowa pojemno$¢ terenéw mieszkaniowych wynosi ok.

18 000 oséb.

e Uslugi podstawowe

W Studium zaktada sie poprawe warunkow zycia mieszkancow w zakresie ustug podstawowych

realizowang poprzez:

— rozwoj ustug podstawowych na terenach mieszkaniowych brutto w poszczegolnych jednostkach,

— rozwoj Lubina jako regionalnego centrum petnigcego role wielofunkcyjnego osrodka ustug wyzszego
rzedu,

— rozwo] zaplecza oswiatowego, kulturalnego i sportowo-rekreacyjnego w celu zapewnienia
mieszkarncom gminy odpowiednich warunkéw edukacji, rozrywki i rekreaciji.

¢ Rynek pracy

W Studium zaktada sie poprawe warunkéw zycia mieszkancéw w zakresie rynku pracy realizowang

m.in. poprzez :

- tworzenie nowych miejsc pracy w ustugach podstawowych (handel, rzemiosto, dziatalnos¢
gospodarcza, drobna wytworczosg, itp.),

— tworzenie nowych miejsc pracy w ustugach komercyjnych,

— tworzenie nowych miejsc pracy w dziatalnosci produkcyjnej ( w tym w LESS ), handlu hurtowym,
dziatalnosci magazynowej, itp.

6.9. OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY | ICH STREFY OCHRONNE

Na obszarze miasta Lubina nie znajdujg sie pomniki zagtady, ktére wymagatyby ustanowienia obszaréw
i ich stref ochronnych.

6.10. STREFY UZDROWISKOWE
Miasto Lubin nie posiada statusu uzdrowiska, a tym samym nie posiada stref ochrony uzdrowiskowej.

6.11. OBSZARY PROBLEMOWE

Nie wskazuje sie innych terenéw problemowych. Za obszary takie mozna natomiast uznac rézne rodzaje
wydzielen, ktére zostaty przedstawione na rysunkach Studium i poprzednio omoéwione.
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7. KIERUNKI ROZWOJU  KOMUNIKACJI I  INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

7.1. KIERUNKI ROZWOJU KOMUNIKACJI

¢ Ogolne kierunki rozwoju komunikaciji

Najwazniejsza na obszarze Studium inwestycjg komunikacyjng jest budowa obwodnicy Lubina na trasie

drogi krajowej nr 3 (S-3). Realizacja tego zamierzenia pozwoli wyeliminowac ucigzliwy ruch tranzytowy z

Lubina.

Bardzo istotna dla Lubina jest bedgca w trakcie realizacji budowa tzw. potudniowej obwodnicy

(przediuzenie ul. Komisji Edukacji Narodowej, w 2012 r. wykonano odcinek od ul. KEN do ul. Hutniczej)

ktéra pozwoli wyeliminowac czesciowo ruch tranzytowy oraz uruchomi¢ nowe tereny pod inwestycje w

jednostkach Ustronie i Krzeczyn.

Modernizacja drég wojewdédzkich, powiatowych i gminnych (ulic miejskich) z jednej strony podniesie

standard bezpieczenstwa na obszarze Studium, z drugiej natomiast poprawi dostepnosé komunikacyjna

Lubina dla pozostatych miejscowosci gminy.

Lokalizacja zabudowy i urzadzen infrastruktury technicznej wedlug warunkow technicznych

okreslonych na podstawie przepiséw odrebnych.

Dopuszcza sie mozliwo$¢ przebudowy lub rozbudowy na warunkach technicznych okreslonych na

podstawie przepiséw odrebnych.

Dla terenow istniejacego i projektowanego zainwestowania w obszarach drog nalezy zapewnic

odpowiednie warunki obstugi komunikacyjnej (drogi dojazdowe, drogi wewnetrzne, chodniki,

Sciezki rowerowe) z uwzglednieniem odpowiedniej izolacji tras tranzytowych tj. warunku

ograniczonej dostepnosci zgodnie z przepisami odrebnymi.

Na obszarze jednostki Matomice na terenach ustug komercyjnych wzdtuz trasy krajowej nr 3 zaleca sie

lokalizacje ustug komunikacji samochodowej (motel, stacja paliw, parking dla pojazdéw ciezarowych).

W zakresie komunikacji kolejowej Studium proponuje wprowadzenie niekonwencjonalnego Srodka

przewozu (np. autobus na szynach) na trasie: Legnica — Lubin — Gwizdanéw. Gmina winna wykorzysta¢

swe potozenie na trasie linii kolejowej: Legnica — Lubin - Rudna - Gtogéw. Dopuszcza sie przeznaczenie
terenow kolejowych wzdtuz ul. Kolejowej pod ustugi.

W zakresie komunikacji lotniczej zaktada sie rozbudowe istniejgcego lotniska, przeksztatcenia go w port

lotniczy ktoérego terminal bedzie wspoipracowat z zespotem gospodarczo — logistycznym (firmy

przewozowe, magazyny, handel, itp.). Na terenie miasta obowigzuja nieprzekraczalne ograniczenia
wysokosci zabudowy (wysokosci obiektéw budowlanych: budynkéw oraz budowli nie bedacych
budynkami), okreslone w dokumentaciji lotniska Lubin.

Ewentualne korekty i zmiany przebiegu drég nie sg sprzeczne z niniejszym Studium. Szczegétowe

granice, zasady zagospodarowania i ksztattowania terenow komunikacji nalezy okresli¢ w planach

miejscowych uwzgledniajgc ustalenia sformutowane ponizej.

e Ustalenia studium dla terenéw komunikacji

Oznaczone na rysunku studium kolorem szarym, symbol LK

Tereny obstugi komunikacji lotniczej (lotnisko dyspozycyjno — sportowe klasy Ill) wraz z zielenig oraz

niezbednymi urzgdzeniami infrastruktury technicznej.

Zasady zagospodarowania i ksztaltowania zabudowy:

— dopuszcza sie realizacje obiektow towarzyszgcych funkcji komunikacyjnej (urzad celny, posterunek
Strazy Granicznej, hotel, sktady celne, gastronomia, handel, ustugi finansowe, turystyczne,
administracyjne itp.),

— zaleca sie lokalizowaé¢ zabudowe o charakterze prestizowym w strefie lotniska,

- dopuszcza sie targi i wystawy zwigzane z lotnictwem,

— nie dopuszcza sie lokalizacji zabudowy mieszkaniowe;j.

Rozbudowa lotniska zgodnie z przepisami odrebnymi. Dla terenu lotniska ustala sie obszar ograniczone;j

wysokosci zabudowy okreslony w dokumentacji rejestracyjnej lotniska.
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W przypadku rozbudowy lotniska dopuszcza sie wtaczenie przylegtych terenow UST do terenu lotniska.
Kazda ewentualna zmiana cech lotniska, w tym zmiana przebiegu granic lotniska wymaga wydania, na
wniosek zarzadzajgcego lotniskiem Lubin zezwolenia Prezesa Urzedu Lotnictwa Cywilnego.
Oznaczone na rysunku studium ciemno szarym i jasnoszarym (tereny kolejowe zamkniete),
symbol KK
Tereny komunikacji kolejowej i obstugi komunikacji kolejowej, w tym tereny zamkniete (linie kolejowe,
stacja kolejowa, bocznice itp.) wraz z zielenig oraz niezbednymi urzadzeniami infrastruktury techniczne;.
Zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy:
- budynki i budowle moga by¢ usytuowane zgodnie z obowigzujacymi przepisami,
- odlegtos¢ budynkéw i budowli od osi skrajnego toru zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,
- dopuszcza sig mozliwos¢ zmiany funkcji terenéw na ustugi komercyjne, ulice lub zielen izolacyjng w
przypadku zmian wtasnosciowych terenow kolejowych,
- naterenie dawnego dworca PKP proponuje sie zlokalizowanie tzw. centrum przesiadkowego.
Oznaczone na rysunku studium kolorem szarym, symbol KS
Tereny obstugi komunikacji samochodowej (parkingi, stacje paliw itp.) wraz z zielenig oraz niezbednymi
urzgdzeniami infrastruktury techniczne;j.
Zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy:
— nie dopuszcza sie do realizacji inwestycji moggcych stanowi¢ zagrozenie dla sasiadujacych terenéw
mieszkaniowych,
- dopuszcza sie realizacje obiektow towarzyszacych funkcji komunikacyjnej (gastronomia, sklep,
myjnia, itp.),
— dopuszcza sig mozliwo$¢ zmiany funkcji terenu na mieszkaniowa, ustugowg lub zieleni urzadzone;.
Dopuszcza sie zmiane przeznaczenia terenu dworca PKS na ustugi (z dopuszczeniem funkcji dworca
PKS lub ewentualne wyznaczenie nowej lokalizacji dworca).
Oznaczona na rysunku studium kolorem bialym, symbol S-3
rezerwa terenu pod obwodnice Lubina klasy S (w ciagu drogi krajowej nr 3)
Oznaczona na rysunku studium kolorem biatym, symbol GP
istniejgce i projektowane drogi i ulice gtéwne ruchu przyspieszonego
Oznaczone na rysunku studium kolorem biatym, symbol G
istniejace i projektowane drogi i ulice gtéwne
Oznaczone na rysunku studium kolorem bialym, symbol Z
istniejace i projektowane drogi i ulice zbiorcze
Oznaczone na rysunku studium kolorem biatym, symbol L
istniejgce i projektowane wazniejsze drogi i ulice lokalne
Oznaczone na rysunku studium kolorem biatym,
istniejgce i projektowane wazniejsze drogi i ulice dojazdowe
Perspektywa i modernizacja drég krajowych
Budowa obwodnicy Lubina w ciagu drogi ekspresowej S-3 Szczecin - Zielona Géra - Legnica -
Lubawka - granica paristwa - droga ekspresowa - klasa S 2/2 (docelowo 2/3) - wg wydanej przez
Wojewode Dolnoslgskiego decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji Nr 1-Pd-8/06 z dnia 12.09.2006
oraz "Koncepcji Programowej obejscia miasta Lubina w ciggu drogi ekspresowej S-3 wraz z
projektem raportu o oddziatywaniu przedsiewziecia na Srodowisko dla inwestycji jw. - wg
opracowania ProGEO - Wroctaw 2008 rok.
Przebudowa skrzyzowania drég krajowych nr 3 i 36 w miescie Lubin wraz z sygnalizacjg $wietina.
Budowa ekrandw akustycznych przy drodze krajowej nr 3 w miescie Lubin na odcinku od km
370+950 do km 372+811 DK 3 (strona prawa) wraz z opracowaniem prognozy hatasu i
okresleniem gabarytow ekranéw akustycznych.
Dostepno$¢ do drogi ekspresowej S-3 wytgcznie poprzez projektowane w koncepcji wezly i
skrzyzowania.
Dla drog nr 3 i 36 zaleca sig uzyskac¢ docelowo parametry zgodnie z Zarzadzeniem Nr 83 Generalnego
Dyrektora Drog Krajowych i Autostrad z dnia 24 grudnia 2009 r. zmieniajgcym zarzadzenie w sprawie
klas istniejacych drég krajowych.
Perspektywa i modernizacja drogi wojewoddzkiej
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Na drodze wojewédzkiej nr 335 nalezy uzyska¢ po modernizacji docelowo parametry drogi klasy G1/2.

Szerokosci w liniach rozgraniczajacych w obecnym stanie wtadania. Obstuga obszaréw przyleglych

poprzez istniejace skrzyzowania i zjazdy, lokalizacja nowych zjazdéw po uzgodnieniu z zarzgdca drogi.

Zgodnie z Planem zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa dolnoslaskiego wskazane jest

tacznik DW 335 z ul. Jana Pawta Il o nieustalonym terminie realizacji. Dla w/w rezerwy terenowej,

zgodnie z wnioskiem DSDIK nalezy zapewnic:

- linie rozgraniczajgce rezerw terenowej - 35m.

- uzytkowanie terenu jak obecnie, z zakazem zabudowy i lokalizacji infrastruktury technicznej,

- linia zabudowy w odlegtosci co najmniej 20 m od linii rozgraniczajacych rezerwy terenowe;.

Jednoczesnie DSDIK we Wroctawiu poinformowata, ze w przyjetym uchwatg Sejmiku Wojewodztwa

Wieloletniej Prognozie Finansowej Samorzadu Wojewo6dztwa Dolnoslaskiego nie ma ujetych zadnych

zadan inwestycyjnych na terenie miasta Lubina.

Zaleca sie zmiane przebiegu trasy drogi nr 335 na odcinku od przeciecia z projektowang ,obwodnicg

potudniowg” do skrzyzowania z droga krajowg nr 3; proponowana trasa - od skrzyzowania drogi nr 335

z ,obwodnica potudniowa” wschodnim odcinkiem obwodnicy potudniowej do skrzyzowania z drogg nr 3

(ul. KEN). Sieci infrastruktury technicznej mozna lokalizowa¢ w wyznaczonych liniach rozgraniczajacych

drog za zgoda zarzadzajgcego.

Modernizacja drég powiatowych

— Na drodze powiatowej nr 1219D nalezy uzyska¢ po przebudowie docelowo parametry drogi klasy Z o
szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — 30,0 m.

— Na drodze powiatowej nr 1230D nalezy uzyska¢ po przebudowie docelowo parametry drogi klasy Z o
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 30,0 m.

-~ Na drodze powiatowej nr 1231D nalezy uzyska¢ po przebudowie docelowo parametry drogi klasy Z o
szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — 25,0 m.

- Na drodze powiatowej nr 1235D nalezy uzyskaé po przebudowie docelowo parametry drogi klasy Z o
szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — 25,0 m,.

- Na drodze powiatowej nr 1190D nalezy uzyska¢ po przebudowie docelowo parametry ulicy klasy Z o
szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — 25,0 m.

- Na drodze powiatowej nr 1191D nalezy uzyska¢ docelowo parametry ulicy klasy Z o szeroko$¢ w
liniach rozgraniczajgcych — 35,0 m.

- Na drodze powiatowej nr 1192D nalezy uzyska¢ docelowo parametry ulicy klasy G o szeroko$¢ w
liniach rozgraniczajacych — 40,0 m.

— Na drodze powiatowej nr 1193D nalezy uzyska¢ docelowo parametry ulicy klasy Z o szeroko$é w
liniach rozgraniczajgcych — 30,0 m.

- Na drodze powiatowej nr 1220D nalezy uzyska¢ docelowo parametry ulicy klasy Z o szeroko$é w
liniach rozgraniczajacych — 30,0 m. (w przypadku braku mozliwoéci uzyskania parametréw klasy Z dla
ul. Matomickie na terenie istniejgcej zabudowy Matomic nalezy rozwazy¢ zmiane przebiegu drogi
powiatowej na nowo projektowane drogi klasy Z — obejscie zachodnie lub wschodnie Matomic).

Modernizacja drég gminnych (ulic miejskich)

Na drogach gminnych (ulicach miejskich) nalezy docelowo zapewni¢ parametry klasy G o szerokosci w

liniach rozgraniczajgcych — 40,0 m dla obwodnicy potudniowej.

Na drogach gminnych (ulicach miejskich) nalezy docelowo zapewni¢ parametry klasy Z dla ulic:

fragmentu Scinawskiej, Gen. Wt. Sikorskiego, Traugutta, Odrodzenia, Mieszka, fragmentu Kolejowej,

fragmentu Chocianowskiej, oraz nowoprojektowanych o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 20,0 —

30,0 m.

Pozostate ulice klasy L o szerokosci w liniach rozgraniczajacych min 12,0 m oraz D o szerokosci

w liniach rozgraniczajacych min 10,0 m.

 Natezenie i prognoza ruchu

Prognoza ruchu kotowego na drogach krajowych nr 3 i nr 36 oraz drodze wojewdédzkiej nr 335 w oparciu

o pomiary generalne z 1995 r. (wg Transprojektu Warszawa).

Tab. Prognoza ruchu
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NR ODCINEK POMIAR GENERALNY Z 2000 | PROGNOZA RUCHU W POJ/DOBE
DROGI ROKU NA ROK 2015
3 LUBIN - PRZEJSCIE 12209 21366
3 LUBIN - POLKOWICE 15976 26444
3 LUBIN - LEGNICA 11978 21257
36 LUBIN - PROCHOWICE 6706 11216
36 LUBIN SCINAWA 4360 7612
335 TRZEBNICE - LUBIN 3426 5369

7.2. KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Istniejgce | proponowane gtowne przebiegi uzbrojenia infrastrukturalnego pokazano na planszy

JInfrastruktura techniczna - ideogram uzbrojenia”

Tereny infrastruktury technicznej ( WW, NO, EE, EG, NU, CC, CZ)

Oznaczone na rysunku studium, symbol WW:

tereny urzadzen zaopatrzenia w wode wraz z zielenia oraz urzadzeniami infrastruktury techniczne;.

Oznaczone na rysunku studium, symbol NO:

tereny urzadzen odprowadzania i oczyszczania Sciekdw wraz z zielenig oraz urzadzeniami infrastruktury

technicznej.

Oznaczone na rysunku studium, symbol EE:

tereny urzadzen zaopatrzenia w energie elektryczng wraz z zielenig oraz urzadzeniami infrastruktury

technicznej.

Oznaczone na rysunku studium, symbol EG:

tereny urzadzen zaopatrzenia w gaz wraz z zielenia oraz urzadzeniami infrastruktury techniczne;j.

Oznaczone na rysunku studium, symbol NU:

tereny zagospodarowania odpadéw z zielenig oraz urzadzeniami infrastruktury techniczne;.

Oznaczone na rysunku studium, symbol CC:

tereny bylej elektrocieptowni - centralnej cieptowni z zielenig oraz urzadzeniami infrastruktury

technicznej, tereny przeznaczone pod aktywno$¢ gospodarczg w zakresie dziatalnosci ustugowo —

produkcyjnej i produkcyjnej, rzemiosta, handlu hurtowego i detalicznego, gospodarki magazynowej,

obstugi komunikacji samochodowej, budownictwa, transportu samochodowego i kolejowego, stacji

paliw, ustugi komunalne.

Oznaczone na rysunku studium, symbol CZ:

tereny cmentarza dla zwierzat, grzebowiska dla zwierzat domowych, grzebowiska zwierzat, z zielenig

oraz urzgdzeniami infrastruktury technicznej, dopuszcza sie schronisko dla zwierzat.

Przedstawione w Studium przebiegi sieci infrastruktury technicznej — istniejgce i projektowane — nie

stanowig ustaler Studium, dopuszcza sie mozliwo$¢ przeprowadzenia tych sieci w inny sposéb (w tym

przetozenie istniejgcych), przy czym zaleca sie, by ich przebieg byt jak najmniej kolizyjny z istniejgcym i

planowanym zagospodarowaniem.

s Gospodarka wodno - Sciekowa.

Zaopatrzenie w wode

Zaopatrzenie w wode mieszkancéw miasta Lubina oparte bedzie nadal na istniejgcych ujeciach wody

podziemnej i jej uzdatnianiu w Zaktadach Uzdatniania Wody oraz dodatkowo uzupetniane z systemu

wodociggowego LGOM. W celu polepszenia zaopatrzenia miasta w wode i jej magazynowania oraz

zapewnienia wtasciwej jakosci wody planuje sie:

— modernizacje Zaktadu Uzdatniania Wody,

— rozbudowe sieci wodociggowe] magistralnej i rozdzielczej na terenach przeznaczonych do
zainwestowania (wyprzedzajaco),

- wymiane lub modernizacje wodociggow w najstarszych dzielnicach miasta (w tym réwniez wymiane
rurociggow z azbestocementu).

Modernizacje lub wymiane istniejgcej sieci wodociggowej oraz budowe nowych odcinkow sieci

rozdzielczej przewiduje sie w obrebie linii rozgraniczajgcych modernizowanych i planowanych na terenie

miasta drég i ulic (lub wytyczenie wzdtuz ulic i drég paséw technicznych).
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Dla ZUW nr 1 od strony skrzyzowania ul. Wierzbowej i al. Lecha Kaczynskiego nalezy uwzgledni¢ droge
dojazdowg umozliwiajgcg dojazd sprzetu ciezkiego do czyszczenia osadnika poptuczyn.
Odprowadzanie i unieszkodliwianie sciekow

Planuje sie zachowanie dotychczasowego systemu odprowadzania i unieszkodliwiania sciekéw

komunalnych, z utrzymaniem kanalizacji rozdzielczej oraz objecie systemem odprowadzania i

oczyszczania Sciekow wszystkich terendéw obecnie zainwestowanych | przeznaczonych do

zainwestowania w granicach opracowania Studium.

Przewiduje sie rozbudowe kanalizacji sanitarnej i deszczowej, poprzez budowe nowych kanatow na

terenach przeznaczonych do zainwestowania. Nalezy dazy¢ do tego, aby wszystkie $cieki bytowe

powstajgce na terenie miasta byly odprowadzane i oczyszczane w mechaniczno-biologicznej
oczyszczalni Sciekdéw, bez stosowania zbiornikow bezodptywowych i przydomowych oczyszczalni

Sciekow.

W celu ochrony czystosci wod powierzchniowych nalezy wyeliminowaé doptyw $ciekéw sanitarnych do

kanalizacji deszczowej, a na wylotach kanatéw do odbiornika zastosowaé urzadzenia podczyszczajace

(np. separatory), ze wzgledu na odprowadzanie z wodami opadowymi substancji ropopochodnych,

splywajacych z terenéw zurbanizowanych.

Nalezy rowniez podja¢ analize w zakresie ewentualnego potgczenia (szczegdlnie w centrum) niektérych

zlewni, w celu zmniejszenia ilosci wylotéw do odbiornika, a takze przystapi¢ do opracowania koncepcji

programowej dla kanalizacji deszczowej.

Jednym z zadan o najwiekszym zasiegu, stuzacym zabezpieczeniu odbioru $ciekow z obszaréow

zagospodarowanych, jak réwniez wynikajgcych z rozwoju miasta Lubina, bedzie budowa kolektora

sanitarnego @ 1200 odprowadzajgcego Scieki z Lubina i osciennych miejscowosci (Krzeczyn Wielki,

Krzeczyn Maty, Gérzyca, Gola).

e Gospodarka odpadami

,Wojewddzki Plan Gospodarki Odpadami dla Wojewddztwa Dolnoslgskiego” wymienia sktadowisko w

Lubinie jako jedno ze sktadowisk o najwiekszej dostepnej pojemnosci (po sktadowisku w Legnicy).

Przewiduje on wykorzystanie tego skfadowiska do eksploatacji po 2009 roku jako skftadowiska

regionalnego dla Obszaru Lubinskiego, z mozliwoscig rozbudowy. Proponowany podziat wojewodztwa

na Obszary wspolnej gospodarki odpadami komunalnymi wyznacza, jako jeden z 22 Obszaréw, Obszar

Lubinski stworzony w oparciu o system gospodarki odpadami miasta Lubina i jego skfadowisko

(CSOIUO - Centrum Sortowania, Odzysku i Unieszkodliwiania Odpadéw) z szacunkowa liczbg

obstugiwanej ludnosci - okoto 110 tys.

Gmina Miejska Lubin opracowata a Rada Miejskiej w Lubinie przyjeta uchwata Nr XXXI/117/08 z dnia

29.07.2008 r. ,Plan Gospodarki Odpadami w Gminie Miejskiej Lubin”.

W Studium przewiduje sie prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z opracowanym planem, ktérego

podstawa bedzie:

— powszechna edukacja ekologiczna w zakresie gospodarki odpadami, ktérej celem bedzie
popularyzowanie prawidtowej gospodarki odpadami,

— etapowe wprowadzanie selektywnej zbiorki odpadow u zrédia zaréwno na terenach zabudowy
jednorodzinnej jak i wielorodzinnej, zaczynajgc od 4 rodzajow surowcow wtérnych tj. papieru, szkta,
metali i tworzyw sztucznych, stopniowo rozszerzajgc system rowniez o zbiérke bioodpadoéw,

— rozbudowa i modernizacja istniejagcego sktadowiska odpadéw komunalnych i stopniowe

przeksztatcenie go w nowoczesny Zaktad Unieszkodliwiania Odpadéw Komunalnych (ZUOK) z

mozliwos$cia dalszej rozbudowy, wyposazony w:

= wezet segregacji odpaddw, gromadzenia i przerdbki surowcow wtornych,

= wezet kompostowania wyselekcjonowanych odpadéw organicznych,

= wezet unieszkodliwiania odpadow (wedtug uzgodnionej technologii), w celu minimalizacji ich ilosci
kierowanej do sktadowania,

* sktadowania odpaddw niepodlegajgcych dalszej przerébce.

usuwanie dzikich wysypisk,

Mozliwosci zagospodarowania odpadow wydobywczych powstajacych podczas wydobycia rudy

miedzi w KGHM Polska Miedz S.A. Oddziatl Zaktady Gérnicze ,,Lubin”:
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W celu ograniczenia szkodliwego wptywu robét gérniczych na powierzchnie ziemi dopuszcza sie sposob
zagospodarowania pustek poeksploatacyjnych polegajacy na ich wypetnianiu masami skalnymi (skata
ptonna), powstajgcymi w wyniku prowadzenia eksploatacji kopalin w zgodzie z obowiazujacymi
koncesjami.
Dopuszcza sie zagospodarowanie mas ziemnych i skalnych (min.: powstajacych podczas giebienia
szybu jak i prowadzenia dziatalnosci wydobywczej), w sposob niestwarzajgcy zagrozenia dla zdrowia i
zycia ludzi oraz srodowiska, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami ochrony $rodowiska do:
1) utwardzania powierzchni terenéw do ktorych KGHM Polska S.A. lub zalezne od niego podmioty
posiadajg tytut prawny,
2) wykorzystania w podziemnych technikach gérniczych, przez ktére rozumie sie wykorzystanie
odpadow:
a) jako sktadnika podsadzki hydraulicznej i samozestalajgce;j,
b) do doszczelniania zrobéw, ktére powstaty w wyniku eksploatacji prowadzonej systemem z
ugigciem stropu podsadzki hydraulicznej, podsadzki suchej i innych,
c) do profilaktyki przeciwpozarowe;j i budowy korkéw izolacyjnych,
d) do likwidacji zbednych wyrobisk w tym szyboéw,
e) do wzmocnien i stabilizacji wyrobisk gérniczych,
f) do utwardzania drég na dole kopalni:
budowania watow, nasypow kolejowych i drogowych,
przebudowy drog,
utworzenia barier ziemnych,
wykorzystania przy rekultywacji istniejgcych skfadowisk oraz obiektéow unieszkodliwiania
odpadow wydobywczych,
7) wykorzystania przy rekultywacji wyrobisk poeksploatacyjnych, nieeksploatowanych czesci
wyrobisk,
8) odzysku poprzez sprzedaz.
Dopuszcza sie lokowanie w podziemnych wyrobiskach gérniczych odpadéw wydobywczych powstatych
w wyniku eksploatacji i przerobienia materiatu wydobytego na powierzchnie ziemi, w zgodzie z
koncesjami dla obszaréw gérniczych, pod nastepujgcymi warunkami:
1) lokowane w wyrobiskach gérniczych odpady wydobywcze nie bedg stwarzaty zagrozenia dla
zdrowia i zycia ludzi oraz $rodowiska,
2) lokowane w wyrobiskach gérniczych odpady wydobywcze nie bedg oddawaty odciekéw do
otoczenia przekraczajgcych parametry okreslone w przepisach oraz zagrazajgcych $rodowisku.
o Energetyka
W Studium uwzgledniono opracowana przez Energoprojekt Katowice ,Aktualizacje zatozer do planu
zaopatrzenia w ciepto, energie i paliwa gazowe”, okreslajacy kierunki dziatari na omawianym terenie.
e Zaopatrzenie w gaz
Mieszkancy miasta Lubina zaopatrywani sg w gaz przewodowy i docelowo przewiduje sie rozwdj
rozdzielczej sieci gazowej na terenach przeznaczonych do zainwestowania.
Operator Gazociggow Przesytlowych Gaz-System S.A. Oddziat we Wroctawiu nie planuje budowy
nowych gazociggdw wysokiego cisnienia na obszarze miasta. Przy rzeczywistym wzroscie
zapotrzebowania na gaz, popartego pozytywnymi wynikami analizy ekonomicznej, w przysztosci
zaktadana jest przebudowa istniejacej stacji redukcyjno-pomiarowej I° Lubin 1 Lotnisko celem
zwiekszenia jej przepustowosci.
Wzdtuz istniejacego gazociggu wysokiego ci$nienia okresla sie strefe ochronng od gazociagu
wyznaczong przez odlegtosci podstawowe (liczac od gazociggu) tj.:
— 35 m do granicy terenu dla budynkéw uzytecznosci publicznej,
— 25 mdo granicy terenu zaktadu przemystowego oraz do linii zwartej zabudowy miast i zespotéw
wiejskich budynkéw mieszkalnych o zwartej zabudowie,
— 20 mdo rzutu budynku mieszkalnego zabudowy jedno- i wielorodzinnej oraz do granicy terenu
parkingéw,
— 15 m do rzutu budynku wolnostojgcego budynku niemieszkalnego.
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Strefa ochronna sieci gazowej wysokiego ciSnienia stanowi obszar, w ktérym przedsiebiorstwo

gazownicze jest uprawnione do zapobiegania dziatalno$ci mogacej mie¢ negatywny wpltyw na jej

trwatos¢ i prawidtowg eksploatacje.

Dla strefy ochronnej ustala sie obowigzek uzgodnienia z operatorem sieci gazowej, lokalizacji obiektow

wzdtuz strefy ochronnej oraz sposobu jej zagospodarowania zgodnie z przepisami szczegdolnymi.

Dopuszcza sie modernizacje oraz rozbudowe zlokalizowanej na terenie miasta Lubina sieci gazowej

oraz stacji redukcyjno - pomiarowych.

Wielko$é zapotrzebowania na gaz wynikajaca z terenéw rozwojowych wynosi okoto 27,6 tys Nm®/h.

Zapotrzebowanie na gaz dla terendw ujetych w niniejszej czeéci opracowania wynosi odpowiednio:

~ dla budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego — 12723,8 Nm°/h — 627,0 ha

— dla terendéw przemystowo - produkcyjnych — 6894,6 Nm°/h — 223,4 ha

— dla terenéw ustugowo — handlowych — 8001,7 Nm®/h — 353,6 ha.

Przewiduje sig, ze zasilanie terenéw rozwojowych realizowane bedzie przede wszystkim z istniejgcego

systemu sieci $redniego i niskiego cisnienia z wykorzystaniem rezerw systemu gazowniczego.

Rozszerzanie sieci gazowej na nowe tereny realizowane bedzie w miare ich zagospodarowywania.

e Zaopatrzenie w energie elektryczng

Elektroenergetyczna siec przesytowa

Polskie Sieci Elektroenergetyczne SA przewiduja w pétnocnej czesci miasta Lubina budowe fragmentu

napowietrznej linii elektroenergetycznej 400 kV relacji Czarna — Polkowice.

Wzdiuz planowanej linii nalezy pozostawi¢ pas technologiczny o szerokosci 70 metréow (po 35 m od osi

linii w obu kierunkach), gdzie obowigzujg nastepujgce ograniczenia w zagospodarowaniu i uzytkowaniu

terenu:

— nie nalezy lokalizowa¢ budynkéw mieszkalnych i innych przeznaczonych na staty pobyt ludzi (w
indywidualnych przypadkach, odstepstwa od tej zasady moze udzieli¢ wtasciciel linii, na warunkach
przez siebie okreslonych),

— nalezy uzgadnia¢ warunki lokalizacji wszelkich obiektow z wtascicielem linii,

— nie nalezy sadzi¢ wysokiej roslinnosci pod linig i w odlegtosci 20 m od osi linii w obu kierunkach,

— zmiany uzytkowania terenu w obrebia pasa i jego bezposrednim sgsiedztwie powinny byé
zaopiniowane przez witasciciela linii,

— zalesienia terenow rolnych w pasie technologicznym moga by¢ przeprowadzone w uzgodnieniu z
wtascicielem linii,

— lokalizacja budowli zawierajgcych materiaty niebezpieczne pozarowo, stacji paliw i stref zagrozonych
wybuchem oraz wysokich konstrukcji w bezposrednim sgsiedztwie pasow technologicznych wymaga
uzgodnienia z wiascicielem linii.

Elektroenergetyczna sie¢ dystrybucyjna

W zakresie modernizacji i rozbudowy systemu elektroenergetycznego wysokich napie¢ TAURON

Dystrybucja S.A. Oddziat w Legnicy (w blizej nieokreslonym terminie, uzaleznionym od realizacji

zabudowy):

- budowe nowego GPZ 110/20 kV USTRONIE (w 2012 r. w trakcie realizacji) w zachodniej czesci
miasta, (zgodnie z decyzjg o lokalizacji inwestycji celu publicznego z dnia 19.12.2007r. zmieniong
pismem znak GG.XIV.6730.16.2011 dnia 10.10.2011 r)

- budowe GPZ 110/20 kV STREFA na obszarze Legnickiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej, w
przypadku wzrostu zapotrzebowania na energie elektryczng oraz pojawienia sie inwestoréw.

Budowa dodatkowych Gtéwnych Punktow Zasilania wigze sie z uporzadkowaniem ukfadu potaczen

wszystkich GPZ-téw na napieciu 110 kV poprzez:

— modernizacje istniejacej elektroenergetycznej linii napowietrznej 110 kV S-467a z jednotorowej na
dwutorowa, w celu poprawy pewnoéci zasilania stacji GPZ - Staszica,

- budowe elektroenergetycznej linii napowietrznej 110 kV od planowanej stacji GPZ - Ustronie do linii
napowietrznej S-494 Lubin - Zachodni,

— budowe nowego odcinka elektroenergetycznej linii napowietrznej 110 kV S-467 do GPZ - Czarna
(trasa przebiegu pokazana w dwéch wariantach). Realizacja wariantu | umozliwi zagospodarowanie
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terenow w podtnocno-wschodniej czesci miasta i nie bedzie kolidowata z planowana zabudowa

mieszkaniowg w tym rejonie.
Dla terenéw wzdtuz przebiegu sieci dystrybucyjnych (istniejgcych i projektowanych), zachowac pas o
szerokoéci gwarantujacej bezpieczng i zgodng z prawem eksploatacje elementow tej sieci zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami.
Dla istniejgcych elektroenergetycznych linii napowietrznych nalezy ustanowi¢ pas technologiczny wzdtuz
ich przebiegu o szerokosci liczonej w poziomie od skrajnych przewodow:
— 15m dla linii o napieciu 110kV,
— 10 m dla linii o napieciu 20kV,
— 3m dla linii o napieciu 0,4kV (w tym o$wietlenia ulic).
Z uwagi na planowang przebudowe jednotorowych linii 110kV na linie dwutorowe zaleca sie ustalenie
pasa technologicznego o szerokosci tacznie 40m.
W celu zabezpieczenia zaopatrzenia w energie elektryczng nowych obszaréw dopuszcza sie
modernizacje, odbudowe i rozbudowe istniejacych elektroenergetycznych linii napowietrznych,
napowietrzno-kablowych i kablowych oraz napowietrznych, wnetrzowych | wbudowanych
elektroenergetycznych stacji transformatorowych oraz budowe nowych  fragmentow
elektroenergetycznej sieci dystrybucyjnej. elektroenergetycznych linii napowietrznych, napowietrzno-
kablowych i kablowych (110 kV, 20 kV i 0,4kV) oraz napowietrznych, wnetrzowych i wbudowanych
elektroenergetycznych stacji transformatorowych (110/20 kV i 20/0,4 kV) zabezpieczajgcych potrzeby w
zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng planowanych kierunkéw rozwoju gminy.
Ustala sie mozliwo$¢ modernizacji, odbudowy, rozbudowy istniejgcych i budowy nowych fragmentéw
elektroenergetycznej sieci dystrybucyjnej: elektroenergetycznych linii napowietrznych, napowietrzno-
kablowych i kablowych (110 kV, 20 kV i 0,4 kV) oraz napowietrznych, wnetrzowych i wbudowanych
elektroenergetycznych stacji transformatorowych (110/20 kV i 20/0,4 kV).
Projektowane oraz modernizowane sieci dystrybucyjne, elektroenergetyczne prowadzi¢c w miare
mozliwosci wzdtuz uktadéw komunikacyjnych, tj. terenow ogdlnie dostepnych dla prowadzenia sieci
infrastruktury technicznej. Dopuszcza sie odstepstwo od ww. zasady po uzgodnieniu z witascicielem
terenu i zarzadcg sieci.
Dopuszcza sie przebudowe jednotorowych linii napowietrznych 110kV na linie dwutorowe.
Wielko$¢ zapotrzebowania na energie elektryczng wynikajaca z terenow rozwojowych wynosi okoto
107,7 MW. Zapotrzebowanie mocy elektrycznej dla terendéw ujetych w niniejszej czesci opracowania
wynosi odpowiednio:
— dla budownictwa mieszkaniowego wielorodzinnego — 28,4MW — 181,1 ha
— dla budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego — 33, 1MW — 627,0 ha
— dla terenéw przemystowo - produkcyjnych — 17, 9MW — 223,4 ha
— dla terenéw ustugowo — handlowych — 28, 3AMW — 353,6 ha.
Przewiduje sie, ze zasilanie terendw rozwojowych realizowane bedzie przede wszystkim z istniejgcego
systemu sieci Sredniego i niskiego napiecia z wykorzystaniem rezerw systemu elektroenergetycznego.
Po wyczerpaniu rezerw istniejgcego systemu elektroenergetycznego przewiduje sie budowe nowych linii
$redniego napiecia 20 kV oraz nowych stacji transformatorowych 20/0,4 kV. Rozszerzanie sieci
elektroenergetycznych na nowe tereny realizowane bedzie w miare ich zagospodarowywania.
e Zaopatrzenie w ciepto
Szacuje sie, ze do roku 2026 realne zapotrzebowanie na moc cieplng (dla budownictwa mieszkalnego
oraz pozostatych, w tym ustugowo handlowych) wyniesie ok. 24 MW, (dla scenariusza maksymalnego
rozwoju miasta).
Zapotrzebowanie na ciepto terenow rozwojowych bedzie powodowane powstawaniem nowych obiektow
na poszczegolnych terenach rozwojowych miasta.
Okreslono maksymalne potrzeby cieplne terenéw rozwojowych miasta Lubin w podziale na zabudowe
mieszkaniowa jedno i wielorodzinng oraz ustugi i przemyst, przy zatozeniu wskaznikow zapotrzebowania
ciepta:
— dla budownictwa mieszkaniowego — 75 W/m?
— dla terendw produkcyjnych — 300 kW/ha

— dla terendéw ustugowych — 220 kWy/ha

106



Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lubina

Przyjete wskazniki dla terenéw ustugowych i przemystowych wynikaja z potrzeb grzewczych w/w
terenow bez ewentualnych potrzeb technologicznych, ktére na obecnym poziomie opracowania nie dajg
sie realnie oszacowac.

Przy tak przyjetych zatozeniach zapotrzebowanie ciepta dla miasta Lubina wynikajace z rezerw
terenowych dla zabudowy mieszkaniowej, czyli z petnego zagospodarowania terenéw rozwojowych
(maksymalne potrzeby cieplne terenéw) wyniesie okoto 154,6 MW, w tym:

— budownictwo wielorodzinne — 53,8 MW - 181,1 ha

-~ budownictwo jednorodzinne — 100,8 MW - 627,0ha.

Zapotrzebowanie na ciepto wynikajgce z terendw rozwojowych o funkcjonalnosci ustugowo handlowe;j
wynosi 77,8 MW, dla 353,6 ha.

Dla terenéw rozwojowych o funkcjonalnosci przemystowej zapotrzebowanie na ciepto wynosi 67,0 MW,
dla 223,4 ha.
Przewiduje si¢ zabezpieczenie potrzeb cieplnych terenéw rozwojowych w oparciu o ekologiczne zrédia
ciepta. Preferowane sg zrodta wykorzystujgce paliwa ekologiczne: gaz ziemny, olej opatowy lekki, gaz
ptynny, paliwa odnawialne. Naturalng alternatywa dla lokalnych zrodet ciepta jest system cieptowniczy
funkcjonujgcy na terenie miasta. Alternatywnym rozwigzaniem bedzie wykorzystanie energii
elektrycznej. Przewiduje sie réwniez mozliwo$¢ wykorzystania ekologicznych piecow weglowych
spetniajacych wszelkie wymogi ochrony $rodowiska do zabezpieczenia potrzeb grzewczych miasta.

W szczegdlnosci zaktada sie:

— Zzaopatrzenie w ciepto budownictwa mieszkaniowego wielorodzinnego z systemu cieptowniczego, w
przypadku gdy nie bedzie mozliwosci podpiecia do systemu cieptowniczego zabezpieczenie potrzeb
cieplnych zaktada sie uzyskac¢ za pomoca lokalnych kottowni gazowych,

- zaopatrzenie w ciepto terenéw budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego w oparciu o system
gazowniczy, jako alternatywe przewiduje sie wykorzystanie ekologicznych zrédet ciepta na gaz
ptynny, olej opatowy lekki, wegiel kamienny, odnawialne zrédta energii oraz wykorzystanie energii
elektrycznej do zabezpieczenia potrzeb grzewczych,

- zaopatrzenie terendéw budownictwa ustugowo handlowego i przemystu na zasadach konkurencyjnosci
systemow cieptowniczego i gazowniczego, jako alternatywe przewiduje sie wykorzystanie
ekologicznych Zrédet ciepta na gaz ptynny, olej opatowy lekki, wegiel kamienny, odnawialne Zrédta
energii oraz wykorzystanie energii elektrycznej do zabezpieczania potrzeb grzewczych.

W celu ekonomicznego wykorzystania zainstalowanej mocy oraz obnizenia kosztéw ogrzewania

proponuje sie:

— prowadzenie proceséw termomodernizacyjnych,

modernizacje sieci cieptowniczej,

ograniczenie awarii i strat w przesyle,

instalowanie wysoko sprawnych, energooszczednych i ekologicznych urzadzen odbiorczych.

Dopuszcza sie rozbudowe istniejgcego systemu cieptowniczego miasta Lubina, poprzez budowe nowych

przytaczy i sieci cieptowniczych. Dla nowych inwestyciji, lokalizowanych w poblizu sieci cieplnych —

wskazana jest dostawa czynnika grzewczego za ich posrednictwem.

Na terenach, ktére nie sa zasilane w cieplo scentralizowane (przewaznie tereny zabudowy

jednorodzinnej) przewiduje sie indywidualny system zaopatrzenia w ciepto z zaleceniem stosowania

urzadzen o wysokiej sprawnosci grzewczej i niskim stopniu emisji zanieczyszczen.

¢ Energia stoneczna

W polskich warunkach klimatycznych stosowanie urzadzen wykorzystujacych energie stoneczng do

produkcji energii elektrycznej w uktadach fotowoltanicznych, hybrydowych i podobnych nie jest

optacalne - stanowi niewielki udziat w bilansie energetycznym miasta. Zaleca sie instalowanie w

indywidualnych baterii stonecznych, jako dodatkowego Zrédta ciepta.

 Energia z biogazu

Obecnie na terenie miasta wystepuje jedna lokalizacja, w ktoérej to wytwarzany i spalany jest biogaz, a

mianowicie sktadowisko odpaddw zlokalizowane przy ulicy Zielonej, w odlegtosci ok. 2km od centrum

miasta, zarzagdzane przez Miejskie Przedsiebiorstwo Gospodarki Odpadami Spétka z 0.0 (MUNDO).

Na terenie sktadowiska spalane jest ok. 700m*MWh bicgazu przy zawartosci metanu ok. 50%. Biogaz

|
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spalany jest zespole z agregatem o mocy 1,1 MW, (jako rezerwowe zainstalowane sg 3 generatory o
mocy 200kW, kazdy). Produkcja ciepta w ostatnich latach wzrastata od 1,645 MWh w roku 2004 do 8,79
MWh w roku 2010. Wytworzona energia elektryczna kierowana jest do sieci elektroenergetycznej.
Ponadto w oczyszczalni Sciekéw, zlokalizowanej przy ulicy Zielonej, prowadzone sg prace koncepcyjne,
ktore wskazg mozliwos¢ ewentualnego wykorzystania wytwarzanego biogazu do celéw energetycznych.
e Energia z biomasy
Mozliwoéci terenowe miasta dla pozyskania biomasy sg bardzo niewielkie. t.aczna powierzchnia laséw,
ktére tez stanowig istotne zrédto pozyskania biomasy wynosi 466 ha. Zatem mozliwosci pozyskania
biomasy nalezy szuka¢ na terenach gmin zlokalizowanych w niewielkiej odlegto$ci od Lubina.
Potencjalng lokalizacjg do spalania biomasy na wieksza skale jest EC | Lubin, nalezacy do spofki
Energetyka. W tym obiekcie istnieje mozliwo$¢ dostosowania kottdéw weglowych do spalania pewne;j
ilosci biomasy. Jest to jednak kosztowna inwestycja, ktéra musi by¢ poparta pozytywnymi wskaznikami
ekonomicznymi oraz logistycznymi zastosowania takiego rozwigzania.
e Energetyka wiatrowa
Na terenie miasta w obecnej chwili nie ma zainstalowanych elektrowni wiatrowych. Nie planuje sie
lokalizacji elektrowni wiatrowych (farm wiatrowych) na terenie miasta Lubina. Dopuszcza sie mozliwosé

instalacji elektrowni wiatrowych o charakterze edukacyjnym (np. przy szkotach) o mocy nie
przekraczajgcej 100kW.

* Energia wodna

Obecnie na terenie miasta brak jest elektrowni wodnych, a potencjat ciekéw wodnych przeptywajacych

przez obszar miasta nie daje mozliwosci dla budowy srednich i duzych elektrowni wodnych. Nalezy

jednak popiera¢ ewentualne dziatania podejmowane przez prywatnych inwestorow w zakresie budowy

matych elektrowni wodnych.

e Telekomunikacja

Telefonizacja i zapewnianie innych ustug telekomunikacyjnych o wysokim standardzie (zaréwno w

zakresie systemoéw przewodowych, jak i bezprzewodowych) powinno byé prowadzone zgodnie z

obowigzujgcymi przepisami i uwarunkowaniami rynkowymi, zaleca sie sprzyja¢ konkurencji na rynku

ustug telekomunikacyjnych.

e Obszary miasta, na ktorych rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajace energie z
odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajgcej 100 kW

W Studium nie wyznacza sie obszardow, na ktérych rozmieszczone bedg urzadzenia wytwarzajgce

energie z odnawialnych Zrddet energii o mocy przekraczajgcej 100 kW oraz nie wyznacza sie dla tych

obszaréw stref ochronnych.
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8. SYNTEZA USTALEN STUDIUM WRAZ Z UZASADNIENIEM
OBJASNIAJACYM PRZYJETE ROZWIAZANIA

Obszar opracowania Studium potozony jest w pétnocno — $rodkowej czesci wojewodztwa
dolnoslagskiego. Zgodnie z ,Planem zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa dolnoslaskiego”
Lubin jako stolica powiatu, zostat zaliczony do regionalnych osrodkéw réwnowazenia rozwoju. Gtéwna
funkcjg miasta jest obstuga gmin: Lubin, gmina Lubin, gmina Rudna, miasto i gmina Scinawa -
sktadajgcych sie na Powiat Lubin.

W perspektywie na rok 2015 po realizacji zatozonego w Studium rozwoju przewiduje sie miasto do
petnienia roli wielofunkcyjnego o$rodka ustug wyzszego rzedu, znaczgcego w skali kraju w sferze
aktywnosci gospodarczej, umozliwiajgcego nie tylko podnoszenie standardu zycia ludnosci, ale réwniez
oddziatujgcego kulturowo oraz gospodarczo na otaczajgce tereny. Wzmocnienie funkcji ustugowej musi
nastgpi¢ poprzez rozwoj szeroko rozumianych ustug (ustugi centrotwércze, ponadpodstawowe,
komercyjne, rzemiosto, drobna dziatalnos¢ gospodarcza, obstuga rolnictwa), dziatalnosci produkcyjne;j
oraz mieszkalnictwa.

Studium zaktada generalnie rozwdj funkcji mieszkaniowych w kierunku pétnocno — wschodnim, w
mniejszym zakresie w kierunku zachodnim i potudniowym, natomiast funkcji aktywnosci gospodarczej
przede wszystkim w kierunku pétnocno — zachodnim oraz w potudniowo — zachodnim.

Postulowane zmiany dotyczy¢ beda gtownie usprawnienia uktadu komunikacyjnego, wyznaczenia
nowych terenéw pod: zabudowe mieszkaniowa, ustugi, rzemiosto, dziatalnos¢ produkcyjng,
infrastrukture techniczng, sport i rekreacje.

W zakresie komunikacji proponuje sie m.in. budowe obwodnicy Lubina w ciggu drogi krajowej nr 3,
budowe potudniowej obwodnicy miasta, budowe obejscia Matomic, dokonczenie budowy potudniowej
obwodnicy miasta Lubina.

Obszary rozwoju funkcji mieszkaniowej dotyczy¢ beda gtéwnie wschodnich (jednostka Matomice),
potudniowych (jednostka Przylesie) oraz zachodnich rejondéw Lubina (jednostka Ustronie i Krzeczyn).
Postulowane rejony rozwoju ustug to centralne (jednostka Centrum), wschodnie (jednostka Matomice),
potudniowe (jednostka Przylesie, Krzeczyn) i zachodnie (jednostka Ustronie) rejony Lubina.

Funkcje produkcyjng zlokalizowano gtéwnie w zachodnio — pétnocnej (jednostka Przemystowy Lubin) i
zachodnio — pofudniowej czesci Lubina (jednostka Krzeczyn), w mniejszym stopniu we wschodnich
rejonach (jednostka Centrum, Matomice).

Tereny rekreacyjno — sportowo - turystyczne zlokalizowano w pétnocno — wschodniej (jednostka
Matomice), centralnej (jednostka Centrum) oraz zachodniej i potnocnej (jednostka Ustronie) czesci
miasta.

Projektowane tereny zieleni parkowej zlokalizowano w zachodniej czesci jednostki Ustronie oraz
potudniowej czesci jednostki Krzeczyn.
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9. ZADANIA SLUZACE REALIZACJI PONADLOKALNYCH ORAZ
LOKALNYCH CELOW PUBLICZNYCH

Zarzad Wojewodztwa Dolnoslaskiego (pismem nr WBU/ZRP.422-101/2347/11) informuje, ze w Planie
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewé6dztwa Dolnos$lgskiego (Dz. U. Woj. Dol. Z dnia 20 stycznia
2003 r. Nr 4, poz. 100) dla terenu miasta Lubina nie zostaty wprowadzone programy stuzgce realizacji
inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

Realizacja drogi ekspresowej S-3, zostata wprowadzona na liste projektéw indywidualnych dla Programu
Operacyjnego Infrastruktura i Srodowisko na lata 2007-2013 oraz do zestawienia inwestycji zawartych w
Programie Budowy Drog Krajowych i Autostrad na lata 2011-2015 pn. ,Budowa drogi ekspresowej S-3,
odcinek Nowa Sél — Legnica (A-4). Budowa obwodnicy Lubina w ciagu drogi ekspresowej S-3
Szczecin - Zielona Géra - Legnica - Lubawka - granica panstwa - droga ekspresowa - klasa S 2/2
(docelowo 2/3) - wg wydanej przez Wojewode Dolnoslgskiego decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji Nr I-Pd-8/06 z dnia 12.09.2006 oraz "Koncepcji Programowej obejscia miasta Lubina w
ciggu drogi ekspresowej S-3 wraz z projektem raportu o oddziatywaniu przedsiewziecia na
$rodowisko dla inwestycji jw. - wg opracowania ProGEO - Wroctaw 2008 rok.

DSDIK we Wroctawiu poinformowata, ze w przyjetym uchwata Sejmiku Wojewodztwa Wieloletniej
Prognozie Finansowej Samorzadu Wojewodztwa Dolnoslaskiego nie ma ujetych zadnych zadan
inwestycyjnych na terenie miasta Lubina.

W Studium stworzono warunki umozliwiajgce lokalizacje inwestycji celu publicznego wskazujac tereny o
okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania. Przyjmuje sie, zatem, ze takie inwestycje
moga byé rozmieszczane — zgodnie z innymi ustaleniami Studium oraz obowigzujgcymi przepisami — na
obszarze catego miasta.

Do takich inwestycji o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym mozna zaliczyé:

— drogi krajowe nr 3 i 36 - uzyskanie docelowo parametrow zgodnych z Zarzadzeniem Nr 83
Generalnego Dyrektora Drog Krajowych i Autostrad z dnia 24 grudnia 2009 r. zmieniajgcym
zarzadzenie w sprawie klas istniejgcych drog krajowych,

- planowana dwutorowa napowietrzna linia elektroenergetyczna 110 kV wraz ze stacjg
elektroenergetyczng o gtéwnym napieciu 110 kV (wniosek zgtoszony przez EnergiaPRO Grupa
TAURON S.A. do zmiany PZPWD),

— planowana napowietrzna linia elektroenergetyczna 400 kV relacji Czarna — Polkowice, wariant 2
potudniowy (wniosek zgtoszony przez PSE-Operator S.A. do zmiany PZPWD),

— ochrona Gtownego Zbiornika Waéd Podziemnych nr 316 ,Subzbiornik Lubin”,

— zloze wegla brunatnego ,Scinawa” oraz ztoze rud miedzi ,Lubin-Matomice”,

— ustanowienie rezerwatu przyrody ,Krzeczyn”,

- uwzglednienie istniejgcych i planowanych elementéw zagospodarowania turystycznego (szlakow
turystycznych, sciezek rowerowych),

— stworzenie zintegrowanych systemow transportowych na poziomie gminnym i regionalnym,
wspotdziatanie réznych rodzajéw transportu.

W Studium okreslono nastepujgce zadania w zakresie wspotpracy z sgsiednig gmina wiejskag Lubin:

- wspotpraca w zakresie komunikacji (koordynacja lokalizacji przebiegu trasy S-3 oraz lokalizacji
weztow Lubin | oraz Lubin I, modernizacja oraz budowa drég gminnych),

- wspolpraca w zakresie infrastruktury technicznej (budowa i rozbudowa sieci i urzadzen stuzgcych do
przesytania energii cieplnej i elektrycznej, zaopatrzenia w wode, gromadzenia, przesytania
oczyszczania $ciekow oraz utylizacji odpadéw, utrzymywania urzadzen wodnych stuzacych
zaopatrzeniu w wode),

— wspotpraca przy budowie kolektora sanitarnego @ 1200 odprowadzajgcego $cieki z Lubina i
oéciennych miejscowosci (Krzeczyn Wielki, Krzeczyn Maty, Gérzyca, Gola),

— wspdtpraca w zakresie modernizacji lotniska,

— wspolpraca w zakresie zastosowania taboru dostosowanego do natezenia ruchu (np. autobus na
szynach, mate autobusy),

- wspoipraca w zakresie o$wiaty (przedszkola, szkoty podstawowe, gimnazja),
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— wspotpraca w zakresie utrzymania szlakéw turystycznych i wytyczenia $ciezek rowerowych,

— ochrona terenéw zrodliskowych i uje¢ wody dla miasta i gminy Lubin przed zanieczyszczeniem
poprzez wtasciwe zagospodarowanie ustanowionych decyzjg stref ochronnych.

W Studium okreslono nastepujgce zadania o charakterze lokalnym:

— modernizacja oraz budowa drog powiatowych,

— modernizacja oraz budowa drég gminnych,

— nowa lokalizacja dworca autobusowego (tzw. centrum przesiadkowe),

— realizacja systemu $ciezek rowerowych,

- budowa i rozbudowa sieci i urzadzen stuzgcych do przesytania energii cieplnej i elektrycznej,

— budowa i rozbudowa sieci i urzadzen stuzacych do zaopatrzenia w wode, gromadzenia, przesytania i
oczyszczania Sciekdw oraz utylizacji odpaddw,

— utrzymywania urzadzen wodnych stuzacych zaopatrzeniu w wode,

— wykonanie aktualizacji stref ochronnych uje¢ wody podziemne;j,

- ochrona obiektéw wpisanych do rejestru oraz ewidencji zabytkéow,

— budowa i utrzymywanie przedszkoli, szk6t podstawowych, gimnazjow,

— utrzymywanie oraz rozbudowa cmentarzy.
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10. OBSZARY WSKAZANE DO OPRACOWANIA MIEJSCOWYCH PLANOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ORAZ OBSZARY, NA
KTORYCH NALEZY OPRACOWYWANE PLANY MIEJSCOWE DOSTOSOWAC
DO USTALEN STUDIUM

» Obszary wskazane od opracowania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

1) Tereny wskazane w Studium dla nowej zabudowy o dowolnej funkgji.

2) Tereny obejmujgce obszary, na ktérych przewiduje sie realizacje inwestycji celéw publicznych art.
44 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 24 kwietnia 2012 r., poz.
647).

3) Tereny, dla ktorych sporzadzanie planéw miejscowych jest obowigzkowe reguluje art. 14 ust. 7
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 24 kwietnia 2012 r., poz.
647), w szczegollnosci sg to tereny gérnicze, o ktérych mowa w art. 104 ustawy Prawo geologiczne i
gornicze.

4) Tereny rozmieszczenia nowych obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

5) Tereny dla realizacji inwestycji ponad lokalnych i lokalnych celéw publicznych.

e Obszary dla ktorych zaleca si¢ opracowywane miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego

Tereny dla ktorych obowiazujgce miejscowe plany lub bedace w trakcie opracowywania projekty

miejscowych planéw nalezy dostosowac do ustalen Studium.

* Ogolne zalecenia dotyczace przystepowania do miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego

W procesie rozwoju miasta plany miejscowe s3g podstawowym narzedziem tworzenia regut

zagospodarowania oraz przygotowania terenéw dla réznych nowych zamierzer inwestycyjnych.

Jednocze$nie sg narzedziem, ktére w Swietle obecnego prawa moze naktada¢ na miasto szereg

zobowigzan o charakterze finansowym i inwestycyjnym. W tym celu okresla sie ponizej zalecane zasady

polityki, odnoszgce sie do przystepowania do sporzadzania miejscowych planow:

Konieczne jest przystgpienie do planéw miejscowych w przypadkach okreslonych w art. 10 ust. 2 pkt 8

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 24 kwietnia 2012 r., poz. 647).

— Najbardziej pozadane jest przystepowanie do sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego na terenach komunalnych, ktérych wartos¢ w wyniku uchwalenia planu znaczaco
wzrosnie. Dzieki podniesieniu w ten sposéb wartosci tych gruntéw miasto dysponowataby srodkami,
np. na ich uzbrojenie.

— Celowe jest przystepowanie do planu miejscowego, gdy zagrozone sg (zamierzeniami inwestycyjnymi
réznych podmiotéw) szczegélne interesy miasta, np. zablokowanie terenéw przydatnych dla realizacii
przedsiewzie¢ miejskich (gminnych), dla ktérych brak jest alternatywnych lokalizacji. Z takimi
sytuacjami mamy do czynienia przede wszystkim w odniesieniu do podstawowych elementéw uktadu
ulicznego i drogowego.

— Warto obejmowac planami miejscowymi obszary, dla ktérych uprzednio przygotowano atrakcyjng lub
cho¢by akceptowalng koncepcje zagospodarowania oraz istnieje zainteresowany jej realizacjg
wiarygodny inwestor. W takich sytuacjach plan miejscowy bedzie narzedziem, ktére dopasuje
zamierzenia inwestora do intereséw miasta i uzasadnionych potrzeb sasiadéw.

— Wskazane jest przystepowanie do plandéw na obszarach o potencjalnie korzystnej lokalizacji dla
nowych, atrakcyjnych inwestycji, ale ktére nie mogg by¢ odpowiednio zagospodarowane ze wzgledu
na niewtasciwg wewnetrzng strukture przestrzenng (np. brak ulic) lub niekorzystng strukture
wiasnosciowa (np. niedogodny dla przysztego zainwestowania ukfad dziatek). Formalne przystgpienie
do planu miejscowego powinno by¢ jednak poprzedzone odpowiednimi uzgodnieniami (umowami) z
dysponentami nieruchomosci, a uchwalenie planu powigzane z decyzjami w zakresie gospodarki
gruntami.

— Woskazane jest przystepowanie do planéw miejscowych na obszarach, na ktorych bedzie to jedyna
skuteczna metoda ochrony okreslonych waloréw; przyktadowo, moze to dotyczy¢ zespotéw o
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walorach kulturowych, w szczegolnoéci tych, ktére nie sg wpisane do rejestru zabytkow. Réwniez
plany miejscowe warto sporzadza¢ dla obszaréw otwartych, ktére warto zabezpieczy¢ przed
wkraczaniem zainwestowania, w tym dla ochrony waloréw krajobrazowych. Nalezy mie¢ jednak
Swiadomos¢, ze wprowadzenie rygoréw ochronnych moze spotkaé sie niekiedy ze sprzeciwami
wtascicieli i wtadajgcych gruntami.
Kolejnos¢ obejmowania poszczegélnych terenéw planami oraz zakres ich ustalen winien wynikaé z
biezacych potrzeb. Przy okres$laniu zasiegu terenéw do objecia planami miejscowymi - jezeli sasiadujg
one z drogami (ulicami) - nalezy wtgczy¢ pasy tych drég, co najmniej do ich osi, w granice obszaru
objetego planem.
Nie przewiduje si¢ ustalenia w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
obszarow wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci.
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11. POLITYKA PROMOCJI

Polityka w zakresie promocji jest zespotem dziatan majgcych za zadanie prezentacje jej walorow,
ksztattowanie korzystnego wizerunku oraz budowe wysokiej pozycji w regionie w celu zainteresowania
potencjalnych partnerow gospodarczych i indywidualnych.

Do najwazniejszych dziatan promocyjnych nalezg :

e Opracowanie programu promocji miasta Lubina.

¢ \Wykreowanie symbolu (logo) miasta.

e Sporzadzenie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obejmujacych tereny
zainwestowane.

Opracowanie zasad polityki gospodarki gruntami i obrotu nieruchomosciami.

Przygotowanie szerokiego wachlarza ofert inwestycyjnych.

Opracowanie programu rozwoju turystyki i rekreaciji.

Utworzenie centralnego osrodka kompleksowej obstugi i informacji turystycznej miasta i powiatu.
Wspétdziatanie w zakresie ochrony $rodowiska i turystyki z gminami sasiednimi.

Promocja lokalnych firm i ich osiggnie¢ (festyny, targi, gietdy, wydawnictwa, wystawy, itp.).
Wprowadzenie preferencji dla inwestujacych.

Nawigzanie wspotpracy z gminami partnerskimi w kraju i zagranica.

Nawigzanie kontaktow z bytymi mieszkarncami miasta Lubina.

Utworzenie biura informacji i promocji Lubina.

Wspotpraca w zakresie promocji z instytucjami regionalnymi, wojewddzkimi i krajowymi.

Prezentacja Lubina podczas targow, wystaw i imprez kulturalnych.

Wspotpraca z samorzadem powiatowym, wojewédzkim i innymi instytucjami zaangazowanymi w
dystrybucje $rodkow Unii Europejskiej.

12. ZALACZNIKI DO TEKSTU

I. Wykaz obiektéw z terenu miasta Lubina wpisanych do rejestru zabytkow.

[I. Wykaz obiektéw architektury z terenu miasta Lubina znajdujacych sie w wojewoddzkiej ewidencii
zabytkow.

Ill. Wykaz zabytkowych stanowisk archeologicznych z terenu miasta Lubin znajdujgcych sie w
wojewoddzkiej ewidencji zabytkow.

13. ZALACZNIKI GRAFICZNE

Rysunek 1 - ,Uwarunkowania przestrzenne miasta Lubina” — w skali 1:10000
Rysunek 2 - ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego miasta Lubina” — w skali 1:10000
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Wykaz obiektow z terenu miasta Lubina wpisanych do rejestru zabytkow:

Wykaz zabytkéw w miescie Lubin, stan na czerwiec 2011 r.:

XV-wieczny kosciét parafialny p.w. Matki Boskiej Czestochowskiej oraz dzwonnica przy ul. B. Chrobrego 7,
wpisany do rejestru zabytkow pod numerem A/2208/1018 prawomocng decyzja z dnia 13.01.1963 r.;
wiasciciel: parafia rzymsko-katolicka w Lubinie

XVll-wieczny kosciot ryglowy (parafialny p.w. Narodzenia NMP d. cmentarny) przy ul. Stary Lubin, wpisany
do rejestru zabytkéw pod numerem A/2209/615 prawomocng decyzjg z dnia 01.09.1959 r.: wiasciciel:
parafia rzymsko-katolicka w Lubinie

XIV-XVII- wieczny koscidt fil. p.w. éw. Marii Dominiki Mazzarello, Lubin - Krzeczyn Wielki, wpisany do
rejestru zabytkéw pod numerem A/2210/856 prawomocng decyzjg z dnia 23.03.1956 r. wiasciciel: parafia
rzymsko-katolicka w Chrostniku

XIV-wieczny cmentarz przy koscielny w Lubinie — Krzeczynie Wielkim, wpisany do rejestru zabytkéw pod
numerem A/2211/852/L prawomocng decyzjg z dnia 16.02.1990 r.; wiasciciel: parafia rzymsko-katolicka w
Chrostniku

gotycko-renesansowe ruiny zamku przy ul. Piastowskiej, wpisane do rejestru zabytkéw pod numerem
A/3030/1113 prawomocng decyzjg z dnia 04.07.1964 r.; wiasciciel: gmina miejska Lubin

XIX-wieczny budynek (obecnie Osrodek Kultury) przy ul. Piastowskiej 15, dziatka nr 66, wpisany do
rejestru zabytkéw pod numerem A/3031/833/L prawomocng decyzjg z dnia 11.09.1989 r.: wiasciciel: gmina
miejska Lubin

XIV-wieczna kaplica zamkowa przy ul. Piastowskiej, wpisana do rejestru zabytkéw pod numerem
A/3207/616 prawomocng decyzjg z dnia 01.09.1959 r.; wtasciciel: gmina miejska Lubin

budynek Ratusza z 1768r. przy Rynek 23, wpisany do rejestru zabytkéw pod numerem A/3035/608/L
prawomocng decyzja z dnia 14.04.1981 r.; wiasciciel: gmina miejska Lubin

XIV-wieczne mury miejskie, wpisane do rejestru zabytkéw pod numerem A/2677/1114 prawomocng
decyzja z dnia 04.07.1964 r.; wiasciciel: gmina miejska Lubin

XIV-wieczna wieza obronna przy ul. Tysigclecia, wpisana do rejestru zabytkéw pod numerem A/3029/352
prawomocng decyzjg z dnia 22.11.1956 r.; wiasciciel: gmina miejska Lubin

XVlll-wieczny patacyk przy ul. Rynek 11, wpisany do rejestru zabytkéw pod numerem A/3032/426
prawomocng decyzjg z dnia 17.02.1960 r.; wiasciciel prywatny

XVII/XIX-wieczna kamienica przy ul. Odrodzenia 3A, wpisana do rejestru zabytkéw pod numerem
A/3034/594 prawomocng decyzjg z dnia 28.08.1959 r.; wiasciciel: prywatny

Historyczny zespét budowlany — dawne koszary 4 putku dragonéw w Lubinie (dawne koszary: budynek
komendantury, stajnia I, stajnia Il, budynek odwachu, dwa budynki adm.-gosp.) przy ul. Armii Krajowej,
Skiadowa, Ksiecia Ludwika |, Kosciuszki, wpisany do rejestru zabytkéw pod numerem A/977/1-6 z dnia
30.10.2006 r.; wtasciciel prywatny

Wieza cisnien z lat 1905-1906 przy ul. Grabowa 31a, wpisana do rejestru zabytkéw pod numerem
A/3033/966/L. prawomocna decyzjg z dnia 12.02.1992 r.; wiasciciel: prywatny

Historyczny ukfad urbanistyczny Lubina, wpisany do rejestru zabytkéw pod numerem A/2676/379
prawomocng decyzjg z dnia 25.11.1956 r. (obszar zabytkowy, obszar objety strefg ‘OW’ ochrony
konserwatorskiej w obowigzujgcych mpzp).

Wykaz obszaréw wyznaczonych zgodnie z art.7 ustawy z dnia 18 marca 2010 o zmianie ustawy o

ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami oraz o zmianie niektérych innych ustaw (Dz. U. NR 75, poz. 474).

1.

2.

nowozytny historyczny uktad urbanistyczny, ksztattowany do 1945 r. (obszar zabytkowy, wykaz stanowisk
archeologicznych 52, obszar objety strefg ‘OW'’ ochrony konserwatorskiej w obowigzujacych mpzp)
historyczny ukfad ruralistyczny wsi Stary Lubin (obszar zabytkowy, obszar objety strefg ‘OW’ ochrony
konserwatorskiej w obowigzujacych mpzp)



Il. Wykaz obiektow architektury z terenu miasta Lubina znajdujacych sie w wojewodzkiej ewidencji

zabytkow:
L.p. miejscowos¢ | obiekt adres nr rodzaj obiektu
1. Lubin Kosciot ul. B. Chrobrego Kosciot
Naj$wietszego Serca
Pana Jezusa
2 Lubin Kaplica ul. 1-ego Maja 13a 13a | Kaplica
3. Lubin Cmentarz Stary Lubin Cmentarz
przykoscielny
4. Lubin Plebania ul. Prusa 4 Plebania
5 Lubin Plebania ul. Kottataja Plebania
Rt e B Patac $lubow ul. Skiodowska Fubliczny
7 Lubin Kino ul. Odrodzenia Publiczny
8. Lubin . Budynek mieszkalny
Zespot zabudowy ul. 1 Maja, Traugutta,
mieszkalnej wzdtuz | Odrodzenia, Kolejowa,
ulic Sienkiewicza, Kopernika
9. Lubin Kamienica ul. Armii Krajowej 8 Budynek mieszkalny
10. Lubin Kamienica ul. Armii Krajowej 9 Budynek mieszkalny
1. Lubin Kamienica ul. Armii Krajowej " Budynek mieszkalny
12. Lubin Kamienica ul. Armii Krajowej 12 Budynek mieszkalny
13 Lubin Kamienica ul. Armii Krajowej 13 Budynek mieszkalny
14. Lubin Kamienica ul. Armii Krajowej 15 Budynek mieszkalny
18 Lubin Kamienica ul. Armii Krajowej 17 Budynek mieszkalny
16. Lubin Kamienica ul. Armii Krajowej 27 Budynek mieszkalny
17. Lubin Kamienica ul. Armii Krajowej 27a | Budynek mieszkalny
18. Lubin Kamienica ul. Armii Krajowej 29 Budynek mieszkalny
19. Lubin Kamienica ul. Armii Krajowej 29a | Budynek mieszkalny
20. Lubin Kamienica ul. Armii Krajowej 30 Budynek mieszkalny
2k Lubin Kamienica ul. Armii Krajowej 31a | Budynek mieszkalny
22 Lubin Kamienica ul. Armii Krajowej 33 Budynek mieszkalny
23 Lubin Kamienica ul. Armii Krajowej 33a | Budynek mieszkalny
24. | Lubin Budynek mieszkalny | ul. Bankowa 1 Budynek mieszkalny
25. Lubin Budynek mieszkalny | ul. Bankowa 3 Budynek mieszkalny
26. | Lubin Budynek mieszkalny | ul. Bankowa 4 Budynek mieszkainy
27. | Lubin Budynek mieszkalny | ul. Bankowa 5 Budynek mieszkalny
28. | Lubin Budynek mieszkalny | ul. Bankowa 7 Budynek mieszkalny
29. | Lubin Budynek mieszkalny | ul. Bankowa 9 Budynek mieszkalny
30. | Lubin Budynek mieszkalny | ul. Bankowa 11 Budynek mieszkainy
31. | Lubin Budynek mieszkalny | ul. Bankowa 12 | Budynek mieszkalny
32. Lubin Budynek mieszkalny | ul. Bankowa 14 Budynek mieszkalny
33 Lubin Kamienica ul. Bema 2 Budynek mieszkalny
34. Lubin Budynek mieszkalny | ul. Bema 7 Budynek mieszkalny
35 Lubin Zespo6t magazynow | ul. Bema 8
WPHW: Zespot
36. Lubin Budynek mieszkalno | ul. Bema 8 Budynek mieszkalno -
- gospodarczy gospodarczy
37. Lubin Stajnia ul. Bema 8 Stajnia
38. Lubin Magazyny WZSR ul. Chocianowska 1 Magazyn
39. Lubin Budynek mieszkalny, | ul. Kolejowa 2 Publiczny
ob. przychodnia PKP
40. Lubin Budynek mieszkalny | ul. Kolejowa 4 Budynek mieszkalny




41. Lubin Budynek mieszkalny | ul. Kolejowa 5 Budynek mieszkalny
42. Lubin Budynek mieszkalny | ul. Kolejowa 7 Budynek mieszkalny
43. Lubin Budynek mieszkalny | ul. Kopernika 5 Budynek mieszkalny
44, Lubin Willa, ob. Panstwowy | ul. Kopernika 8 Publiczny

Zakiad

Wychowawczy
45, Lubin Kamienica ul. Kopernika 9 Budynek mieszkalny
46. Lubin Kamienica ul. Kopernika 10 Budynek mieszkalny
47. Lubin Szkota Podstawowa | ul. Kopernika 16 Publiczny

nré
48. Lubin Remiza Strazy ul. Kopernika Publiczny

Pozarnej, ob.

piwiarnia
49, Lubin Budynek mieszkalny | ul. 1-ego Maja 4 Budynek mieszkalny
50. Lubin Kamienica ul. 1-ego Maja 6 Budynek mieszkalny
51, Lubin Budynek mieszkalny | ul. 1-ego Maja 7] Budynek mieszkalny
52. Lubin Kamienica ul. 1-ego Maja 8 Budynek mieszkalny
53. Lubin Kamienica ul. 1-ego Maja 8a Budynek mieszkalny
54. Lubin Oficyna mieszkalna | ul. 1-ego Maja 8b Oficyna
55. Lubin Kamienica ul. 1-ego Maja 9 Budynek mieszkalny
56. Lubin Kamienica ul. 1-ego Maja 10 Budynek mieszkalny
57. Lubin Kamienica ul. 1-ego Maja 11 Budynek mieszkalny
58. Lubin Kamienica ul. 1-ego Maja 13 Budynek mieszkalny
59. Lubin Kamienica ul. 1-ego Maja 13b | Budynek mieszkalny
60. Lubin Willa, ob. ul. 1-ego Maja 14 Publiczny

przychodnia
61. Lubin Kamienica, ob. ul. 1-ego Maja 15 Publiczny

Stacja Sanitarno -

Epidemiologiczna
62. Lubin Budynek mieszkalny | ul. 1-ego Maja 17 Budynek mieszkalny
63. Lubin Budynek mieszkalny | ul. Matomicka 27 Budynek mieszkalny
64. Lubin Kamienica ul. Mieszka | 10 Budynek mieszkalny
65. Lubin Poczta ul. Odrodzenia 4 Publiczny
66. Lubin Budynek mieszkalny | ul. Odrodzenia 8 Publiczny

z kinem
67. Lubin Budynek mieszkalny, | ul. Odrodzenia 11 Publiczny

ob. OPGK
68. Lubin Budynek mieszkalny | ul. Odrodzenia 16 Budynek mieszkalny
69. Lubin Budynek mieszkalny | ul. Odrodzenia 18 Budynek mieszkalny
70. Lubin Willa ul. Odrodzenia 19 Budynek mieszkalny
7. Lubin Budynek mieszkalny | ul. Odrodzenia 20 Budynek mieszkalny
72, Lubin Budynek mieszkalny, | ul. Odrodzenia 21/23 | Publiczny

ob. Sad Rejonowy
73 Lubin Budynek mieszkalny | ul. Odrodzenia 22 Budynek mieszkalny
74. Lubin Budynek mieszkalny | ul. Odrodzenia 24 Budynek mieszkalny
18; Lubin Budynek mieszkalny, | ul. Odrodzenia 25 Publiczny

ob. Biuro Notarialne
76. Lubin Budynek mieszkalny |ul. Odrodzenia 26 Budynek mieszkalny
77. Lubin Budynek mieszkalny | ul. Odrodzenia 27, Budynek mieszkalny
78. Lubin Budynek mieszkalny | ul. Odrodzenia 29 Budynek mieszkalny
79. Lubin Willa MDK ul. Odrodzenia 32 Publiczny
80. Lubin Portiernia ul. Odrodzenia 32 Publiczny
81. Lubin Budynek mieszkalny | ul. Odrodzenia 36 Budynek mieszkalny
82. Lubin Willa ul. Sienkiewicza 3 Budynek mieszkalny




83. Lubin Oficyna mieszkalno - | ul. Sienkiewicza 3a
gospodarcza Oficyna
84. Lubin Willa ul. Sienkiewicza 6 Budynek mieszkalny
85. Lubin Willa ul. Sienkiewicza 17 Budynek mieszkalny
86. Lubin Willa ul. Sktodowskiej-Curie 6 Budynek mieszkalny
87. Lubin Budynek mieszkalny | ul. Sktodowskiej-Curie 14 Budynek mieszkalny
88. Lubin Zespbt dawnego ul. Sktodowskiej-Curie
szpitala, ob. KGHM: Zespot
89. Lubin kaplica, ob. sala ul. Sktodowskiej-Curie 46 Publiczny
gimnastyczna
90. Lubin Budynek mieszkalny | ul. Sktodowskiej-Curie 36 Budynek mieszkalny
91. Lubin Budynek mieszkalny | ul. Sktodowskiej-Curie 37 Budynek mieszkalny
92. Lubin Budynek mieszkalny | ul. Sktodowskiej-Curie 38 Budynek mieszkalny
93. Lubin Willa ul. Skfodowskiej-Curie 40 Budynek mieszkalny
94, Lubin Budynek klubu ul. Sktodowskiej-Curie 42 Publiczny
95. Lubin Budynek portierni ul. Sktodowskiej-Curie Publiczny
96. Lubin Budynek dyrekgji ul. Skfodowskiej-Curie 44 Publiczny
97. Lubin Budynek Osrodka ul. Sktedowskiej-Curie 48 Publiczny
Informag;ji
98. Lubin Budynek Poradni ul. Sktodowskiej-Curie 50 Publiczny
Gastrologicznej ZOZ
99. Lubin Budynek przychodni | ul. Sktodowskiej-Curie 52 Publiczny
207
100. | Lubin Budynek dyrekcji ul. Sktodowskiej-Curie 54 Publiczny
Z0Z
101. | Lubin Budynek oddziatu ul. Sktodowskiej-Curie 56 Publiczny
wewnetrznego (D-7)
102. | Lubin Budynek oddziatu ul. Sktodowskiej-Curie 58 Publiczny
laryngologicznego
103. | Lubin Budynek OHP przy | ul. Sktodowskiej-Curie 60 Publiczny
KGHM
104. | Lubin Budynek Technikum | ul. Sktodowskiej-Curie 62 Publiczny
Budowlanego
105. | Lubin Budynek ul. Sktodowskiej-Curie 62
gospodarczy za
budynkiem 62 Budynek gospodarczy
106. | Lubin Budynek ul. Sktodowskiej-Curie 64 Budynek mieszkalny
107. | Lubin Budynek hotelu ul. Sktodowskiej-Curie 66 Publiczny
robotniczego (D-10)
108. | Lubin Budynek zaktadu ul. Sktodowskiej-Curie 68 Publiczny
garmazeryjnego (D-
16)
109. | Lubin Budynek pralni ul. Sktodowskiej-Curie 70 Publiczny
CZSP
110. | Lubin Budynek Liceum ul. Sktodowskiej-Curie 72 Publiczny
Medycznego
111. | Lubin Budynek przychodni | ul. Skiodowskiej-Curie 74 Publiczny
miedzyzaktadowej
207
112. | Lubin Budynek ul. Skiodowskiej-Curie 76
Przedsiebiorstwa
Budowlanego
Kopalni (D-12) Budynek administracyjny
113. | Lubin Budynek Zaktadu ul. Sktodowskiej-Curie Publiczny
Doswiadczalnego
.Cuprum”
114. | Lubin Budynek Centrum ul. Sktodowskiej-Curie 82 Publiczny

Ksztatcenia Kadr




115. | Lubin Budynek ul. Sktodowskiej-Curie 84
Przedsiebiorstwa
Bud. Mont. Hutn. Budynek administracyjny
116. | Lubin park w zespole ul. Sktodowskiej-Curie 86
KGHM Park
117. | Lubin Budynek mieszkalny | ul. Stary Lubin 2 Budynek mieszkalny
118. | Lubin Budynek mieszkalny | ul. Stary Lubin 5 Budynek mieszkalny
119. | Lubin Budynek mieszkalny | ul. Stary Lubin 8 Budynek mieszkalny
120. | Lubin Budynek mieszkalny | ul. Stary Lubin 10 Budynek mieszkalny
121. | Lubin Budynek mieszkalny | ul. Stary Lubin 14 Budynek mieszkalny
122. | Lubin Budynek mieszkalny | ul. Stary Lubin 20 Budynek mieszkalny
123. | Lubin Stodota szachulcowa | ul. Stary Lubin 23 stodota
124. | Lubin Budynek mieszkalny | ul. Stary Lubin 23 Budynek mieszkalny
125. | Lubin Budynek mieszkalny | ul. Stary Lubin 27 Budynek mieszkalny
126. | Lubin Budynek ul. Stary Lubin Budynek gospodarczy
gospodarczy | 27
127. | Lubin Budynek ul. Stary Lubin Budynek gospodarczy
gospodarczy || 27
128. | Lubin Oficyna ul. Stary Lubin 27 Oficyna
129. | Lubin Budynek ul. Stary Lubin Budynek gospodarczy
gospodarczy 27b
130. | Lubin Budynek ul. Stary Lubin Budynek gospodarczy
gospodarczy 32a
131. | Lubin Budynek mieszkalny | ul. Traugutta 2 Budynek mieszkalny
132. | Lubin Kamienica ul. Tysiaclecia 2 Budynek mieszkalny
133. | Lubin Kamienica ul. Tysigclecia 3 Budynek mieszkalny
134. | Lubin Ciag zabudowy
koszarowej ul. Kilinskiego Koszary
135. | Lubin 2, 2a,
4,6,
Ciag zabudowy 8, 10,
koszarowe;j - 13,
skrzydio wewnetrzne | ul. tukasiewicza 15 Koszary
136. | Lubin 12,
14,
16,
18,
20,
Zabudowa 22,
koszarowa ul. Kosciuszki 24 Koszary
137. | Lubin Zespot szkot w
zabudowie
koszarowej ul. Koéciuszki 5 9 |Koszary
138. | Lubin Zabudowa
koszarowa ul. Ks. Ludwika | 3,5 | Koszary
o8, |kugin ul. Skiadowalul. AK 5/ ul.
Budynek narozny Kilinskiego Budynek mieszkalny
140. | Lubin 33-
Zespdt fabryczny: ul. Odrodzenia 35 Zespot
141. | Lubin Budynek
produkcyjny
Dolnoslgskiej Fabryki
Instrumentéw 33-
Lutniczych ul. Odrodzenia 35 Przemystowy
142, | Lubin Budynek biurowo- ul. Odrodzenia 33- | Publiczny
mieszkalny 35
143. | Lubin Budynek portierni ul. Odrodzenia 33- Publiczny
35
144. | Lubin Willa, ob. budynek ul. Odrodzenia 33- Publiczny
administracyjny 35
145. | Lubin Mtyn z czescig ul. Sktodowskiej-Curie 10 Mtyn
mieszkalng




146.

Lubin

ul. Odrodzenia

30

147.

Lubin

Dwa budynki
dawnego zespotu
koszarowego: stajnia
i ujezdzalnia

ul. Bema

PPS Spotem w Lubinie




lll. Wykaz zabytkowych stanowisk archeologicznych z terenu miasta Lubin znajdujacych sie w
wojewodzkiej ewidencji zabytkow:

Obszar 73-20 AZP:

1. Lubin - stanowisko nr 1/1/73-20 AZP
osada ludnosci kultury przeworskiej z okresu wplywéw rzymskich
osada z okresu wczesnego $redniowiecza
2. Lubin - stanowisko nr 2/2/73-20 AZP
osada ludnosci kultury przeworskiej z okresu wptywow rzymskich
3. Lubin - stanowisko nr 5/3/73-20 AZP
znalezisko luzne z epoki brazu (kultura fuzycka)
4. Lubin - stanowisko nr 15/4/73-20 AZP
cmentarzysko ciatopalne ludnosci kultury tuzyckiej
5. Lubin - stanowisko nr 8/5/73-20 AZP
cmentarzysko ciatopalne ludnosci kultury tuzyckiej
6. Lubin - stanowisko nr 16/6/73-20 AZP
pradziejowy $lad osadnictwa
osada z okresu wczesnego $redniowiecza
osada z okresu $redniowiecza
7. Lubin - stanowisko nr 4/7/73-20 AZP
grodzisko kasztelanskie z okresu wczesnego $redniowiecza
8. Lubin - stanowisko nr 14/8/73-20 AZP
znalezisko luzne z okresu neolitu i I-Il okresu epoki brazu
Sredniowieczny $lad osadnictwa
9. Lubin - stanowisko nr 13/9/73-20 AZP
osada ludnosci kultury przeworskiej z okresu wplywow rzymskich
osada z okresu wczesnego $redniowiecza
pradziejowy slad osadnictwa
Sredniowieczny $lad osadnictwa
10. Lubin - stanowisko nr 12/10/73-20 AZP
osada ludnosci kultury tuzyckiej
osada z okresu wczesnego $redniowiecza
osada z okresu sredniowiecza
11. Lubin - stanowisko nr 11/11/73-20
osada z okresu wczesnego $redniowiecza
12. Lubin - stanowisko nr 10/12/73-20 AZP
znalezisko luzne z okresu neolitu
13. Lubin - stanowisko nr 9/13/73-20 AZP
osada ludnosci kultury tuzyckiej
osada z okresu wczesnego $redniowiecza
14. Lubin - stanowisko nr 24/31/73-20 AZP
osada z okresu $redniowiecza
15. Lubin - stanowisko nr 23/32/73-20 AZP
pradziejowy $lad osadnictwa
sredniowieczny $lad osadnictwa
16. Lubin - stanowisko nr 33/53/73-20 AZP
osada z okresu $redniowiecza
17. Obora - stanowisko nr 31/54/73-20 AZP
osada z okresu $redniowiecza

» Stanowiska archeologiczne bez okreslonej lokalizacji na mapie w obrebie obszaru 73-20 AZP:

18. Lubin - stanowisko nr 34/60/73-20 AZP
slad osadnictwa ludnosci kultury przeworskiej z okresu wptywoéw rzymskich

19. Lubin - stanowisko nr 35/61/73-20 AZP
cmentarzysko ludnosci kultury tuzyckiej

20. Lubin - stanowisko nr 36/62/73-20 AZP
wczesnosredniowieczne grodzisko

21. Lubin - stanowisko nr 37/63/73-20 AZP
znalezisko luzne z epoki kamienia

22. Lubin - stanowisko nr 38/64/73-20 AZP
znalezisko luzne z okresu neolitu

23. Lubin - stanowisko nr 39/65/73-20 AZP

i



24,

25.

26.

29,

28.

29.

30.

31.

32,

33.

34.

35.

36.

37.

38.

39.

40.

41.

42.

43.

$lad osadnictwa ludnosci kultury przeworskiej z okresu wptywow rzymskich
Obszar 73-21 AZP:

Lubin - stanowisko nr 17/1/73-21 AZP

osada z okresu neolitu

osada ludnosci kultury tuzyckiej
wczesnosredniowieczne cmentarzysko szkieletowe
osada z XIV - XV wieku

Lubin - stanowisko nr 7/2/73-21 AZP
wczesnosredniowieczne cmentarzysko szkieletowe
Lubin - stanowisko nr 3/3/73-21 AZP

osada ludnosci kultury tuzyckiej

Lubin - stanowisko nr 18/4/73-21 AZP

znalezisko luzne z okresu wczesnego $redniowiecza
Lubin - stanowisko nr 6/5/73-21 AZP

osada ludnosci kultury tuzyckiej

osada z XIV — XV wieku

Lubin — Matomice stanowisko nr 3/6/73-21 AZP
cmentarzysko ciatopalne ludnoéci kultury tuzyckiej
Lubin — Matomice stanowisko nr 1/7/73-21 AZP
wezesnosredniowieczny $lad osadnictwa

osada z XII/XIV = XV wieku

Lubin — Matomice stanowisko nr 5/8/73-21 AZP
znalezisko luzne z epoki brazu

Ksieginice - stanowisko nr 5/9/73-21 AZP

osada ludnosci kultury fuzyckiej

osada z XIV — XV wieku

Kiopotow -stanowisko nr 10/10/73-21 AZP

osada ludnosci kultury tuzyckiej

osada ludnosci kultury przeworskiej

osada z okresu wczesnego sredniowiecza

Lubin — Matomice stanowisko nr 6/26/73-21 AZP
osada ludnosci kultury tuzyckiej z Il = IV okresu epoki brazu
Lubin — Matomice stanowisko nr 7/34/73-21 AZP
pradziejowy $lad osadnictwa

$lad osadnictwa z XIV — XV wieku

Lubin — Matomice stanowisko nr 8/35/73-21 AZP
$lad osadnictwa ludnosci kultury przeworskiej z Il — | wieku p.n.e
pradziejowy slad osadnictwa

$lad osadnictwa z XIV — XV wieku

Lubin — Matomice stanowisko nr 9/36/73-21 AZP
$lad osadnictwa ludnosci kultury tuzyckiej
pradziejowy $lad osadnictwa

$lad osadnictwa z XIV — XV wieku

Ksieginice - stanowisko nr 6/37/73-21 AZP

$lad osadnictwa ludnoéci kultury tuzyckiej
pradziejowy $lad osadnictwa

Ksieginice - stanowisko nr 7/38/73-21 AZP

$lad osadnictwa z XIV — XV wieku

Ksieginice - stanowisko nr 8/39/73-21 AZP

$lad osadnictwa ludnosci kultury tuzyckiej z epoki brazu
pradziejowy $lad osadnictwa

osada z XIV — XV wieku

Lubin - stanowisko nr 19/40/73-21 AZP
pradziejowy $lad osadnictwa

osada z XIV — XV wieku

Lubin - stanowisko nr 20/43/73-21 AZP
pradziejowy slad osadnictwa

osada z XIV — XV wieku

Lubin - stanowisko nr 21/44/73-21 AZP
pradziejowy slad osadnictwa

osada z XIV — XV wieku



« Stanowiska archeologiczne bez okresélonej lokalizacji na mapie w obrebie obszaru 73-21AZP:

44,

45.

46.

47.

48.

49.

50.

51.

52.

53.

54,

55.

56.

57.

58.

59.

60.

61.

Lubin - stanowisko nr 25/94/73-21 AZP

$lad osadnictwa z okresu neolitu

Lubin - stanowisko nr 26/95/73-21 AZP

waly z okresu wczesnego $redniowiecza
Lubin - stanowisko nr 27/96/73-21 AZP

$lad osadnictwa z okresu neolitu

Lubin - stanowisko nr 28/97/73-21 AZP
znalezisko luzne z epoki brazu i okresu halsztackiego
Lubin - stanowisko nr 29/98/73-21 AZP
znalezisko luzne z okresu wptywow rzymskich
Lubin - stanowisko nr 30/99/73-21 AZP
znalezisko luzne z wczesnego $redniowiecza
Lubin - stanowisko nr 31/100/73-21 AZP
znalezisko luzne z okresu $redniowiecza
Lubin - stanowisko nr 32/101/73-21 AZP
pradziejowy piec hutniczy

Obszar 74-20 AZP:

Lubin - stanowisko nr 41/1/74-20 AZP

$§lad osadnictwa z epoki kamienia

Lubin - stanowisko nr 42/2/74-20 AZP
poznosredniowieczny $lad osadnictwa

Lubin - stanowisko nr 43/3/74-20 AZP
pradziejowy $lad osadnictwa

Krzeczyn Wielki - stanowisko nr 2/21/74-20 AZP
pradziejowy $lad osadnictwa

Krzeczyn Wielki - stanowisko nr 27/46/74-20 AZP
osada pradziejowa

wczesnosredniowieczny $lad osadnictwa

Obszar 74-21 AZP:

Osiek - stanowisko nr 7/5/74-21 AZP

pradziejowy $lad osadnictwa

Osiek - stanowisko nr 8/18/74-21 AZP

slad osadnictwa z epoki kamienia i | okresu epoki brazu

Osiek - stanowisko nr 9/19/74-21 AZP

slad osadnictwa ludnosci kultury przeworskiej z okresu wptywow rzymskich
Osiek - stanowisko nr 12/42/74-21 AZP

poznosredniowieczny $lad osadnictwa

Osiek - stanowisko nr 13/43/74-21 AZP

poéznosredniowieczny $lad osadnictwa
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Zalgcznik nr 4

do uchwaly nr XXXI1/241/12
Rady Miejskiej w Lubinie
z dnia 18 grudnia 2012r.

WYKAZ UWAG ZGLOSZONYCH NA PODSTAWIE ART. 11 PKT 11
USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 R. O PLANOWANIU 1 N}OOmWOU;OﬁCVZE PRZESTRZENNYM

DO WYLOZONEGO PROJEKTU STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA
LUBINA
NIE UWZGLEDNIONYCH PRZEZ PREZYDENTA MIASTA LUBINA

Urbaniak

dodatkowych zapisow dla
terenu:

1. dopuszczenie
zabudowy
mieszkaniowe]
wielorodzinnej,
ustug, urzadzen
infrastruktury
technicznej, drog
wewngtrznych,
parkingéw i zieleni
rekreacyjne).

2. abjecia w/w obszaru
dziataniami
rewitalizacji uktadu
urbanistycznego.

3. zakazu inwestycji
mogacych znaczgco
oddziatywac na
srodowisko.

Odrodzenia/l-go
Maja (dot. dz. nr
123/12, 123/13,
123/14, 123/15,
123/16, 123/17,
123/18, 123/19,
123/3, 12377,
123/8, 123/9 obreb
3).

: Ustalenia projektu Rozstrzygnigcie Prezydentka w T N
Data Nazwisko i imig, Srasacmnk studium a._dm sprawie rozpatrzenia uwagi Rozstrzygnigeie Rady Micjskiej
. 5 i . nieruchomosci, : z :
Lp. wplywu, nazwa ._o&._oﬂw_ Tres¢ uwagi ktbrej dotyczy Em:._n._._o_.sanr Uwagi
uwagi organizacyjnej i wiaa ktorej dotyczy uwaga uwaga uwaga uwaga
uwaga uwzgledniona | nieuwzgledniona | uwzglgdniona nieuwzgledniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
1. [25102012 | Ryszard i Regina Dot. zmiany przebiegu i dz. 116/13 Komunikacja nie (czgsciowo) Uwaga dot. drogi 10.KD-L(D),
Zyto szeroko$ci drog klasy Teren MN jest nie uzasadniona, gdyz w
4 KD-L i 10.KD-L(D). studium droga ta nie jest
wyznaczona
2. [29.102012 | Lestaw Kuren Dot. utrzymania drogi dz. 126/4 Komunikacja nie Dokladny przebieg drogi
klasy L i jej szerokosci zostanie wytyczony na etapie
przy ul. Scinawskiej. sporzadzania nowego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego, zgodnie z
ustaleniami nowego studium
(zapisy studium dopuszczaja
lokalizacje nowych drog
dojazdowych na terenie MN).
3. |14.11.2012 | Marian i Krystyna Dot. wprowadzenia Dot. terenu przy ul. | Teren UH nie (czg$ciowo) Nie uwzglednia sig uwagi

wniesionej pismem dot. pkt 3.
Nie wprowadzono zapisow dot.
zakazu inwestycji mogacych
znaczaco oddzialywac na
srodowisko m.in. ze wzgledu na
mozliwosé zlokalizowania na
tym terenie obiektow
handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000m’ z
towarzyszaca im infrastruktura,




™y

15.11.2012

Ksenia Dowhan-
Domanska

Dot. przeznaczenia rejonu
obecnych . Bloni” pod
tereny zielone,
architekture zielona i
plenerowe obiekty
widowiskowe, place
zabaw dla dzieci i
infrastrukture dla
instalacji namiotow
cyrkowych i karuzel.

Dot. terenéw w
obregbie ulic:
Paderewskiego,
Wroctawskiej oraz
rzeki Zimnicy i
Baczyny (symbol
uc)

Tereny UC

nie

Zaproponowane w projekcie
studium przeznaczenie UC to
teren przeznaczony pod centrum
ustug ogolnomiejskich
_Srodmiescie” wraz z zabudowa
mieszkaniowa, niezbednymi
urzadzeniami infrastruktury
technicznej, drogami
dojazdowymi, parkingami,
placami manewrowymi oraz
zielenia urzadzona. To teren na
ktorym m.in. preferuje sig
nieuciazliwe ushugi, glownie o
charakterze centrotworczym
(ustugi kultury, handel,
gastronomia, dziatalnos¢
finansowa, administracja,
obstuga turystyczna, itp.) a nowa
i modernizowana zabudowa
winna odznaczac si¢ wysokimi
walorami architektonicznymi.
Przyszic zagospodarowanie ww.
terenow nastapi na etapie
sporzadzania nowego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego, zgodnie z
ustaleniami nowego studium.

15.11.2012

Magdalena Urbaniak

Dot. wprowadzenia
dodatkowego zapisu dla
terenu: dopuszcza si¢
zabudowg mieszkaniowa.

dz. nr 752/56 obregb

2

Tereny UH

nie

Dz. nr 752/56 obre¢b 3)
oznaczono w studium symbolem
UH (tereny ustug
wielkohandlowych oraz innych
ushug i dziatalnosci
produkcyjnych, z niezbednymi
urzadzeniami infrastruktury
technicznej, drogami
dojazdowymi, parkingami,
placami manewrowymi oraz
zielenig urzadzona). Na terenie
tym preferuje sie ushugi
handlowe o duzej powierzchni,
w tym o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000m’, stacje paliw,
ustugi motoryzacyjne.
dziatalnos¢ ustugowo —
produkeyjna. magazynowa.
przetworcza, itp.

15.11.2012

Magdalena Urbaniak

Dot. wprowadzenia
dodatkowego zapisu dla
terenu, umozliwiajacego
zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinna,
jednorodzinna
/szeregowa, bliZzniacza,
wolnostojaca

dz. nr 821, 768,
765, 1257/3 obreb
3

Tereny M
Teren MU

nie

Uwagg uznaje si¢ za niezasadng
i nie uwzglednia si¢. Dziatki
wymienione w uwadze. w
studium oznaczone sa:
symbolem M - tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej,
jednorodzinnej (szeregowej,
blizniaczej, wolnostojacej)
brutto, wraz z zabudowa
gospodarcza, obiektami
ustugowymi (w tym ustugi
podstawowe), niezbednymi




urzadzeniami infrastruktury
technicznej, drogami
dojazdowymi, placami
manewrowymi, zielenia
urzadzona oraz symbolem MU -
tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, wielorodzinnej i
ustugowej brutto, wraz z
zabudowa gospodarcza, oraz
niewielkimi obiektami produkcji
nieuciazliwej zwiazanymi z
prowadzona na miejscu
dziatalno$cia gospodarcza oraz
niezbednymi urzadzeniami
infrastruktury technicznej,
drogami dojazdowymi, placami
manewrowymi, zielenia
urzadzong (w tym ogrody i
sady).

15.11.2012

URBEX Spélka z 0.0.

Dot. wprowadzenia
dodatkowego zapisu dla
terenu: dopuszcza sig
zabudowe mieszkaniowa

dz. nr 752/56 obrgb
3

Tereny UH

nie

Dz nr 752/56 obreb 3)
oznaczono w studium symbolem
UH (tereny ustug
wielkohandlowych oraz innych
ustug i dziatalnosci
produkcyjnych, z niezbednymi
urzadzeniami infrastruktury
technicznej, drogami
dojazdowymi, parkingami,
placami manewrowymi oraz
zielenia urzadzona). Na terenie
tym preferuje sig¢ ustugi
handlowe o duzej powierzchni,
w tym o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000m’, stacje paliw,
ustugi motoryzacyjne,
dziatalnosc¢ ustugowo —
produkcyjna. magazynowa,
przetworcza, itp.

Przewodnicig@Rndy Micjskiej
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