UCHWALA NR XXXVI/275/13
RADY MIEJSKIEJ W LUBINIE

7 dnia 26 marca 2013 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lubina zwanego
planem miejscowym nr 50

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr
142, poz. 1591 — z pozn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 22012 r., poz. 647 z pozn. zm.) oraz w zwiazku z Uchwala Rady Miejskiej w Lubinie Nr
V/35/11 zdnia 22 lutego 2011 r. o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nr 50 miasta Lubina dla obszaru ograniczonego granica planu miejscowego nr 24 — wzdhuz drogi
w kierunku Obory, zachodnia granica miasta Lubina do drogi w kierunki Zgorzelca, granica planu nr 13,
potudniowa granica pasa drogowego obwodnicy potudniowej, granica planu nr 49 — wzdhuz ulicy Kolejowej,
granicg planu nr 32 — wzdtuz ul. Kolejowej, granica planu nr 7, poludniowa granica planu nr 26, granicg planu nr
36 — ul. Jana Pawla II, wschodnia granica planu nr 48 — ul. Hutnicza, poludniowa granica pasa drogowego
obwodnicy, zachodnig granica planu nr 48 — do drogi w kierunku Obory, polozonego na terenach gérniczych
,Lubin I i,Matomice I”, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Lubina

uchwala si¢, co nastgpuje:

Rozdziat 1.
PRZEDMIOT UCHWALY

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nr 50 zwany dalej planem.
2. Granice obszaru objetego planem oznaczone sa na zataczniku graficznym nr 1 do uchwaty.
3, Zatacznikami do uchwaly sa:

1) rysunek planu w skali 1: 2000 - zalacznik nr 1,

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do planu - zatacznik nr 2,

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
whasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowiace zatacznik nr 3.

4. Nastgpujace elementy rysunku planu sa ustaleniami planu:
1) granica obszaru objgtego planem,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,
4) obowiazujace linie zabudowy,
5) strefa ochrony zabytkowego uktadu ruralistycznego,
6) strefa ,,OW” ochrony archeologiczne,
7) strefa ,W” Scistej ochrony konserwatorskie] wzgdrza z cmentarzem i kosciotem p.w. Narodzenia NM Panny,
8) strefa ochrony krajobrazu kulturowego,

9) oznaczenia poszezegdlnych terenéw zawierajace symbole literowe, okreslajace przeznaczenia terenow
i numery wyrézniajace je sposrod innych terenow:

a) 1UC do 4UC - tereny zabudowy ustugowej wielkopowierzchniowej,
b) 1U do 13U — tereny zabudowy ustugowej,

¢) 1UO — tereny ustug oswiaty,

d) 1UO/US - tereny ustug oswiaty i ustug sportu i rekreacji,
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e) 1UK - tereny ustug sakralnych,

f) 1KS/U i 2KS/U — tereny obstugi ruchu samochodowego,

g) 1P/U do 7P/U — tereny produkcyjno-ustugowe,

h) 1IMU do 15MU - tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej,

i) 1TU/MW do 4U/MW — tereny zabudowy ushugowej i mieszkaniowej wielorodzinnej,
i) 1IMN/U do 4MN/U — tereny zabudowy jednorodzinnej i ustugowej,

k) IMW do TMW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

1) IMN do 11MN — tereny zabudowy mieszkaniowej o niskiej intensywnosci,

m) IMN/MW do TMN/MW — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ekstensywnej zabudowy
wielorodzinnej,

n) 1UST — tereny ustug sportu i rekreacji oraz ruchu turystycznego,
0) 1ZP/US — tereny zieleni urzadzonej i ustug sportu i rekreacji,
p) 1ZP do 9ZP — tereny zieleni urzadzonej,
q) 1Z1 do 5Z1 — tereny zieleni izolacyjnej,
r) 1ZN — tereny zieleni nieurzadzonej,
s) 1RP i 2RP — tereny upraw polowych,
t) 1IKK do 6KK — tereny kolejowe,
u) 1KD-S i 2KD-S — tereny drog publicznych klasy ,,8” - ekspresowa,
v) 1IKD-G do SKDG — tereny ulic publicznych klasy ,,G” - glowna,
w) 1KD-Z do 6KD-Z — tereny ulic publicznych klasy ,,Z” — zbiorcza,
x) 1KD-L do 10KD-L — tereny ulic publicznych klasy ,,L.” — lokalna,
y) 1KD-D do 24KD-D — tereny ulic publicznych klasy ,D” - dojazdowa,
z) 1KD-W do 18KD-W — tereny ulic wewngtrznych,
aa) 1KPJ i 2KPJ — tereny ciagéw pieszo-jezdnych,
bb) 1KX do 6KX — tereny ciagow pieszo- rowerowych,
cc) 1KS do S5KS — tereny parkingow,
dd) 1EE do 14EE — tereny infrastruktury — energetyka.
5. Pozostate elementy rysunku planu maja charakter informacyjny badZ postulatywny.
§ 2. W planie nie okresla si¢:
1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej, ze wzgledu na ich brak,

2) granic i sposobow zagospodarowania terenow zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych oraz zagrozonych
zalaniem powodzia, ze wzgledu na brak wystgpowania takich terendw,

3) sposobdw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow, ze wzgledu na
brak takiej potrzeby.

§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumieé miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa w §1
niniejszej uchwaty,

2) rysunku planu - nalezy przez (o rozumieé graficzny zapis planu przedstawiony na mapie sytuacyjno -
wysokosciowej w skali 1: 2000, stanowiacy zatacznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaly,

3) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ caty obszar opracowania objety niniejsza uchwata,
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4) terenie - nalezy przez to rozumieé¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony
symbolem funkcji i numerem,

5) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ aktualne przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,
atakze ratyfikowane umowy miedzynarodowe, prawodawstwo organizacji iorganow miedzynarodowych,
ktérych Rzeczpospolita Polska jest czlonkiem oraz prawo Unii Europejskiej obowiazujace w regulowanej
dziedzinie,

6) przeznaczeniu podstawowym terenu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore powinno przewaza¢ na

danym terenie, co w przypadku terenow wielofunkcyjnych nalezy odnies¢ do kazdej z funkcji przeznaczenia
podstawowego,

7) przeznaczeniu dopuszczalnym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenia inne niz podstawowe,
dopuszczone na danym terenie, ktore nie moze przewaza¢ na danym terenie,

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linig, ograniczajaca powierzchnig terenu, na
ktérej mozna lokalizowaé nowe budynki; dopuszczalne jest wysunigcie przed tg lini¢ na odleglosci do
maksimum 2 m czesci budynku, bedacych ryzalitami, wykuszami, portykami, gankami, schodami
zewnetrznymi, tarasami, balkonami i daszkami; linia ta nie dotyczy:

a) podziemnych czgsci obiektéw budowlanych zagtgbionych ponizej poziomu terenu,
b) obiektéw, sieci i urzadzen uzbrojenia terenu,

¢) urzadzen terenowych komunikacji,

d) oston $mietnikowych,

e) wiat przystankowych z powiazanymi z nimi kioskami kolportazowymi prasy,

f) ogodlnie dostegpnych toalet,

9) obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie, wyznaczajaca Sciang placow miejskich,
w ktorej nalezy lokalizowaé reprezentacyjne elewacje budynkow; dopuszczalne jest wysunigeie przed t¢ linig
ryzalitow, wykuszy, portykow, schodow zewnetrznych, tarasow, balkonow i daszkéw; linia ta nie dotyczy
podcieni, podziemnych czeéci obiektéw budynkow, zagigbionych ponizej poziomu terenu, a takze okazjonalnie
rozstawianych straganow i obiektow wystawowych; dopuszczalna jest modyfikacja tej linii — wyokraglenie,
badz zalamanie pod katem, pod warunkiem utrzymania wielkosci placow,

10) ustugach —nalezy przez to rozumie¢ ustugi centrotwércze, ustugi komercyjne, ustugi sportu, ustugi rekreacji,

11) uslugach centrotwoérczych — nalezy przez to rozumie¢ w szezegolnosei ustugi z zakresu administracji,
finansow, kultury, opieki i ochrony zdrowia, tj. dziatalnos¢ taka jak:

a) administracja - dziatalnos¢ instytucji administracji publicznej, wojska, policji, strazy pozarnej,

b) finanse - dziatalnosc zwiazana z posrednictwem finansowym, dziatalnoé¢ bankéw, doméw maklerskich,
instytucji zajmujacych sig obstuga finansowa np. w formie leasingu czy obstugi sprzedazy ratalnej, a takze
ubezpieczenia i fundusze emerytalno - rentowe,

¢) kultura — dziatalnoéé kin, teatrow, galerii sztuki, bibliotek, czytelni, klubow np. muzycznych, literackich,
kabaretow oraz innych instytucji o charakterze spoteczno-Kkulturalnym,

d) opieka i ochrona zdrowia — dzialalno$¢ zwiazana z opicka zdrowotna i opieka spoteczna, w tym dzialalnos¢
praktyk lekarskich, gabinetow lekarskich, przychodni, Zlobkéw, aptek, domoéw opieki, domow dziecka,

e) ustugi odwiaty — szkoly, przedszkola, internaty,

12) ustugach komercyjnych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi ¢wiadczone dla ludnosci w ramach dziatalnosei
gospodarcze] takie jak:

a) obstuga firm - dziatalnoéé¢ zwiazana z prowadzeniem interesow w tym: doradztwo prawne, rachunkowos¢,
ksiegowos¢, doradztwo, badanie rynku iopinii publicznej, posrednictwo, dostarczanie informacji,
sporzadzanie opracowan, reklama, internetowe dziatania marketingowe, punkty obstugi klienta i biura
organizacji, dziatalnos¢ konferencyjna, dziatalnosc wystawienniczo — targowa, dziatalnos¢ zwigzana
z obstuga nieruchomosci, biura projektowe, wynajgcie specjalistow, ~dziatalnos¢ przedsigbiorstw

obstugujacych firmy oraz ustugi rzeczowe np. fotografowanie, poligrafia, plakatowanie, urzadzanie wystaw,
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b) obstuga turystyki - dzialalno$¢ biur iagencji turystycznych, biur podrézy, hoteli, moteli, domow
wycieczkowych, informacja turystyczna,

¢) odplatne leczenie — gabinety lekarskie, laboratoria,

d) gastronomia - dziatalnos¢ restauracji, kawiarni i herbaciarni, piwiarni, winiarni, barow, cukierni oraz
lodziarni, wraz z produkcja wyrobow whasnych, a takze placowek gastronomiczno-kulturalno-rekreacyjnych,
np. klubéw artystycznych, bilardowych,

e) rzemiosto — dziatalno$¢ zwiazana z ustugami dla ludnosci, w tym krawiectwo, kaletnictwo, naprawa obuwia,
naprawa sprzetu artykutow gospodarstwa domowego, zegarmistrzostwo, piekarnia,

13) handlu detalicznym - nalezy przez to rozumie¢ dziatalnoé¢ zwiazana ze sprzedaza detaliczna towarow
o powierzchni sprzedazy nie wickszej niz 2000 m> w obiektach handlowych oraz w czgsciach obiektow
o innych funkcjach, z wytaczeniem sprzedazy detalicznej paliw,

14) ustugach sportu — nalezy przez to rozumiec:
a) kubaturowe obiekty sportowe (np. kryte stadiony, hale sportowe, sale ¢wiczen, kryte baseny),

b) terenowe obiekty sportowe (np. stadiony, boiska, korty, bieznie, trasy rowerowe, skatepark, wieze
wspinaczkowe) z urzadzeniami towarzyszacymi (np. trybuny, wieze obserwacyjne),

¢) urzadzenia sportow wodnych (np. odkryte baseny) z urzadzeniami towarzyszacymi (np. trybuny, wieze
obserwacyjne, skocznie),

d) obiekty zaplecza iobstugi (np. kluby sportowe, magazyny, punkty informacyjne, zaplecza techniczne,
zaplecza biurowe, zaplecza socjalno — sanitarne, przebieralnie),

15) ustugach rekreacji — nalezy przez to rozumiec:
a) obiekty ustug odnowy biologicznej (np. SPA, sauny, gabinety masazy),
b) place zabaw dla dzieci,
¢) urzadzenia terenowe do rekreacji takie jak zjezdzalnie do wody, batuty, sciezki zdrowia, gorki saneczkowe,

16) stacji paliw — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno§¢ zwiazana z detaliczng sprzedaza paliwa, obstuga
komunikacji, handel detaliczny, mata gastronomig,

17) obstudze komunikacji — nalezy przez to rozumieé stacje diagnostyczna, myjni¢ samochodowa, warsztat
naprawczy samochodow,

18) nieucigzliwych ustugach i rzemio$le — nalezy przez to rozumieé ustugi i rzemiosto nie powodujace emisji
hatasu, emisji pyléw i gazéw oraz promieniowania elektromagnetycznego, zanieczyszczenia wody oraz gleby
ponad standardy okreslone w przepisach dotyczacych ochrony $rodowiska dla poszczegolnych rodzajow
terendw, poza teren, do ktérego inwestor ma tytut prawny,

19) publicznej ulicy miejskiej — nalezy przez to rozumie¢ droge publiczna o kategorii gminnej, powiatowej,
wojewodzkiej, krajowe;j,

20) studium - nalezy przez to rozumie¢ ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Lubina” uchwalone Uchwata Rady Miejskiej w Lubinie Nr XXX11/241/12 z dnia 18 grudnia 2012 r,,

21) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ zielen w postaci: parkow, zieleicow, skwerdw, zielen
towarzyszaca obiektom budowlanym, ogrody, arboreta,

22) dachach plaskich — nalezy przez to rozumie¢ dachy o kacie nachylenia do 20°.

Rozdzial 2.’
PRZEPISY OGOLNE

§ 4. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1. Nowe budynki, z zastrzezeniem ust. 2, z wyjatkiem ich podziemnych czgsci zaglgbionych ponizej poziomu
terenu oraz obiektéw uzbrojenia terenu, oston $mietnikowych, wiat przystankowych z powiazanymi z nimi
kioskami kolportazowymi prasy iogdlniedostgpnych toalet, nalezy lokalizowa¢ na obszarze wyznaczonym
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu.
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2. Dla placow publicznych, oznaczonych na rysunku planu nalezy uksztaltowaé pierzeje, stanowiace obudowe
placow w wyznaczonej obowiazujacej linii zabudowy, z dopuszczeniem jej modyfikacji, zgodnie z ustaleniami §3
pkt 9.

3. W przypadkach, kiedy na rysunku planu nie wyznaczono linii zabudowy od ulic miejskich oraz od terenu
kolejowego, zabudowg od tych ulic oraz od kolei nalezy lokalizowa¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Dopuszcza sig przebudowe, rozbudowe lub nadbudowe istniejacych budynkow zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrgbnymi oraz zgodnie z przepisami szczegdlowymi uchwaty.

5. Dopuszcza si¢ sytuowanie stacji transformatorowych w odlegtosci do 1,5 m od granicy dziatek.

6. Dla istniejacych obiektow i budynkow oraz ich czesei, ktére posiadaja inne niz ustalone w planie wskazniki
zabudowy, liczbg kondygnacji, wysokosé, geometri¢ dachu, linig zabudowy, szeroko$¢ elewacji frontowej -
dopuszcza sig:

1) remont w zakresie biezacej konserwacji oraz rozbiorke,
2) zmiang sposobu uzytkowania obiektu,
3) przebudowe, rozbudowg lub nadbudowe obiektu, zgodnie z przepisami szezegotowymi uchwaty.

7.Dla istniejacych terenow zabudowanych, ktére posiadaja mniejsze niz ustalone w planie wskazniki

powierzchni biologicznie czynnej - zakazuje si¢ pomniejszania powierzchni biologicznie czynnej.
8. Zakaz realizacji wolnostojacych budynkow gospodarczych oraz garazy parterowych.
9. Zakaz ogrodzen z przgset betonowych.

10. Wielkopowierzchniowe obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m* dopuszcza sig
wylacznie na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1UC do 4UC.

11. Zakazuje sig lokalizacji reklam oraz tablic informacyjnych w miejscach i w sposob utrudniajacy czytelnosc
informacji drogowych.

12. Oéwictlenie obiektow nie moze powodowaé pogorszenia warunkow uzytkowania drog potozonych
w sasiedztwie.

§ 5. Warunki zagospodarowania terenow wynikajace z zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego

1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami od IMW do 7MW, od IMN do 11MN, od IMN/MW
do TMN/MW, od 1MU do 6MU, od 8MU do 15MU, od IMN/U do 4MN/U, 1U/MW, 1UO, 1UO/US, 1UST,
1ZP/US, 1ZN, od 1ZP do 9ZP zakazuje sig lokalizacji przedsigwzigc mogacych znaczaco oddzialywa¢ na
érodowisko, z wylaczeniem:

1) przedsigwzigé zwiazanych z lokalizacja infrastruktury technicznej, drog oraz obiektéw obstugi ruchu
drogowego i obstugi turystyki,

2) przedsigwzigé, polegajacych na wydobywaniu rudy miedzi metoda podziemna, z uwzglednieniem filarow
ochronnych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami od 2U/MW do 4U/MW, MU i 13U zakazuje sig
lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, z wylaczeniem:

1) stacji paliw,

2) przedsigwzigé zwiazanych 2 lokalizacja infrastruktury technicznej, drog, obiektow obstugi ruchu drogowego
i obshugi turystyki,

3) przedsiewzig¢, polegajacych na wydobywaniu rudy miedzi metoda podziemna, z uwzglgdnieniem filarow
ochronnych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Zakazuje si¢ odprowadzania nieoczyszczonych sciekéw do  gruntu, wdd  gruntowych oraz
powierzchniowych.

4. Kazdy teren, na ktérym moze doj$¢ do zanieczyszczenia powierzchni substancjami ropopochodnymi lub
innymi substancjami chemicznymi, nalezy utwardzi¢ i skanalizowaé, a zanieczyszczenia —winny by¢
zneutralizowane zgodnie z przepisami odrebnymi.
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5. Przed rozpoczgciem prac ziemnych pokryweg glebowa nalezy zlozy¢ w pryzmy i wykorzysta¢ na innych
terenach, np. wymagajacych rekultywacji.

6. Dopuszcza sig zarurowanie ciekow i rowow melioracyjnych, kolidujacych z planowanym zainwestowaniem,

pod warunkiem zapewnienia odprowadzenia wod opadowych i roztopowych do systemu miejskiej kanalizacji
deszezowej lub do odbiornikow (zbiornikow) wod opadowych.

7. Ochronie podlegaja stanowiska chronionej fauny (ptakow), oznaczone orientacyjnie na rysunku planu:
1) P1 - klaskawka,
2) P2 — stowik rdzawy.

8. Ochronie podlegaja drzewa o wysokich walorach przyrodniczych, oznaczone na rysunku planu.

9. Okresla sic obszar projektowanego uzytku ekologicznego, dla ktérego ustala sie zakaz zabudowy.

10. Okresla sie nastgpujace tereny, o zréznicowanym dopuszczalnym poziomie hatasu, okreslonym
w przepisach odrgbnych:

1) tereny oznaczone symbolami 1UO oraz 1UO/US - o dopuszczalnym poziomie hatasu jak dla terendw
przeznaczonych pod zabudowg zwiazana ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy,

2) tereny 0znaczone symbolami od 1ZP do 9ZP, 17P/US oraz 1UST - o dopuszczalnym poziomie halasu jak dla
terendw rekreacyjno -wypoczynkowych,

3) tereny oznaczone symbolami od IMN/U do 4MN/U, od 1UMW do 4U/MW oraz od 1IMU do 15MU, a takze
1U - o dopuszczalnym poziomie hatasu jak dla terenow mieszkaniowo-ustugowych,

4) tereny oznaczone symbolami od IMN do 11MN, od IMW do 7MW oraz od IMN/MW do TMN/MW -
o dopuszczalnym poziomie hatasu jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej.

11. Na terenach potozonych w sasiedztwie linii kolejowej i drog klasy ekspresowej i glownej, w zabudowie
o funkcjach mieszkaniowych i ustug oswiaty oraz w pomieszczeniach przeznaczonych na staly pobyt ludzi
w budynkach o innych funkcjach, nalezy uwzgledni¢ stosowanie zabezpieczen od hatasu, zgodnie 7z przepisami
odrgbnymi.

12. Ustala si¢ strefe ochrony krajobrazu kulturowego, na obszarze ktorej obowigzuje:
1) zakaz stawiania wiez telefonii komorkowe),

2) nowa zabudowa winna by¢ ksztaltowana w nawiazaniu do zabudowy historycznej sprzed 1945 1. w zakresie
skali, gabarytow, ksztattu i form pokrycia dachu oraz uzytych materiatow:

a) maksymalna wysokos¢ budynkéw — 3 kondygnacje nadziemne, wtym poddasze, nie wigcej niz 9m od
poziomu terenu do kalenicy,

b) dachy symetryczne 0 nachyleniu od 35° do 50°,
¢) zakaz stosowania elementéw zewnetrznych kolumn,
d) zakaz budowania doméw z bali.

§ 6. Warunki zagospodarowania terenow wynikajace zzasad ochrony dziedzictwa Kulturowego
i zabytkow

1. Dla budynku kosciota p.w. Narodzenia NM Panny wpisanego do rejestru zabytkow obowigzuja przepisy
odrebne dotyczace ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

2. Ustala si¢ ochrong budynkow wpisanych do wojewédzkie] ewidencji zabytkow, oznaczonych na rysunku
planu, wg ponizszych zasad:

1) ochronie podlega:

a) gabaryt i bryta budynku,

b) dyspozycja elewacji (rozmieszczenie OtWOrow okiennych i drzwiowych, dekoracja),
2) w przypadku wymiany okien:

a) nowe winny mie¢ t¢ sama wielkos¢,

1d: 7424DDEB-8B5F-47A0-A37E-7 87D219C5BE7. Podpisany Strona 6



b) zakaz montazu okien bez podziatu,

¢) zakaz montazu listew migdzy szybami oraz waskich listew metalowych,
3) dachy winny by¢ Kryte dachéwka ceramiczna, betonowa, tupkiem kamiennym lub blacha dachéwkowa,
4) zakaz dobudéwek wspartych na kolumnach — dopuszczalne filary o przekroju kwadratowym.

3. Wyznacza sig strefe ochrony zabytkowego ukiadu ruralistycznego, 0znaczona na rysunku planu, w ktorej
obowiazuja nastgpujace zasady zagospodarowania:

1) nalezy zachowac 1 wyeksponowac elementy historycznego ukfadu przestrzennego, tj. rozplanowanie drog, ulic
i placow, linie zabudowy, kompozycje wnetrz urbanistycznych oraz kompozycje zieleni,

2)nowa zabudowa powinna by¢ dostosowana do historycznej kompozycji przestrzennej W zakresie
rozplanowania, skali i bryly oraz nawigzywaé formami do lokalnej tradycji architektonicznej; nie moze ona
dominowa¢ nad zabudowg historyczna:

a) zabudowg wielorodzinna nalezy realizowac jako obrzezna pierzejowa,

b) maksymalna wysokos¢ budynkéw — 3 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze, nie wigcej niz 9 m od
poziomu terenu do kalenicy,

¢) dachy symetryczne o nachyleniu od 35° do 50°, kryte dachowka ceramiczna, betonowa, fupkiem kamiennym
lub blacha dachowkowa,

d) zakaz stosowania elementow zewnetrznych kolumn,

e) jako materiat wykonczenia elewacji nalezy stosowaé tynk, cegle licowg i kamief,, a drewno dopuszcza sig
wylgcznie jako element wykoniczeniowy czgsci elewacji.

4. Ustala sie strefg ,,W" $cistej ochrony konserwatorskiej wzgérza z cmentarzem i kosciolem p.w. Narodzenia
NM Panny, w ktorej obowiazuja nastgpujace zasady zagospodarowania:

1) zakaz zabudowy, z wyjatkiem matej architektury,

2) dopuszcza sig roboty budowlane dla konserwacji zachowanych fragmentéw zabytkowych celem ich ekspozycji
w terenie lub zabezpieczenia przed zniszczeniem,

3) dopuszcza sig przystosowanie terenu do pelnienia funkcji muzealnych, kultowych, rekreacyjnych.

5. Wyznacza si¢ strefe ,OW?” ochrony archeologicznej, w ktorej w przypadku wystapienia zabytkow
archeologicznych obowiazuja przepisy odrgbne.

6. Okredla sie stanowiska archeologiczne, wpisane do wojewodzkiej ewidencji zabytkow, oznaczone na
rysunku planu numerem ewidencyjnym:

1) archiwalne — nr 22/ 16/73-20 - osada z okresu $redniowiecza,
2) obszarowe:
a) nr 13/9/73-20:
- osada ludnosci kultury przeworskiej z okresu wplywow rzymskich,
- pradziejowy $lad osadnictwa,
- osada z okresu wczesnego sredniowiecza,
- éredniowieczny $lad osadnictwa,
b) nr 16/6/73-20:
- pradziejowy $lad osadnictwa,
- osada z okresu wczesnego Sredniowiecza,
- osada z okresu $redniowiecza,
¢) nr 14/8/73-20:

- snalezisko luzne z okresu neolitu i I-IT okresu epoki brazu,
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_ éredniowieczny $lad osadnictwa,
d) nr 33/53-73-20 - osada z okresu $redniowiecza.

7. Dla zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych, oznaczonych na rysunku planu, obowiazuja przepisy
odrebne.

§ 7. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych oraz
zasady i warunki sytuowania obiektéw malej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabaryty, standardy jakosciowe oraz rodzaje materialow budowlanych z jakich moga by¢ wykonane

1. Przestrzeniom publicznym, oznaczonym na rysunku planu, nalezy nadaé charakter placow miejskich:
1) obudowa pierzei - reprezentacyjnymi elewacjami budynkéw, z dopuszczeniem podcieni,
2) dopuszcza sig zielen urzadzona i mata architekture,
3) na posadzce placu nalezy stosowa¢ materialy naturalne (kamien lub klinkier) lub ich odpowiedniki,
4) dopuszeza si¢ pomniki i fontanny,
5) dopuszcza sig sezonowe ogrédki kawiarniane i restauracyjne.

2. Ustalenia okreslone w ust. 1 nalezy stosowaé do placow, niewydzielonych na rysunku planu, ale ktore moga
powstaé na terenach zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej i ustugowej.

3. Na terenach ulic publicznych, ogdInodostepnych ulic wewnetrznych, placow oraz ciagow pieszo-jezdnych
i ciagéw pieszych, wydzielonych na rysunku planu oraz takich, ktére moga powsta¢ na terenach w ramach
realizowanych inwestycji - dopuszcza sig zielen urzadzona i matg architekture, pod warunkiem, ze nie bedzie
kolidowaé z przeznaczeniem terent.

4. W liniach rozgraniczajacych ulic publicznych dopuszcza si¢ lokalizacje kioskow kolportazowych prasy,
w poblizu przystankow komunikacji zbiorowej, a w razie potrzeb, takze w innych miejscach.

5 Na terenach, o ktérych mowa w ust. 3 dopuszcza sig umieszczanie reklam oraz tablic informacyjnych pod
nastepujacymi warunkami:

1) nie bgda lokalizowane w miejscach i w sposob utrudniajacy czytelnos¢ informacji drogowych,
2) nie bedg utrudnialy dostgpu do terendw sasiednich,

3) nie beda zacieniac budynkéw lub terenow wyznaczonych na ich realizacjg,

4) lokalizacja w pasie drogowym — zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. Zakazuje si¢ stosowania petnych ogrodzef w odleglosci Sm od skrzyzowania ulic - liczac od punktu
przecigcia linii rozgraniczajacych ulic.

7. Zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych przgsel betonowych.

8. Zakaz lokalizowania reklam na kolejowych obiektach inzynieryjnych i wiaduktach przebiegajacych nad

torami kolejowymi oraz przy przejazdach kolejowo-drogowych, w rejonie trojkatow widocznoscel.

9. Mata architekturg, z wyjatkiem siedzisk, nalezy wykonywac 7 materiatéw naturalnych, z dopuszczeniem
metali.

§ 8. Ustalenia dotyczace parametrow, wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu

1. Linie zabudowy — nieprzekraczalne i obowiazujace nalezy przyjaé zgodnie z rysunkiem planu oraz
ustaleniami szczegolowymi, z uwzglednieniem §4 ust. 1-6.

2. Ustalenia dotyczace ksztattowania zabudowy okresla rozdziat 111.

3. Ustala sie minimalna intensywnosc zabudowy, jako wskaZnik powierzchni catkowite] zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki:

1) 0,1 dla zabudowy jednorodzinnej,

2) 0,2 dla zabudowy jednorodzinnej z wbudowanymi ustugami i handlem detalicznym,
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3)0,3 dla zabudowy wielorodzinnej oraz zabudowy wielorodzinnej z wbudowanymi ustugami i handlem
detalicznym,

4) 0,1 dla zabudowy ushugowej, handlu, obstugi komunikacyjnej, stacji paliw, zabudowy produkcyjnej.

4. Ustala sie maksymalng intensywnosc zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowite] zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki:

1)0,2 dla terenu 1ZP/US,
2) 1,5 dla zabudowy jednorodzinnej,
3) 2,5 dla zabudowy jednorodzinnej z wbudowanymi ustugami i handlem detalicznym,

4) 4,5 dla zabudowy wielorodzinnej, zabudowy wielorodzinnej z wbudowanymi ustugami i handlem detalicznym,
dla ustug o$wiaty, ustug sakralnych, dla terenu 1UO/US oraz dla terenu 1UST,

5) 4,0 dla zabudowy ustugowej na terenach od 2U/MW do 4U/MW oraz dla terenu 13U,
6) 6,0 dla terenow od 8U do 11U, 2KS/U oraz terenow od 5P/U do 7P/U,

7)4,0 dla terendéw ustug, niewymienionych w pkt 5 i 6, dla terenu 1KS/U oraz dla terenéw od 1UC do 4UC,
a takze od 1P/U do 4P/U i 1KK, 3KK, 4KK, 6KK.

5. Ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:
1) 80% powierzchni dziatki budowlanej na terenie 1ZP/US,
2) 50% powierzchni dziatki budowlanej na terenach zabudowy jednorodzinnej, z zastrzezeniem pkt 4,

3) 40% powierzchni dziatki budowlanej dla zabudowy jednorodzinnej z wbudowanymi ustugami i handlem
detalicznym, z zastrzezeniem pkt 4,

4) 30% powierzchni dziatki budowlanej dla zabudowy wielorodzinnej, zabudowy wielorodzinnej z wbudowanymi
ustugami i handlem detalicznym, dla zabudowy jednorodzinnej na terenach od IMN/MW do 7TMN/MW, dla
ustug o$wiaty, ustug sakralnych, dla terenu 1UO/US oraz dla terenu 1UST,

5) 20% powierzchni dziatki budowlanej dla zabudowy ustugowej na terenach od 2U/MW do 4U/MW oraz dla
terenu 13U,

6) 15% powierzchni dziatki budowlanej dla terenéw od 8U do 11U, 2K S/U oraz terenéw od SP/U do 7P/U,

7) 10% powierzchni dziatki budowlanej na terenach ustug, niewymienionych w pkt 51 6, dla terenu 1KS/U oraz
dla terenéw od 1UC do 4UC, a takze od 1P/U do 4P/U i 1KK, 3KK, 4KK, 6KK.

§ 9. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych w przepisach
odrebnych, w tym terenéw gorniczych

1. Obszar planu znajduje si¢ W strefie wysokiej ochrony gtéwnego zbiornika wéd podziemnych — subzbiornika
lubinskiego GZWP nr 316, w ktorej tereny zainwestowania, na ktorych moze dojs¢ do zanieczyszczenia
substancjami ropopochodnymi lub innymi szkodliwymi nalezy skanalizowa¢, powierzchnie, na ktérych moze dojs¢
do zanieczyszczenia utwardzi¢ a podtoze uszezelnic - wody opadowe iroztopowe nalezy odprowadzi¢, do
miejskiej sieci kanalizacji deszczowej, po usunigciu w/w substancji do warto$ci okre$lonych w przepisach
odrebnych, na terenie wlasnym.

2. Na obszarze planu wystepuje udokumentowane zloze rudy miedzi — ztoze ,,Lubin - Matomice”.

3. Obszar planu znajduje sie w obrgbie terendw gorniczych ,Lubin I” i ,,Matomice I” i czgSciowo W terenie
chronionym miasta Lubina, gdzie obowiazuja ograniczenia okreslone w §11 ust. 1 do 5.

§ 10. Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
1. Dopuszcza sig scalenie i podziat dziatek.

2. Ustala sie minimalne powierzchnie dziatek dla zabudowy jednorodzinnej oraz zabudowy jednorodzinnej
z wbudowanymi ushugami i handlem detalicznym:

1) zabudowa szeregowa - 300 m?,

2) zabudowa blizniacza - 500 m?,
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3) zabudowa wolnostojaca - 600 m?.
3. Ustala si¢ minimalne powierzchnie dziatek:

1) dla zabudowy wielorodzinnej i zabudowy wielorodzinnej z wbudowanymi ustugami i handlem detalicznym -
2500 m?,

2) dla zabudowy ustugowej - 350 m?,
3) dla zabudowy produkeyjnej - 600 m?,
4) dla handlu detalicznego - 300 m?,
5) dla handlu wielkopowierzchniowego —4 000 m?,
4. Ustala sie minimalng szerokos¢ frontu wydzielanych dziatek:
1) dla zabudowy jednorodzinnej i zabudowy jednorodzinnej z wbudowanymi ustugami i handlem detalicznym:
a) szeregowej - 7 m,
b) blizniaczej - 10 m,
¢) wolno stojacej - 18 m,

2) dla zabudowy wielorodzinnej i zabudowy wielorodzinnej z wbudowanymi ustugami i handlem detalicznym —
30 m,

3) dla zabudowy ustugowej i handlu detalicznego — 15 m,
4) dla zabudowy produkcyjnej i magazynowej — 20 m,
5) dla handlu wielkopowierzchniowego — 50 m.
5. Dla stacji transformatorowych ustala si¢ wielkos¢ dziatek minimum 9 m x 7 m.
6. Dopuszcza si¢ wydzielenie drog innych niz wyznaczone liniami rozgraniczajacymi, przy uwzglednieniu:
1) szerokosci drogi wewnetrznej — minimum 8,00 m,
2) §cieé na trojkaty widocznosei przy skrzyzowaniach drég —minimum 5 x 5 m,
3) placu manewrowego na zakonczeniu nieprzelotowych drég — minimum 12,5 x 12,5 m.

7. Obowiazuje kat potozenia nowych granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale od 70 do 110
stopni.

8. Wydzielane dzialki musza mie¢ zapewniony dostep do drogi publicznej.
§ 11. Szezeg6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

1.Na obszarze planu obowiazuja nastgpujace ograniczenia dla wznoszenia lub przebudowy obiektow
budowlanych, wynikajace z potozenia obszaru w granicach terenéw gérniczych ,Lubin I" oraz ,Matomice [”
i czesciowo w granicach terenu chronionego miasta Lubina:

1) wplywy projektowanej eksploatacji gémiczej:
a) bezposrednie - odpowiadaja I, I 1 111 kategorii terenu gorniczego,
b) dynamiczne — odpowiadaja [ i 11 strefie sejsmicznej LGOM,

2) obszar planu obejmuje teren poddany bezposrednim i dynamicznym wplywom eksploatacji gorniczej,
w zwiazku ztym, obiekty budowlane wymagaja stosowania zabezpieczen przed skutkami eksploatacji
gorniczej, stosownie do prognozowanych wplywéw planowanej eksploatacji gérniczej. Informacje
o aktualnych parametrach wplywoéw planowanej eksploatacji gérniczej, przed przystapieniem do projektowania
obiektéw budowlanych lub ich remontéw, mozna uzyskac od przedsigbiorcy gérniczego.

2. W celu ograniczenia szkodliwego wptywu robot gorniczych na powierzchni¢ ziemi dopuszcza si¢ sposob
zagospodarowania pustek poeksploatacyjnych, polegajacy na wypetnianiu masami skalnymi (skata ptona),
powstatymi w wyniku prowadzenia eksploatacji kopalin w zgodzie z obowiazujacymi koncesjami.
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3. Dopuszcza sig zagospodarowanie mas ziemnych i skalnych (m.in. powstatych podczas glgbienia szybu, jak
i prowadzenia dziatalnosci wydobywczej na obszarze planu) w sposob nie stwarzajacy zagrozenia dla zdrowia

i zycia ludzi oraz $rodowiska, zgodnie z obowiazujacymi przepisami z zakresu ochrony srodowiska.
4. Dopuszcza sig zagospodarowanie mas ziemnych i skalnych, o ktérych mowa w ust. 3 do:

1) utwardzania powierzchni terenéw, do ktorego przedsigbiorca gorniczy lub zalezne od niego podmioty posiadaja
tytul prawny,

2) wykorzystania w podziemnych technikach gorniczych, przez ktore rozumie sig wykorzystanie odpadow:
a) jako sktadnika podsadzki hydraulicznej i samozestalajacej,

b) do doszczelniania zrobow, ktore powstaty w wyniku eksploatacji prowadzonej systemem z ugigciem stropu,
podsadzki hydraulicznej, podsadzki suchej i innych,

¢) do profilaktyki przeciwpozarowej i budowy korkow izolacyjnych,
d) do likwidacji zbgdnych wyrobisk, w tym szybow,
¢) do wzmocnien i stabilizacji wyrobisk gorniczych,
f) do utwardzania drég na dole kopalni,
3) budowania watéw, nasypow kolejowych i drogowych,
4) podbudowy drog,
5) utworzenia barier ziemnych,

6) wykorzystania przy rekultywacji istniejacych sktadowisk oraz obiektow unieszkodliwiania odpadow
wydobywczych,

7) wykorzystania przy rekultywacji wyrobisk poeksplotacyjnych nieeksploatowanych czgsci wyrobisk.

5. Dopuszcza si¢ lokowanie w podziemnych wyrobiskach gérniczych odpadow wydobywezych, powstatych
w wyniku eksploatacji i przerabiania wydobytej na powierzchni¢ ziemi rudy miedzi w zgodzie z koncesjami dla
obszaréw gérniczych, pod nastepujacymi warunkami:

1) lokowany w wyrobiskach gorniczych odpad wydobywezy nie bedzie stwarzat zagrozenia dla zdrowia i zycia
ludzi oraz $rodowiska,

2) lokowany w wyrobiskach gorniczych odpad wydobywczy nie bedzie oddawat odciekow do otoczenia,
przekraczajacych parametry okreslone w przepisach oraz zagrazajacych srodowisku.

6. Na obszarze planu obowiazuja ograniczenia, wynikajace z potozenia w strefie otoczenia lotniska Lubin:
1) maksymalna wysokos¢ budowli nie moze przekroczy¢ 50 m nad poziomem terenu,
2) zakaz budowy oraz rozbudowy obiektow, stanowiacych Zrodfo zerowania ptakow.

7. Obowigzuja ograniczenia wynikajace z polozenia obszaru w sasiedztwie linii kolejowej nr 289 relacji
Legnica — Rudna Gwizdanow:

1) budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi, z uwzglednieniem ucigzliwosci od linii
kolejowe],

2) w budynkach potozonych na terenach graniczacych z linia kolejowa nalezy stosowaé zabezpieczenia przed
drganiami, wibracjami oraz hatasem,

3) zakazuje si¢ zmian stosunkow wodnych w sasiedztwie linii kolejowej, mogacych negatywnie wplyna¢ na
podtorze kolejowe,

4) wszelkie place sktadowe, dojazdy manewrowe oraz parkingi musza mie¢ nawierzchnig twarda, ze spadkiem
zapewniajacym splyw wody w kierunku przeciwnym do terenu kolejowego,

5) w sasiedztwie linii kolejowe} zakazuje si¢ lokalizacji zaktadow zwigzanych z produkceja i obrotem materiatami
tatwopalnymi, wybuchowymi, zracymi, pylacymi, stanowiacymi potencjalne zagrozenie dla ruchu kolejowego,
a dla istniejacych zaktadow pylacych obowiazuje wyposazenie w urzadzenia odpylajace i zraszajace,
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6) zakaz prowadzenia magistrali wodociggowych o srednicach wigkszych niz @ 1200 mm wzdhuz linii kolejowe],
z uwagi na mozliwo$¢ rozmycia podtorza w przypadku awarii sieci,

7) zakaz krzyzowania nowych gazociagdéw oraz rurociagéw paliw plynnych z torami w sasiedztwie stacji
kolejowych, przystankow osobowych, posterunkéw ruchu oraz pod rozjazdami,

8) zbiorniki gazu technicznego iz substancjami ptynnymi wybuchowymi oraz latwozapalnymi winny by¢
sytuowane w odlegtosci wiekszej od linii kolejowej niz strefa poziomego awaryjnego wybuchu tych budowli,

9) nasadzenia drzew dopuszcza sie w odlegtosci wigkszej niz ich wysokosé, nie mniejszej jednak niz 15 m od osi
skrajnego toru kolejowego,

10) odleglo$¢ masztu antenowego stacji telefonii komorkowej od granicy obszaru kolejowego nie moze by¢
mniejsza niz jego wysokosc,

11) urzadzenia przekaznikowe telekomunikacji nie moga powodowac zaktécen taczno$ciowych na linii kolejowe;j.
8. Ogranicza si¢ dostgpnos¢ do drogi ekspresowej S-3 wylacznie poprzez projektowane wezly i skrzyzowania.

9. Dla terendw, przez ktére przebiegaja napowietrzne linie elektroenergetyczne niskiego i $redniego napigcia
nalezy spetni¢ wymagania przepisow odrebnych.

10. Zakaz realizacji wiatrakow energetycznych.
§ 12. Warunki i zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej

1. Projektowane sieci infrastruktury technicznej dopuszcza sig prowadzié na wszystkich terenach
7 zastrzezeniem §11 ust. 7 pkt 61 7, atakze w obrebach linii rozgraniczajacych ulic, w sposéb niekolidujacy
z funkcja komunikacyjna.

2. Zaopatrzenie w wodg - z istniejacej miejskiej sieci wodociagowe].
3. Odprowadzenie Sciekow komunalnych — do miejskiej sieci kanalizacji sanitarne;.

4. Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej; z budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych i dziatek, na ktérych sa potozone dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych
i roztopowych na wiasny teren nieutwardzony.

5. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczny:
1) dopuszcza sig rozbudowg sieci dystrybucyjnej elektroenergetycznej oraz budowg stacji transformatorowych,
2) istniejace napowietrzne linie $redniego napigcia nalezy docelowo zastapi¢ liniami kablowymi,

3) projektowane oraz modernizowane sieci dopuszcza sig prowadzi¢ wzdhuz ciagéw komunikacyjnych, a takze na
pozostatych terenach,

4)na obszarze planu dopuszcza sie lokalizowanie stacji transformatorowych na wszystkich terenach
przeznaczonych pod zainwestowanie kubaturowe; pod lokalizacje projektowanych stacji elektroenergetycznych
nalezy przewidzie¢ wydzielanie dziatek o szerokosci minimum 9 m i dtugo$ci minimum 7 m, z mozliwosécia
bezposredniego dojazdu, z dopuszczeniem sytuowania budynku stacji transformatorowej w odleglosci 1,5 m od
granicy dziatki,

5) parametry techniczne istniejacych linii napowietrznych SN, kolidujacych z przeznaczeniem terenu, nalezy
dostosowaé¢ do wymagai odpowiednich dla przeznaczenia terenu w planie,

6) dopuszcza sig dostawg energii elektrycznej z odnawialnych Zrodet energii.
6. Zaopatrzenie w energie cieplng:
1) dopuszcza si¢ dostawg energii cieplnej z miejskiej sieci cieplowniczej oraz z odnawialnych zrodet energii,

2) dopuszcza  Sig indywidualne ogrzewanie obicktéw z wlasnych kotlowni z zastosowaniem urzadzen
technicznych o niskim stopniu zanieczyszezen $rodowiska; dopuszcza sie wykorzystanie odnawialnych zrodet
energii.

7. Zaopatrzenie w gaz —Z istniejacej sieci rozdzielczej oraz po jej rozbudowie.
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8 Gromadzenie i usuwanie odpadow - w zakresie gospodarki odpadami komunalnymi ustala si¢ ich wywoz
na miejskie skladowisko odpadow komunalnych na podstawie umow cywilno — prawnych zawieranych przez
wiagcicieli posesji, zgodnie z zasadami ustalonymi przez wiladze gminy; sposob gromadzenia i usuwania odpadow
winien zabezpieczy¢ $rodowisko przed zanieczyszczeniem,

9. Telekomunikacja:
1) przewody sieci telekomunikacyjnej mozna uktada¢ w pasie drogowym ulic,

2) istniejaca sie¢ teletechniczng w miejscach kolizji z projektowanym uktadem komunikacyjnym oraz
infrastruktura techniczng nalezy przebudowac zgodnie z obowiazujacymi przepisami.

§ 13. Warunki i zasady obslugi w zakresie komunikacji
1. Obstuge komunikacyjna obszaru planu stanowi¢ beda:
1) publiczne ulice klasy glownej, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1KD-G do 5KD-G,
2) publiczne ulice klasy zbiorczej, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1KD-Z do 6KD-Z,
3) publiczne ulice klasy lokalnej, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1KD-L do 10KD-L,
4) publiczne ulice klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1KD-D do 24KD-D,
5) wewnetrzne ulice dojazdowe, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1KDW do 18KDW,
6) ciagi pieszo-jezdne, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KPJ i 2KPJ,

7) wewnetrzne ulice dojazdowe, istniejace i planowane do realizacji w ramach poszezegdlnych inwestycji,
niewydzielone na rysunku planu, przy czym dla ulic planowanych nalezy przyjac szerokos$¢ minimum 8 m, a w
przypadku ulic nieprzelotowych nalezy zakonczy¢ je placem manewrowym 0 wymiarach minimum 12,50 m x
12,50 m.

2. Miejsca postojowe:
1) wyznacza sig tereny parkingéw, oznaczone symbolami od 1KS do 5KS,

2) dla poszczegolnych inwestycji nalezy zapewnié w granicach terenu inwestycji w ilogci odpowiedniej do
potrzeb, przy czym.

a) dla zabudowy jednorodzinnej nalezy przyjaé¢ maksimum 2 miejsca postojowe na wlasnej dzialce,

b) dla zabudowy wielorodzinnej - minimum 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie,

¢) dla hoteli, moteli i pensjonatow — minimum 1 miejsce postojowe na 3 t6zka,

d) dla ustug sportu — minimum 30 miejsc postojowych na 100 uzytkownikow,

e) dla szkét, przedszkoli, Zlobkow i doméw opieki — minimum 1 miejsce postojowe na 2 zatrudnionych,

f) dla ushug, niewymienionych w lit. c-¢ oraz dla zabudowy produkcyjnej — minimum 1 miejsce postojowe na
kazde 50 m? powierzchni uzytkowej lub minimum 1 miejsce postojowe na 1 zatrudnionego.

§ 14. Ustalenia dotyczace granic terenéw pod budowe wielkopowierzchniowych obiektow handlowych
Wyznacza sig tereny zabudowy ustugowej wielkopowierzchniowe]j oznaczone na rysunku planu symbolami od
1UC do 4UC, gdzie dopuszcza sig realizacje obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m*.

§ 15. Ustalenia dotyczace granic terenow inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym Okresla
sie teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym: ,,Budowa drogi ekspresowej S3, odcinek Nowa
S6l — Legnica (A4)” wg decyzji Wojewody Dolnoslaskiego o ustaleniu lokalizacji drogi nr I-Pd-8/06 z dnia 12
wrzesnia 2006 r., oznaczony na rysunku planu symbolami 1KD-S i 2KD-S.

§ 16. Ustalenia dotyczace granic terenow rekreacyjno - wypoczynkowych oraz terenow sluzacych
organizacji imprez masowych Wyznacza sig:

1) teren ustug sportu i rekreacji oraz ruchu turystycznego, oznaczony na rysunku planu symbolem 1UST,
2) teren zieleni urzadzonej i ushug sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZP/US.

§ 17. Ustalenia dotyczjce granic terenow zamknigtych Wyznacza si¢ granice terenu zamknigtego —linii
kolejowej nr 289 relacji Legnica — Rudna Gwizdanéw - ustanowiony przez ministra do spraw transportu.
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§ 18. Stawk¢ procentowa stanowiaca podstawe do naliczenia oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala sig w wysokosci 0,1% dla terenow komunikacji, zieleni
urzadzonej, publicznych ustug sportu i ustug oéwiaty oraz w wysokosci 30% dla pozostatych terenow.

Rozdziat 3. )
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

Przeznaczenie terenow i zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego z uwzglednieniem elementow
ochrony srodowiska i dziedzictwa kulturowego

§ 19. 1. Wyznacza sig tereny zabudowy ustugowej wielkopowierzchniowej, oznaczone symbolami od 1UC do
4UC.

2. Dla terenéw, o ktorych mowa wust. 1, ustala sie jako podstawowe przeznaczenie terenu: handel
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

3. Dla terenéw, wymienionych w ust. 1 ustala si¢ nastepujace dopuszczalne przeznaczenie terenu:
1) ustugi,
2) handel detaliczny,
3) rzemioslo,
4) stacja paliw,
5) obstuga komunikacji,
6) zielen urzadzona,
7) obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
8) place, dojécia, drogi wewngtrzne i parkingi.
4. Dla terenéw, wymienionych w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia szczegolowe:

1) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 5 kondygnacji nadziemnych lub 18 m od poziomu terenu do najwyzszego
punktu przekrycia budynku dla terenu 1UC oraz 3 kondygnacje nadziemne lub 15 m od poziomu terenu do
najwyzszego punktu przekrycia budynku dla terenow od 2UC do 4UC,

2) dachy — ptaskie, z dopuszczeniem swobodnego ksztaltowania formy zadaszenia,

3) dojazd do terendw - z istniejacych i projektowanych drog.
§ 20. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami od 1U do 13U.
2 Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ jako podstawowe przeznaczenie terenu:

1) ustugi,

2) handel detaliczny,

3) rzemiosto,

4) obstuga komunikacji,

5) na terenie 10U - przeznaczenia wymienione w punktach od 1 do 4 oraz kosciot,

6) na terenach 5U, 6U, 7U, 9U i 12U - przeznaczenia wymienione w punktach od 1 do 4 oraz stacja paliw.
3. Dla terendw, wymienionych w ust. 1 ustala si¢ nastepujace dopuszczalne przeznaczenie terenu:

1) ushugi rekreacji,

2) zielen urzadzona,

3) obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

4) place, dojécia, drogi wewnetrzne i parkingi,

5) na terenie 1U - przeznaczenia wymienione w punktach od 1 do 4 oraz zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

4. Dla terenoéw, wymienionych w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia szczegotowe:
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1) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) 3 kondygnacje nadziemne lub 15 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu przekrycia budynku na
terenach 1U — 7U oraz 12U i 13U,

b) 5 kondygnacji nadziemnych lub 18 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu przekrycia budynku na
terenach 8U — 11U,

2) dachy:
a) na terenie 1U i 4U —strome 0 symetrycznym nachyleniu pofaci pod katem 300 - 509,

b) na terenie 3U — strome o kacie nachylenia maksimum 50° lub plaskie, z dopuszczeniem swobodnego
ksztattowania zadaszenia czgsci wejsciowej budynku,

¢) na terenach niewymienionych w lit. ai b - plaskie, z dopuszczeniem swobodnego ksztaltowania zadaszenia
czedei wejsciowej budynku,

3) dojazd do terendw - Z istniej acych i projektowanych drog.
§ 21. 1. Wyznacza sig teren ustug o$wiaty, oznaczony symbolem 1U0.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sie jako podstawowe przeznaczenie terenu: ustugi oswiaty —
szkoty, przedszkola.

3. Dla terenu, wymienionego w ust. 1 ustala sig nastepujace dopuszczalne przeznaczenie terenu:
1) ushugi sportu i rekreacji,

2) nieuciazliwe ustugi komercyjne, uzupetniajace funkcje podstawowg szkot (np. gastronomia) oraz handel
detaliczny, o powierzchni uzytkowej nie wigkszej niz 5% powierzchni uzytkowe; obiektow o funkeji
podstawowej,

3) zielen urzadzona,
4) obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
5) place, dojscia, dojazdy, parkingi.
4. Dla terenu, wymienionego w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia szczegolowe:

1) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 3 kondygnacje nadziemne lub 15 m od poziomu terenu do najwyzszego
punktu przekrycia budynku,

2) dachy plaskie lub lukowe, z dopuszczeniem swobodnego ksztaltowania zadaszenia czeéci wejsciowej budynku,
3) dojazd do terenu — z istniejacych i projektowanych drog.
§ 22. 1. Wyznacza sig teren ustug o$wiaty i ustug sportu i rekreacji, oznaczony symbolem 1U0/US.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sig jako podstawowe przeznaczenie terenu:
1) ushugi o§wiaty — szkoty, przedszkola,
2) ustugi sportu i rekreacji.
3. Dla terenu, wymienionego w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace dopuszczalne przeznaczenie terenu:

1) nieuciazliwe ustugi komercyjne, uzupelniajace funkeje podstawowa szkol i sportu (np. gastronomia) oraz
handel detaliczny, o powierzchni uzytkowej nie wiekszej niz 5% powierzchni uzytkowej obiektow o funkeji
podstawowej,

2) zielen urzadzona,
3) obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
4) place, dojscia, dojazdy, parkingi.
4. Dla terenu, wymienionego w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia szczegolowe:

1) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 3 kondygnacje nadziemne lub 15 m od poziomu terenu do najwyzszego
punktu przekrycia budynku,
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2) dachy ptaskie lub tukowe, z dopuszczeniem swobodnego ksztattowania zadaszenia czgsci wejsciowej budynku,
3) dojazd do terenu — z istniejacych i projektowanych drog.
§ 23. 1. Wyznacza sig teren ustug sakralnych, oznaczony symbolem 1UK.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ jako podstawowe przeznaczenie terenu — kosciol.
3. Dla terenu, wymienionego w ust. 1 ustala sig nastgpujace dopuszczalne przeznaczenie terenu:
1) zielen urzadzona i obiekty malej architektury,
2) pomniki,
3) obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
4) place, dojscia, dojazdy, parkingi.
4. Dla terenu, wymienionego w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia szczegdtowe:

1) ochrona obiektu wpisanego do rejestru zabytkow, zgodnie zprzepisami odrebnymi w zakresie ochrony
zabytkow i opieki nad zabytkami,

2) zakaz budowy nowych budynkow,

3) dojazd do terenu — z istniejacych i projektowanych drog.
§ 24. 1. Wyznacza sig tereny obstugi ruchu samochodowego, oznaczone symbolami od 1KS/U i 2KS/U.
2. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ jako podstawowe przeznaczenie terenu:

1) parkingi,

2) obstuga komunikacji,

3) stacja paliw,

4) na terenie 2KS/U - przeznaczenia wymienione w punktach od 1 do 3 oraz obiekty obstugi podréznych, takie
jak np. motele.

3. Dla terenéw, wymienionych w ust. 1 ustala si¢ nastepujace dopuszczalne przeznaczenie terenu:
1) handel detaliczny,
2) zielen urzadzona,
3) obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
4) dojécia, drogi wewnetrzne, parkingi.
4. Dla terendw, wymienionych w ust. 1 obowigzuja nastepujace ustalenia szczegdlowe:

1) wysoko$§¢ zabudowy — maksimum 3 kondygnacje nadziemne, tj. maksimum 15 m od poziomu terenu do
najwyzszego punktu przekrycia dachu,

2) dachy — jednorodne na danym terenie, tj. albo strome, o symetrycznym nachyleniu potaci pod katem 30° -45°
albo ptaskie, z dopuszczeniem swobodnego ksztattowania zadaszenia czgsci wejsciowej budynku,

3) dojazd do terenéw - z istniejacych i projektowanych drog.
§ 25. 1. Wyznacza si¢ tereny produkcyjno-ustugowe, oznaczone symbolami od 1P/U do 7P/U.
2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ jako podstawowe przeznaczenie terenu:

1) produkeje,

2) magazyny i sktady,

3) logistyke,

4) ustugi,

5) rzemiosto,

6) handel detaliczny 1 hurtowy.
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3. Dla terendw, wymienionych w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace dopuszczalne przeznaczenie terenu:
1) stacja paliw,
2) obstuga komunikacji,
3) zielen urzadzona,
4) obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
5) garaze i parkingi,
6) place, dojscia, dojazdy.
4. Dla terenéw, wymienionych w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia szczegolowe:
1) maksymalna wysokos¢ zabudowy liczona od poziomu terenu do najwyzszego punktu przekrycia budynku:
a) 10 m na terenach od 1P/U do 4P/U,
b) 18 m na terenach od 5P/U do 7P/U,

2)dachy - plaskie, zdopuszczeniem swobodnego ksztaltowania zadaszenia nad czescig wejsciowa oraz
utrzymania, remontow i wymiany dachéw stromych dla zabudowy istniejacej w dniu wejscia w zycie planu,

3) dojazd do terendw - z istniejacych i projektowanych drog.
§ 26. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, oznaczone symbolami od 1IMU do 15MU.
2. Dla terendw, o ktdrych mowa w ust. 1 ustala sig jako podstawowe przeznaczenie terenu:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z wbudowanymi ustugami i handlem detalicznym,

3) ustugi centrotworcze,

4) ushugi komercyjne,

5) handel detaliczny,

6) na terenie 7MU - przeznaczenia wymienione w punktach od 1 do 5 oraz stacja paliw,

7) na terenach od IMU do 7MU, od 9MU do 15MU - przeznaczenia wymienione w punktach od 1 do 5 oraz
sabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, z dopuszczeniem ustug, rzemiosta i handlu detalicznego w parterach.

3. Dla terenéw, wymienionych w ust. 1 ustala sig nastepujace dopuszczalne przeznaczenie terenu:
1) nieuciazliwe rzemiosto,
2) obstuga komunikacji,
3) zielen urzadzona,
4) terenowe urzadzenia sportu i rekreacji,
5) obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
6) place, drogi wewngtrzne, dojazdy, parkingi.
4. Dla terendéw, wymienionych w ust. 1 obowiazuja nastepujace ustalenia szczegélowe:
1) wysoko$¢ zabudowy:

a) na obszarze strefy ochrony zabytkowego uktadu ruralistycznego oraz na obszarze strefy ochrony krajobrazu
kulturowego - maksimum 9 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu przekrycia dachu,

b) poza obszarami wymienionymi w lit. a— maksimum 3 kondygnacje nadziemne, tj. maksimum 15 m od
poziomu terenu do najwyzszego punktu przekrycia dachu,

2) dachy - strome, o symetrycznym nachyleniu potaci pod katem 350 — 50° na obszarze strefy ochrony
zabytkowego ukfadu ruralistycznego i strefy ochrony krajobrazu kulturowego oraz pod katem 30° - 50° poza
tymi strefami, kryte dachowka, z dopuszczeniem utrzymania, remontu i wymiany istnicjacych dachéw plaskich
i materiatu ich pokrycia na zabudowie istniejacej w dniu wejécia w zycie planu,
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3) dojazd do terendw - z istniejacych i projektowanych drog oraz ciagow komunikacyjnych.

§ 27. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy ushugowej i mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone symbolami od
1U/MW do 4U/MW.

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ jako podstawowe przeznaczenie terenu:
1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
2) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami oraz handlem detalicznym w parterze,
3) ustugi centrotwoércze,
4y ustugi komercyjne,
5) handel detaliczny.
3. Dla terenéw, wymienionych w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace dopuszczalne przeznaczenie terenu:
1) nieuciazliwe rzemiosto,
2) zielen urzadzona,
3) terenowe urzadzenia sportu i rekreacji,
4) obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
5) place, drogi wewnetrzne, dojazdy, parkingi,
6) na terenach 2U/MW, 3U/MW i 4U/MW - przeznaczenia wymienione w punktach od 1 do 4 oraz stacja paliw.
4. Dla terendw, wymienionych w ust. 1 obowiazuja nastepujace ustalenia szczegotowe:
1) stacja paliw winna by¢ odizolowana od zabudowy mieszkaniowe]j pasem zieleni izolacyjnej,
2) wysokos$¢ zabudowy:

a) maksimum 5 kondygnacji nadziemnych dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej izabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej z wbudowanymi ustugami, tj. maksimum 18 m od poziomu terenu do
najwyzszego punktu przekrycia dachu,

b) maksimum 2 kondygnacje dla zabudowy ushugowej, handlu detalicznego i nieuciazliwego rzemiosla, tj.
maksimum 9 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu przekrycia dachu,

¢) parter dla stacji paliw, tj. maksimum 7 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu przekrycia dachu,
3) dachy - strome, o symetrycznym nachyleniu potaci pod katem 30° - 45°,
4) dopuszcza si¢ swobodnie ksztattowane dachy dla budynkéw i obiektow stacji paliw,
5) dojazd do terenéw - z istniejacych i projektowanych drog.

§ 28. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy jednorodzinnej i ustugowej, oznaczone symbolami od IMN/U do
4MN/U.

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sig jako podstawowe przeznaczenie terenu:

1) zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng wolnostojaca, blizniacza i szeregowa,

2) zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng z wbudowanymi ustugami komercyjnymi oraz handlem detalicznym.
3. Dla terenéw, wymienionych w ust. 1 ustala sig nastgpujace dopuszczalne przeznaczenie terenu:

1) ustugi komercyjne,

2) handel detaliczny,

3) ushugi opieki i ochrony zdrowia,

4) ustugi oswiaty,

5) rzemiosto,

6) zielen urzadzona,
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7) terenowe urzadzenia sportu i rekreacji,
8) obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
9) place, drogi wewngtrzne, dojazdy, parkingl.
4. Dla terenéw, wymienionych w ust. 1 obowiazuja nastgpujace ustalenia szezegblowe:
1) wysokos¢ zabudowy:

a) na obszarze strefy ochrony zabytkowego uktadu ruralistycznego - maksimum 9 m od poziomu terenu do
najwyzszego punktu przekrycia dachu,

b) poza obszarem, o ktérym mowa W pkt 1- maksimum 3 kondygnacje nadziemne, tj. maksimum 15 m od
poziomu terenu do najwyzszego punktu przekrycia dachu,

2) dachy - strome o symetrycznym nachyleniu potaci pod katem 30° - 50° stopni,
3) dojazd do terenow - z istniejacych i projektowanych drog oraz ciagéw komunikacyjnych.

§29. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej o niskiej intensywnosci, oznaczone symbolami od
1MN do 11MN.

2.Dla terenéw, o ktérych mowa wust. 1 ustala sig jako podstawowe przeznaczenie terenu - zabudowg
mieszkaniowa jednorodzinna,

3. Dla terenéw, wymienionych w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace dopuszczalne przeznaczenie terenu:

1) nieuciazliwe ushugi komercyjne i handel detaliczny, wbudowane w budynki jednorodzinne, pod warunkiem

mozliwoéci zapewnienia na terenie dzialki miejsc parkingowych zaréwno dla zabudowy jednorodzinnej, jak
i dla ustug,

2) terenowe urzadzenia sportu i rekreacji,
3) zielen urzadzona,
4) obiekty, sicci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
5) dojécia, drogi wewngtrzne, parkingi.
4. Dla terenow, wymienionych w ust. 1 obowiazuja nastgpujace ustalenia szczegolowe:

1) wysokos¢ zabudowy maksimum 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe, 4j. maksimum 10 m od
poziomu terenu do najwyzszego punktu przekrycia dachu,

2) dachy - strome, 0 symetrycznym nachyleniu potaci pod katem 300 - 50° stopni, kryte dachéwka lub materialem
dachowkopodobnym,

3) dopuszcza sig dachy plaskie, pod warunkiem, Ze bgdzie realizowany zespol co najmniej 4 budynkow obok
siebie,

4) ustala sig minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
a) dla zabudowy szeregowej: 300 m?,
b) dla zabudowy bliZniaczej: 500 m?,
¢) dla zabudowy wolnostojacej: 600 m?,
5. dojazd do terenow - z istniejacych i projektowanych drog.

§ 30. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ekstensywnej zabudowy
wielorodzinnej, oznaczone symbolami od 1MN/MW do TMN/MW.

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ jako podstawowe przeznaczenie terenu:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
3) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami oraz handlem detalicznym w parterze.

3. Dla terenéw, wymienionych w ust. 1 ustala sie nastgpujace dopuszczalne przeznaczenie terenu:
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1) nieuciazliwe ustugi komercyjne i handel detaliczny, wbudowane w budynki jednorodzinne, pod warunkiem
mozliwoéci zapewnienia na terenie dziatki miejsc parkingowych zaréwno dla zabudowy jednorodzinnej, jak
i dla ustug,

2) terenowe urzadzenia sportu i rekreacii,
3) zielen urzadzona,
4) obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
5) dojscia, drogi wewngtrzne, parkingi.
4. Dla terenéw, wymienionych w ust. 1 obowiazuja nastepujace ustalenia szczegétowe:

1) wysoko$¢ zabudowy maksimum 3 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe, tj. maksimum 15 m od
poziomu terenu do najwyzszego punktu przekrycia dachu,

2) dachy - strome, 0 symetrycznym nachyleniu potaci pod katem 300 -50° stopni, kryte dachéwka lub materialem
dachowkopodobnym,

3) dopuszcza sie dachy plaskie, pod warunkiem, Ze bgdzie realizowany zesp6t co najmniej 4 budynkow obok
siebie oraz na zabudowie realizowanej na dziatkach o powierzchni minimum 1500 m?,

4) ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dzialek budowlanych w zabudowie jednorodzinnej:
a) dla zabudowy szeregowej: 300 m?,
b) dla zabudowy bliZniaczej: 500 m?,
¢) dla zabudowy wolnostojacej: 600 m?,

5) dojazd do terenow - z istniejacych i projektowanych drog.

§ 31. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej, oznaczone symbolami od 1MW do
TMW.

2. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ jeko podstawowe przeznaczenie terenu:
1) zabudowg mieszkaniowa wielorodzinna,

2) zabudowg mieszkaniowg wielorodzinna z ustugami komercyjnymi oraz handlem detalicznym w parterach
budynkow.

3. Dla terenéw, wymienionych w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace dopuszczalne przeznaczenie terenu:
1) ustugi centrotworcze,
2) ushugi komercyjne,
3) handel detaliczny,
4) nieuciazliwe rzemiosto,
5) zielen urzadzona,
6) terenowe urzadzenia sportu i rekreaci,
7) obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
8) place, dojscia, drogi wewnetrzne, parkingi, garaze.
4. Dla terenu, wymienionego w ust. 1 obowiazuja nastgpujace ustalenia szezegOtowe:
1) nalezy nasadzi¢ szpaler drzew od strony ciagéw pieszo — rowerowych oraz ulic,

2) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowo-mieszkaniowej — minimum 3 i maksimum 5 kondygnacji
nadziemnych, tj. minimum 10 m i maksimum 20 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu przekrycia
dachu,

3) wysoko$¢ zabudowy ustugowej — maksimum 2 kondygnacje nadziemne, t. maksimum 10 m od poziomu
terenu do najwyzszego punktu przekrycia dachu,
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4) dachy o jednakowej formie na danym terenie - strome o symetrycznym nachyleniu pofaci pod katem 300 -45°
lub plaskie,

5) zakazuje sie budynkow o powierzchni zabudowy mniejszej niz 100 m?, z wyjatkiem kioskow kolportazowych
prasy,

6) dojazd do terendw - z istniejacych i projektowanych drog.

§ 32. 1. Wyznacza sig teren zabudowy ustug sportu i rekreacji oraz ruchu turystycznego, oznaczony symbolem
1UST.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ jako podstawowe przeznaczenie terenu:
1) ustugi sportu,
2) ustugi rekreacji,
3) obstuga turystyki.
3. Dla terenu, wymienionego w ust. 1 ustala sie nastepujace dopuszczalne przeznaczenie terenu:
1) ustugi gastronomii towarzyszace obiektom sportu i rekreacji,
2) ustugi ochrony zdrowia towarzyszace obiektom sportu i rekreacji,
3) zielen urzadzona,
4) obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
5) dojécia, dojazdy, parkingi.
4. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1, obowiazuja nastgpujace ustalenia szczegOlowe:
1) wysokos¢ budynkow mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu nie moze przekracza¢ 20 m,
2) dopuszcza sig swobodne ksztaltowanie dachow,
3) dojazd - z istniejacyeh i projektowanych drog oraz ciagow komunikacyjnych, a takze ulic poza obszarem planu.
§ 33. 1. Wyznacza sig teren zieleni urzadzonej i ustug sportu i rekreacji, oznaczony symbolem 1ZP/US.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ jako podstawowe przeznaczenie terenu:
1) zielen urzadzona,
2) terenowe ustugi rekreacji i sportu.
3. Dla terenu, wymienionego w ust. 1, ustala sie nastepujace dopuszczalne przeznaczenie terenu:
1) pomniki, fontanny, oczka wodne, mata architektura,
2) ciagi piesze,
3) $ciezki rowerowe,
4) toalety publiczne,
5) parkingi rowerowe wraz z zadaszeniem,
6) parkingi samochodowe dla obstugi ustug rekreacji i sportu,
7) obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.
4, Dla terenu, wymienionego w ust. 1 obowiazuja nastepujace ustalenia szezegotowe:
1) wysokos¢ toalet publicznych — maksimum 3,5 m od poziomu terenu do okapu dachu lub gzymsu,
2) dopuszcza si¢ swobodne ksztaltowanie dachow dla toalet i wiat parkingow rowerowych,
3) dojazd — z istniejacych i projektowanych drog.
§ 34. 1. Wyznacza sig tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami od 1ZP do 9ZP.
2. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie jako podstawowe przeznaczenie terenu - zielen urzadzona.

3. Dla terenéw, wymienionych w ust. 1, ustala sie nastepujace dopuszczalne przeznaczenie terenu:
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1) terenowe ustugi rekreacji i sportu,

2) pomniki, fontanny, oczka wodne, mata architektura,

3) ciagi piesze,

4) sciezki rowerowe,

5) toalety publiczne,

6) obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

7) na terenie 6ZP — przeznaczenia wymienione w punktach od 1 do 6 oraz droga dojazdowa do terenu 1ZN.
4. Dla terenéw, wymienionych w ust. 1 obowiazuja nastepujace ustalenia szczegolowe:

1) wysoko$¢ toalet publicznych — maksimum 3,5 m od poziomu terenu do okapu dachu lub gzymsu,

2) dopuszcza sig swobodne ksztattowanie dachow dla toalet,

3) dojazd do terendéw- z istniejacych i projektowanych drog, a do terenu 1ZP — takze poprzez teren 12MU.
§ 35. 1. Wyznacza sig teren zieleni nieurzadzonej, oznaczony symbolem 1ZN.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ jako podstawowe przeznaczenie terenu zielen naturalng - taki,
zadrzewienia i zakrzaczenia.

3. Dla terenéw, wymienionych w ust. 1, ustala si¢ nastepujace dopuszczalne przeznaczenie terenu:
1) wody powierzchniowe,
2) drogi dojazdowe,
3) ciagl piesze,
4) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
4, Dla terenu, wymienionego w ust. 1 obowiazuja nastgpujace ustalenia szczegblowe:

1) obowiazuje ograniczenie lokalizacji urzadzen infrastruktury w odlegtosci mniejszej niz 3,0 m od gornej
krawedzi skarpy ciekow,

2) dojazd — z istniejacych i projektowanych drog oraz ciggéw komunikacyjnych, a takze poprzez teren 7P,
§ 36. 1. Wyznacza sig tereny zieleni izolacyjnej oznaczone symbolami od 121 do SZI.
2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ jako podstawowe przeznaczenie terenu - zielen izolacyjna.
3. Dla terenéw, wymienionych w ust. 1, ustala sie nastgpujace dopuszczalne przeznaczenie terenu:

1) zielen urzadzona,

2) parkingi,

3) komunikacja — drogi, skrzyzowania, zjazdy, itp.,

4) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej.
4. Dla terenéw, wymienionych w ust. 1 obowiazuja nastgpujace ustalenia szczegbtowe:

1) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 50% powierzchni terenu,

2) dojazd do terenéw - z istniejacych i projektowanych drog, a do terenu 4Z1 takze poprzez teren 4KS.

§ 37. 1. Wyznacza sig tereny kolejowe, ustanowione przez ministra wiadciwego ds transportu, 0znaczone
symbolami 1KK, 3KK, 4KK i 6KK.

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sig jako podstawowe przeznaczenie terenu:
1) linia kolejowa,
2) obiekty obstugi — dworzec, stacje przesiadkowe,
3) obiekty infrastruktury kolejowej,

4) muzeum (techniki, kolei, itp.).
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3. Dla terenéw, wymienionych w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace dopuszezalne przeznaczenie terenu:
1) ushugi kultury, niewymienione w ust. 2 pkt 4,
2) ustugi komercyjne,
3) handel detaliczny,
4) zielen urzadzona niska,
5) obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
6) place, dojscia, dojazdy, parkingi,

7) na terenie 3KK — przeznaczenia wymienione w punktach od 1do 6 oraz istniejaca w dniu wejscia w zycie
planu zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

8) na terenie 6KK - przeznaczenia wymienione w punktach od 1 do 6 oraz istniejaca w dniu wejécia w zycie planu
zabudowa jednorodzinna z ustugami.

4. Dla terenéw, wymienionych w ust. 1 obowiazuja nastepujace ustalenia szczegotowe:

1) wysoko$¢ zabudowy - maksimum 3 kondygnacje nadziemne, tj. maksimum 15 m od poziomu terenu do
najwyzszego punktu przekrycia dachu,

2) dachy strome o symetrycznym nachyleniu potaci,
3) dojazd do terendw — z istniejacych i projektowanych drog.

§ 38. 1. Wyznacza si¢ tereny Kolejowe, ustanowione przez ministra wlasciwego ds transportu, oznaczone
symbolami 2KK i SKK.

2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala sig jako podstawowe przeznaczenie terenu:
1) linia kolejowa,
2) przejazdy drogowe.
3. Dla terenéw, wymienionych w ust. 1 ustala sig nastepujace dopuszczalne przeznaczenie terenu:
1) sieci infrastruktury technicznej,
2) dojécia, dojazdy, parkingi,
3) dojazd do terenéw —z istniejacych i projektowanych drog.
§ 39. 1. Wyznacza sig tereny upraw polowych, oznaczone symbolami 1RP i 2RP.
2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ jako podstawowe przeznaczenie - uprawy rolne.
3. Dopuszcza sig dojazdy, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.
4. Dojazd — z istniejacych i projektowanych drog.

§ 40. 1. Wyznacza si¢ tereny komunikacji, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KD-S, 2KD-S, od 1KD-
G do 5KD-G od 1KD-Z do 6KD-Z, od 1KD-L do 10KD-L, od 1KD-D do 24KD-D, od 1KDW do 18KDW,
1KDJ, 2KPJ, od 1KX do 6KX oraz od 1KS do S5KS.

2. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1KD-8 i 2KD-S obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: publiczna droga krajowa klasy ekspresowej S-3 (zachodnia obwodnica Lubina)
o szerokosci wyznaczonej na podstawie wydanych decyzji o lokalizacji drogi,

2) przeznaczenie dopuszezalne:
a) sieci infrastruktury technicznej oraz zwiazane z nimi urzadzenia,

b) publiczna droga klasy zbiorczej (ul. Jana Pawta IT) w ciagu ulic 5KD-Z i 6KD-Z, o przebiegu bezkolizyjnym
wzgledem drogi 2KD-S.

3. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1KD-G do 5KD-G obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe:
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a) publiczna ulica wojewodzka klasy gtownej na terenie 2KD-G,
b) publiczna ulica powiatowa klasy gléwnej, na terenie 4KD-G,
¢) publiczna ulica miejska na terenach niewymienionych w lit. aib,
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) linia kolejowa pod ulicg 1KD-G,
b) $ciezka rowerowa,
¢) sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia,
3) szerokos¢ — zmienna, zgodnie z rysunkiem planu.
4. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1KD-Z do 6KD-Z obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) publiczna ulica powiatowa klasy zbiorczej na terenach 1KD-Z, SKD-Z i 6KD-Z,
b) publiczna ulica miejska klasy zbiorczej na terenach niewymienionych w lit. a,
2) przeznaczenie dopuszezalne:
a) $ciezka rowerowa,
b) sieci infrastruktury technicznej oraz zwiazane z nimi urzadzenia,
3) szeroko$¢ — zmienna, zgodnie z rysunkiem planu.
5. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1KD-L do 10KD-L obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe: publiczna ulica miejska klasy lokalnej,
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) $ciezka rowerowa,
b) sieci infrastruktury technicznej oraz zwiazane z nimi urzadzenia,
3) szerokosc:
a) ulic 3KD-L, 4KD-L, 9KD-L — 15 m,
b) ulic niewymienionych w literze a - zmienna, zgodnie z rysunkiem planu.
6. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1KD-D do 24KD-D obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe: publiczna ulica miejska klasy dojazdowej,
2) przeznaczenie dopuszezalne:
a) Sciezka rowerowa,
b) sieci infrastruktury technicznej oraz zwiazane z nimi urzadzenia,
3) szerokosc:
a) ulic od 1KD-D do 7KD-D oraz od 12KD-D do 24KD-D — minimum 10 m,
b) ulic niewymienionych w literze a — zmienna, zgodnie z rysunkiem planu.
7. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1KDW do 18KDW obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe: ulica dojazdowa wewngtrzna,
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) Sciezka rowerowa,
b) sieci infrastruktury technicznej oraz zwiazane z nimi urzadzenia,
3) szerokosc:

a) ulicy 3KD-W — zmienna, zgodnie z rysunkiem planu,
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b) ulic niewymienionych w literze a — minimum 10m.

8. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1KPJ i 2KPJ obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe: ciag pieszo-jezdny,
2) przeznaczenie dopuszczalne - sieci infrastruktury technicznej oraz zwiazane z nimi urzadzenia,
3) szerokos¢ — minimum 5m.

9. Dla terendw oznaczonych symbolami od 1KX do 6KX obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe: ciag pieszo-rowerowy,
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) dojazdy przecinajace poprzecznie ciag,

b) sieci infrastruktury technicznej oraz zwiazane z nimi urzadzenia,
3) szeroko$¢ — zmienna, zgodnie z rysunkiem planu.

10. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1KS do 5KS obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) parkingi,

b) garaze na terenie 4KS,
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) dojazdy,

b) zielen urzadzona,

¢) obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
3) dojazd do terenéw—2z istniejacych i projektowanych drog.

§ 41. 1. Wyznacza sie tereny infrastruktury technicznej, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1EE do
14EE.

2. Przeznaczenie podstawowe terenow, o ktorych mowa w ust. 1:
1) stacja elektroenergetyczna 110/20 kV na terenie 14EE,
2) obiekty, sieci i urzadzenia energetyki.

3. Dojazd do terendw - z istniejacych i projektowanych drog.

Rozdzial 4
PRZEPISY KONCOWE

§ 42. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Lubina.

§ 43. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Andrzej, orzynski
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Zalacznik Nr 2
do Uchwaly Nr XXXVI1/275/13
Rady Miejskiej w Lubinie

z dnia 26 marca 2013 r.

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nr 50 miasta Lubina

Nie uwzglednia si¢ uwagi KGHM POLSKA MIEDZ S.A., ktéra wplynela do Urzedu Miejskiego w Lubinie
w dniu 04.03.2013 r. do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 50 miasta Lubina,
wytozonego do publicznego wgladu w dniach od 28 stycznia 2013 r. do 25 lutego 2013 r., w czgsci dotyczacej
wprowadzenia w §11 ust. 4 zapisu, iz dopuszcza si¢ zagospodarowaniec mas ziemnych i skalnych do odzysku
poprzez sprzedaz.

Uzasadnienie rozstrzygniecia:

Uwaga KGHM POLSKA MIEDZ S.A. dotyczyla zmiany zapisu §11 ust. 4 na:
. Dopuszcza sie zagospodarowanie mas ziemnych i skalnych, o ktorych mowa w ust.3 do:

1) utwardzania powierzchni terenow, do ktorvch przedsiebiorca gorniczy lub zaleine od niego podmioty
posiadajq tytul prawny,

2) wykorzystywania w podziemnych technikach gorniczych, przez ktore rozumie sie wykorzystywanie odpadow:
a) jako skladnika podsadzki hydraulicznej i samozestalajqcej,

b) do doszczelniania zrobow, ktore powstaly w wyniku eksploatacji prowadzonej systemem z ugigciem stropu,
podsadzki hydraulicznej, podsadzki suchej i innych,

¢) do profilaktyki przeciwpozarowej i budowy korkow izolacyjnych,
d) do likwidacji zbednych wyrobisk w tym szybow,
e) do wzmocnien i stabilizacji wyrobisk gorniczych,
) wtwardzania drdg na dole kopalni,
3) budowania watéw, nasypow kolejowych i drogowych,
4) podbudowy drog,
5) utworzenia barier ziemnych,

6) wykorzystania przy rekultywacji istniejqcych skliadowisk oraz obiektow unmieszkodliwiania odpadow
wydobywczych,

T) wykorzystania przy rekultywacyji wyrobisk poeksploatacyjnych nieeksploatowanych czesci wyrobisk,
8) odzysku poprzez sprzedaz.”
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Prezydent Miasta Lubina zarzadzeniem nr P0050.92.2013 z dnia 18 marca 2013 r. nie uwzglednil uwagi
KGHM POLSKA MIEDZ S.A. wczeéci, dotyczacej dopuszczenia wykorzystania odpadéw poprzez
sprzedaz, natomiast uwzglednil uwage w pozostalym zakresie.Rozpatrujac nieuwzgledniong przez
Prezydenta cz¢$¢ uwagi KGHM POLSKA MIEDZ S.A., wzigto pod uwage przepisy ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2012 r., poz. 647 — z pézn. zm.),
z ktérych wynika, ze zapis dotyczacy sprzedazy odpadéw nie miesci si¢ w zakresie ustalen miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa w art. 15 tej ustawy. W zwigzku z powyzszym,
Rada Miejska, nie ma kompetencji do ustalania w planie o mozliwosci badz braku mozliwosci sprzedazy
odpadow.

Przew, iciéy Rady
I Cj i _]
r
\/\J

Andrzej Gorzynski
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Zalacznik Nr 3

do Uchwaly Nr XXXVI1/275/13
Rady Miejskiej w Lubinie

z dnia 26 marca 2013 r.

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych Miasta
Lubin oraz zasadach ich finansowania na obszarze miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr
50 miasta Lubina, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy, finansowane beda

z budzetu Miasta Lubina, jak réwniez ze $rodkéw pozyskiwanych z funduszy unijnych, atakze ze srodkow
zewnetrznych.

u;é ‘Rady
vl

Andrzej Gorzynski

Przewodni
\ . 2 e‘
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