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Przeksztatcenie prawa uzytkowania wieczystego w
prawo wiasnosci nieruchomosci

PODSTAWA PRAWNA:

- ustawa z dnia 29 lipca 2005 r. o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego
w prawo wiasnosci nieruchomosci (tekst jednolity Dz. U. z 2019 r., poz. 1314),

- wyrok Trybunatu Konstytucyjnego z dnia 10 marca 2015 r., sygn. akt K 29/13 (Dz. U.
z 2015 r., poz. 373),

- postanowienie Trybunatu Konstytucyjnego z dnia 25 marca 2015 r., sygn. akt K 29/13
(Dz.U. z 2015 r., poz. 524),

- ustawa z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego,

- ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami,

- uchwata z dnia 27 marca 2012 r. Rady Miejskiej w Lubinie nr XXII/185/12 w sprawie
ustalenia wysokosci i warunkéw udzielania bonifikat od optaty z tytutu przeksztatcenia
prawa uzytkowania wieczystego w prawo witasnosci nieruchomosci gruntowych
stanowigcych wiasnos¢ Gminy Miejskiej Lubin (Dz. Urz. Woj. Doln. poz. 1744).

WYMAGANE DOKUMENTY:

1. Wniosek (wniosek do pobrania w zatgczniku).

2. Zatacznik:

- klauzula informacyjna o przetwarzaniu danych osobowych,

- dowdd uiszczenia optaty skarbowej,

- dokument stwierdzajgcy udzielenie petnomocnictwa (w przypadku ustanowienia
petnomocnika).

OPLATY:

- optata skarbowa za wydanie decyzji: 10 zt,

- optata skarbowa za ztozenie dokumentu stwierdzajgcego udzielenie petnomocnictwa:
17 zt.

TERMIN ODPOWIEDZI:
Do 30 dni (liczac od dnia zebrania wszystkich dowoddéw w sprawie).

SPOSOB ZALATWIENIA SPRAWY:
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Z wnioskiem moga wystapic:

- osoby fizyczne bedgce w dniu 13.10.2005 r. wuzytkownikami wieczystymi
nieruchomosci zabudowanych na cele mieszkaniowe lub zabudowanych garazami albo
przeznaczonych pod tego rodzaju zabudowe oraz nieruchomosci rolnych,

- osoby fizyczne bedgce nastepcami prawnymi ww. oséb,

- osoby fizyczne i prawne bedace wtascicielami lokali, ktérych udziat w nieruchomosci
wspdlnej obejmuje prawo uzytkowania wieczystego,

- osoby fizyczne i prawne bedace nastepcami prawnymi ww. osdb,

- spotdzielnie mieszkaniowe bedgce wtascicielami budynkéw mieszkalnych lub garazy i
ich nastepcy prawni.

*Nie dotyczy nieruchomosci wobec ktérych toczy sie postepowanie administracyjne
majgce na celu nabycie nieruchomosci lub jej czesci pod inwestycje celu publicznego.

MIE)JSCE ZALATWIENIA:
Sprawe prowadzi: Ewelina Stabicka, pokdj nr 209, tel. 76 74-68-149.

TRYB ODWOLAWCZY:

Od decyzji przystuguje odwotanie do Samorzagdowego Kolegium Odwotawczego w
Legnicy, w terminie 14 dni, od dnia doreczenia decyzji stronie. Odwotanie wnosi sie na
piSmie za posrednictwem Prezydenta Miasta Lubina.

UWAGI:

- W przypadku wspoétuzytkowania wieczystego z zgdaniem przeksztatcenia wystepuja
wszyscy wspoétuzytkownicy wieczysci.

Z zadaniem przeksztatcenia mogag wystgpi¢ wspotuzytkownicy wieczysci, ktérych suma
udziatdbw wynosi co najmniej potowe. Jezeli co najmniej jeden wspotuzytkownik
wieczysty zgtosi sprzeciw wobec ztozonego wniosku o przeksztatcenie, wtasciwy organ
zawiesza postepowanie. Przepis art. 199 Kodeksu cywilnego stosuje sie odpowiednio
(tj. wspétwtasciciele, ktérych udziaty wynosza co najmniej potowe, moga zadad
rozstrzygniecia przez sad).

- Osoba, na rzecz ktérej zostato przeksztatcone prawo uzytkowania wieczystego w
prawo wifasnosci nieruchomosci, jest obowigzana do uiszczenia dotychczasowemu
witascicielowi optaty z tytutu tego przeksztatcenia.

Optate rozktada sie, na wniosek uzytkownika wieczystego, na raty, na czas nie krotszy
niz 10 lat i nie dtuzszy niz 20 lat, chyba ze wnioskodawca wystgpi o okres krétszy niz
10 lat.

Nieuiszczona czes$¢ optaty, roztozonej na raty, podlega oprocentowaniu przy
zastosowaniu stopy procentowej réwnej stopie redyskonta weksli stosowanej przez
Narodowy Bank Polski.



- Od dnia 26 maja 2012 r. obowigzuje uchwata Rady Miejskiej w Lubinie nr XXI1/185/12

w sprawie ustalenia wysokosci i warunkéw udzielania bonifikat od optaty z tytutu
przeksztatcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wifasnosci nieruchomosci
gruntowych stanowigcych wtasnos¢ Gminy Miejskiej Lubin, ktéra przewiduje mozliwos¢
skorzystania z nastepujacych bonifikat:

- 70% -gdy uzytkowanie wieczyste trwato dtuzej niz 15 lat do dnia wejsScia w zycie
uchwaty (tj. do dnia 25.05.2012 r.),

- 50% -gdy uzytkowanie wieczyste nieruchomosci trwato 15 lat i krécej do dnia wejscia

w zycie uchwaty (tj. do dnia 25.05.2012 r.).

Zgodnie z ww. uchwatg, Rada Miejska w Lubinie wyrazita zgode na udzielenie, na
whniosek uzytkownika wieczystego, bonifikaty od optaty z tytutu przeksztatcenia prawa
uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci nieruchomosci stanowigcych wiasnosc
Gminy Miejskiej Lubin zabudowanych i wykorzystywanych wytacznie na cele
mieszkaniowe. Bonifikaty

nie stosuje sie, jezeli uzytkownik wieczysty posiada zadtuzenie z tytutu uzytkowania
wieczystego, podatku lub innych naleznos$ci wobec Gminy Miejskiej Lubin, zwigzane

z nieruchomoscia bedgcg przedmiotem przeksztatcenia.

Jezeli osoba, na rzecz ktérej zostato przeksztatcone prawo uzytkowania wieczystego

w prawo wtasnosci nieruchomosci przed uptywem 5 lat, liczgc od dnia przeksztatcenia,
zbyta lub wykorzystata nieruchomos¢ na inne cele niz cele, ktére stanowity podstawe
udzielenia bonifikaty, Prezydent Miasta Lubina zada zwrotu kwoty réwnej udzielonej
bonifikacie

po jej waloryzacji. Nie dotyczy to zbycia na rzecz osoby bliskiej w rozumieniu art. 4 pkt
13 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami, spétdzielni
mieszkaniowej w przypadku ustanowienia odrebnej wtasnosci na rzecz cztonkéw oraz
wtascicieli lokali, ktérym przeksztatcono udziat w prawie uzytkowania wieczystego w
prawo wtasnosci.

- W dniu 10 marca 2015 r. Trybunat Konstytucyjny wydat wyrok, w ktérym orzekt, ze
art. 1 ust. 1 i 3 ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o przeksztatceniu prawa uzytkowania
wieczystego w prawo witasnosci nieruchomosci w zakresie, w jakim przyznaje
uprawnienie do przeksztatcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wifasnosci
osobom fizycznym i prawnym, ktére nie miaty tego uprawnienia w dniu wejscia w zycie
ustawy z dnia 28 lipca 2011 r. o zmianie ustawy o gospodarce nieruchomosciami oraz
niektérych innych ustaw (Dz.U. Nr 187, poz. 1110) jest niezgodny z art. 2 Konstytucji
Rzeczypospolitej Polskiej, a ponadto w zakresie, w jakim dotyczy nieruchomosci
stanowigcych wtasnos¢ jednostek samorzgdu terytorialnego, jest niezgodny z art. 165
ust. 1 Konstytucji. Wyrok ogtoszony zostat w Dzienniku Ustaw Rzeczypospolitej Polskieg]
w dniu 17 marca 2015 r. pod poz. 373 - - iw tym dniu wszedt w zycie. Wyrok TK
obejmuje:



osoby prawne, z wyjatkiem spdétdzielni mieszkaniowych i oséb prawnych bedacych
wtascicielami lokali, ktérych wudziat w nieruchomosci wspdlnej obejmuje prawo
uzytkowania wieczystego,

- osoby fizyczne bedace uzytkownikami wieczystymi nieruchomosci innych niz
zabudowanych na cele mieszkaniowe I|ub zabudowanych garazami albo
przeznaczonych pod tego rodzaju zabudowe oraz nieruchomosci rolnych.
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